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TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai déng xét xi phic tham gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric

Cac Tham phan: Ong Pao Minh Pa

Ong Nguyén Trung Diing

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Pham Van Xo6ng — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phic thém‘cﬁng khai vu ér) dan su thu ly so 323/2020/TLE>T-DS
ngay 03 thang 11 nam 2020 vé viéc “tranh chap quyen su dung dat; tranh chap hop
dong chuyén nhugng quyen st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 57/2020/DS-ST ngay 24 thang 8 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé 327/2020/QDPT-DS ngay
25 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Xuan C, sinh nam 1951;

2.BaTran Thi Y, sinh nim 1954,

Cung dia chi thuong tri: Khu phd 1, phuong A, thanh phd A, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cia nguyén don: Ong Ha Cong b, sinh nam 1973; dia
chi thuong trd: To dan Ppho 18, thi tran D, huyén D, tinh Lam Dong; dia chi lién lac: So
5, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyen (Van ban
uy quyen ngay 29/7/2019).



- Bi don: Ong V& Pinh T, sinh ndm 1957; dia chi thuong tri: Phuong 4, Quan
3, Thanh ph6 H6 Chi Minh; dia chi lién hé: Khu dan cu X, Phuong 7, quan G, Thanh
phé H Chi Minh.

Nguoi dgi dién hop phap cua bj don: Ong Thai Nguyén Th, sinh ndm 1993; dia
chi lién lac: Phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyen
(Van ban uy quyen ngay 20/3/2019).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ong Nguyén Vin P, Luat
su Cong ty M thuoc Poan Luat su tinh Binh Duong.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V6 Thanh N, sinh nim 1963;

2. Ba Tran My L, sinh nam 1970,

Cung dia chi thuong tri: Ap 14, xa B, huyén H, tinh Bac Liéu.

3. Ba Nguyén Kim D1, sinh nam 1960; dia chi thuong tra: Phuong 4, Quan 3,
Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Anh Tran Vin C1, sinh nam 1986;

5. Chi Tran Thi Th, sinh nim 1996,

Cung dia chi thuong tri: Khu 4, xa Tién Luong, huyén Cam Khe, tinh Phti Tho;
dia chi tam tra: Khu pho 1, phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong.

7. Cong ty A; dia chi try s¢: Phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai di¢n hop phap: Ong Nguyén Vin K, sinh ndm 1966; chuc vu: Giam
doc; dia chi: Phuong 12, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo phap
luat.

- Ngueoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Xuan C va ba Tran Thi Y.

- Vién Kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phic tham so
04/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/9/2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
thanh pho D, tinh Binh Duong theo hudng hay ban an so tham.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y va nguoi dai dién hop phap
Cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Xuan C va ba Tran Thi Y 1a nhan vién nganh dudng sat, cong tac
tai Nha may toa xe Di An. Nam 1982, 6ng C, ba Y duoc nha may cip cho 02 thua dat
cé dién tich khoang 70m? (do dac thuc té 1a 89,3m?). Trong hai thira dit c6 mét thua
(hién nay la thira 1166) c6 tai san gan lién trén dat 1a mot can nha cap 4, mot thua
(hién nay la thira 1167) c6 tai san gan lién trén dét 1 can bép. Nam 1985, ong C, ba Y
xdy thém can nha cip 4 phia sau bép (thudc thira 1167) dé st dung. Nam 2000, éng C,
ba Y cho 6ng N (tir Mién Tay 1én) ¢ nho trén cin nha 6ng, ba x4y thém (thudc thira dat
1167). Trong thoi gian & nho dé tao diéu kién cho cac con cua dng N duge di hoc nén
ong C, ba Y co 1ap mot to glay tay €6 ndi dung cho gia dinh 6ng N ¢ nho, ong, ba
khing dinh day khong phai 1a gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat.
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Khoang nam 2001, 6ng C di hoc nghiép vu ¢ Ha Noi, ba Y vé qué Quang Ninh
chim séc me gia, cac con cua dng C, ba Y di hoc xa khong c6 ¢ nha nén khong biét
viéc 6ng N chuyén nhuong nha, dat cho ngudi khac, khi dng, ba quay vé Binh Duong
thi thiy can nha cap 4 trén thira dat 1167 dang bi dap pha, xay dung lai. Ong C, ba Y
¢ bao voi truong khu phd vé viéc nha bi dip pha nhung khong duoc giai quyét. Sau
d6 ba Y qua néi chuyén véi nguoi dang xay dung nha thi biét dugc 6ng V4 Dinh
Thién 13 nguoi nhan chuyén nhuong lai thira dat 1167 tir éng N. Tir khi ong T xay
dung (nidm 2001) dén nay 6ng T khdng ¢ d6 ma chi cho thué.

Nam 2007, dng C, ba Y 1am thu tuc xin cip gidy chitng nhan quyén st dung
dat; ngay 05/5/2008, 6ng C, ba Y duoc Uy ban nhan dan huyén DI An (nay la thanh
phé Di An), tinh Binh Duong cap Giay chung nhan quyen str dung dat s6 vao sb
H2902 d6i véi hai thira dat trén. Qua trinh 1am tha tuc Cap gidy khdng c6 ca nhan, to
chirc nao ngin can nén 6ng C, ba Y tin twong hai thira dat 1166 va 1167 la caa minh
ma khong di khiéu nai.

Nam 2015, 6ng T khiéu nai tai Phong Tai nguyén va Moi truong vé Viéc cap so
sai cha, Phong Tai nguyén va Moi truong da moi cac duong su 1én lam viéc, tai day
ong T trinh bay s& tra lai dat cho 6ng C, ba Y nhung yéu cau ng C, ba Y thanh toan
lai s tién da x4y dung nha tri gia twong duong 24 cdy vang SJC theo gia vang tai thoi
diém thanh toan, ng C, ba Y khong dong y nén vi¢c thoa thuén khong thanh. Nam
2018, 6ng C, ba Y 1am don khoi kién tai Toa an yéu cau giai quyét:

- Budc ong Vo Dinh T tra lai 6ng C, ba Y dién tich dat 40,8m? thudc thura dét sb
1167, to ban d6 s6 1ABS5 theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé vao s6 H2902
do Uy ban nhan dan huyén Di An (nay la thanh phd Di An), tinh Binh Duong cap ngay
05/05/2008;

- Hay hop dong mua ban dat bang gidy to tay nam 2000 giita 6ng Nguyén Xuan
C vai 6ng VO Thanh N;

- Hay hop dong mua ban dat bang giay to tay vao ngay 07/8/2001 giita 6ng Vo
Dinh T véi 6ng VO Thanh N.

Pbi véi yéu cau phan t6 cua bi don, nguyén don khong dong ¥, dé nghi Toa an
bac yéu cau phan to cua bi don.

Déi véi chi phi vé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va chi phi 1am gidy
chang nhan quyén sir dung dat, tai phién tda nguoi dai dién hop phép cia nguyén don
trinh bay: Nguyén don yéu cau bi don tra lai cho nguyén don dién tich dat 40,8m?
thugc thira dat s6 1167, to ban d6 1AB5 va tra bang hién vat nén khong dit ra van dé
yéu cau bi don thanh toan lai chi phi vé viéc nguyén don mua nha dit tir co quan c6
tham quyén, ciing nhu thanh toan chi phi lam gidy chiang nhan quyén st dung dat.
Truong hop c6 tranh chap nguyén don s& khai kién thanh mot vu an khac.

QUA trinh t6 tung, bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don la éng Thdi
Nguyén Th trinh bay:

Nam 2001, 6ng V6 Dinh T mua 01 can nha cap 4 gan lién phan dﬁit toa lac t6 8,
khu pho N, thi tran A, huyén A (nay la khu pho 1, phuong A, thanh pho A), tinh Binh
Duong cua vg chong 6ng VO Thanh N vai gia 60.000.000 dong, 6ng T da thanh toan



da cho vo chong 6ng N va nhan nha, dat. Viéc mua ban cé xéac nhan caa chinh quyén
dia phuong.

Sau khi nhan nha, dat éng T da cai tao va xay dung 01 cin nha cap 4 trén dat va
truc tiép quan ly, s dung trr do t6i nay. Qua trinh quan ly, str dung, nam 2005 den
2007, dng T ¢6 1am hd so xin cap gidy ching nhan quyen su dung dat va tai san gan
IIen trén dit nhung dwoc Uy ban nhén dan phuong tra loi rang phan dat chwa rd ngudn
goc nén chua du diéu kién cap gidy ching nhan. Nam 2011, ong T tiép tuc 1am tha tuc
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat thi duoc tra 16i rang phan dién tich dat ong T
dang quan ly, sir dung da dugc cap quyén sir dung cho 6ng Nguyén Xuan C va ba Tran
Thi Y theo Gidy chang nhan sé seri AM 290560 ngay 05/5/2008.

~ Nam 2012, 6ng T tiép tuc kién nghi 1&n Thanh tra thi xd Di An dé yéu cau giai
quyét nhung khong co6 két qua.

Nay 6ng C, ba Y khaoi kién yéu cau 6ng T tra lai dién tich dit 40,8m? éng T
khong dong y vi: Viéc 6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng N, ba L 1a hop phap; 6ng T
d3 c6 qua trinh quan ly sir dung 6n dinh tir ndm 2001 dén trude khi éng C, ba Y nop
don khoi kién (nam 2018) khong c6 to chirc, c& nhan nao tranh chap quyén st dung
nha dét véi dng T. Do d6, 6ng T ¢6 yéu cau phan tb:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don;

2. Kién nghi Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phé) Di An huy Giay chang
nhan quyén sir dung dat s6 AM290560 do UBND huyén (nay la thanh phd) Di An cap
ngay 05/5/2008 cho 6ng Nguyén Xuan C va ba Tran Thi Y va dé nghi Toa &n nhan dan
thanh phé Di An chuyén vu an dang thu Iy cho Toa &n nhan dan tinh Binh Duong giai
quyét theo dung tham quyén da duoc quy dinh trong Bo luat Té tung dan su;

3. Cong nhan di¢n tich 40,8m” quyén sir dyng dat va tai san gén lién vei dat 1
can nha cap 4 thugc thira dat 1167, to ban d6 s6 1AB5 thuoc quyén st dung hop phap
cua bng T.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phép caa bi don xac dinh tham quyén
giai quyét vu an thuoc Toa an nhan dan thanh pho Di An nén thay do6i yéu cau phan to,
cu thé:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don;

2. Klen nghi Uy ban nhan dan thi xa (nay Ia thanh phd) Di An huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AM290560 do UBND ‘huyén (nay la thanh phd) Di An cap
ngay 05/5/2008 cho 6ng Nguyén Xuan C va ba Tran Thj .

3. Cong nhan di¢n tich 40,8m’ quyén sir dung dat va tai san gan lién vei dat 1
can nha cap 4 thudc thira dat 1167, to ban d6 s6 1AB5 thudc quyén stir dung hop phéap
cuaodng T.

Pbi véi chi phi vé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va chi phi lam gidy
chang nhan quyén sir dung dat caa nguyén don, tai phién toa ngudi dai dién hop phap
cua bi don trinh bay: Thoi diém nguyén don nhan chuyén nhwong toan bo dién tich dat
89,3m? c6 gia tri gan 4.000.000 ddng, nay bi don dong y thanh toan lai gia tri cho
nguyén don véi s6 tién 1a 30.000.000 dong twong ¢tng véi phan bi don dang quan ly,
sir dung hop phap 1a 40,8m?.



Qua trinh tham gia té tung ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Vo
Thanh N trinh bay:

Nam 1999, do ¢6 nhu cau mua dat dé ¢, 6ng C, ba Y lic do ciing c6 nhu cau
ban dat nén 6ng véi vo chong 6ng C, ba Y da thoa thuan viéc mua béan va hai bén chi
lap gidy to tay chuyén nhuong dién tich dat khoang 40m? tai khu phé 1, thi tran A,
huyén A (nay la khu phé 1, ‘phuong A, thanh phé A), tinh Binh Duong véi gia
15.000.000 ddng. Viéc ky gidy chuyen nhuong c6 6ng V& Manh H, dng Nguyén
Thanh B lam chtng va 6ng Nguyén Nga X (trudng khu phé lac d6) xac nhan. Hién
nay 6ng B chuyén di dau 6ng khong 3, ong Nguyén Nga X di chét nén chi con dng
Hong 1am chtng cho sy viéc mua ban gitra 6ng véi dng C, ba Y. Tai thoi diém mua
ban 6ng biét dién tich dat mua ban 12 cia Nha méy toa xe Di An cap cho vo chong ng
C, ba Y ¢ nhung 6ng C ndi khu vyc nay ai cling mua ban chuyén nhuong bang giy
tay gidng nhu 6ng va 6ng C con htra khi nao 1am sé do thi éng C, ba Y sé& lam cho éng
nén 6ng yén tm nhan chuyén nhuong.

Sau khi giao tién cho 6ng C, ba Y xong, 6ng nhan dat, trén dat c6 cin phong
khoang 8m? nam sat phia duong di, cin phong nay bo tréng tir 1au khong st dung, 6ng
d3 stra chita lai dé gia dinh cung sinh séng. Nam 2000, 6ng lam tha tuc nhap khau vi
da co nha, dat tai dia chi s6 17A/8, khu phé 1, thi tran A, huyén An, nhung sau d6 6ng
khong 1am thu tuc nhap khau nita ma van giit nguyén ho khau & huyén Ngoc Hién, tinh
Ca Mau. Ong ¢ 6n dinh trén nha dat nhan chuyén nhuong tir 6ng C, ba Y duoc 02 nim
thi ban lai toan bo nha dit trén cho 6ng V3 Pinh T vi cdng viéc 1am dn & Di An khong
thuan loi. Nam 2001, 6ng va dng T 1ap gidy to chuyén nhuong doi véi dién tich dat
trén, gia chuyén nhugng 1a 60.000.000 dong, dién tich chuyén nhuong dugc ghi l1a
85m? (theo do dac thuc té 1a 40,8m?), gidy to ndy c6 6ng Huynh Ngoc H - Truéng khu
phd xé&c nhan, 6ng V6 Thanh S va 6ng Nguyén Thanh B ky nguoi lam chang. Khi
chuyén nhuong xong cho dng T thi ca gia dinh 6ng chuyén vé Bac Liéu sinh song
khong lién lac gi véi 6ng C, ba Y hay ong T, vai nim gan ddy, xay ra tranh chap gitra
hai bén nén 6ng T mai lién lac vai 6ng. Do viéc mua ban cling da 1au nén ong ciing
khong nhé gidy to mua bén giita 6ng voi 6ng C, ba Y hién nay do ai giit nhung ong
khang dinh viéc mua béan gitra ong vai ong C,baY va gitra ong vai ong T Ia hoan toan
dung quy dinh tai thoi diém do. Vi tri dat 6ng nhan chuyén nhuong nam sat bén nha
6ng H, d6i dién nha 6ng C, ba Y dang & hién nay va chinh Ia phan dién tich cac bén
dang tranh chap.

Péi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don dng C, ba Y éng co y kién: Viéc ong
C,ba 'Y yéu cau ong T tra lai dét 1a khong dang vi 6ng C, ba Y da chuyén nhuong cho
ong khong con lién quan gi dén dién tich dat nay. Ong cling yéu cau cong nhan hgp
d6ng chuyén nhuong gitta 6ng C, ba Y véi 6ng va cong nhan hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng véi 6ng T 1a hop phap.

Déi véi yéu Cau phan té cua ong T: Dpong y véi yéu cau cua 6ng T, dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau cua ong T. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh dé dam bao
quyén loi cho cac bén.

Qué trinh tham gia to tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran My
L trinh bay: Thong nhat véi phan trinh bay caa 6ng V6 Thanh N va khéng bo sung gi
thém.



Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim B: Thdng nhat véi phan
trinh bay cua 6ng V6 Pinh Th.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Tran Van C va chi Tran Thi T1
trinh bay: Anh, chi thué nha cia 6ng V6 Dinh T tai dia chi: S6 17A/8, khu phd 1,
phuong A, thanh phd A, tinh Binh Duong tir ngay 26 thang 7 nam 2017 dén ngay
26/12/2018 khong thy ai dén doi lai nha, dat hay c6 tranh chap gi. Anh, chi dén sinh
SOng tai day chi co son lai nha cho méi hon dé &, khéng stra chita. Anh, chi khong yéu
cau trong vu n nay, néu c6 xay ra tranh chap gitta v chong anh vai 6ng T thi anh, chi
s& khai kién thanh vu an khac. Déi véi yéu cau caa 6ng C, ba Y véi 6ng T va yéu cau
cua dng T ddi véi 6ng C, ba Y thi anh, chi khéng c6 ¥ kién.

Nguwoi 1am chizng 6ng V6 Mgnh H trinh bay: Ong Hong la em cua 6ng V6
Thanh N, 6ng sinh séng tai khu phé 1, thi trdn A tir nam 1976 dén nay. Ong biét gia
dinh 6ng C, ba Y vao sinh song tai khu phé 1, thi tran A tir nim 1982 va 13 cong nhan
vién caa Nha may toa xe lra. Ong C, ba Y duoc nha may cap cho 02 phan dat, mot
phan hién nay 6ng C, ba Y van dang sinh séng va mot phan bén canh nha ong (dbi
dién nha 6ng C, ba Y). Sau d6 (nam nao 6ng khong nhd rd) ong C, ba Y co sang
nhuong cho 6ng N phan dién tich canh nha dng véi gia 15.000.000 dong. Viéc sang
nhuong dugc 1ap gidy to tay, 6ng 1a nguoi ky 1am chiing trong to sang nhuong dé, ban
than ong ciing ky 1am chitng trong gidy to giao, nhan tién giita 6ng C vai 6ng N. Ong
N sinh song tai ddy duoc khoang 03 nam thi chuyén nhuong lai cho 6ng T vi 6ng N
khéng xin chuyén cong tac vé Di An duoc. Qua trinh dng N sinh sbng trén dat éng N
c6 yéu cau can b dia chinh phuong xudng do v& phan dién tich dat nhan chuyén
nhuong tur 6ng C, ba Y. Khi 6ng N lap gidy to chuyen nhuong lai cho ong T, ong
Hong khdng ching klen nhung 02 1an ong T giao tién thi 6ng Hong 1a nguoi truc tiép
nhan vi luc d6 dng N vé cdng tac, sinh séng & Ca Mau.

Nguoi l1am chizng dng Nguyén Quang N trinh bay: Ong la em vo cua ong T.
Niam 2001, 6ng T mua dat cua 6ng N, dén dau 2002 6ng T bat dau sira chira xay dung
nha, ong la ngudi truc tiép tréng coi cong trinh trong sudt qua trinh xay dung, trong
suét qué trinh xay dung 6ng khong c6 ai hoi vé viéc xay dung, mua ban. Sau khi xay
dung xong gia dinh dng sinh séng trong cin nha d6 dén nim 2014 6ng mua duoc nha
dat tai thi x& Tan Uyén thi chuyén 1én d6 sinh song, tra nha lai cho 6ng T.

Nguoi lam chitng éng V6 Pinh O trinh bay: Ong 1a em rudt caa 6ng T. Khoang
thoi gian nam 2015 ong vao Binh Duong lap nghié¢p, do chua c6 nha ¢ nén dng T cho
& nho, khi vao ¢ ong c6 nang nén nha cho nudc khong tran vao nha. Pén nam 2016,
gia dinh 6ng chuyén 18n Tan Uyén & tro dé tién cho viéc hoc caa con, sau d6 éng mua
dugc dat tai thi x4 Tan Uyén va sinh song tai d6. Viéc mua ban gitra 6ng T véi ong N,
6ng Q chi nghe noi lai, khdng chang kién.

Tai Vin ban sé 420/XLDA-TH ngay 08/4/2019 va Vin ban sé6 531/XLDA-TH
ngay 08/5/2019 vé viéc xac minh nguon goc dat, Cong ty cé phan xe lira Di An tra 16i:

Cong ty khong con luu trit Cong vin s 82/HCQT ngay 07/01/1982 cua Nha
may xe ltra D An. Tl nam 1982 dén nim 2007, Céng ty khong con vin ban gidy to
nao vé khoan tién thu duoc tir dng C, ba Y. Nam 2000, 2001 Céng ty khong c6 vin
ban nao lién quan dén su viéc 6ng Nguyén Xuan C va ba Tran Thi Y lam gidy tay
chuyén nhuong cho 6ng V6 Thanh N mét phan dat ciing nhu 6ng V& Pinh T xay dung
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nha trén phan dién tich dat d6. Ngay 12/10/2006, UBND tinh Binh Duong c6 Quyét
dinh s6 4584/Qb-UBND vé viéc thu hoi dat cia Cong ty xe lra Di An giao cho
UBND huyén Di An quan 1y. Theo d6, phan dat thugc so hiru ctia 6ng Nguyén Xuan C
va ba Tran Thi Y 1 thugc dién tich dat da ban giao vé dia phuong quan ly. Sau thoi
diém nay, Cong ty khdng con quan Iy nhiing phan dit da ban (giao. Nay Cong ty khdng
con hd so lién quan dé 1am rd thém nhiing thong tin theo dé nghi trong Cong vin sb
63/TA-DS ngay 25/4/2019 cua Toa an.

~ Tai Van ban s6 1260/lUBND-NC ngay 03/6/2019 cia Uy ban nhan dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong tra loi van ban so 55/TA-DS ngay 10/4/2019 nhu sau:

+ Nha may xe Itra DT An (nay la Cong ty Co phan xe lra DT An) la t6 chic str
dung dit do UBND tinh giao dat va Cap gidy chung nhan quyen su dung dat. Do vay,
UBND thi x3 Di An (nay la thanh phd Di An) khong c6 tham quyén giao dat cho Nha
may xe lra Di An st dung. Pé nghi Toa an nhan dan lién hé¢ UBND tinh Binh Duong
dé dugc cung cap thdng tin.

+ Can ¢t ho so cap GCNQSDD luu trit tai Chi nhanh VPDKPP thanh phé Di
An, nhan thay: Viéc UBND huyén Di An (nay 1a thanh phd Di An) cap GCNQSDD sb
AM 290560 (s6 vao s6 H2902) ngay 05/5/2008 cho 6ng Nguyén Xuan C va ba Tran
Thi Y tai thira dat s6 1166, 1167 t& ban d6 s6 1AB5 dua trén co sé: Don xin cap gidy
CNQSDBD cua dng Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y dugc UBND thi tran Di An (nay la
phuong Di An) ky x4c nhan ngay 19/12/2007 1a khéng tranh chap, phu hop quy hoach:;
Ban diéu tra xac minh nha ¢, dat & ngay 20/5/2007 cia Ban Chi Pao nha ¢, dat ¢ tinh
Binh Duong c6 kY xac nhan caa cac chu thira dat lién ké; viéc thuc hién nghia vu tai
chinh cua 6ng C va ba Y. Can ct Diéu 49, 50 Luat Pat dai nam 2003, viéc UBND
huyén Di An (nay 1a thanh phé Di An) c4p gidy chitng nhan quyén sir dung dét cho
6ng C, ba Y 1a ding trinh ty, tha tuc quy dinh. Khi cdp GCNQSDD cho 6ng Nguyén
Xuan C, ba Tran Thi Y, Ban Chi Pao nha &, dit ¢ tinh Binh Duong c6 thuc hién xéac
minh thuc trang, do dac thuc té ngay 20/5/2007; trén dat c6 tai san nha cap 4C véi dién
tich 41,41m? theo GCNQSDD dugc UBND thanh phé Di An cap s6 AM 290560 (s6
vao s6 H2902) ngay 05/5/2008 cho 6ng Nguyén Xuan C va ba Tran Thi Y.

+ Viéc cap GCNQSDD sdé AM 290560 cho 6ng C, ba Y dugc thuc hién theo
Quyét dinh s6 129/QD-UBND ngay 28/8/2007 cua UBND tinh Binh Duong v& viéc
ban nha thudc s¢ hiru nha nudc va chuyén quyén sir dung dat ¢ giam tién mua nha theo
Quyét dinh s6 64/1998/QD-TTg va trén co so ban diéu tra nha &, dat ¢ caa Ban Chi
Pao (BCP) ngay 20/5/2007. Vi vay, dé nghi Toéa an nhan dan lién hé véi BCD nha 6,
dat & tinh Binh Duong dé dwoc cung cap thdng tin vi sao hai thira dat ngan céach bai
mot con dudng ma khong lién ké nhau va vi sao trong GCNQSDP hai thira dat nam ¢
hai vi tri khdng lién ké va cach xa nhau nhung trong bién ban ky giap ranh thi ¢4 03
ngudi Tran Thi V, Nguyén Thi L, Nguyén Thi M la ky giap ranh; viéc ky giap ranh
nay c6 dung quy dinh khéng, ky giap ranh nay 1a véi thira dat nao... Theo két qua lam
viéc ngay 15/5/2019 véi UBND phuong Di An thi con duong nay hinh thanh truéc
nam 1975.

Tai Van ban sé 3544/STNMT-CCQOLDD ngay 18/7/2019 cua So Tai nguyén va
Moéi trwong tinh Binh Duong ve Viec tra loi ngi dung theo de nghi cua Toa an nhan
dan thanh pho DI An tai van ban sé 64/TA-DS ngay 25/4/2019 c6 y kien nhir sau:
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Vé phap 1y khu dat: Trudc diy Nha may toa xe hira Di An (nay 1a Cong ty Co
phan xe lira D1 An) dugc Uy ban nhan dan tinh Séng Bé giao quan ly khu dat c6 dién
tich 672.724m? tai Quyét dinh s 98/QD-UB ngay 13/7/1991. Ngay 11/3/1994, Uy ban
nhan dan tinh S6ng Bé ban hanh Quyét dinh sé 740/QD-UB thu hoi dién tich
47.775m?, @dng thoi giao lai cho Cong ty tiép tuc sir dung vai dién tich 624.949m?.

Ngay 12/10/2005, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh sé 4584/Qb-
UBND thu hdi dat cé dién tich 607.871,6m? cia Nha may xe lira Di An, thu hdi Quyét
dinh sé 98/QD-UB ngay 13/7/1991 va Quyét dinh sé 740/QDb-UB ngay 11/3/1994 cua
Uy ban nhan dan tinh Séng Bé. Giao lai cho Cong ty xe lira Di An quan ly dién tich
270.889,7m?. Giao Uy ban nhan dan thi xa Di An phéi hop véi Cong ty xe lira Di An
t6 chirc cam madc ngoai thuc dia va nhan ban giao tir Cong ty cac khu dat sau vai tong
dién tich 336.981,9m?.

Ngay 14/11/2007, Uy ban nhan dén tinh c6 Van ban s6 5099/UBND-SX chap
thuan thu hdi tiép 4.117m? thudc 16 sb 7, 8 trong quy hoach cua Cong ty dé ban giao
cho Uy ban nhan dan thi xa DI An quan ly, xem xét cap Giay chitng nhan quyen su
dung dat cho nhan dan. Ngay 29/02/2008, Uy ban nhan dén tinh ban hanh Quyet dinh
s 592/Qb- UBND cho Cong ty xe lra Di An thué dat tra tién hang nam Va cap Giay
chang nhan quyén sir dung dat véi tong dién tich 266.844, 2m? (c6 137m? thuoc hanh
lang an toan dudng bo), toa lac tai cac thira dat tir s6 132 dén 141 to ban d6 1AB-9;
thira 2270, t& ban d6 1AB-4; tir thira 2258 dén 2260, to ban d6 LAB-5, cAc thira 2888,
2889 to ban d6 1AB-6; thoi han st dung: Dén ngay 29/02/2058.

Ngay 25/12/2013, Uy ban nhéan dan tinh ban hanh Quyét dinh s 3344/Qb-
UBND, thu hdi dién tich 95.948,5m” cua Cong ty TNHH MTV xe ltra DI An dé thuc
hién du 4n Khu nha ¢ thuong mai dwong sat Di An tai phuong Di An, thi xa DT An.

Tai van ban so 591/SXD-QLN ngay 21/02/2020 cia So X&y dung vé viéc phc
dap dé nghi cua Toa an nhan dan thanh pho Di An c6 y kién nhw sau:

Vé ngudn géc nha ¢, dat ¢: Can nha sé 17/8, hém Ly Thuong Kiét, khu phé 1,
phuong A, thi xa A 1a nha ¢ thudc s hitu Nha nuée, 6 nguon géc thuoc Khu tap thé
ciia Nha may Toa xe Di An do Céng ty Kinh doanh Phat trién nha quan ly va ky hop
d6ng cho 6ng Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y thué. Sau khi 6ng C, ba Y 1ap h6 so mua
nha theo quy dinh cua Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu. S¢ Xay
dung tham muu trinh UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh sé 129/QD-
UBND ngay 28/8/2007 vé viéc ban nha ¢ va chuyén quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Xuan C, ba Tran Thj .

Viéc ky gidp ranh tai thoi diém 1ap ban diéu tra x4c minh nha &, dat ¢ thuc hién
d6i véi cac ho dan o ranh gigi lién ké (gém: Tran Thi V, Nguyén Thi L, Nguyén Thi
M) va c6 xac nhan cia can bo dia chinh phuong, xa, thi tran nhiam tranh viéc tranh
chap, khiéu kién vé ranh gidi 1a dung theo quy dinh khi thyuc hién ban nha ¢ thudc so
htru Nha nudc theo nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 ciaa Chinh pha.

Péng thoi, can nha néu trén da dugce nha nudc x4c 1ap quyén quan 1y Nha nuéc
to Nha may Toa xe Di An va UBND tinh Binh Duong giao cho Céng ty Kinh doanh
Phat trién nha quan Iy va ky hop dong cho 6ng Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y thué
theo dién tich thué thuc té nha, dat sir dung thi trén dat chi co cin nha cip 4C dién tich
xay dung la 41,41m? va dién tich dat 1a 89,30m?.
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Vé viéc cap glay chang nhan quyén st dung dat khong thugc tham quyén cua
S¢ Xay dung, vi vay dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Di An dén lién hé So Tai
nguyén va Méi truong hoic UBND thanh phd Di An dé duoc tra loi.

Tai Bdn an dan si so tham so 57/2020/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khoéng chap nhéan toan b6 yeu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén
Xuénq C, ba Tran Th‘i Y VE Viéc tyanh chap quyén st dung dat va tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyen sir dung dat vai bi don 6ng Vo Dinh T.

2. Chap nhan yéu cau phan té ciia bi don 6ng V& Pinh T vé viée tranh chap
quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong quyeén su dung dat gitra 6ng Vo Dinh
T véi 6ng VO Thanh N, gitra 6ng V6 Thanh N vai dng Nguyén Xuan C va ba Tran Thi
Y.

2.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ky nam 2000 giira
6ng Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y voi 6ng V& Thanh N 1a hop phéap.

~2.2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (bién ban vé viéc
chuyén nhuong dat) ky ngay 08/7/2001 gitra 6ng VO Thanh N véi 6ng V6 Pinh T 1a
hop phap.

2.3. Cong nhan cho 6ng V3 Dinh T duoc quyén st dung dién tich 40,8m? dét
(dat ODT) thudc thira 1167, to ban d6 s6 1AB5 va tai san gan lién voi dat 1a 01 cin
nha c6 két cau nén gach men, tuong gach xay to son nudc, phia trong co 6p gach men,
cot gach + khung cot bé tong, do si nd mat tién, cra nhdm kinh, ctra st kéo, ctira cudn;
gac gd; 01 dong ho dién; 01 dong ho nudc, nha, dat toa lac khu phd 1, phuong A,
thanh phd A, tinh Binh Dwong (phan ky hiéu B trén ban vé kém theo).

Klen nghi co quan Nha nudc co tham quyen thu hdi Gidy ching nhan quyen sur
dung dat sé sé ri AM290560, s6 vao so Cap gidy chung nhan sé H2902 do Uy ban
nhan dan huyén Di An (nay la thanh phé Di An), tinh Binh Duong cip ngay
05/05/2008 cho dng Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y dé diéu chinh cap lai theo quyét
dinh cua ban an nay.

3. Ong V& Dinh T c6 trach nhi¢m thanh toan lai gid tri mua nha, dat ban héa gia
va chi phi lam thu tuc cap giay chung nhan quyen st dung dat cho 6ng Nguyén Xuan
Cvaba Tran Thi Y 1a 30.000.000 (ba muoi triéu) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, trach nhiém thi hanh an
va quyen khang céo.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 01/9/2020 cta nguyén don la 6ng Nguyén
Xuan C va ba Tran Thi Y Khang céo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phc
tham xem xét sra ban an so tham, chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Quyét dinh khang nghi phic thaim sb 04/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/9/2020
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong theo
hudng yéu cau Toa an cap phlc tham hay ban an so tham do vi pham viéc thu thap va
danh gia chung cu.



Tai phién tda phic tham, cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc
giai quyét vy an.

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao; yéu cau
Toa an cap phuc tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don; cho rang Toa &n cip so thim chua xac dinh dugc quan hé giao dich giita 6ng C
va ong N, chua lam 13 s6 tién giao dich theo loi khai cia 6ng N 1a 15.000.000 dong
hay bao nhiéu vi l6i khai 6ng N khdng thong nhat; khong tién hanh d6i chat lam rd
giao dich; tai cac don xin x4c nhan nguon géc nha, dat, 6ng N xac dinh xdy nha nim
1995 — 1996 la mau thuan vi nam 1999, 6ng C mai cho dng N ¢ nho; tai phién toa so
tham, Toa an da chap nhan mot s6 nguoi 1dm chiing ngay tai phién toa, dé nghi xem
xét lai loi khai ciia ngudi lam ching.

Bi don cho rang viéc giao dich chuyén nhuong nha, dat la hop phap. DPé nghi
khdng chap nhan khang céo cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phap cua bi don trinh bay: Quyen st dung dat
co nguon goc do dng T nhén chuyén nhuong cua 6ng N, khi nhan chuyén nhuong co
nha cip 4 do dng N xay dung tir ndm 1996, gié tri chuyén nhuong 1a 60.000.000 dong,
6ng T da giao du so tién, 6ng N da giao du dién tich nha, dat. Sau khi chuyén nhwong
thi 6ng T 1am don stra chita nha dat va dugc co quan chirc nang chap nhan, trong qua
quan ly, s dung khong co ca nhan, t6 chirc nao tranh chap véi bi don. Sau khi nhan
chuyen nhuong, 6ng T da nhiéu lan ké khai xin cap gidy chang nhan quyén st dung
dat nhung vi¢c dang ky chwa c6 két qua chinh thire do chinh quyen chua xac dinh
dugc nguon goc nén chua cap Ong N, ba L yéu cau cong nhan quyen st dung dat hop
phap la caa 6ng T, ddi chiéu cac quy dinh thi nha, dat 6ng T du diéu kién duoc cap
gidy chang nhan. Do d6, nhén thiy yéu cu cta nguyén don 1a khdng c6 co sd, dé nghi
bac toan bo yéu cau khang céo cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhdan dan tinh Binh Dwong phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia to tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su.

Vé noi dung: Ong Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y dugc thué cian nha cé dién tich
khoang 40m? toa lac tai khu phé 1, phuong A, thi x& An, tinh Binh Duong; qué trinh
quan 1y d6 da quan ly phan dat bén kia duong. Nam 2000, 6ng C, ba Y di chuyén
nhuong 6ng N; ndm 2001 6ng N chuyén nhuong lai cho 6ng T; éng T sir dung tir nim
2001 cho dén nay. Nam 2001, dng T di xay dung, sira chita lai cin nha, nguyén don
khdng c6 y kién gi. Nam 2012, tai bién ban 1am viéc véi Thanh tra thi x Di An thi
6ng C da xac dinh ... vao ngay 01/9/1999, 6ng C lam bién ban chuyén nhwong quyén
sir dung ddt, nha, cdng trinh phy thugc nha 17/8A cho 6ng N. Bién ban chuyén nhwrong
nay chi phuc vu cho viéc xin hg khdu cho ong N khéng cé muc dich mua ban ... Nam
2002 6ng C di lam dn xa, ba Y vé mién Bdc nudi bénh me gia va can nha 17/8 bi 6ng
Lwong Xudn H, ba Bui Thi H vao chiém ¢ do ba Y thleu no' Véi sé tién 35.000.000
dong. Can nha 17/84 do ong N 0 Khi éng C lam dn xa vé c6 khiéu ngi dén Toa an dé
gidi quyét doi lai can nha 17/8...” nhung hd so vu an chua thu thap ban an tranh chap
doi nha. Toa an cap so tham can ct diém b.2, b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan Il Nghi
quyét sé6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan
dan t6i cao dé cong nhan cac hop dong 13 ¢6 cin ctr vi cac duong su da thuc hién xong
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nghia vu, d giao nha, dat cho bén nhén chuyen nhuong truge khi ong C dugc cap gidy
chang nhan. Tuy nhién, Toa &n cip so tham co sai sot Ve t6 tung, diéu tra thu thap
chang ctr, khong dua UBND thanh phé Di An tham gia t6 tung ma dua Céng ty C6
phan xe lra Di An 1a khong dang; dién tich nhan chuyén nhwong nho nhung qua kiém
tra do dac thyc té thi ting thém nhung chwa diéu tra lam rd tich ting thém do dau, co
xam pham dén quyeén loi cua nguoi khac hay khdng. Xét thiy, dé dam bao quyen loi
cta cac duong sy nén viéc giai quyét lai vu an 1a can thiét; khang céo caa nguyén don
13 ¢6 can ctr mot phan. Gitr nguyén quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan thanh phé Di An. D& nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham, giao hd
so vu &4n cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an va da dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cia duong
su, ngudi bao veé quyen va loi ich hop phap cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y yéu cau bi don ong Vo
Pinh T tra lai dién tich dat 40,8m?, thugc thira dat s 1167, to ban 6 1ABS, toa lac
khu phé 1, phuong A, thanh phd A theo Gidy chang nhan quyén st dung dat s vao sé
H2902 do UBND huyén Di An (nay 13 thanh phd Di An) cap cho 6ng C, ba Y ngay
05/5/2008; tuyén hily Hop dong chuyén nhuong viét tay ky nam 2000 giita 6ng Vo
Thanh Nhon véi 6ng Nguyén Xuan C va tuyén hiay hop dong chuyén nhuong viét tay
ky ngay 07/8/2001 giira ong V4 Thanh N véi 6ng V& Dinh T vi cho rang phan dién
tich dat dang tranh chap vo chong 6ng C chi cho 6ng N ¢ nho chir khdng chuyén
nhuong cho ong N, sau d6 6ng N tu y chuyen nhuong lai cho ong T. Bi don 6ng Vo
Pinh T yéu cau cong nhan cac hop dong chuyen nhuong nha, dat gitra 6ng C vai ong
N va gitra 0ng N véi ong T la hop phap yéu cau cong nhan quyén sir dung dat 40,8m*
va tai san gan lién v4i dat 1a can nha cap 4 thuoc thira dat 1167, to ban do s6 1ABS,
toa lac khu phé Théng Nhat 1, phuong Di An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong
thudc quyén str dung hop phép ciia ong T.

[2] Qué trinh t6 tung, nguyén don xac dinh khi dugc bd tri nha & vao nam 1982
do nha khdng c6 bép nén Nha may toa xe Di An di xay dung thém cin bép trén thua
dat s6 1167 d6i dién nha duoc cap, dén nim 1985 thi 6ng C xay thém cin nha cap 4
phia sau cin bép. Nam 1999 - 2000, 6ng C cho gia dinh dng N & nhd trén cin nha nay.
Niam 2001, dng T phé bo nha cii xay dung lai nha mai, v chong éng C ¢6 bao vai khu
phd nhung khong duoc giai quyét. Nam 2007, 6ng C va ba Y xin mua hoa gia nha ¢
thugc so hitu caa Nha nudc theo Nghi dinh sé 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu
va dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh) phd Di An, tinh Binh Duong cap Glay
chung nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H2902 ngay 05/5/2008 ddi voi hai thira dat
s6 1166 va 1167 néu trén. Loi khai cua 6ng N, ong T déu thdng nhat viéc quan ly, sir
dung nha dat tir nam 2000 cho dén nay. Do d6, c6 cin ctr xac dinh tir naim 1999 cho
dén nay vo chong dng C, ba Y khong con quan 1y nha, dat thuoc thira dat s6 1167, ma
6ng T 1a nguoi thuc té chiém hitu, quan ly, sir dung tir nam 2001 cho dén nay va tir
nam 1999 dén 2001 do dng N quan 1y, st dung.

[3] Tai Van ban s 591/SXD-QLN ngay 21/02/2020 cua S¢ Xay dung tinh Binh
Duong xac dinh: Can nha so 17/8, hém Ly Thuong Kiét, khu pho 1, phuong A, thi xa
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A 14 nha & thudc s hiru Nha nuée, ¢d ngudn gbc thuoc Khu tap thé caa Nha may toa
xe DI An do Céng ty Kinh doanh Phat trién nha quan Iy va ky hop dong cho éng
Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y thué. Sau khi dng C, ba Y Iap hd so mua nha theo quy
dinh cua Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu. S¢ Xay dung tham muu
trinh UBND tinh Binh Duwong ban hanh Quyét dinh sb 129/QD-UBND ngay
28/8/2007 Vvé viéc ban nha & va chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Xuan C,
ba Tran Thi Y. Tuy nhién, tai Bién ban 1am viéc ngay 06/3/2012 cua Thanh tra thi xa
Di An (but luc 394), 6ng C trinh bay: “...Gidm doc Nha may xe liza Di' An 1a 0ng Bui
Van H ky quyét dinh bo tri cho 6ng C mot can nha cap 4 (hién nay 1a nha 17/8) do can
nha khong c6 gian bép nén Nha may xe lira Di An xay dung ... can nha bép co dién
tich khodng 12m? dsi dién cdn nha 17/8 bén kia dwong hém ... vao ngay 01/9/1999,
6ng C lam bién ban chuyén nhwong quyeén sir dung dat, nha, céng trinh phy thugc nha
17/8A cho 6ng N. Bién ban chuyén nhirong ndy chi phuc vu cho viéc xin hg khdu cho
6ng N khdng c6 muc dich mua ban...””; tai cac Pon xin xac nhan ngudn gbc nha cura
ctia 6ng V& Thanh N, ong V3 Dinh T (blt luc 340, 341) va Bién ban xac minh nguén
gdc nha, dat khudn vién nha (bat luc 338, 342) déu duoc Uy ban nhan dan thi tran (nay
1a phuong) DI An xac nhan. Dong thoi, theo ching cir ¢6 trong hd so vu an thi ong T
c6 don ding ky ké khai xin cp gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 28/6/2006
(bt luc 203) c6 xac nhan caa UBND thi tran Di An ngay 04/10/2006 va co Giay
chang nhan quyén str dung dat s6 bia AB 090488 ghi tén ngudi sir dung dat “Vo Dinh
T nhung chua dugce ngudi 6 tham quyén ky ban hanh (bat luc 201-202), diéu nay
pht hop véi Bién ban xac minh ngay 22/3/2019 (but luc 204) thi UBND phuong A Xac
dinh: “Vao ngay 28/6/2006, dng T co ké khai dang ky xin cap glay chuing nhan quyen
sir dung dat dai tra tai UBND th; trdn A véi dién tich 68, 3m?, sé thira 1167, to ban d@é
1ABS tai vj tri nha, ddt néu trén. Tuy nhién, qua tham tra hé sor xét thdy nha, dat nay
lien quan dén nha thugc so hiru Nha nudc nén UBND th; tran A tam ngung khong gidi
quyet ho so do khéng thugc tham quyén cua cap huyén ma thuge thdm quyén cua cap
tinh..

[4] Nhu vay, c4c chitng c& néu trén déu thé hién ngudi chiém hiru quan ly nha,
dat thuoc thira dat s6 1167 khong phai vo chong 6ng C, ba Y ma la ong T. Ong C, ba
Y mua hoa gia cin nha sb 17/8 va quyén sir dung dat khuén vién nha bao gdom luén
thira dat s6 1167, trén dat c6 nha cua 6ng T dang quan ly, sir dung ma khdng xac minh,
lam r& viéc thuc té chiém hiru. Truong hop 6ng T 1a ngudi chiém hitu trai phap luat
d6i vai nha, dat thuoc so hitu cia Nha nude thi déng 18 ra co quan c6 tham quyén phai
xur y, giai quyét trude khi cap dat cho 6ng C, ba Y méi dam bao quyén va loi ich hop
phap cua nguoi dan. Do do, viéc ban hoa gid nha, dat thudc so hiru Nha nudc va viéc
cap quyen str dung dat cho ong T dbi vai thira dat s6 1167 1a c6 sai sot, chua phu hop
v6i thuc té quan ly, s dung dat. Toa an cip so thdm khong dua co quan quan ly Nha
nuéc vé dat dai va co quan ¢6 tham quyén ban hoa gia nha, dat thudc sé hiru nha nudc
vao tham gia té tung Vvéi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé l1am ro
c4c van dé néu trén 1a thiéu sot.

[5] Mit khéc, tai Van ban s6 82/HCQT ngay 07/01/1982 cua Giam déc Nha
may xe hra Di An (bat Iuc 304) c6 ndi dung quyét dinh: B4 tri cho dng Nguyén Xuan
C — nguyén Nha may toa xe Hai Phong vao nhan cong tac dén ¢ nha sb 21, to Ba Veo;
6ng C phai bao quan nha cira va cac vat tu nha may trang bi, khi di chuyén di dau phai
ban giao day du lai cho nha may (néu mat mat phai dén bu theo gia thi truong tu do).
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Pong thoi, Hop dong thué nha sé 185 ngay 21/11/1997 (but luc 294 — 299) giita bén
cho thué nha 1a Céng ty Kinh doanh Phat trién nha va bén thué nha 1a éng Nguyén
Xuan C ¢6 noi dung: Pia chi nha cho thué s 21 Khu tap thé Nha may toa xe Di An;
nha cép 4; thoi han cho thué 12 thang; gia cho thué 54,3m? x 2.730 d/thang = 148.239
d/thang. Xét thiy, cac chiing cir ndy khong xac dinh rd pham vi, vi tri nha va khuén
vién dat thué. Tuy nhién, hd so mua hoa gia nha & thuc so hiru ctia Nha nudc thé hién
tai Ban diéu tra x4c minh nha &, dat & ngay 20/5/2007 (but luc 308) thi trén dat co tai
san nha cap 4C vai dién tich 41,41m?, dién tich dat khudn vién 89,30m?; dat khudn
vién ndm & hai phan, & gitra c6 con duong hém; c6 03 nguoi Tran Thi V, Nguyén Thi
L, Nguyen Thi M ky giap ranh ma khong thé hién cé canh nao giap Truong Cao dang
duong sat nhu thyc té tor can khudn vién cac thira dat. Nhu vay, Toa an cap so tham
chua 1am rd Nha mdy toa xe Di An c6 bd tri cho 6ng C, ba Y phan dat bén kia duong
d6i dién nha 17/8 hay khdng? Ong C, ba Y dugc mua nha, dat theo ché do nao? Vi sao
phan dat khudn vién nha s 17/8 lai bao gom thira dat s6 1167 (bén kia duong, doi
dién nha sb 17/8)?

[6] Do Toa an cap so tham vi pham thu tuc t6 tung, chua diéu tra, thu thap
chang ctr ddy da ma Toa an cap phlc tham khéng thé khic phuc duoc nén can hay ban
an so tham dé giai quyét lai vu an cho toan dién, dam bao quyén va lgi ich hop phap
cuia cac bén dwong su. Vi vay, khang cdo cua nguyén don c6 can ctr chap nhan mot
phén; khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Di An 14 ¢6 cin
ctr; y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa la
phu ‘hop. Khi giai quyét lai vu an, Toa an Cap so tham can phai xem xét dén tham
quyen giai quyet tranh chap va dua co quan cap dét, co quan ban hoa gia nha, dat tham
gia té tung dé dam bao viéc giai quyét vu an dang phap luat.

[7] An phi dan sy phlc tham: Do hay ban 4n so thim nén ngudi khang co
khéng phai chiu.
Vi cac |& trén,
QUYET PINH:
- Cian ctr Diéu 148, khoan 3 biéu 308, Piéu 310, Piéu 313 cia Bo luat TH tung
dan su;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan Quyet dinh khang nghi phic tham s6 04/QDKNPT-VKS-DS ngay
04/9/2020 cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh
Duong.

2. Chap nhan mot phan khéng c4o cua nguyén don ong Nguyén Xuan C, ba
Tran Thi Y.

3. Hiy Ban 4n dan sy so thim s6 57/2020/DS-ST ngay 24 thang 8 ndm 2020

cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.
~ Giao ho so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong giai
quyet lai theo thu tuc chung.
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4. \/é &n phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y khong phai
chiu.

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong tra cho 6ng
Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tng an
phi di nop theo Bién lai thu tién tam ¢ng &n phi, 1& phi Toa an sé 0048545 ngay
01/9/2020.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Di An;

- TAND thanh phé Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Trac

14



