TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 48/2025/DS-PT
Ngay 23 - 04 - 2025
V/v Tranh chap Hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hung

Cdc Tham phén: Ong Truong Thanh Diing

Ong Lé& Phan Cong Tri

- Thu ky phién toa: Ong Ding Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu xét xir
phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 30/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 02
nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san.

Do Ban 4n dan su so tham s6 128/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 32/2025/QD-PT ngay
12 thang 03 nam 2025, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan (TMCP) K. Tru s& chinh:
X,pHV, TP. R, Kién Giang.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M — Chire vu: Toéng giam
doc.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén lai: Ong T6 Nga Vang C (C6 mat);
Ong Huynh Minh P (Véing mit).

Cung dia chi nhan van ban td tung: SO Y P P, khém 1, pH Z, thanh phé B,
tinh Bac Liéu.

2. Bi don: Ong Lé Van B, sinh nim 1969 (Vang mit).
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Ba Vin Thi T, sinh nim 1970 (Vang mat).

Cung dija chi: Ap B, x4 T, huyén P, tinh Bac Liéu.

3. Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Van Cong B, sinh ndm 1942 (Vang mit).

DiAp B, xa T, huyén P, tinh Bac Liéu.

2. Chi Pang Cam H, sinh ndm 2005 (Ving mat).

DPia chi: Ap B, xa T, huyén P, tinh Bac Liéu.

3. Anh Nguyén Vin G, sinh nim 1978 (Vang mit).

4. Chi Huynh Thi T, sinh ndm 1978 (Ving mat).

Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén P, tinh Bac Liéu.

- Nguoi khang cdo: Ngan hang Thuong mai Co phan K
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, tai liéu kem theo va loi khai co trong hé so vu dn
nguyén don trinh bay: Ong B va ba T ¢6 vay von tai Ngan hang theo Hop dong
tin dung tung lan s6 3111/19/HDTD/0203-6625 ngay 09/7/2019 véi sb tién vay
1a 250.000.000d, giai ngan ngay 10/7/2019; thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay
tiép theo clia ngdy giai ngan; 1ai sudt cho vay 1a 11,5%/nam, 1ai suat cho vay co
diéu chinh theo thoa thuan trong hop dong; 13i sut qua han 13 150% l4i suét cho
vay tai thoi diém no qua han, 1ai suét 1ai cham tra 1a 10%/nam, 1ai tra hang quy,
gbc tra cudi ky.

Pé dam bao nghia vu vay ng, trude khi ky hop dong tin dung dé vay tién,
ong B va ba T da ky két v6i Ngan hang Hop dong thé chap quyén st dung dat
va/hodc tai san gan lién voi dat sé 3024/17/HDTC-BDS/0203-6625 ngay
09/8/2017 dé thé chap quyén sir dung phan dét c6 dién tich 2.965,5m2 dat trong
cay lau nam tai thira dat s6 112 to ban dd s6 26, gidy chimg nhan quyén sir dung
dat so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BV 069468 va quyén st dung
phan dét c6 dién tich 8.472,9m? dat chuyén trong lua tai thira dat s6 855 to ban dd
s6 5, gidy chung nhin quyén str dung dét so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BV 069469 do UBND huyén P cip cho 6ng B ngay 28/8/2014, dat toa
lac Ap B, xa T, huyén P, tinh Bac Liéu;

Ké tir ngdy vay von dén nay, 6ng B va ba T khong thanh toan day du va
dung han 13i cho Ngan hang, nén di vi pham hop dong da két voi Ngan hang,

Ngén hang nhiéu 1an nhic viéc thanh toan no, nhung 6ng B va ba T khong tra no,

2



nén Ngan hang khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén P giai quyét budc ong
B va ba T tra Ngan hang s tién no gbc 1a 250.000.000d va 13i tinh dén ngay
30/9/2023 1a 164.342.011d, dong thoi yéu cau tinh 14i phat sinh tir ngay
01/10/2023 dén khi thanh toan xong ng theo mirc 13i suat qua han ma cac bén ky
két trong hop dong.

Truong hop 6ng B va ba T khong tra ng hodc tra no khong dy du, Ngan
hang yéu cau xur ly Bn phat mai 02 tai san thé chap néu trén va cai tai san trén dat
thé chip dé thu hdi no cho Ngan hang dbi véi s6 no néu trén cua ong B va ba T.

Pbi v6i phan dat hién tai ong B, ba T chuyén nhuogng cho anh G, chi T 03
cong tam cdy véi gia 30 chi vang 24k, Ngan hang yéu cau xu 1y theo quy dinh
phép luat.

* Phan y kién cia bi don doi véi trinh bay va yéu cdu cia nguyén don nhu
sau:

-Ba Vin Thi T thira nhan ba va 6ng B ¢6 vay tién nhu Ngan hang trinh bay,
ba dong ¥ tra no, nhung do hoan canh gip kho khin nén xin tra dan. Ngoai ra ba
T con trinh bay, trong phan dat thé chap, vo chong ba co sang lai 03 cong tim ciy
cho vo chong anh Nguyén Vin G ¢ cing ap véi gia 3 lugng vang 24k.

- Ong B vang mit, khong ndp van ban trinh bay y kién.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong G xac dinh vao ngay 11/02/2011 vo chong 6ng B va ba T chuyén
nhuong cho dng va vo 1a ba T 03 cong tAm cdy dat trong lta v6i gia 30 chi vang
24k. Pat nay vo chong 6ng G dang truc tiép st dung. Nay v kién 6ng G 1a yéu
cau ong B, ba T sang tén quyén sir dung 03 cong dat cho vo chong 6ng G, néu
khong du diéu kién sang tén thi dong v tra lai dat va vang cho nhau nhu t& chuyén
nhugng ma céc bén da 1ap.

- Ba T vang mat, khong ndp van ban trinh bay y kién.

- Ong Vin Cong P vang mat, khong ndp van ban trinh bay y kién.

- Chi DBang Cam H Véng mat, khong nop van ban trinh bay y kién.

Tt nhitng nd1 dung trén, tai ban an dan sy so tham sb 128/2024/DS-ST
ngay 27/9/2024 Tda 4an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu quyét dinh:

1. V& nghia vu tra ng vay:

1.1. Binh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don di véi sd tién ng
vay goc 1a 140.042.4664 va tién lai trong han 13 21.457.535d.



1.2. Chap nhan phén yéu cau khaoi kién con lai cua nguyén don. Budc ong
Lé Van B va ba Van Thi T c6 nghia vu tra sb tién ng vay Hop dong tin dung timg
lan s6 3111/19/HDTD/0203/6625 ngay 09/7/2019 va Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan ng s6 3111/19/KUNN vao ngay 10/7/2019 cho Ngan hang Thuong
mai C phﬁn K véi sb tién 258.687.463d (Hai tram nam muoi tdm tri¢u, sau tram
tdm muoi bay nghin, bon trim sau muoi ba dong), gdm: Tién no goc la
109.957.5344, tién 14i qua han tinh dén ngay 27/9/2024 1a 143.998.3214, tién 1ai
cham tra dén ngay 27/9/2024 1a 4.731.608d; Pdng thoi, budc ba T va éng B ¢o
nghia vu tra cac khoan tién 14i phat sinh ké tir ngay 28/9/2024 dén khi tra xong no
cho Ngan hang theo muc 13i cac bén ky két tai hop dong Hop dong tin dung timg
1an s6 3111/19/HDTD/0203/6625 ngay 09/7/2019 va Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan no sé 3111/19/KUNN vao ngay 10/7/2019.

2. Vé xtr Iy tai san thé chap:

2.1. Pinh chi mét phan yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a phan dat c6 dién
tich trén dat c6 mo c6 dién tich 21,2m2 thudc mot phan thira dat s6 112 to ban do
s6 26, gidy chirng nhan quyén st dung dat sé BV 069468

2.2. Tuyén v6 hiéu mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat va/hoic
tai san gin lién véi dat sb: 3024/17/HDTC-BDS/0203-6625 ngay 09/8/2017 dugc
xéc 1ap giita ong Lé Vin B, ba Van Thi T véi Ngan hang Thuong mai C6 phan K
d6i v6i phan dat ¢ dién tich 21,2m2, s6 112, to ban db sb 26, dat toa lac Ap B, xa
T, huyén P, tinh Bac Liéu do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 28/8/2014, Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé BV 069468, qua do dac thuc té va theo Ban v&
kém theo Cong vin s6 242 ngay 23/9/2024 cua Trung tim k¥ thuat tai nguyén Moi
truong c6 vi tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng dong giap thira dat s6 112 ¢6 canh 4,55m;

+ Hudng tay giap thira dat s6 112 ¢ canh 4,55m

+ Hudng nam giap thira dat sb 112 c¢6 canh 4,67m;

+ Hudng bic giap thira dat s6 112 ¢6 canh 4,67m

2.3. Sau khi thyc hién xong quyén yéu cau phat mai tai san dé thu hoi no,
budc Ngan hang giao tra phan quyén st dung dat trong Gng c6 dién tich 21,2m2
thudc mot phﬁn thira dat 112 to ban dd s 26 lai cho ong BvabaT.

2.4. Ong B va ba T duoc quyén vu tién mua lai phan dat 1am 161 di qua phan

d4t md ma. Vi tri phan dat 1am 16i di qua va gi tri ciia phan dat 1am 16i di qua do



cac bén thoa thuan trong giai doan Thi hanh an khi Ngan hang yéu cau phat mai
tai san thé chap.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau xir 1y tai san trén dt thé chap 1a can
nha dé)ng doi cta 6ng Van Cong b ¢6 dién tich 48,1m2 va dién tich 86m2; két cau
vach xay tuong, nén 16t gach bong, mai lop tol lanh; Qua do dac thuc té va theo
Ban vé& kém theo Cong vin s 242 ngdy 23/9/2024 cia Trung tdm ky thuat tai
nguyén Moi trudng thi cin nha éng P ¢6 s6 do nhu sau:

3.1. Can nha trude c6 dién tich 86m2. C6 04 canh chiéu ngang lan luot tinh
tir huéng giap 16 vao c6 cac s6 do: chiéu ngang tht nhat 1a 4,95m, chiéu ngang thir
hai 4,95m + 2,20m, chiéu ngang thur ba 1a 1,10m + 4m + 2m, chiéu ngang thu tu
1a 2m. Chiéu dai huéng nam tinh tir hudng giap 16 vao 7,40m + 6,40m; chiéu dai
canh hudng bic 13 15,50m.

3.2. Can nha sau c6 dién tich 48,1m2. Canh ngang phia trude giap cdn nhanh
trudc 1a 2m + 4m; Chiéu ngang phia sau 4,35m; chiéu dai huéng nam 13 10,30m
va chiéu dai hudng bac 14 9,20m.

Khi Ngan hang c6 yéu cau phat mii quyén sir dung dat ddi vé6i thira dit s6
112 to ban d6 sb 26, ong P dugc quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét dién tich c6 cong trinh 1a 86,0m va 48,1m, gia tri quyén su dung dat do
céc bén thoa thuan trong giai doan thi hanh an khi Ngan hang ¢ yéu cau phat mai
tai san.

Truong hop Khi Ngan hang c6 yéu cau phat mai quyén sir dung dat di véi
thira dat s 112 to ban do s6 26, ma ong P khong ¢ nhu cau nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich c6 cong trinh 1 86,0m va 48,1m; Ngan hang c6 quyén
yéu cau phat mii phan cong trinh trén dién tich dat 86,0m va 48,1m, gia tri cong
trinh buoc Ngan hang tra lai cho 6ng Van Cong D.

Trudng hop ¢6 nhu cau sir dung, ong P dugc quyén wu tién mua lai phan
dat 1am 16i di qua can nha ra 1. Vi tri phan dat 1am 16i di qua va gid tri ciia phan
dat lam 16i di qua do céc bén thoa thuan trong giai doan Thi hanh an khi Ngan
hang yéu cau phat méi tai san thé chap.

4. Chap nhan phan yéu cau phat méi tai san con lai ciia Ngan hang d6i voi
cac tai san sau:

4.1. Tai san dugc yéu ciu phat mai tht nhét c6 dién tich 8.359,8m2 thudc
thira dat s6 855 to ban do sé 5 quyén st dung dat sé BV 069469 do Uy ban nhan



dan huyén P cép ngay 28/8/2014, dét toa lac Ap B, xa T, huyén P, tinh Bac Liéu.
DAt ¢6 vi tri va sd do nhu sau:

+ Huéng dong co canh 108m + 20,73m + 82,89m + 11,05m giap dat ong
Ha va ong Hoa;

+ Hudng tdy c6 canh 37m + 69,04m + 57,75m + 59,27m giap dat ong Khai,
ong Dinh;

+ Hudng nam giap dat 6ng B va ba T ¢6 canh 37,62m;

+ Hudng bac giap giap dat ong Dinh c6 canh 35,34m.

4.2. Tai san dugc yéu cau phat mai thi hai c6 dién tich 2.900,10m2 (C6 dién
tich 38,4m2 1a dat thuoc hanh lang bao vé an toan cong trinh  lién ap), dat thudc
thira 112 to ban db s6 26, toa lac 4p Binh H6, x4 Vinh Phu Tay, huyén P, tinh Bac
Liéu, do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 28/8/2014, Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BV 069468, qua do dac thuc té ¢ vi tri va sd do nhu sau:

+ Hudng dong giap 16 lién ap canh 20,20m;

+ Hudng tay giap dat Lé Hong Thai canh 18,81m;

+ Hudng nam giap dat 6ng Lé Vin Hung c6 canh 115,56m;

+ Hudng bic giap giap dat ong Coi c6 canh 87,16m.

(Ph?m dat nay da tru di phén dit c6 nha md c6 dién tich 21,2m?2 di duge xu
Iy tai muyc 2.1. va 2.2 phan s6 2 trong phan Quyét dinh ctia ban an).

4.3 Tai san dugc yéu cau phat mai thir ba 1a cac cong trinh ciia 6ng B va ba
T trén dat thé chap bao gdom:

4.3.1. Cong trinh thir nhét 13 cin nha ctia 6ng B va ba T c6 dién tich 77,7m2.
Két cau: Cot d6, swon gd, vach thiét, nén 16t gach bong, mai lop tol lanh.

4.3.2. Cong trinh thir hai 1a cdn nha cua 6ng B va ba T ¢6 dién tich 28,4m?2.
Két cau: Cot dd, vach tuong, nén 16t gach bong, mai lop tol.

5. Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng
Lé Vin B, ba Van Thi T véi 6ng Huynh Van G va ba Huynh Thi T d6i v6i 03 cong
tam céy dat co dién tich 3.888m2 thudc mot phﬁn thira dat s6 855 to ban dd sb 53,
dét toa lac Ap B, xa T, huyén P, tinh Bac Liéu.

+ Hudng dong giap dat ong Ha va ong Hoa cé canh 70,07m;

+ Hudng tay giap dat 6ng Khai, ong Dinh c6 canh 81,15m;

+ Hudng nam giap phan con lai cua thira 855 c¢6 canh 37,54m;

+ Hudng bic giap giap dat 6ng Dinh c¢6 canh 35,34m.



Budc ong Huynh Vin G va ba Huynh Thi T tra lai ong B, ba T phan dit tich
3.888m2 thudc mot phﬁn thtra dat s6 855 to ban dd sb 5 ¢6 tir canh nhu trén.

Budc 6ng Lé Van B va ba Van Thi T tra dng Huynh Van G va ba Huynh
Thi T 30 chi vang 24k.

6. V& nghia vu giao tai san thé chip: Khi Ngin hang c6 yéu cau co quan co
tham quyén phat mai tai san thé chip dé thu hdi no ciia 6ng B, ba T con ng Ngan
hang. Budc bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan sau day giao
phan dat dang str dung, dé co quan c¢6 thAm quyén Bn thu hdi ndi cho Ngan hang,
cu thé:

6.1. Budc ong B, ba T, ong G va ba T giao 8.359,8m?2 thudc thira dat s6 855
to ban dd sb 5 (Puoc néu tai tiéu muc 4.1 muc s 4 trong phén Quyét dinh cua
Ban an)

6.2. Budc 6ng B, ba T giao phan dat c6 dién tich co dién tich 2.900,10m2,
dat thudc thira 112 to ban do s6 26 (Puoc néu tai tiéu muc 4.2 muc s 4 trong phﬁn
Quyét dinh ctia Ban an).

6.3. Truong hop ong Puong khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong phan
dét dién tich 86,0m va 48,1m cé cong trinh cua 6ng D, budcong Leé Van B, ba Va
Thi T, 6ng Van Céng D va chi Pang Cam H giao phan dat va cong trinh (Puoc
néu tai muc 3 ctia phan Quyét dinh ctia Ban 4n) dé Ngan hang yéu cau phat mai
thu hoi no; Ong Vin Coéng P duoc nhan lai gia tri cin nha trén phﬁn dat dién tich
la 86,0m2 va 48,1m?2 sau khi Bn phat mai xong.

Ngay 29 thang 10 nam 2024, nguyén don 6ng Tran Thanh V khang céo yéu
cau cap phuc tham stra Ban 4n dan sy so tham sd: 128/2024/DS-ST ngay
27/9/2024 cua Toa an r}han,dan huyén P, tinh Bac Liéu theorhu’ong chap nhén yéu
cau phat mai tai san thé chap co6 cong trinh xay dung trén dat 1a can nha dong doi
cua 6ng Van Cong D (cha rudt cua ba Van Thi T) thé chap dé thu ng, theo hop
dong thé chip quyén st dung dat vd/hoic tdi san gan lién voi dat so

3024/17/HDTC-BDS/0203-6625 ngay 09/8/2017 da dugc chumg thyuc va dang ky
thé chap dung quy dinh phép luét.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan K
gilr nguyén yéu cau khang cao.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Bac Liéu bay quan diém:
- Vé t6 tung: Tham phén, thu ky va Hoi dong xét xir da chap hanh dung quy
dinh ctia BO luat tb tung dan su. Péi vai duong su: tir khi tham gia td tung dén

nay, cac duong sy da thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh.
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- Vé néi dung: Khong chap nhan khang cdo caa Ngan hang Thuong mai Co
phan K. Ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, giir nguyén ban 4n dan sy so tham
s6 128/2024/DS-ST , ngay 27/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu;
Diéu chinh tai muc 5 ctia ban 4n so thim budc ong Lé Van B vaba Van Thi T tra
lai cho 6ng Huynh Vian G va ba Huynh Thi T 30 chi vang 24k duoc quy ra tién
tai thoi diém thanh toan; An phi phtic thAm Ngan hang Thuong mai C6 phan K
phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa; sau khi nghe ¥ kién phat biéu
de xuat cuia Ki€ém sat vién, sau khi T luan, nghi an, Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu
sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan K ndp
trong tho1 han luat dinh, nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K yéu cau
Tda an cap phuc tham xem xét lai ban an so thAm theo hudng stra mot phan ban
an so tham ndi dung 1a Bn d4u gia cin nha cua 6ng Vian Cong P dé thu hoi no.
Hoi dong xét xtr nhan thay rang:

Xét cac hop dong cac bén da ky két: Ngay 09/8/2017 6ng B va ba T da két
két Hop dong thé chap quyén s dung dat va/hodc tai san gan lién véi dat sb:
3024/17/HDTC-BDS/0203-6625 ngay 09/8/2017 dé thé chap dién tich 2.965,5m?
dat trong cdy lau nam tai thira dat s6 112 to ban d6 s 26 va dién tich 8.472,9m?>
dat chuyén trong lua tai thira dit s6 855 t ban dd s6 5 cliing cac tai san trén dat dé
dam bao nghia vu tra ng vay tai Ngan hang. Hop ddng dugc ching thyc theo quy
dinh, nén c6 gia tri vé mat phap 1y dbi véi cac thoa thuan thé hién trong hop dong
Theo d6 ong B, ba T ky két Hop dong cap tin dung han muc sO
3024/17/HDNT/0203/6625 ngay 09/8/2017; Hop dong tin dung ting lan so
3111/19/HPTD/0203/6625 ngay 09/7/2019, Giéy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng s6 3111/19/KUNN vao ngay 10/7/2019 dé nhén sé tién vay la
250.000.000d. Do 6ng B va ba T vi pham thoa thuén vé viée tra ng, nén viéc Ngan
hang khai yéu cau cau tra ng vay va yéu cau xu 1y tai san vé chap 1a c6 can cir
chap nhan.

[3] Ddi voi can nha déng do:

[3.1] Trén thira dat 112 t& ban do sd 26 ¢6 cong trinh 13 can nha ddng d6i co
dién tich 86,0m?va dién tich 48,1m? thudc thira dat s6 112 to ban dd s6 26 do ong
Vin Cong P va chi Dang Cam H dang ¢. Xét thay, day 1a cong trinh nha déng doi
do Céng an tinh Bac Liéu cép tién nham muc dich va y nghia twong than bang tinh
cam, trach nhiém va sy quan tam voi dé)ng chi, déng ddi; nén can nha nay 1a tai
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san cua 6ng Van Cong D, khong dugce xem a tai san phat sinh dugc thé hién tai
Diéu 5 cua Hop dong theé chap quyén sir dung dat va/hodc tai san gan lién voi dat
s0: 3024/17/HDTC-BbS/0203-6625 ngay 09/8/2017.

[3.2] Ngoai ra, theo hop dong thé chip giita cac bén 1a tai san thudc quyén so
hitu ctia vo chong 6ng B 1a tai san thé chap. Nhung thuc té cin nha ong Vin Cong
P dang & 1a thudc quyén sé hiru cua 6ng D do duoc ting cho, chir khong thudce
quyén so hitu ctia vo chong 6ng B. Bién ban tham dinh ctia ngan hang trudc khi
giai ngan cho vo chong dng B vay thé hién trén dat thé chap khong c6 tai san 1a
khong dtng hién trang thuc té khi do6.

Do do, Ho1 dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ngan hang.

[3.3] Trong vu 4n ndy, d6i v4i hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gilt vg chéng 6ng B, ba T voi 6ng Phan Van G thi cac dwong su khong tranh chap,
khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong; cip so tham huy
hop ddng chuyén nhuong 13 phu hgp; tuy nhién budc ong B va ba T tra cho ong G
3 luong vang 24k 1a khong can thiét do da nhéan dinh cac duong su co quyén khai
kién vu kién khac khi c6 tranh chap, Vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 dong
x€t xUr stra cach tuyén 1a phu hop.

[4] Ngoai ra, nhitng nhan dinh cta ban an so tham lién quan dén giai doan thi
hanh an khi thi hanh ban an con thira, khong can thiét véi noi dung lién quan dén
yéu cau cua cac duong su. Nén Hoi dong xét xur diéu chinh cach nhan dinh va
tuyén an ctia ban an so tham.

_ [5] Tt nhimg phan tich trén Hoi dong xet xu khong c6 can ctr chap nhan yéu
cau khang cdo ciia Ngén hang Thuong mai C6 phan K gitr nguyén ban an so tham
s0 128/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.

Céc phan khac ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, Vién kiém sat khong
khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

~ [6] V& chi phi 6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh hét 6 tién 10.966.199
dong, 6ng L& Van B va ba Van Thi T phai chiu; Ngan hang Thuong mai C6 phan
K khong hai chiu; Ngan hang Thuong mai C6 phan K da ndp tam ung 10.966.199
dong. Buoc 6ng Lé Van B va ba Van Thi T c6 nghia vu nop 10.966.199 dong tai
Chi cyc thi hanh an huyén P d€ hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

[7] V& an phi :

[7.1] An phi dan su so tham: Ngan hang khong phai chiu an phi. Ngan hang
duoc da ndp tam ung an phi 1a 10.287.0004d tai bién lai thu s6 0006617 ngay
30/01/2024 dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén P.

Budc 6ng L€ Van B va ba Van Thi T n¢p an phi dén sy so thérp co gia
ngach s6 tién 12.934.000 dong (Muoi hai tri¢u chin tram ba muoi bon nghin
dong).

[7.2] An‘phi dan sy phuc tham: Ngan hang Thuong mai Co phan K phai
chiu 300.000 dong. Ngan hang Thuong mai C6 phan K da ndp tam tng 300.000
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dong bién lai thu s6 0007111 ngay 29/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén P dugc chuyén thu an phi phtc tham.

Quan diém ctia Kiém sat vién 1a c6 cian ctr va phu hop quy dinh phéap luat
nén dugc Ho1 dong xét xur ghi nhan.

Vi cac lé trén:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat to tung dan sy;

QUYET PINH
Khong chip nhan yéu cau khang cao cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
K, gitt nguyén ban an dan sy so tham s6 128/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 Toa an
nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.
’ - Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 227, 271, 273, 280 cta B luat
t6 tung dan su 2015;

- Can ctr vao cac Didu 254, 500, 501, 502 va 503 Bo luat dan sy nam 2015;
- Cian ¢t vao cac DPidu 167 va 188 Luat dat dai 2013;

- Can ct Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban tH vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

- Can cr An 18 s6: 08/2016/AL ngay 17 thang 10 nam 2016 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao duoc cong bd theo Quyét dinh s6: 698/QD-
CA ngay 17 thang 10 nim 2016 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan tbi cao vé tinh 1ai
trong giai doan thi hanh an.

- Can ctr An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
téi cao thong qua ngdy 14 thang 12 nam 2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh
s6 299/Qb-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i
cao vé vé cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat ma trén dat co tai san
khong thudc So hitu ctia bén thé chap

Tuyén xir:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan K dbi véi sb tién no vay goc 1a 140.042.466 dong, tién 1ai trong han la
21.457.535 d6ng va mot phan yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a phan dat co dién
tich trén dat c6 mo c6 dién tich 21,2m? thudc mot phan thira dat sd 112 to ban dd
s6 26, gidy chtirng nhan quyén st dung dat sé6 BV 069468.

2. Chap nhén phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan
K.

Budc 6ng Lé Van B va ba Van Thi T c¢6 nghia vu tra sb tién ng vay cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan K véi so tién 258.687.463 dong (Hai tram nam
muoi tdm tri¢u sdu tram tam muoi bady nghin bon tram sau muoi ba dong), trong
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do: Tién ng gbc 1a 109.957.534 dong, tién 13i qua han tinh dén ngay 27/9/2024 1
143.998.321 dong, tién 1ai cham tra dén ngay 27/9/2024 1a 4.731.608 dong.

Budc ba T va dng B ¢6 nghia vu tra cac khoan tién 13i phat sinh ké tir ngay
28/9/2024 dén khi tra xong ng cho Ngén hang theo mure 1ai cac bén ky két tai hop
dong Hop dong tin dung ting 1an s6 3111/ 19/HDTD/0203/6625 ngay 09/7/2019
va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 3111/19/KUNN vao ngay
10/7/2019.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong
mai C6 phan K vé yéu cau xir 1y tai san trén dét thé chip 1a can nha dong do6i cua
6ng Van Cong D ¢ dién tich 48,1m? va dién tich 86m?; két ciu vach xay tudng,
nén 16t gach bong, mai lop tol lanh; Qua do dac thuc té va theo Ban vé kém theo
Cong van sd 242 ngay 23/9/2024 cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén Moi trudng
thi can nha 6ng P ¢6 s6 do nhu sau:

3.1. Can nha truée c6 dién tich 86m?. Co céc canh 1an luot tinh tur huodng
giap 16 vao c6 cac sd do: chiéu ngang thir nhat 13 4,95m, chiéu ngang tht hai
4,95m + 2,20m, chiéu ngang thtr ba la 1,10m + 4m + 2m, chiéu ngang thu tu 1a
2m; Chiéu dai hudéng nam tinh tor huéng giap 16 vao 7,40m + 6,40m; chiéu dai
canh hudng bic 13 15,50m.

3.2. Can nha sau c6 dién tich 48,1m?. Canh ngang phia trude giap can nhanh
trude 12 2m + 4m; Chiéu ngang phia sau 4,35m; chiéu dai huéng nam 13 10,30m
va chiéu dai hudng bac 14 9,20m.

Ong P duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién
tich c6 cong trinh 1a 86,0m va 48,1m trong giai doan thi hanh an khi Ngan hang
c6 yéu cau xtr 1y tai san thé chap.

4. Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilra ong
Lé Van B, ba Van Thi T v61 o6ng Huynh Van G va ba Huynh Thi T do61 voi 03
cong tam cay dat co dién tich 3.888m? thudc mot phan thira dat so 855 t& ban do
s0 5, dat toa lac Ap B, xa T, huyén P, tinh Bac Liéu c6 vi tri tir canh nhu sau:

- Hudng Dong giap dat ong Ha va éng Hoa co canh 70,07m;

- Hudng Tay giap dat 6ng Khai, ong Dinh ¢6 canh 81,15m;

- Hudng Nam giap phan con lai cta thtra 855 ¢6 canh 37,54m;

- Hudng Bic giap giap dat ong Pinh ¢ canh 35,34m.

Bugc ong Huynh Van G va ba Huynh Thi T tra lai 6ng B, ba T phan dét
tich 3.888m? thudc mot phan thira dat s6 855 tO ban do so 5 ¢6 tir canh nhu trén
dé dam bao viéc thi hanh an.

5. Chap nhan phan yéu cau xir Iy tai san thé chip con lai ciia Ngan hang
Thuong mai C6 phan K. Bugc ong L€ Van B va ba Van Thi T ¢6 nghia vu giao

céc tai san thé chap dé Ngan hang Thuong mai C6 phan K yéu ciu Bn dau gia tai
san dé thu hdi no gdm sau:
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5.1. Dién tich 8.359, 8m? thudc thira dét sb 855 to ban dd sb 5 quyén su
dung dat s6 BV 069469 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 28/8/2014, dat toa
lac Ap B, xa T, huyén P, tinh Bac Liéu. Phan dat c¢6 vi tri tir canh nhu sau:

- Huéng Pong c6 canh 108m + 20,73m + 82,89m + 11,05m giap dat ong
Ha va ong Hoa;

- Huéng Tay c6 canh 37m + 69,04m + 57,75m + 59,27m giap dat ong Khai,
ong Dinh;

- Huéng Nam giap dit 6ng B va ba T ¢6 canh 37,62m;

- Hudng Biéc giap giap dit 6ng Dinh c6 canh 35,34m.

5.2. Dién tich 2.900,10m? (C6 dién tich 38,4m? 1a dat thudc hanh lang bao
vé an toan cong trinh B lién 4p), dat thudc thira 112 to ban d6 so 26, toa lac ap
Binh Ho, xd Vinh Phu T4y, huyén P, tinh Bac Liéu do Uy ban nhan dan huyén P
cap ngay 28/8/2014, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BV 069468, qua do
dac thuc té ¢6 vi tri t canh nhu sau:

- Hudng Dong giap 16 lién ap canh 20,20m;
- Hudng Tay giap dat Lé Hong Thai canh 18,81m;
- Hudng Nam giap dat 6ng Lé Vian Hung c6 canh 115,56m;
- Hudng Bic giap giap dat ong Coi c6 canh 87,16m.
(Ph?m dat nay da tI'l‘,}’ di phﬁn dat ¢6 nhé md co dién tich 21,2m? d3 duoc
Ngan hang Thuong mai C6 phan K rat yéu cau khaoi kién).
5.3 Dién tich 3.888m? thudc mot phan thira dét s6 855 td ban do sb 5, dat
toa lac Ap B, xa T, huyén P, tinh Bac Liéu ¢6 vi tri t&r canh nhu sau:
- Hudng Pong giap dat ong Ha va 6ng Hoa c6 canh 70,07m;
- Huéng Tay giap dat 6ng Khai, ong Pinh ¢6 canh 81,15m;
- Huéng Nam giap phr:?m con lai cua thira 855 c6 canh 37,54m;
- Hudng Bac giap giap dat ong Dinh ¢ canh 35,34m.
5.4 Tai san duoc yéu cau phat mai thir ba 13 cic cong trinh cua 6ng B va ba
T trén dat thé chap bao gom:
~ 5.4.1. Cong trinh thtr nhat 13 can nha cua 6ng B vaba T c6 dién tich 77,7 m?,
Két cau: Cot do, suon go, vach thiét, nén 16t gach bong, mai lgp tol lanh.
5 4.2 Cépg trinh thir hai }é cin nha cua dong B va ba T ¢6 dién tich 28,4m?
Két cau: Cot do, vach tuong, nén 16t gach bong, mai lop tol.

6. Chi phi té tung: Chi phi xem xét, thAm dinh hét s6 tién 10.966.199 démg,
6ng Lé Van B va ba Van Thi T phai chiu; Ngan hang Thuong mai Co phan K
khong hai chiu; Ngén hang Thuong mai Cb phan K da nop tam tng 10.966.199
d6ng. Budc 6ng Lé Vian B va ba Vian Thi T ¢6 nghia vu ndp 10.966.199 dong tai
Chi cuc thi hanh an huyén P dé hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K.
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7. V& an phi:

7.1. Ngan hang Thuong mai C6 phan K khong phai chiu 4n phi. Ngan hang
Thuong mai C6 phan K da ndp tam mg an phi 10.287.000 dong (Mudi triéu hai
trim tam muoi bay nghin dong) theo bién lai thu s6 0006617 ngay 30/01/2024 tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén P, Ngan hang Thuong mai C6 phan K duoc
nhan lai.

7.2. Bugc 6ng L€ Van B va ba Van Thi T ndp an phi dan su so tham c6 gia
ngach so tién 12.934.000 dong (Muoi hai tri¢u, chin tram ba muoi bon nghin
dong).

7.3.‘An phi dan su phiic tham Ngéan hang Thuong mai C0 phan K phai chiu
300.000 dong. Ngan hang Thuong mai C6 phan K da np tam ung 300.000 dong
bién lai thu s6 0007111 ngay 29/10/2024 dugc chuyén thu &an phi phuc tham.

7.4. Céac duong sy con lai khong phai chiu an phi.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén P;

- CCTHADS huyén P;

- Puong su;

- Luu T3 HCTP, hd so vu 4n.

Lé Thanh Hung
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