TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap- Tw do- Hanh phic

Ban 4n s6: 05/2022/DS-ST
Ngay: 11-02- 2022
VIV tranh chép quyén st dung
dat, huy giay ching nhan
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu
C4c Hoi tham nhdn dén: Ong L& Quang Diéu

Ba Huynh Thi Hanh Thi

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Ptc — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Long An.

- Dgi dién Vign kiém sit nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 02 nam 2022 tai try sO Toa an nhan tinh Long An xét Xt s0

tham cong khai vu an thy ly sO 151/2016/TL ST ngay 21 thang 12 nim 2016 vé
“Tranh chap quyen sir dung dat va huy gidy chung nhan quyén sir dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 43/2021/QDXXST-DS ngay 23
thang 12 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Minh X, sinh nim 1949;

Dia chi: S6 171, Tinh 16 827A, Khu phd 1, thi tran Tam Vu, huyén Chau
Thanh, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Pham Thi L, sinh nam 1960;

Pia chi: 77 Cach Manh Thang Tam, Phuong 1, thanh pho Tén An, tinh
Long An (Giay ty quyén ngay 18-9-2018).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng X: Luat su Tran Mong H
— Van phong luat su Tran Mdng H, Poan luat su tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Lé Thanh L1, sinh nim 1967;

2. Ba Luong Thi Kim L2, sinh nam 1970;

Nguoi dai dién hop phép ciia ba L2: Ong Lé Thanh L1, sinh nam 1967;



Cung dia chi: 86 169 Tinh 10 827A, Khu phé 1, thj trdn Tam Vu, huyén
Chau Thanh, tinh Long An (Giay uy quyén ngay 29-3-2017).

3. ong V0 Van M, sinh nam 1952;

4. Ba Pham Thi H1, sinh nam 1955;

Cung dia chi: S6 175 duong DS Tudng Phong, Khu phd 1, thi tran Tam Vu,
huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cia ba H1: Ong Lé Vin L3, sinh nam 1985;

Pia chi: Ap Binh Hoa A, xd Binh Trung, huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang (Giay uy quyén ngay 26-6-2019).

5. Ba Nguyén Thi L4, sinh nim 1957,

Pia chi: S6 173 duong PS Tuong Phong, Khu phd 1, thi trAn Tam Vu,
huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba L4: Luat su Tran Van P —
Cong ty Luat trdch nhiém hitu han ABC, Poan Luat su tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Nguyén Van V- Giam doc Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh (Van ban uy quyén so
8336/STNMT-VPDKDD ngay 31-12-2021).

2. Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Ngwoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin K- Chu tich.

3. Ba B, sinh nam 1950;

Dia chi thuong tri: 1370 Mastic, St SanJose, CA 95110, USA.

Dia chi tam tra: 171, Tinh Lo 827A, Khu phé 1, thi tran Tam Vu, huyén
Chéu Thanh, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phép cua ba B: Ba Pham Thi L, sinh nam 1960;

Dia chi: S6 77 Cach Manh Thang Tam, Phuong 1, thanh phd Tan An, tinh
Long An (Giay ty quyén ngay 18-9-2018).

4. Ong Huynh Kim Trong, sinh nim 1958;

Dia chi: S6 17/57 4p Phl Thanh, thi train TAm Vu, huyén Chau Thanh, tinh
Long An.

(Ba L, Ong L1, ba L4, o6ng L3, bda H va ong P co
mat; Cac duwong sw con lai vang mat tai phién toa).

NOI DNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 09-11-2016; 09-10-2017; 28-11-2017; don khoi
Kién bo sung ngdy 25-02-2019 VA trong qud trinh t6 tung, nguyén don dng Pham
Minh X do ba Pham Thi L dai dién trinh bay:

Nha sé 171, duong D Tuong Phong, Khu phd 1, thi trdn Tam Vu, huyén
Chéu Thanh, tmh Long An, nam trén thira dat s6 83, t& ban d6 s6 1K, c6 nguén



gbc do vo chong ng X, ba D mua cua 6ng Lé Van T1 vao nam 1985. Khi éng X
xay nha trén dién tich 145,4m? thi con phan dit bén hdng nha gidp ranh voi dat
ctia 6ng L1 ding dé sir dung dudng thoat nude thai tir nha dan ra sdng Tam Vu
va duong dan nudc sinh hoat cho gia dinh tir trude khi mua nha cua 6ng Lé Van
T1 cho dén nay. Con thira dat sé 75 ciia 6ng L1, giap ranh véi dudng nude thude
dat cua dng X. Loi dung sau khi 6ng X dap bo, thdo d& can nha dé chuan bi xay
cét lai thi 6ng L1 xay btrc tudng 14n chiém 18n phan duong nude. Vi tri phan dat
nay ngang 1,2m, dai 30m, méi bén sir dung mot nira, con khong gian 1a khoang
cach gitra hai mai nha thudc cta hai can nha dau mai lai, l1a khoang cach st dung
chung d4 tir xua cho dén nay, nay dng L1 san Iap, lan chiém xay tuong. Ong X
mua ciia Ong T1 hai cin nha, cin con lai hai nam sau ban cho ba Nguyén Thi L4,
gitra nha 6ng X va nha ba L4 ranh gidi giap véi nhau béi M buc tuong do 6ng X
xay dung vao nam 1985. Nam 2016, 6ng X thédo d& dé xay cat lai nha méi thi bi
ba L4 gianh hét birc tudng va mot hang cot thude thira dat cia 6ng X. Mat phia
sau cua thira dat cling bj 6ng M lan chiém. Do thira dat s6 83 bi cac ho lién ké 1a
ong Lé Thanh L1, ba Luwong Thi Kim L2, éng V6 Van M, ba Pham Thi H1 va ba
Nguyén Thi L4 lan chiém. Nay 6ng X khéi kién nhitng yéu cau sau:

1. Yéu cau 6ng Lé Thanh L1, ba Luong Thi Kim L2 thao d& nha, hang rao
trén phan dat 1an chiém tra lai phan dat khu B 12 32m? va khu C 10,2m?, c6 tong
dién tich 42,2m? thudc mot phﬁn thira 75, to ban dd sb 1K, toa lac thi trin Tam
Vu, huyén Chau Thanh, tinh Long An; yéu cau hay gidy ching nhan quyén st
dung dat cap cho ong Lé Thanh L1, Luong Thi Kim L2 d6i véi phan dat khu B
la 32m? va khu C 10,2m2;

2. Yéu cau 6ng V6 Van M, ba Pham Thi H1 thdo d& nha kho, san xi mang
tra lai phan dat co dién tich 66,1m? tai khu E, thudc mot phan thira 151, to ban
d6 sb 1K, toa lac thi tran Tém Vu, huyén Chau Thanh, tinh Long An; yéu cau
huy glay chng nhan quyén str dung dat cap cho 6ng V& Van M, ba Pham Thi
H1 d6i véi phan dat c6 dién tich 66,1m? tai khu E;

3. Y&u cau ba Nguyén Thi L4 thdo d& véach tudng, hang cot nha tra lai phan
dat c6 dién tich 12,6m? thudc khu F, mot phan thira 82, toa lac thi trin Tam Vu,
huyén Chau Thanh, tinh Long An; yéu cau hily gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cap cho ba Nguyén Thi L4 dbi phan dit c6 dién tich 12,6m? thudc khu F.

Bi don:

- Ong Lé Thanh L1 va ba Luong Thi Kim L2 do 6ng L1 dai dién trinh bay:

Nguédn goc thira dat sé6 75 do me vo 0ng la ba Nguyén Thi N tang cho vg
chong 6ng nam 2009 va di dugc cap gidy ching nhén quyen st dung dat, lc
cap thi chuyén tir tén me dng qua cho vo chong Ong chuyén tron thira. Ong thira
nhan mai che ctia nha 6ng X va mai che nha 6ng déu co de ra nhung dng khong
biét mdi bén de ra bao nhiéu. Ong thira nhan 6ng nuée va dong hd nuge trude
day cua hai bén dung chung. Dién tich dat theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat coa ong X thi 16n hon dién tich thuc té 6ng X sir dung. Déi véi yeu cau cla
6ng X d& nghi dng tra phan dat khu B 1a 32m? va khu C 10,2m?, ¢6 tong dién
tich 42,2m?, dng khong dong y vi khong ¢ can ctr phap 1y. Khu B va C 1a thudc



quyén sir dung ctia 6ng, 6ng da duoc cap gidy, dé nghi bac toan bo yéu cau khai
kién cua 6ng X, hai nha khéng xay sat nhau dugc Vi hai nha déu c6 xay mong.
Néu nguy@n don c6 gidy to chimg minh khu B va khu C 14 cia 6ng X thi 6ng
dong y tra dat.

- Ba Pham Thi H1 do 6ng Lé Van L3 dai dién trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 151 1a cta ba ngoai chong ciia ba H1, vo chong ba H1,
6ng M st dung tir nam 1983. Tur khi ba H1 6ng M duoc cip gidy do dén nay thi
str dung 6n dinh. Nguyén don khoi kién va yéu cau nhu trén, 6ng dai dién theo
iy quyén cho ba H1 khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Ong V6 Van M trinh bay:

Ranh gi6i thira 151 véi thira dat so 83 cua 6ng X duge xac dinh rd rang
bang coc bé tong va lam hang rao c¢é dinh tir khi sir dung vao nam 1983 dén nay,
c6 sy dong y thong nhat ciia gia dinh dng X, khdng c6 1an chiém dat cia 6ng X
nén dé nghi khdng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Ba Nguyén Thij L4 trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 82 do ba mua cua 6ng Lé Van T2, (6ng T2 duoc
tang cho tir 6ng T1) vao nam 1988. Khi ba mua nha cua 6ng T2 thi da co birc
tuong doan 12m tinh tir 16 va 02 hang cot. Ba khong biét birc tuong doan 12m 13
clia ai nhung birc tudng ndy nam trong dat ciia ba, con buc tuong phia sau doan
10m 1a cua ba. Ranh dat thira 82 cua ba 1a dén bia ngoai ciia hang cot. Ba da su
dung 6n dinh tr ndgm 1998 cho dén nay va duoc Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cap glay chting nhan quyén sir dung dat. Nay 6ng X yéu cau ba thao d&
tra lai phan dat co dién tich 12,6m? thudc mot phan thira 82, toa lac thi tran Tam
Vu; yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba Nguyén Thi L4
d6i véi mot phan thira 82 c6 dién tich 12,6m?, ba khdng dong y.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan tizh Long An: Uy ban nhan dan tinh Long An iy quyén
cho S& Tai nguy@n va Méi truong tinh Long An cung cap tai lidu, chimg ct cho
Toa an. Tai van ban s6 7055/STNMT-VPPKDD ngay 23-10-2020 cua So Tai
nguyén va Mai trudong tinh Long An x4c nhan: Ngay 09-01-1998, Uy ban nhan
dan tinh Long An ban hanh quyét dinh 104/1998/QD.UB vé viéc cap gidy chung
nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & cho 161 ho gia dinh va ca nhan
du diéu kién trong d6 c¢6 ba Nguyén Thi L4 thtra dat s 82, to ban do 1K, dién
tich 82,6m? va ba Pham Thi H1 dugc cip thira 147, to ban d6 1K, dién tich
1.036,6m? (thira 147 duoc tach thanh 2 thira: Thira 147, dién tich 272,8m?2; 151,
dién tich 763,8m2 theo QP 331/QD.UB ngay 23-9-2003 ciia Uy ban nhan dan
huyén Chéu Thanh); ngay 30-9- 1998, ij ban nhan dan tinh Long An ban hanh
quyet dinh 2507/1998/Qb.UB vé viéc cap gidy ching nhan quyén so hiru nha &
va quyén st dung dat & cho 75 h¢ gia dinh va ca nhan du diéu kién trong do6 co
6ng Pham Minh X thira dit sd 83, to ban dd 1K, dién tich 145,40m% Ong
Nguyén Thanh L1 va ba Luong Thi Kim L2 duoc fIy ban nh&n dan huyén Chau
Thanh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 22-4-2009 d6i véi thira 75,



td ban d6 1K, dién tich 240,6m?2. Céac thira dat trén dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat ding theo quy dinh ciia phap lut.

- Uy ban nhan dan huyén Chdu Thanh, tinh Long An: Uy ban nhan dan
huyén Chau Thanh ty quyén cho Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Chau
Thanh cung cip tai liéu, ching ctr cho Toa an. Tai Cong vin sé 58/CV-TN.MT
ngay 09-9-2019 ctia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Chau Thanh xac
dinh: “.. Thira ddt sé 151 to ban dé sé 1K khodng tim thdy ho so cdp
gldy Truée khi thue hién cong tdc cdp gldy chitng nhdn quyén sé hivu nha o va
quyen su dung dat & doi véi cdc thira dat so 75; 82; va 83 cung to ban do so 1K
thi tran Tam Vu, don vi thi céng cé do dac thiee té...”

- Ba B do ba Pham Thi L dai dién trinh bay:Théng nhat y kién trinh bay
ctia nguyén don, khong bo sung gi thém.

- Ong Huynh Kim Ttrinh bay: Ong hoan toan thong nhat véi 16i khai cia ba
Nguyén Thi L4, khdng bo sung gi thém.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng X trinh bay:

Nha ctia 6ng X truéc day la nha cia 6ng T1, mai nha de ra 0,5m moi bén.
Nam 1985, 6ng T1 ban cho dng X 02 can nha. Ba L4 cho rang mua nha cia 6ng
T2 mot can c6 hai hang cot nhung 6ng T2 khong phai 1a chu s¢ hitu can nha,
gidy ban nha khong thé hién 6ng T1 ban cho ba L4 mot cin nha c6 hai hang cot
nén 6ng X yéu cau ba L4 tra lai dat khu F 13 ¢6 cin ct. Thira dat sé 75, khong c6
hd so k¥ thuat, khong cd trich do dia chinh nén 1oi trinh bay caa 6ng L1 1a
khong c6 co so. Gitra nha 6ng X va nha éng L1 cé khoang cach hon 01m, co
nhiéu ngudi 1am chung. Ong L1 ciing thira nhan dng nude, dong hd nude dung
chung, mai ng6i nha dng X c6 de ra nén 6ng X yéu cau dng L1, ba L2 tra lai dat
khu B va khu C la c6 can ctr. Theo don x&c nhan cia 6ng Lé Van T1, gitra nha
ctiia dng X va nha dng L1 ¢ mot duong nude din thodt nude tir trudc dén hét
phan dat va dan ra dén song Rach Chla, trudc day ciing la dat cua 6ng T1 nén
ong X yéu cau ong M, ba H1 tra lai dat khu E la c0 can cu. Tu nhitng can cu
trén, dé nghi chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng X.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L4 trinh bay:

Yéu cau khai kién ctia 6ng X ddi voi ba L4 1a khdng ¢6 cin ci. Ba L4 st
dung dét tir nam 1988 dén nay, c6 thé noi la cung thoi diém véi 6ng X nhan
chuyén nhuong nha dat. Khi éng X duoc cap gidy, khong cé khiéu nai gi. Nay
dat 6ng X van thira, dat 6ng X va dat ba L4 co ranh gidi rd rang, vach tuong da
CO tir 1au. Ba L4 mua nha co xac nhan cua 6ng T1, c0 2 hang cot. Ba L4 xac dinh
ranh dat tring khép véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat Dét dai 1a mot chimg thu phap ly dé
Nha nude xac nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha o, tai san khac gan lién
v6i dat hop phap cua nguoi c6 quyén st dung dat. Ba L4 khong c6 lan chiém dat
nén khong chap nhan yéu cau khoi Kién caa ong X.

Ba Pham Thi H1 do éng Lé Van L3 dai dién trinh bay:
Thira dat s0 151 cuia ba H1, khi cap gidy dd do dac. Khi ba H1 tién hanh
lam hang rao, nha kho, 6ng X khong cé y kién gi. Ong X hoan toan khong co st



dung dat khu E. Thira dat cua 6ng X, khi do dac dat tranh chap, 6ng X thay doi
ranh nhiéu lan, chung to6 dng X khong rd ranh dat, khoi kién khong c6 can ct.
Pt ctia 6ng X va dit ciia ba L4 trude day 1a nha 03 can caa 6ng T1 nhung 6ng
X xé&c dinh dat cua dng c6 chiéu dai dai hon dit cua ba L4 1a khéng c6 can ct,
dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong X.

Toa an tién hanh hoa giai nhung cac bén khong thoa thuan duoc.

Tai phién toa, nguyén don bd sung yéu cau khai kién nhu sau: Yéu ciu 6ng
Lé Thanh L1, ba Luong Thi Kim L2 tra lai phan dit c6 dién tich 52,87m?% yéu
cau ba Nguyén Thi L4 tra lai phan dat c6 dién tich 36,12m? bang cach tinh tién
duong ranh do 6ng X d4 xéac dinh ddi véi thira dat sé 75 cua 6ng L1, ba L2 va
thira dat s6 82 cta ba L4 dé tang thém dién tich tranh chap.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An phdt biéu:

Viéc thu ly giai quyet vu an 1a ding tham quyén. V& trinh ty tha tuc dam
bao theo quy dinh cua t6 tung trong viéc thu thap ching ctr, xac minh. Toa an,
Tham phan, Hoi dong xét xtr thyc hién ding chirc nang nhiém vu va quyén han.
Céc bén duong su thuc hién ding td tung vé quyén va nghia vu theo B0 luét To
tung Dan sy nam 2015.

Vé noi Dng, thira dat s6 83 cuia 6ng X duoc cap gidy c6 sb do tir can, 6ng X
khong co khiéu nai gi. Khodng cach gitta nha 6ng X va nha ong L1 dugc cap
glay cho ong L1. Theo gidy chimg nhan quyen str dung dét ctia 6ng X, thua dat
s6 83 ¢6 Chleu ngang 5,5m nén dng X yéu cau 6ng L1 tra dat 1a khéng c6 can ci.
Thira dat s6 83 ctia 6ng X va thira dat s0 151 cua ba H1 cd hang rao ngan cach,
phan ranh gioi rd rang nén dng X yéu cau ba H1 tra dat la khong c6 co so. Ong
T1 ban cho dng X 02 cén nha, 01 can ban cho ba L4. Tai giay mua ban nha thé
hién 02 hang ¢t thudc s¢ hitu cua ba L4, dng X khdng co gidy mua ban nha dat,
nén 6ng X yéu cau ba L4 tra dat 1a khdng c6 co s& chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng V& Vin M, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Huynh Kim Trong, Uy ban nhan dan tinh Long An va Uy ban nhan dan huyén
Chéu Thanh c6 don dé nghi xét xir vang mat nén Toa an van tién hanh xét xir vu
an theo quy dinh tai Khoan 1 Dicu 228 B6 luat To tung Dan su.

[2] Nguyén don, 6ng X khai kién yéu cau nhu sau:

- Yéu cau 6ng Lé Thanh L1, ba Lwong Thi Kim L2 thao d& nha, hang rao
trén phan dat 1an chiém tra lai phan dat khu B 12 32m? va khu C 10,2m?, c6 téng
dién tich 42,2m?, thudc mot ph?m thira 75, t& ban d6 sd 1K, toa lac thi trin TAm
Vu, huyén Chau Thanh, tinh Long An; yéu cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dat cdp cho ong Lé Thanh L1, Lwong Thi Kim L2 d6i vé6i phan dat khu B
la 32m? va khu C 10,2mz2.

- Yéu cau dng V6 Van M, ba Pham Thi H1 thao d& nha kho, san xi mang
tra lai phan dat c6 dién tich 66,1m? tai khu E, thudc mot phan thira 151, to ban
dd sd 1K, toa lac thi trAn TAm Vu, huyén Chau Thanh, tinh Long An; yéu ciu



huy glay ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng V& Van M, ba Pham Thi
H1 d6i véi phan dat c6 dién tich 66,1m? tai khu E;

- Yéu cau ba Nguyén Thi L4 thdo d& vach tuong nha, hang cot tra lai phan
dat co dién tich 12,6m? thuéc khu F, mot phan thira 82, toa lac thi trAn Tam Vu,
huyén Chéau Thanh, tinh Long An; yéu cau huy gidy chtng nhan quyén st dung
dat cap cho ba Nguyén Thi L4 d6i phan dat c6 dién tich 12,6m? thudc khu F.

Cac phan dét tranh chap toa lac tai thi trAin Tam Vu, huyén Chau Thanh,
tinh Long An, dugc X&c dinh theo Manh trich do dia chinh cia Céng ty trach
nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phd, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky
d4t dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 23-3-2020.

[3] Do do, ¢6 can cur xac dinh quan hé tranh chap phai giai quyet la “Tranh
Chap quyén st dung dat va huy gidy chirmg nhan quyén sir dung dat”, thudc tham
quyén giai quet cua Toa an nhan dén tinh Long An theo quy dinh tai Khoan 9
Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37 Bo luat TH tung Dén su.

[4] Tai phién tda, nguyén don 6ng X do ba L dai dién bo sung yéu cau khai
kién nhu sau: Yéu cau ong L& Thanh L1, ba Lwong Thi Kim L2 tra lai phan dat
c6 dién tich 52,87m?% yéu cau ba Nguyén Thi L4 tra lai phan dat c6 dién tich
36,12m? bang cach tinh tién duong ranh do 6ng X da x4c dinh tai Manh trich do
dia chinh d6i véi thira dat s6 75 cua 6ng L1, ba L2 va thira dat s6 82 cia ba L4
dé tang thém dién tich tranh chép.

[5] Xét thay, theo don khai kién cua 6ng X va tai Manh trich do dia chinh
ctia Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phd, dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 23-3-2020, ong X yéu
cau ong L1, ba L2 tra lai phan dat khu B la 32m? va khu C 10,2m?, ¢ tong dién
tich 42, 2m2 yéu cau ba L4 tra lai dat c6 dién tich 12,6m? thudc khu F. Nay 6ng
X yéu cdu ong L1, ba L2 tra lai dat c6 dién tich 52,87m?; yéu cau ba L4 tra lai
dat c0 dién tich 36,12m? 1a vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau nén Hoi
dong xét xtir khong chap nhan viéc bo sung yéu cau ciia dng X theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 244 Bo luat T6 tung Dan sy.

[6] Cac duong su thng nhat theo Manh trich do dia chinh caa Cong ty
trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phd, dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai huyén Chau Thanh Dyét ngay 23-3-2020, bién ban dinh gia ngay 30-
01-2018 lam can cir gidi quyét vu an, khong yéu cau do dac va dinh gia lai.

[7] Tai van ban sé 7055/STNMT-VPDKDD ngay 23-10-2020 cua So Tai
nguyén va Mai trudong tinh Long An x4c nhan: Ngay 09-01-1998, Uy ban nhan
dan tinh Long An ban hanh quyét dinh 104/1998/QD.UB vé viéc cip gidy ching
nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & cho ba Nguyén Thi L4 thira
dat s6 82, to ban d6 1K, dién tich 82,6m? va ba Pham Thi H1 dugc cap thta 147,
to ban d6 1K, dién tich 1.036,6m? (thtra 147 duoc tach thanh 2 thira: Thira 147,
dién tich 272,8m2; thira 151, dién tich 763,8m? theo QD 331/QD.UB ngay 23-9-
2003 ctia Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh); ngay 30-9-1998, Uy ban nhan
dan tinh Long An ban hanh quyét dinh 2507/1998/Qb.UB vé viéc cap gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & cho dng Pham Minh X



thira dat sb 83, to ban dd 1K, dién tich 145,40m2. Ong Nguyén Thanh L1 va ba
Luong Thi Kim L2 dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap gidy chimng
nhan quyén sir dung dat ngay 22-4-2009 d6i voi thira 75, to ban dd 1K, dién tich
240,6m?2. Céc thtra dat trén duoc cip gidy chting nhan quyén st dung dat ding
theo quy dinh cta phap luat.

[8] Tai Cong vin sb 58/CV-TN.MT ngay 09 9-2019 cua Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén Chau Thanh xac dinh: “.. Thua ddt s6 151 to ban do so
1K khong tim thdy hé so cdp gzay Trudc khi thu"c hién céng tdc cdp gzay chung
Nhdn quyén so hitu nha o va quyén s dung ddt ¢ doi véi cdc thira dat s6 75; 82;
Va 83 cung to ban dé sé 1K thi tran Tam Vu, don vi thi cong c6 do dac thiee
té...

[9] Thira dat s 83, loai dat ODT, do 6ng X dtng tén, thira dat sd 75, loai
dat ODT, do 6ng L1 va ba L2 dtng tén, thira dat s6 82, loai d¢at ODT, do ba L4
dung tén va thira dat s 151, loai dat BHK do ba H1 dung tén, cac thira dat nay
gidp ranh véi nhau. C4c thira dat dugc tién hanh do dac khi xay ra tranh chép.
Riéng thira 151, khi tién hanh do dac ba H1 khdng cho do dac toan bo thira dat
vi cho rang khdng lién quan dén phan dat tranh chap (thé hién tai Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 28-6-2019). Ngoai ra, thira 151 ciing khong thé do
dac thyc té vi khﬁng xac dinh dugc ranh gidi véi thira 101 va thira 156.

[10] Theo gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen str dung dat & d6i
Vo1 thira dat sO 83, to ban d6 1k, dién tich 145,40m? do Uy ban nhan dan tinh
Long An cdp cho 6ng Pham Minh X ngdy 30-9-1998, thé hién canh phia Bic
25,15m; canh phia Nam 25,87m; canh phia Pong 5,79m va canh phia Tay
5, 52m (Truoc khi thuc hién cong tac cip gidy chung nhan quyén s& hitu nha 0
va quyén sur dung dat & doi voi cac thira dat s6 75; 82; va 83 clng to ban do s6
1K thi trAn TAm Vu, don vi thi céng c6 do dac thyc t&) nhung theo Manh trich
do dia chinh duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh
duyét ngay 23-3-2020 thi 6ng X xac dinh ranh lan lugt canh phia Bac 36,2m;
canh phia Nam 37,7m; canh phia Pong 8,3m va canh phia Tay 6,95m, dién tich
267,1m? thtra 121,7m?,

[11] Thay rang, 6ng X xac dinh ranh voi chidu dai t canh va dién tich cua
thira dt so 83 deu 1én hon so véi s0 do dugc thé hién trén gidy chimg nhan
quyen so hiru nha & va quyén sir dung dat & ma éng X duoc cap. Ong X duoc
cap gidy voéi dién tich 145,40m?, trong khi do tai khu D 6ng X dang sur dung da
c6 dién tich 146,2 m? (da thira 0,8m? so véi dién tich duoc cap theo gidy). Nhu
vay, 6ng X tranh chip khu B dién tich 32m?, khu C dién tich 10,2m? v&i 6ng L1,
ba L2; khu E di¢n tich 66,1m* voi ba H1, 6ng M va khu F dién tich 12,6m? véi
ba L4, cac khu nay 6ng X khong dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat.
Trich do con thé hién tudng nha cii va tuong nha tim cia ong X da pha bo (con
nhimg hang gach xay dung nam trén mat dat) 14 dung ranh dat theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat d& cp cho dng X.

[12] Ong X cho rang ba H1, 6ng M lan chiém dat cua 6ng tai khu E dién
tich 66,1m?. Thay rang, néu tinh ludn khu E thi dat ciia 6ng X c6 chiéu dai dai



hon dat ciia ba L4 9,9m, trong khi thira dat s 83 cua ong X va thira dat sb 82
cta ba L4 trudc day la dit va nha 3 can cua dng T1. Ong T1 ban cho dng X 2
cin va ban cho ba L4 1 cin nhung theo xac dinh ranh dat ctia 6ng X thi hai thira
dat lai co chiéu dai chénh léch nhau 9,9m 1a khdng phl hop véi thuc té déi véi
nha va dat ¢ do thi.

[13] Ong X va 6ng L1, 6ng Lé Van T1, Truong Hong H2 va V& Thij L5
cling théng nhat, gitra dat 6ng X va dat éng L1 trude day 1a duong thoat nuéc;
tai Ban tu khai ngay 09-11-2016 6ng X trinh bay: Vi tri 1,2m chiéu ngang, dai
30 mdi bén sir dung mot nira 1a dudng thoat nudc chinh dan ra sdng Tam Vu, la
hién trang st dung 6n dinh cua nhitng cha cii tir truéc ndm 1975 cho dén nay
cua hai can nha. Theo trich do la khu B, nha 6ng X truéc day c6 don tay 16 qua
nhung phan dat nay va khu C dng X khong duoc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat. Hon nita, theo ban d6 s6 1K do Xi nghiép Trac dia 103 do vé thang 5
nam 1996, duoc S Bia chinh Long An kiém tra thang 11 nam 1996 va x4c nhan
vao thang 10 nam 1998 thé hién ranh dat giira thira 83 va thira 75 khong co
khoang tréng.

[14] Ba L4 xdc dinh ranh thira dat so 82 theo trich do trung Khép véi gidy
chirng nhan quyen so hiru nha & va quyén st dung dit & do Uy ban nhan dan
tinh Long An cip cho ba Nguyén Thi L4 ngay 09-01-1998, cu thé la canh phia
Tay 3,15m va canh phia Pong 2,6m nhung dién tich dat ciia ba L4 néu tinh ludn
dién tich dat tranh chap van thiéu 4m? (82,6 m? — 78,6m?). Ba L4 xac dinh ranh
dat ciia ba v4i dat ciia 6ng X 1a mi tuong nha phia ngoai la ding véi ranh dat
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ba L4. Theo xac dinh ranh
clia 6ng L1 doi voi thira 75 va ba L4 doi vai thira 82 thi thira 83 cua dng X ¢6
canh phla Tay 5,5m phi hop gidy ching nhén quyén s¢ hitu nha & va quyén sir
dung dat & do Uy ban nhan dan tinh cp cho 6ng X ngay 30-9-1998.

[15] Dit cua ong X mua tr ong Lé Van T1 vao nam 1987, dng X khéng
cung cap duoc gidy mua ban nha véi ng T1; dat caa ba L4 mua tir dng L& Vin
T2. Tai “Gidy bdn nha” ngay 11-7-1988, ¢ noi dung: Ong Lé Van T2 1a chu
can nha s6 185/1, ap Truong Xuan, xi Duong Xuan Hoi, huyén Vam Co, tinh
Long An ban cin nha néi trén cho ¢d Nguyén Thi L4 vai s tién ba triéu dong.
Hai hang cot ctia cin nha nay thudc quyén so hitu ciia cd Nguyén Thi L4, ¢6 6ng
Lé Vin T1 (1a chu cii va 1a anh rudt cua 6ng Lé Van T2) ky tén dong y cho 6ng
T2 ban dat can nha nay va c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa Duong Xuan
Hoi. Nhu vay, 6ng X cho rang hang cot & vi tri giap ranh giita dat caa 6ng X Véi
dat cua ba L4 thudc quyén sé hiru caa dng 12 khdng ¢ can cir chép nhan.

[16] Tai Bién ban hoa giai ngay 23-11-2017, 6ng X cho rang ong M lan
chiém dat cia 6ng chiéu ngang 0,5m nhung tién hanh do dac thi ba Barbara (Vo
ong X) xac dinh l1a 5Sm. Khi do dac xong, sau d6 ba Barbara lai xac dinh la 10m.
Tai bién ban lay 15i khai ngay 21-02-2019 thi ba Barbara xac dinh 1a 8,7m; tai
Bién ban hoa giai ngay 29-9-2017, 6ng X do 6ng Thuong dai dién cho rang
chiéu ngang khu B 6ng X chi tranh chap 0,6m (khu B c6 chiéu ngang 1,2m). Khi
tranh chap ranh dat v6i 6ng L1, IGc do dac 6ng X xac dinh ranh khéng c6 tranh
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chap ranh v&i dat cua ba L4 va ba H1. Sau d6, 6ng X méi thay ddi ranh dat,
tranh chap véi ba L4 va ba H1. T d6, cho thay éng X khdng biét & ranh gidi
thira dat s0 83 do Ong dimg tén glay ching nhéan quyen str dung dat. Cac thira
dat sb 75, 83, 82 va 151 duogc cip gidy chung nhan quyén st dung dat dlng theo
quy dinh ctia phép luat.

[17] Tt nhitng tai liéu chimg ctr néu trén, xét thiy dng X cho réng ong L1,
ba L2, 6ng M, ba H1 va ba L4 lan chiém dat ctia 6ng nhung khdng c6 chimg ctr
gi chimg minh. Do do, éng X yeu cau dng L& Thanh L1, ba Luong Thi Kim L2
thao d& nha, hang rao trén phan dat 1an chiém tr lai phan dat khu B 1a 32m? va
khu C 10,2m?, ¢6 tong dién tich 42,2m? thudc mot phan thira 75, t& ban dd sb
1K, toa lac thi trén Tam Vu, huyén Chéu Thanh, tinh Long An; yéu cau huy giay
chtmg nhin quyén st dung dat cip cho éng Lé Thanh L1, Lwong Thi Kim L2
d6i voi phan dat khu B 14 32m? va khu C 10,2m2; yéu cau 6ng V6 Vin M, ba
Pham Thi H1 thao d& nha kho, san xi mang tra lai phan dat c6 dién tich 66,1m?
tai khu E, thudc mot phan thira 151, t& ban do sé 1K, toa lac thi trAn Tam Vu,
huyén Chau Thanh, tinh Long An; yéu cau hily gidy ching nhan quyén st dung
dat cap cho 6ng V8 Vian M, ba Pham Thi H1 d6i vdi phan dat c6 dién tich
66,1m? tai khu E; yéu cau ba Nguyén Thi L4 thdo d& tuong nha, hang cot tra lai
phan dét ¢ dién tich 12,6m? thudc khu F, mot phan thira 82, toa lac thi tran Tam
Vu, huyén Chéau Thanh, tinh Long An; yéu cau hay gidy ching nhan quyén s
dung dat cip cho ba Nguyen Thi L4 d6i phan dat co dién tich 12,6m? thudc khu
F 12 khéng c6 can cir chip nhén.

[18] Ba L4 ciing thira nhan hang cot c6 06 cay thudc quyén so hitu cta ba,
con bire tuong do 6ng X xay cao 02m, phan con lai do ba xay. Ba dong y hoan
lai gi4 tri birc tudng (phan dng X xay dung) cho 6ng X. Nhung dng X do ba L
dai dién trinh bay: Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong X thi 6ng X khong dong y nhén gia tri phan vach tu:(mg do O0ng X xay dung,
néu c6 tranh chap dng X s& yéu cau giai quyét bang vu an khac.

[19] Loi trinh bay cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua dng X
dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng X la khdng c6 co s chap nhan; loi
trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua L4 va phat biéu cua
Kiém sat vién d& nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng X 13 ¢6 cin
cur.

[20] Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cau khai kién cua 6ng X khdng duoc Toa an chiap nhan nén éng X
phai chiu chi phi do dac, xem Xét tham dinh tai chd va dinh gia 1a 16.000.000
ddng (6ng X da ndp xong) theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 157 Bo luat T6 tung
Dan su.

[21] V& an phi dan sy so tham:

Ong X phai chiu tong cong 900.000 dong an phi dan sy so tham theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung Déan su do cic yéu cau khoi kién
khéng duoc Toa an chap nhan.

Vi cac 1€ trén.
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QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Piéu 37, Khoan 1 Piéu 147, Khoan
1 biéu 157, Khoan 1 Piéu 165, Khoan 1 Diéu 228, Khoan 1 Diéu 244 B luét
T tung Dan su;

Cian ctr Diéu 2 Luat Dit dai 1993; Diéu 101, Diéu 203 Luat Dat dai 2013;

Cin cr vao Khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Minh X “Tranh chép
quyén st dung dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat” véi éng Lé
Thanh L1, ba Luong Thi Kim L2, dng V6 Van M, ba Pham Thi H1, ba Nguyén
Thi L4 d6i véi cac yéu cau sau:

Yéu cau 6ng Lé Thanh L1, ba Luong Thi Kim L2 thao d& nha, hang rao
trén phan dat 1an chiém tra lai phan dat khu B 12 32m? va khu C 10,2m?, c6 tong
dién tich 42,2m? thudc mot phﬁn thira 75, to ban dd s 1K, toa lac thi trAn Tam
Vu, huyén Chau Thanh, tinh Long An; yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st
dung dat cap cho ong Lé Thanh L1, Luong Thi Kim L2 d6i véi phan dat khu B
la 32m? va khu C 10,2m2;

Yéu cau 6ng V3 Vian M, ba Pham Thi H1 thao d& nha kho, san xi mang tra
lai phan dat c6 dién tich 66,1m? tai khu E, thudc mot phan thia 151, to ban do
sé 1K, toa lac thi trén Tam Vu, huyén Chau Thanh, tinh Long An; yéu cau hiy
glay ching nhén quyén sir dung déat cap cho 6ng V6 Vian M, ba Pham Thi H1
dbi véi phan dat co dién tich 66,1m? tai khu E;

Yéu cau ba Nguyén Thi L4 thao d& tudng nha, hang cot tra lai phan dat c6
dién tich 12,6m? thudc khu F, mot phan thira 82, toa lac thi trdn TAm Vu, huyén
Chéu Thanh, tinh Long An va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cap cho ba Nguyén Thi L4 d6i phan dét c6 dién tich 12,6m? thudc khu F.

Céc khu B, C, E va F duoc xac dinh theo Manh trich do dia chinh cia Céng
ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phd, dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai tai huyén Chau Thanh Dyét ngay 23-3-2020.

2. V& chi phi t6 tung:

Ong Pham Minh X phai chiu chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gi4 16.000.000 ddng (6ng X d3 ndp xong).

3. V& 4n phi dan sy so thAm:

Ong Pham Minh X phai chiu 900.000 dong an phi dan su so tham. Khiu
trir s6 tién 470.000 ddng theo bién lai sé 0000527 ngay 21-12-2016; 350.000
d6ng theo bién lai s6 0001006 ngay 28-11-2017; 560.000 dong theo bién lai sb
0001007 ngay 28-11-2017; 300.000 dong theo bién lai sé 0000302 ngay 20-3-
2019; 300.000 ddng theo bién lai s6 0000345 ngay 02-4-2019 cua Cuc Thi hanh
4n Dan sy tinh Long An dé thi hanh &n phi. Hoan tra 6ng Pham Minh X
1.080.000 dong.
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Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an Déan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luéat Thi hanh &n Dan su.

An xtr so tham cong khai, duong su €0 mdt co quyen khang cédo trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Buzong su vang mit co quyen khang cdo trong han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, an van.

Nguyén Vin Thu



