TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén an sd 196/2022/DS-PT
Ngay 25 - 7 - 2022
VIV tranh chap doi lai tai san

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Trung
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap
Ba Dinh Cam Dao
- Thw ky phién téoa: Ba Pham Thi Ta Anh 1 Tham tra vién Toa &n nhan
dan tinh Ca Mau.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hong - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 12, 25 thang 7 nam 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau xét xtr phuc tham cong khai vy an thu Iy so: 107/2022/TLPT-DS ngay 18
thang 5 nam 2022 vé tranh chap hop dong dat coc.

Do ban an déan sy so tham s6 75/2022/DS-ST ngay 07 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 115/2022/QD-PT ngay
17 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1972.

Dia chi: S6 76/21 duong Pham Hong Tham, khom 1, phudng 4, thanh phd
C, tinh C.

Newoi dai dién theo 1y quyén Ciia nguyén don:

1/ Ong Pang Minh Q, sinh nam 1957 (c6 mit).

2/ Ong Biang Minh H, sinh ndm 1980 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 24 dudng 3/2, khom 5, phuong 5, thanh phd C, tinh C ..

- Bi don: Ong Truong Hoang G, sinh nam 1951 (c6 mat).

Ba V& Hong C, sinh nam 1952 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 102B duong Truong Phing Xuan, khém 2, phuong 8,
thanh pho C, tinh C.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phép cho b;i don: Ong Thai Huyén T,
sinh nam 1952 (c6 mat).



Pia chi: S6 338/5A duong Quang Trung, khom 4, phuong 5, thanh phé C,
tinh C.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong L& Thanh K, sinh nam 1978
(c6 mat).

Dia chi: Ap T, xa L, thanh phé C, tinh C ..
- Nguoi khdng cdo: Ong Truong Hoang G, ba V4 Hong C 1a bi don.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay: Ngay 06/3/2019 nguyén don vdi 6ng Truong Hoang
G va ba V& Hong C co ky két hop ddng dit coc dé nhan chuyén nhuong phan dat
thira s6 073, to ban dd sé 32 (nay thudc thira s6 686 to ban d6 07), dién tich
2.814m? toa lac tai phuong 8, thanh pho Ca Mau tinh Ca Mau theo gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 Y497707 do Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau cap
ngay 17/10/2003, thoi han dat coc 1a 90 ngay, ké tir ngay 06/3/2019. Khi ky hop
dong dit coc, nguyén don dit coc cho 6ng G va ba C 250.000.000 dong, dén ngay
30/3/2019 nguyén don ti€p tuc giao thém tién coc cho dng G va ba C 300.000.000
dong, tong cong 6ng G va ba C nhan tién coc cua nguyén don 1a 550.000.000
d6ng. Do 6ng G va ba C khong thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho nguyén don
theo hop ddng dit coc da ky ma chuyén nhuong phan dét trén cho ngudi khac, vi
vay nguyén don yéu cau 6ng G va ba C phai tra va bdi thudng cho nguyén don
tong so tlen 1.100.000.000 dong (trong d6 tién dit coc 550.000.000 dong, boi
thudng tién coc 550.000.000 dong).

Bi don trinh bay: Trubc day bi don cé thoa thuan bang 1i néi voi ong
Nguyén Tién D vé viéc bi don chuyén nhuong cho dng D phan dat thira s6 073, to
ban dd s6 32 (nay thudc thira sb 686 to ban dd 07), dién tich 2. 814m2 toa lac tai
phuong 8, thanh pho Ca Mau tinh Ca Mau theo gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 Y497707 do Uy ban nhan déan thanh phé Ca Mau cap ngay 17/10/2003 do bi
don dung tén. Gia chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a 1.080.000.000 dong
nhung bi don thoa thuan chi nhan 900.000.000 dong, sb tién 180.000.000 ddng con
lai do 6ng L& Thanh K 1a ngudi moi gidi chuyén nhuong dat nhan.

Ngay 05/3/2019 6ng D c6 giao coc cho bi don sb tién 50.000.000 dong, ngay
06/3/2019 6ng D nhd dng K giao coc cho bi don 200.000.000 ddong, ngay
30/3/2019 6ng D giao coc cho bi don sb tién 300.000.000 dong. Téng cong bi don
da nhan coc cua ong D s6 tién 550.000.000 déng. Céac 1an nhan tién bi don déu co
viét bién nhan cho 6ng D.

Ngay 06/3/2019 bi don véi 6ng Nguyén Tién D ky két hop dong dit coc,
thot han dét coc 1a 90 ngay, ké tur ngay 06/3/2019, thoa thuan khi nao ky két hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ong D giao du s6 tién con lai cho bi
don. Sau d6 bi don co tién hanh cac th tuc dé sang tén cho 6ng D va ky tén vao
bién ban xac minh do dac hd so xin chuyén quyén sir dung dat do Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai thanh phd Ca Mau 1ap ngay 26/3/2019. Bi don nhiéu lan yéu
cau Ong D dén Vian phong cong ching dé 1ap thu tuc sang tén nhung Ong D chua
du tién tra cho bi don nén hira hen va tri hoan khong thuc hién. Khi gan dén hét



han dit coc nén dng D co6 thoa thuan véi bi don nhd 6ng K tim nguoi chuyén
nhuong lai phén dat trén cho bén thir ba va hily cac gidy to lién quan dén thoa
thuan chuyen nhugng phan dat nay thi bi don cling dong y. Ngay 04/6/2019, 6ng D
yéu cau bj don dén Van phong Cong ching Pat Mii dé gip 6ng K ky két hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat voi bén thu ba nén bi don c6 ky 02 hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat gdbm: Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat gitra bi don voi ong Lé Minh Tri va ba Quach Bao Yén, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit giira bi don véi ong Ngo6 Vian Ngay va ba Nguyen Ngoc
The Ong D dién thoai n6i véi bi don khi ky két xong hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat voi bén thir ba thi bi don 1y du s6 tién con lai theo hop dong
truede day gitra bi don va 6ng D thoa thudn, con lai thi 6ng D tu tinh véi 6ng K nén
bi don chi nhan thém sé tién 350.000.000 dong. Sau d6 bi don c6 yéu cau dng K va
6ng D tra lai cac gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong dét giita bi don va 6ng
D bao gdm Hop dong dit coc va cac bién nhan nhan tién nhung dén nay 6ng D va
6ng K van chua giao tra lai cho bj don. Do viéc thanh toan giira bj don va ong D da
giai quyét dut diém nén bi don khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cua
ong D.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Thanh K trinh bay:

Ngay 06/3/2019 nguyén don co ky két hop ddng dit coc véi bi don de nhan
chuyén nhuong phan dat s6 073. Sau d6, nguyén don c6 thoa thuan voi ong vé viéc
tim ngudi ban lai phan dét trén cho nguoi khac dé co tién tra sb tién con no bi don
va lay lai s tién dit coc.

Ngay 04/6/2019 tai Van phong Cong ching Dat Miii 6 ong co gép bi don dé bi
don ky két hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat phan dat thira s6 073 véi
bén thur ba. Gia chuyen nhuong 13 1.250.000.000 dong, sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat trén cho bén thir ba thi nguyén don kéu 6ng
giao cho bi don s6 tlen 530.000.000 dong, day 1a tién nguyén don con thleu bi don
nén ong da giao du sb tién trén cho bi don, bi don dua cho 6ng tién hoa hong
180.000.000 dong, viéc giao tién nay khong ¢ lam bién nhan. S6 tién 720.000.000
d6ng con lai ong nhan va quan 1y sau d6 éng da tra cho nguyén don nhiéu 1an gdm
01 lan chuyén khoan sé tién 50.000.000 dong va 05 1an giao tién mat tan tay cho
nguyén don nhung khong lam bién nhan, téng cong ong xac dinh da chuyén cho
nguyén don dugc so tién 450.000.000 dong, con ng lai s tién 100. 000.000 dong.
Dbi v6i s6 tién 100.000.000 dong nay 6ng sé& tu thoa thuan giai quyét voi nguyén
don.

T ngi dung trén, tai Ban an ddn sw so t,hcfm s 75/2022/DS-ST ngay 07
thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan ddn thanh pho Ca Mau da quyét dinh:
Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Tién D.
~_ Budc 6ng Truong Hoang G va ba V& Hong C phdi trd cho 6ng Nguyén Tién D
s0 tién 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram tri¢u dong).
Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé an phi, truong hop thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh.



Ngay 18/4/2022, bj don c6 don khang cdo ban 4n so tham yéu cau xem xét
stua ban an so tham bac toan by yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Tién D. Tai
phién toa phuc tham 6ng, ba gitr nguyén yéu cau khang cao.

Phén tranh luan tai phién toa:
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don tranh ludn:

Viéc 6ng G, ba C chuyen nhuong dat cho vo chong, ong Tri va vg chong
ong Ngay la do dng D yéu cau. Diéu nay duoc 6ng K 1a ngudi moi gioi chuyen
nhuong dit cho 6ng D, 6ng G, ba C thira nhan. Theo Hop dong dat coc, ngay 06
thang 3 ndm 2019 thé hién cac bén chi co dit coc 250.000.000 dong Hon nita, dén
ngay 04 thang 6 nam 2019 1a 91 ngay da qua thoi gian dat coc 01 ngay nhung 0ng
D khéng chiu chuyén nhuong. Do d6, 6ng G, ba C khéng ¢ vi pham hop dong dat
coc.

Ong Truong Hoang G, ba V5 Hong C khong tranh luan b sung.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don tranh lugn: Ong G,
ba C thira nhan c6 nhan coc sb tién 550.000.000 dong cia 6ng D dé chuyén
nhuong dat cho 6ng D. Tuy nhién, 6ng G, ba C khong chuyén nhuong dat cho dng
D ma chuyén nhugng cho nguoi khac 1a vi pham hop dong dit coc nén 6ng D yéu
cau 6ng G, ba C tra lai tién coc va phat coc véi s6 tién 1.100.000.000 dong 1a dung
quy dinh phap luat.

Ong Ping Minh Q khéng tranh luan bo sung.
Ong Lé Thanh K khong tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém: Viéc
tuan theo phap luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyét vy an; ciia Hoi dong
Xét xtr va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia td tung tai phién toa
dang quy dinh phap luat. Can ctir Khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su dé nghi
chap nhan khang céo cta 6ng Truong Hoang G va ba Vo Hong C, stra ban &n dan
su so tham s6 75/2022/DS-ST ngay 07 thang 4 nam 2022 cia Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Truong Hoang G va ba Vo Hong C yéu
cau stra ban 4n so thim bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong
x€t xr nhan dinh:

[2] Nguyén don, bi don thira nhén ngay 06/3/2019 c6 ky hop dong dat coc
nhim dam bao giao két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, phan dat dién
tich 2.814m? thudc thira 073, t& ban do sd 32 (nay thudc thira s6 686 to ban dd 07),
toa lac tai khom 4 phuong 8, thanh phé Ca Mau do bi don dtng tén gidy chimng
nhan quyén sir dung dat. Hop dong dic coc ‘tuy khong cong chimg, chimg thyc
nhung c6 dng Lé Thanh K 1a nguoi ching kién, giao két trén tinh than ty nguyén,
khong bi ép budc, hgp dong dam bao du cac diéu kién c6 hiéu lyc theo quy dinh
ctia phap luat, do d6 hop dong dit coc ngay 06/3/2019 co gia tri phap 1y. Tuy



nhién, theo hop dong dat coc ngay 06 thang 3 nim 2019, cac duong sy chi dat coc
so tién 250.000.000 dong. Pén ngay 30/3/2019, 6ng D co giao tiép cho 6ng G sb
tién 300.000.000 ddng, 6ng G co ghi bién nhan nhan coc s6 tién trén.

[3] Ong D cho rang, 6ng G, ba C da nhan coc ciia 6ng D nhung khong
chuyen nhuong dat cho 6ng D 13 vi pham hop dong dit coc. Con, ong G, ba C cho
rang, 6ng D nho ong, ba chuyén tén cho ngudi khac nén ong, ba dong y. Hoi dong
xét xir xét thiy, ong L& Thanh K 1a nguoi moi gioi chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ong D véi 6ng G, ba C xac dinh: Ong D do khong c6 tién dé thuc hién tiép
hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat véi 6ng G, ba C nén ong D nho 0ng K
moi gidi dé chuyén nhuong dat trén cho nguoi khac nham 14y lai tién coc. Ong K
d3 nho 6ng Nam moi gidi chuyén nhuong dat trén cho ong Ngb Vin Ngay va Ong
Lé Minh Tri. Ong K thira nhan, mic du, 6ng G dung tén trong hop déng chuyén
nhuong cho 6ng Tri va 6ng Ngay nhung nguoi nhan tién 1a 6ng Nam va 6ng Nam
nhan tién xong thi giao tién lai cho ong K. Ong G, ba C nhén tu ong K
350.000.000 dong, so tién con lai 6ng K quan 1y. Ong K ¢6 chuyén tién cho dng D
nhiéu lan s tién 450.000.000 dong, trong d6 c6 mot lan chuyén tra cho 6ng D s6
tién 50.000.000 ddng qua tai khoan Ngan hang ctia dng D vao ngay 01/7/2019.
Tuy, 6ng D khong thira nhin c¢6 nhan truc tiép tir 6ng D 400.000.000 déng nhung
thira nhan c¢6 nhan 50.000.000 ddng qua tai khoan Ngan hang. Ong D khéng c6
chtng ctr chimg minh sd tién nay phat sinh tir giao dich khac giira dng D voi 6ng
K. Do d6, ¢ co so xac dinh, sb tién nay 1a khoan tién phat sinh tir viéc 6ng D nhd
6ng G, ba C chuyén nhuong quyén s dung dat cho ong Ngéy, 6ng Tri. Mat khac,
ngay 30 thang 3 nim 2019, dng D giao tién cho 6ng G lan cudi cung dén ngay 04
thang 6 nim 2019 1a hon 2 thang, 6ng D khong giao tién cho 6ng G lan nao khac
nén 6ng K cho rang 6ng D khong c6 tién dé thyc hién tiép hop dong 1a c6 can ctr.

[4] Hon nira, tai bién ban lam viéc cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau, 6ng
D6 Thanh Nam trinh bay, 6ng K nhd éng moi giol chuyén nhuong phan dat. Khi
chuyén nhuong dat thi ong khong c6 nhan hoa hong, ciing 'khong c¢6 nhan tién
chénh 1éch. Sau nay, 6ng Nam nghe 6ng K noi lai 1a chuyén nhuong quyén st
dung dat dum ong D. Ong Ngay va éng Tri déu xac nhan giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ong Nam, khong biét dng G, ba C 1 ai. Ngoai ra, ong G, ba
C chuyen nhwong dat cho 6ng D ciing nhan 900.000.000 dong, ma chuyén nhuong
dat cho ong Ngéy, ong Tri cing nhan 900.000.000 ddéng. Nhu vy, ong G, ba C
khong co quyén loi gi hon khi ky hop dong voi ong Ngay va ong Tri. Do do, c6 co
so dé xac dinh 6ng D ¢6 nho 6ng G, ba C ky hop dong voi ong Tri, 6ng Ngay.

[5] Xét thay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitta 6ng D véi
6ng G, ba C c6 gia tri chuyén nhuong 1a 1.080.000.000 dong. Ong K thira nhan
6ng D nho 6ng K chuyén nhuong dét cho nguoi khéc va 6ng K da nho 6ng Nam
moi gidi chuyen nhu:orng phan dat trén. Ong Nam di ding ra méi gidi va chuyén
nhugng phan dat trén va giao tién cho 6ng K. Ong Tri va 6ng Ngiy khong nho
nhan chuyén nhuong dt so tién cu thé bao nhiéu. Ong K thira nhan, 6ng Nam giao
cho dng K s tién 1.080.000.000 dong nén chap nhan theo sy thira nhan ctia dng K.
Do d6, nguoi dang quan 1y sd tién chuyén nhuong dét 1a 6ng K nén 6ng K phai co



trach nhiém tra lai cho Ong D. Sau khi chuyen nhuong quyén str dung dat, ong K
da tra cho 6ng G, ba C s tién 350.000.000 dong S tién con lai, 6ng K nhan. Ong
K cho rang da tra lai cho dng D 450.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng D khong thira
nhan da nhan tién tir 6ng K 450.000.000 déng nhung c6 co s& xac dinh 0ng K da
tra cho 6ng D qua tai khoan Ngan hang 50.000.000 déng. Do d6, can budc dng K
tra cho dng D sd tién nhu sau: 1.080.000.000 ddng — sb tién da dua cho ong G
350.000.000 dong — 86 tién da chuyén tra qua tai khoan Ngan hang cho ong D
50.000.000 dong Nhu vay, 6ng K con phai tlep tuc tra cho 6ng D sd tién
680.000.000 dong. Mic du, ong D yéu cau tra tién coc va phat coc nhung ban chét
ctia vu 4n 13 6ng D doi lai sd tién tir viéc chuyén nhuong dat cua 6ng G, ba C.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén cho tnéy yéu cau khang cdo cta bi don la c6 co
s¢ xem xét nén HOi dong xét xur phuc tham stra an so' tham. Budc ong Lé Thanh K
tra cho 6ng Nguyen Tién D 680.000.000 ddng. Khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Nguyén Tién D sb tién 420.000.000 dong.

7] An phi dan sy so tham: Ong Ngnyen "l:len D phai chiu an phi ddi voi s6
tién khong duoc chap nhan 420.000.000 dong. Ong Lé Thanh K phai chiu an phi
trén sO tién phai tra cho 6ng K 680.000.000 dong.

[8] An phi dan su phuc tham: Ong G, ba C khong phai chiu.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép‘nhéln yéu cau khéang cao cua 0ng Trwong Hoang G, ba V& Hong C.
Stra m6t phan ban an dan sy so thdm s6 75/2022/DS-ST ngay 07 thang 4 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Tién D.

Budc 6ng Lé Thanh K phai tra cho 6ng Nguyén Tién D so tién 680.000.000
d6ng (Sau tram tam muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh én €6 don yeu cau thi hanh én, néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang phai chiu ldi
suat chdm th}' hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt dan su twong
ung voi so tién va thoi gian chdm thi hanh.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng D sd tién 420.000.000 dong.

3. Vé an phi:

- An phi dan sy so thAm c6 gia ngach: Ong Nguyen Tién D phai chiu

20.800.000 dong; ngay 06/4/2021 6ng Nguyén Tién D ¢6 ndp tam mg &n phi so
tién 22.500.000 dong (Hai muoi hai triéu nam tram nghin dong) theo bién lai s6



0000520 du"(yc c}}uyén thu d6i tru, ong Nguyén Tién D dugc nhan lai sb tién
1.700.000 dong. Ong Lé Thanh K phai ndp so tién 31.200.000 dong (chua ndp).

- An phi dan sy phdc tham: Ong Truong Hoang G va ba Vé Hong C khong
phai chiu.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng bi khang co, khang nghj co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh d‘n
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn suw, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢o quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 L‘udt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CHfj TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phb Ca Mau;

- Cac duong sy;

- Luu hd so; (DA ky)

- Luu an van.

DPang Minh Trung



