TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban 4n sb: 460/2023/DS-PT

Ngay: 18 - 7 - 2023

VIV “tranh chap doi quyen sur dung
dat; tranh chdp quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha ¢; yéu cau hiy gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An

CA&c tham phan: Ong Nguyén Vian Khuong
Ong Lé Thanh Long

- Thu ky ph,ién‘tba: Ong Nguyén Vian Cudng — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién ViéAn kiém sdat nhdn dan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Kim Poan — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2023, tai tru so, Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phiic tham cbng khai vu an hanh chinh thu ly sO
144/2023/TLPT- DS ngay 21 thang 3 nam 2023 vé viéc “tranh chap doi quyén sur
dung dat; tranh chap quyén st dung dét, quyén so hitu nha &; yéu cau huy giay
ching nhan quyén st dung dat” do Ban an dan sy so tham sé 52/2022/HC-ST
ngay 28 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan Tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 1622/2023/QD-PT ngay
29 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Van M, sinh nam 1977; noi cu tra: T A, ap P, xa
A, huyén T, tinh An Giang (c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tran Kim C, sinh ndm 1983;
noi cu tra: TO A, ap P, xi A, huyén T, tinh An Giang (theo van ban ty quyén ngay
07/02/2022 — c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ba H6 Hoang P,
Van phong luat su HO Hoang P, thudc Poan luat su tinh A; Dia chi: S6 A duong
T, t6 A, khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang (c6 mat).
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- Bi don: Ba Bui Thi Cl, sinh nam 1951; noi cu tri: 86 D, t0 A, 4p A, xa
H, huyén C, tinh An Giang (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Luu Q, sinh nim 1984;
noi cu tri: SO I, khom D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (theo van ban
uy quyén ngay 03/10/2019 — c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi T, sinh nam 1948; noi cu tra: S6 D, t6 A, ap A, x3 H, huyén
C, tinh An Giang (c6 mat).

2. Anh Huynh Vin D, sinh ndm 1986 (ving mat);
3. Chi Bui Ngoc H, sinh nam 1992 (Véng mat);
Cung noi cu tra: SO D, td A, ép A, xa H, huyén C, tinh An Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba Bui Thi T, 6ng Huynh Van b, ba Bui Ngoc
H: Ong Nguyén Luu Q, sinh nam 1984; dia chi cu tra: S6 I, khém B, phudng M,
thanh phd L, tinh An Giang (theo van ban ty quyén ngay 01/10/2019 va ngay
03/10/2019 — c6 mat).

4. Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang; tru s¢: Ap T, thi trdn C, huyén
C, tinh An Giang

Bai dién hop phdp cua UBND huyén C: 6ng Doan Thanh L — Pho Chu tich
(1a nguo1 dai dién theo van ban uy quyén ngay 20/02/2023 - xin x€t XU vang mat).

- Nguoi khdang cdo: nguyén don 6ng Bui Van M
NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu co trong ho so, ban an so tham va loi trinh bay cua cdc
bén tham gia vu kién tai phién toa, noi dung vu dn duwoc tom tat nhw sau:

Theo don khoi kién 6ng Bui Van M trinh bay: Nam 2004, 6ng M nhén
chuyén nhuong dién tich 395m dat tai ap A, xa H, huyén C, tinh An Giang cua
6ng Vo4 Van T1 (sau day goi tat 1a ong T1); thu tuc chuyen quyén sir dung dat da
thue hién xong; ngay 03/10/2004, 6ng M dugc cap Gidy ching nhén quyén str
dung dét (sau day viét tit 1a GCNQSDP), ngudn tién mua dit 1a do 6ng M muon
ctia vo chong 6ng Bui Vin R va ba Chau Bé B (6ng R 1a cha cta ong M).

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba T (13 c6 cta dng M) cat nha & (ngudn
tién cat nha la do ba T nhan tién boi thuong nha, dat tai phuong M, thanh phd L,
tinh An Giang bi giai téa); can nha do ba T, dng Bui Van T2 (la cha ctia ong M),
6ng M cung séng chung; dén khi 6ng M cudi vo (1a ba Tran Kim C) cling sdng
chung nha.

_ Dovg chong 6ng M va ba T phat sinh mau thuan nén ba T xua dudi vo
chong 6ng M ra khoi nha.

Nam 2011, ong M thué dat & va sinh song tai huyén T, tinh An Giang nhung

thinh thoang 6ng M c6 v€ nha tham ba T va 6ng T2. Trong thoi gian 6ng M khong

¢ thuong xuyén trén dat thi ba Bui Thi C1 (1a ¢6 cia 6ng M) tu y cat nha trén dién
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tich 395m? dat cia ong M dimg tén GCNQSDD, nhung can nha do con ba C1 ¢
la anh Huynh Vian D va chi Bui Ngoc H (sau day goi tat 1a anh D va chi H); ba
C1 c6 htra (bang 161 n6i) s€ di doi nha va trd dat cho 6ng M.

Nam 2017, Qng M cu ngu hén tai huy‘én T dén nay; nam 2018, Gng T2 chét.
Sau khi 6ng T2 chét, ong M khai kién yéu cau ba C1 di doi nha va tra dat cho 6ng
M.

Nay 6ng M yéu cau ba C1, anh D va chi H cung ¢6 trach nhiém thao d&, di
doi nha va tra dién tich 41,8m? dat cho 6ng M.

Ong M khong tranh chp véi ba T, khong yéu cau ba T di doi nha. Ong M
khong dong ¥ yéu cau doc 1ap cia ba T.

Theo ban ty khai, bi don ba C1 trinh bay:

Nam 2013, ba C1 hoi 6ng M dé xin cit nha ¢ nho trén dat do 6ng M ding
tén GCNQSDD, duoc su dong ¥ ctia dng M nén ba C1 xay dung cin nha cho con
& 1a anh D va chi H; khi ba C1 xiy dung nha c6 ba T chimg kién va dong y. Dt
do 6ng M dtng tén nhung tién mua dat 1a ctia ba T va ba T truc tiép quan Iy va sir
dung dat, c6 nha & trén dat; 6ng M c6 nha ¢ on dinh tai huyén T. Ba C1 khdng
dong v di doi nha, khong ddng v tra dat; ba C1 yéu cau céng nhan quyén st dung
dat cho ba C1 dbi véi dién tich dat co nha ¢ do ba C1 xay dung, ba C1 sé tra gia
tri dat bang tién cho ong M.

Tai Ban dn dén su so tham so 52/2022/HC-ST ngay 28 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhdn dan Tinh An Giang quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Bui Van M vé yéu céu’bél Bui Thi
C1, anh Huynh Van D va chi Bui Ngoc H thao d&, di doi nha va tra dat.

2. Binh chi xét xir mot phﬁn yéu cau doc 1ap caaba Bui Thi T vé cong nhan

quyén s& hitu nha &, vé hiy Gidy chung nhan quyén st dung dat sd vao so:
04121QSDB/mB ngay 03/10/2004 do 6ng Bui Van M dung tén.

‘ 3. Chép nhan mot phén yéu péu doc 1ap cua ba Bui Thi T vé yéu cau duoc
quyén st dung dién tich 176‘,3m2 dat 6 nong thon tai xa H, huyén C, tinh An Giang
thudc thira so 126, to ban do 34.

4. Ba Bui Thi T duoc quyén sir dung dién tich 176,3m? dét tai cac diém 1,
2,12,11,10,9,8,C, B theo Ban trich do hi¢n trang khu dat do Van phong DPang
ky dat dai - Chi nhanh C2 1ap ngay 12/9/2022.

5. BaBui Thi T c6 nghia vu tré gi trj quyén st dung dién tich 176,3m? dat
cho 6ng Bui Van M la 58.179.000 dong (nam muoi tdm triéu mot trdm bay muoi
chin nghin dong).

6. Ba Bui Thi T ¢6 quyén va nghia vu dén co quan nha nudc c¢6 thim quyén
thuc hién thi tuc tach thira, chuyén quyén st dung dién tich 176, 3m? dat o nong
thon tai xa H, huyén C, tinh An Giang thuQc thira s6 126, to ban d6 34 theo Glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 vao so: 04121QSDD/mB ngay 03/10/2004 do
6ng Bui Van M dung tén, vi tri dat tai cac diém 1, 2, 12, 11, 10, 9, 8, C, B theo
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Ban trich do hién trang khu dat do Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh C2 1ap
ngay 12/9/2022.

7. Cong nhan su ty r}guyén ctia ba Bui Thi T vé viéc thao d&, di doi nh,é
tam dién tich 6m? tai cac diém: 11, 20, 21, 12 theo Ban trich do hién trang khu dat
do Van phong Pang ky dat dai - Chi nhanh C2 1ap ngay 12/9/2022.

Ngoai ra Ban an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cta cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so thim, ong Bui Vin M c6 don khang céo khong dong y
theo Quyét dinh ctia 4n so thdm, 6ng khong ddng v sang nhuong dién tich dit cua
6ng cho ba T, ong dong ¥ cho ba T sinh séng trong can nha trén dién tich dat cua
ong cho dén cudi doi. Dé nghi stra an so tham, khong chip nhan yéu cu ca ba
T.

Tai phién toa 6ng M giit nguyén yéu cau khang cao.
Trong phan tranh luan:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ludt sw Hb Hoang
P trinh bay: it do 6ng M sang nhuong va dung tén trén s6 do, diéu nay duogc ba
T thira nhan. Ong M khong dong y sang nhuong cho ba T 1a phu hop quy dinh
phap luat, day 1a quyén dinh doat d6i véi tai san. An so thdm budc ong M phai
sang nhuong dat cho ba T nhung khong dugc sy déng ¥ cua ong M la tréi quy
dinh cua phap luat, ong M dong ychoba T o lai trén dién tich dat caa 6ng cho
dén khi cudi doi 12 d3 dam bao vé chd & cho ba T. Pé nghi chap nhan khang cao
ctia 6ng M, khong chap nhan yéu cau cua ba T.

Pai dién theo ity quyén ciia ba T 6ng Nguyén Luu Q trinh bay: Ong M Ia
chdu ba T, ba T da nu6i 6ng M tir nho, cham s6c 6ng M Iuc bi tai nan... Ba T
trudc day cé bo tién mua dién tich dat nay, ba da cat nha ¢ 6n dinh, ong M khong
c¢6 nhu cau sir dung, hién ba T khong c6 chd & nao khac. Ong M trinh bay dé cho
ba T ¢ dén cudi doi 1a khong co gi dé 1am tin do trong sudt ‘qua trinh xet xur Ong
M c6 10i khai bt nhat. Toa cdp so thAm tuyén giao phan dat ba T dang sir dung
va budc ba T hoan lai gia tri cho 6ng M la ¢6 can cr, nén dé nghi HG1 dong x&t XU
khong chip nhan khang céo cua ong M, gitt nguyén ban an so tham.

~ Daidién Vién Kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh phat
biéu quan diém:

Vé thu tuc to tung: Tu khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét X}i’, Toa éln, da tién
hanh dung quy dinh cua phap luét; tai phién toa nguoi tham gia t6 tung chap hanh
dang quy dinh phép luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Cac bén duong su déu thira nhan ong M dung tén trén
quyén sur dung dat tranh chap va ba C1 cat nha trén dién tich nay, Toa an cép N
tham yéu cau ba C1 di doi nha dé tra dat cho ong M 1a dung phap lut. Déi voi
yéu cau doc 1ap ciia ba T thé hién, can ctr vao loi khai thong nhat clia cac duong
su thi c6 co so dé xac dinh ba T 1a ngudi bo tién ra mua dat va dé cho 6ng M ding
tén. Ba T di xdy dung nha va sir dung 6n dinh dén nay, 6ng M c6 chd & khac va
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khéng c6 nhu cau st dung dién tich dat néu trén. Toa an cip so thAm cin ¢t vao
céc tai liéu, chimg cr c6 trong hd so vu an tuyén xir bac yéu cau cua ong M 1a c6
cin ctr, dung phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cdo, gii
nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cu vao ket qud tranh tung tqi phién toa phuc tham, quan diém cua vi
dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc t tung:

[1.1] Khang cao cua nguyén don 6ng Bui Van M trong han luét dinh va hop
1¢ nén duoc Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[1. 2] Tai phién tda phuc thim, ngudi cé quyen lo1, nghia vu li€n quan anh
b, chi H vang mat c6 ngudi dai dién theo uy quyén; Uy ban nhan dan huyén C
vang mat co don xin xét xu vang mat, nén can cir Piéu 225 Luét t6 tung hanh
chinh, Toa an tién hanh xét xir vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ong Bui Vin M di duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang
cdp GCNQSDD cho 6ng M dbi véi thira dat s6 126, to ban do sb 34 tai ap A, x4
H, huyén C, tinh An Giang dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luét. Tai
phién toa so tham, ba T ciing thong nhat diéu nay va thira nhan dién tich dat 1a
ctia 6ng M; Vi vay, dién tich 395m? dat thudc quyén sir dung hop phép cia éng
M.

[2.2] Viéc Toa cap so tham chap nhan yéu cau cua ba T vé viée: “ba T duoc
quyén sir dung dién tich 176,3m? dat tai cic diém 1, 2, 12, 11, 10, 9, 8, C, B theo
Ban trich do hién trang khu ddt do Vin phong Pang ky ddt dai - Chi nhanh C2
lap ngay 12/9/2022; ba T c6 nghia vu tra gid tri quyén s dung dat cho 6ng M
Véi 6 tién la 58.179.000 d‘ong (theo Bién ban dinh gid do Héi dong dinh gia ldp
ngay 18/3/2022: 330. 000d/m? x 176, 3m2 = 58.179.000d); ba T ¢ quyén va nghia
vu dén co quan nha nuéc cé tham quyén thyc hién thii tuc tach thira, chuyén quyén
sir dung dién tich 176,3m? ddt ¢ néng thén tai xa H, huyén C, tinh An Giang thudc
thira s6 126, to ban do 34 theo GCNOSDD sé vao sé: 041210SDD/mB ngay
03/10/2004 do éng M ditng tén, vi tri dat tai cac diém 1, 2, 12, 11, 10,9, 8, C, B
theo Ban trich do hién trang khu dat do Vin phong bang ky ddt dai - Chi nhénh
C2 lap ngay 12/9/2022” la khong c6 co s0. Xét thay, day la phan tai san thugc
quyén su dung hop phép cua 6ng M, dugc cac bén thira nhan. Ong M c¢6 quyén
dinh doat tai san cua minh; duoc chuyen nhuong hodc khong chuyén nhuong cho
c4 nhan khac. Toa an cap so thim chap nhan yéu cau cia ba T vachophépba T
thyc hi¢n thu tuc tach thira, chuyen quyén st dung dat nhung khong duoc su dong
¥ ctia 6ng M 1a xam pham dén quyén dinh doat tai san theo quy dinh tai diéu 194
B0 luat dan sy va loi ich hgp phép ctia 6ng M.
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Theo 101 khai cua 6ng M, ba T ¢6 céng nudi dudng, cham soéc ong tir nhd
dén khi 6ng M c6 vo, ba T c6 nha & 6n dinh trén phan dat nay tur nam 2004 dén
nay va ba khong c6 noi ¢ nao khac. Ong M dong ¥ cho ba T tiép tuc & trén phan
dat nay, khong déng y chuyén nhuong phan dat nay cho ba T 13 ¢6 co so.

Do do, Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ciia ong M: Ghi nhén su tu
nguyén ctia 6ng M vé viéc dong y cho Ba T duoc ¢ va sinh séng trén dién tich
176,3m? dat tai cac diém 1, 2, 12, 11, 10, 9, 8, C, B theo Ban trich do hién trang
khu dit do Vin phong B1 - Chi nhanh C2 lap ngay 12/9/2022 thudc quyén st
dung hop phap cta 6ng M. Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat va y kién cta
ngudi dai dién cho ba T khong c6 co sd nén khong duoc chap nhén.

[3] Cac quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[4] V& an phi dan su phac tham: Do khang cao duoc chdp nhan nén 6ng M
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy

Chap nhéan khéng cdo cua ong Bui Van M. Stra ban 4n déan su so tham so
52/2022/HC-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 ctua Toa an nhan dan Tinh An Giang;

Cin ctr vao khoan 1, khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Piéu 92, khoan 2 Diéu 244,
khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat Té tung dan su; khoan 2 Piéu 164, Biéu 166, 194
cua Bo luat Dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Bui Van M. Budc ba Bui Thi C1,
anh Huynh Van D va chi Bui Ngoc H thao d&, di doi toan b nha va cong trinh
xdy dung tam va tra lai dat cho ong Bui Van M theo Gidy chiig nhan quyén sir

dung dat s6 vao so: 04121QSDD/mB, ngay 03/10/2004 do 6ng Bui Vin M dtng
tén.

_ 2. Dinh chi xét xir mt phan yéu ciu doc 1ap cua ba Bui Thi T vé cong nhan
quyén s¢ hittu nha &, vé huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao so:
04121QSDB/mB ngay 03/10/2004 do 6ng Bui Van M dung tén.

3. Khong chap nhan yéu ciu doc 1ap cua ba Bui Thi T vé yéu ciu duoc
quyén str dung, sang tén di¢n tich 176, 3m? dat ¢ nong thon tai xa H, huyén C, tinh
An Giang thudc thira sd 126, to ban do 34, Gidy ching nhan quyen str dung dat
dung tén 6ng Bui Van M. Ghi nhan vi¢c 6ng M dong y cho ba T tiép tuc & trén
phan dat nay trong can nha ba T xay dung, trén dién tich dat ciia 6ng M.
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4. Cong nhan sy tu r}guyén ctia ba Bui Thi T vé viéc thao d&, di doi nhé
tam dién tich 6m? tai cac C}iém: 11,20, 21, 12 theo Ban trich do hién trang khu dat
do Van phong Pang ky dat dai - Chi nhanh C2 1ap ngay 12/9/2022.

5. Vé an phi dan su phuc tham: 6ng Bui Van M khoéng phai chiu. Hoan tra
cho Qng M 300.000 dong so tién tam tng an phi phtiic tham da ndp theo bién lai
thu s6 0000319 ngay 29/9/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh An Giang.

6. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Khwong Lé Thanh Long Lé Van An
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