TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHAI VIET NAM
THI XA HOANG MAI Péc 1ap — Tuw do — Hanh phic
TINH NGHE AN

Ban 4n s6: 04/2024/KDTM-ST
Ngay: 31/7/2024

V/v "Tranh chép hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOANG MAI, TINH NGHE AN

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Tuén.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Chu Quang Cuong va ba Phan Thi Hoé.

Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Hoang
Mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddan thi xa Hoang Mai tham gia phién toa. Ba
Pao Giang Lé - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 7 nam 2024, tai Ho1 truong Toa an nhan dan thi xa Hoang
Mai xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 142/2023/TLST-DS, ngay 04
thang 12 nam 2023, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 88/2024/QDXXST-DS,
ngay 12 thang 7 nam 2024 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D (Sau day goi tat 1a B).

Dia chi try s6: A T, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Phan Puc T, chtrc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tién P, chirc vu: Giam déc Ngan
hang TMCP D — Chi nhanh P1.

Dia chi: K, thi trdn D, huyén D, tinh Nghé An.

Ngudi duoc iy quyén lai: Ong Lé Cong H, Chirc vu: Pho Giam doc P2, Ngan
hang TMCP D - Chi nhénh P1, c6 mat.

Bi don: Anh Truong Van T1, sinh nim 1986, ving mit.

Chi Lé Thi L, sinh nam 1988, Véng mat.

Cung dia chi: Thon T, xa Q, thi xa H, tinh Ngh¢ An.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban ty khai, qua trinh té tung tai Tda &n va tqi phién toa
Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngdn hang TMCP P 6ng Lé Cong H trinh
bay:

Ngay 04/11/2020, Ngan hang TMCP D - chi nhanh P1 - phong G da cap tin
dung cho anh Truong Van T1 va chi Lé Thi L theo ddng theo hop dong tin dung s6
01/2020/10726104/HDTD ngay 04/11/2020, s6 tién vay 600.000.000 dong di duogc
giai ngan ngay 04/11/2020, myc dich str dung thanh toan tién mua ngu ludi cu khai
thac thity hai san, thoi han cho vay 14 11 thang, tir ngay 04/11/2020 dén 04/10/2021.
Lai suét vay ¢ dinh trong han hi¢u luc cua hop déng 13 8.2 %, 14i sut qua han béng



150% 13i suat trong han. Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, anh T1 va chi
L d4 vi pham nghia vu tra no gdc, 1ai vay cho ngan hang tir ngay 04/10/2021. Anh
T1 va chi L da tra cho ngan hang s tién 14i 39.629.589 dong, tién gdc chua tra.

Hop ddng tin dung trén bao dam nghia vu thanh toan bang hop ddng thé chap
quyén sir dung dét s6 01/2018/ 10726104/HDBD ngay 05/02/2018. Tai san bao dam
la Quyen sir dung dat va tai san gin lién trén dat theo Glay ching nhén quyén si
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khic gan hen v6i dat s6 CI 635755 ngay 29
thang 12 nam 2017 do Uy ban nhan dan thi xa H c4p cho anh Truong Van T1 va chi
Lé Thi L di dang ky thé chap tai van phong dang ky quyén str dung dat thi xa H
ngay 07/02/2018, va tai san gan lién voi dat l1a 01 nha via kién cd, tuong xay bang
gach, cira chinh va céc ctra s6 bang g, nén lat gach hoa xay dung nam 2005, téng
dién tich 80m?, cong trinh vé sinh va cong trinh phu tro khac. Anh Truong Vin T1
va chi L& Thi L d& qua han no gdc vay va li vay tir ngay 04/10/2021.

Nay Ngan hang TMCP D - Chi nhanh P1 d& nghi Toa 4n nhan dan thi xa
Hoang Mai bugc anh Truong Van T1 va chi L& Thi L thuc hién nghia vu tra ng tam
tinh theo Hop ddng tin dung s6 01/2020/10726104/HDTD ky ngay 04/11/2020 dén
ngay 31/07/2024: 791.880.000 dong, trong d6 no goc: 600.000.000 dong; no Ii:
144.364.932 ddng; l4i qua han: 47.515.068 dong.

Yéu cau anh Truong Vian T1 va chi L& Thi L tiép tuc tra 14i, phi trén sb du no
goc ké tir thoi diém chét sb liéu (31/07/2024) dén khi anh Truong Van T1 va chi L&
Thi L hoan tat nghia vu tra no.

Néu anh Truong Vin T1 va chi L& Thi L khong thanh toan hoac thanh toan
khong hét so tién trén cho Ngan hang thi dé nghi Toa an cho xu Iy tai san thé chap
theo Hop dong thé chap tai san 1a Hop dong thé chip bat dong san sé
01/2018/10726104/HPBD ngay 05/02/2018 dugc ky két gitra anh Truong Vin T1
va chi Lé Thi L véi Chi nhanh Ngan hang TMCP P1 - Phong giao dich H dé thu hoi
no goc va lai vay cho Ngan hang. Sau khi xir Iy tai san thé chap ma khong du dé
thanh todn hét toan bo no gdc va lai thi d& nghi Toa an giai quyét budc anh Truong
Vin T1 va chi L& Thi L tiép tuc c6 nghia vu thanh toan phan du no con lai cho dén
khi tat toan xong céc khoan vay.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.000.000d (Ba triéu dong) Ngan hang
y&u cau bj don phai chju ca theo quy dinh ctua phap lut.

Bi don anh Truong Van T1 va chi Lé Thi L di duoc Toa an tong dat cac vin
ban t6 tung va quyét dinh dua vu an ra xét xtr. Anh Truong Vian T1 va chi L& Thi L
d3 nhan duoc nhung khong cé vin ban trinh bay y kién dbi véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai céng van sé6 T5/CAX ngay 06/6/2024 Cong an xa Q trinh bay: Cong dan
Truong Van T1, sinh nim 1986 va cong dan L& Thi L, sinh ndm 1988 déu c6 ho
khau thuong trd tai thon T, xa Q, thi xa H, tinh Nghé An. Cong dan Truong Van T1
c6 nghé nghiép chinh 1a di bién danh ca, hét dot danh ca thi quay vé xa Q; cong dan
Lé Thi L dang lam .cong nhén cho cong ty, lam viéc va di vé trong ngay. Hién tai
chua c6 thong tin vé viéc 02 cong dan trén cat, chuyén khau di khoi dia ban.

Ngay 01/3/2024, Toa &n tién hanh xem xét tham dinh tai chd di véi toan bo
tai san theo hop ddng thé chap gitra B va anh T1 va chi L xac dinh duoc: thira dat s6
677, to ban d6 s6 128-80, c6 dién tich 402 m? theo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat mang tén Truong Vian T1 va Lé Thi L sé CI 635755 dugc UBND thi x& H cap
thang 12 nam 2017 nay 14 thira dat s6 83, to ban do s6 29 c6 dién tich thuc té 12 597,1
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m? tai thon T, x4 Q, T, tinh Nghé An. Thira dat 6 t&r can nhu sau: Phia Dong giap
dat ong Hb Ngoc L1 c6 kich thudc 16,92m + 1,12m+16,98m + 15,32m; Phia tay
giap dat ong Bui Van N va 6ng Truong Vian T2 c¢6 kich thugc: 23,64m + 2m+
27,53m; Phia Bac gidp duong giao thong c6 kich thudc 8,01m; Phia Nam giap dat
ndng nghiép c6 kich thuéc 12,76m. Dién tich dat ting thém 195,1 m? 1a dat trong
cdy hang nam, do sai s6 khi do dac. Pat khong co tranh chap vai ai. Tai san trén dat:
Hai birc tudong nha xay dung nam 1994. Ba hét gié tri khau hao. Ngoai ra khong c6
tai san gi khac.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& viéc chap hanh phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky: Tham phén,
Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an dd chap hanh day du quy dinh cua Bo luat té tung
dan su.

- Nguyén don chap hanh day du quy dinh cua bg luat t tung dan su. Bi don khong
Chap hanh quy dinh cua bo luat t6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an:

Can cr khoan 1 Diéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Piéu 147; 157; 158, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 BLTTDS; cac Diéu
274; 275; 280; 288; 299; 319; 325; 422; 463; 466 B0 luat dan su nam 2015; Can ctr
khoan 2 Diéu 27; khoan 1 Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014;cac Bléu
91; 95 Luat cac t6 chtrc tin dung nam 2010; khoan 2 Piéu 26 ‘Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc Hoi.

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa Ngan hang Thuong mai ¢o phan b:

Buoc anh Truong Van T1 va chi Lé Thi L phai c6 nghia vu lién déi thanh toan
hop dong tin dung cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D sb tién no goc, 1ai dén
ngay 31/7/2024: 791.880.000 dong, trong d6 no gdc: 600.000.000 dong; no li:
144.364.932 dong; 13i qua han: 47.515.068 dong, hop dong tin dung: so
01/2020/10726104/HDTD ky ngay 04/11/2020. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét
Xt so tham cho dén khi thi hanh &n xong, anh T1 va chi L con phai chiu khoan tién
|4i cua s tién con phai thi hanh an, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong
hop dong.

Trong truong hop anh Truong Van T1 va chi Lé Thi L khong tra hodc tra
khéng day du khoan no trén thi Ngan hang c6 quyen yéu Ccau co quan c0 tham quyen
xat ly tai san thé chdp theo Hop dong thé chip bat dong san sé
01/2018/10726104/HPBD ngay 05/02/2018 dugc ky két giira anh Truong Van T1
va chi L& Thi L va B dé thu hoi no gbc va li vay cho Ngan hang. Sau khi xir ly tai
san thé chap ma khong du dé thanh toan hét toan bo no goc va lai thi dé nghi Toa an
giai quyét budc anh Truong Van T1 va chi L& Thi L tiép tuc c6 nghia vy thanh toan
phan du no con lai cho dén khi tat toan xong cac khoan vay.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.00d (Ba triéu dong) Ngan hang
TMCP P dé nghi bi don tra lai chi phi xem xét thim dinh tai chd can chap nhan.

Vé an phi: Buoc anh Truong Van T1 va chi Lé Thi L phai c6 nghia vu chiu an
phi theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, két qua tranh luan tai phién toa. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an nhan déan thi xi Hoang Mai thy 1y vu an dan sy tuy
nhién ba Lé Thi L c¢6 gidy ching nhan dang ky kinh doanh ho kinh doanh c4 thé. Vi
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viy, day 1a vu 4n Kinh doanh thwong mai “Tranh chip hop ddng tin dung”. Bi don
dang ky ho khau thudng tra tai xa Q, thi xd H, tinh Nghé An nén thudc tham quyen
giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Hoang Mai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30,
diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat té tung dan su. Bi
don anh Truong Vin T1 va chi L& Thi L da duoc Toa 4n triéu tip hop 1& 02 lan
nhung van Véng mit. Do d6, can ¢t vao khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 ctia B luét to
tung dan sy Hoi ddng xét X1 van xét X vu an.

[2] Xét vé tinh hop phap cua hop dong tin dung: s6 01/2020/10726104/HDTD
ky ngay 04/11/2020 gitra Ngan hang TMCP D va anh Truong Van T1 va chi Lé Thi
L duoc ky két trén co s6 tu nguyén. Tai thoi diém Ky két cac bén c6 day da ning luc
hanh vi dan sy, noi dung thoa thuan khéng vi pham diéu cdm, khéng trai dao duc xa
hoi, dam bao cac quy dinh phap luat. Nén hop dong duge xac dinh 1a hop phap va
c6 hiéu luc phap luat déi vai cac bén tham gia ky két. Ngan hang da thuc hién day
du nghia vu ctia minh 13 d4 giai ngan dy du cho anh T1, chi L. Tuy nhién, trong qua
trinh thuc hién hop dong anh T1, chi L khong thuc hién day du tra no géc, 1ai ding
han theo hop dong tin dung hai bén da ky két. Nén quyén va nghia vu ciing nhu hau
qua phép 1y dugc quy dinh trong hop ddng cac bén phai thuc hién. Khoan vay da
qua han ho géc, 14i vay tir 04/10/2021. Do d6, bén vay da vi pham céc diéu khoan
tra no goc, 13i theo hop déng. Nhu vay, Ngan hang TMCP B yéu cau anh T1, chi L
thuc hién nghia vu tra no 1a hoan toan c6 cin cr va dung quy dinh caa phap luat, can
duoc chap nhan.

Cac bén thoa thuan L&i suat vay cé dinh trong han 1a 8.2%, l4i suat quéa han
bang 150% l4i suat trong han. Xét cac bén thoa thuan I4i suat trong han, I3 suat qué
han tai hop dong néu trén 1a dung phéap luat, phi hop véi quy dinh tai Biéu 91 Luat
c4c to chic tin dung; Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cua cac to chic tin dung doi vai khéach
hang. Do d6 c6 du can cir dé chap nhan yéu cau caa dai dién theo uy quyén cua
nguyén don: Budc bi don 1a anh Truong Van T1 va chi Lé Thi L phai c6 nghia vu
thanh toan tién no gc, 14i tinh dén ngay 31/7/2024: 791.880.000 ddng, trong d6 ng
g6c: 600.000.000 ddng; no 1ai: 144.364.932 dong; 13i quéa han: 47.515.068 ddng.

[3] Xét vé Hop dong thé chap s6 01/2018/10726104/HDBD ngay 05/02/2018:
Pé dam bao nghia vu tra ng cho ngan hang B, anh Truong Van T1 va chi L& Thi L
da dong y sur dung tai san da ky két theo hop ddng thé chap quyén str dung dat, tai
san gan hen v6i dat. Theo d6 anh Truong Van T1 va chi L€ Thi L dong y thé chap
tai san gom Quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat theo Gidy ching nhéan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 635755
ngay 29 thang 12 nim 2017 do Uy ban nhan dén thi xd H cap cho anh Truong Vin
T1 va chi Lé Thi L di dang ky thé chép tai vin phong dang ky quyén sir dung dat
thi xd H ngay 07/02/2018, va tai san gan lién voi dat.

Can cu vao tai liéu, ching cur do cac bén cung cép va Toa an thu thap duoc
thé hién cac bén ky két hop dong thé chap néu trén 1 hoan toan tu nguyén, tai thoi
diém ky két hop ddng thé chép cac bén co déy du nang lyc hanh vi dan sy, muc dich
ndi dung cua hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Hop
ddng da duoc 1ap thanh vin ban, c6 cong chimg va di duoc ding ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat UBND thi xa H, viéc ky két hop dong
thé chép thuc hién ding quy dinh tai cac Piéu 295, 298, 317, 318, 319, 325 ciia Bo
luat dan su nam 2015. Nén hop dong thé chdp néu trén co hiéu luc phap luat, cac
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bén c6 quyén va nghia vu phai thyc hién. Bén canh d6, quyén sir dung dit ma anh
T1 va chi L da thé chap Ngan Hang 13 quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san gan lién voi dat 1a thira dat s6 677, to ban d6 sé 128-80, c6 dién tich 402 m?,
nay la thira dat s6 83, to ban dd sb 29 ¢o dién tich thuc té 14 597,1 m? tai thon T, xa
Q, thi xa H, tinh Ngh¢ An (tang thém 195,1 m? sai s6 do do dac) va tai san gin lién
v6i dat khong thay d6i, dat khong co tranh chap, dat phu hop v6i quy hoach. Do do
c¢6 du can cir dé chap nhén yéu cau cua Ngan hang dé nghi Co quan c6 thim quyén
cho xtr 1y tai san thé chép trén dé thu hdi no néu anh T1 va chi L khong tra hodc tra
khéng day du khoan no trén cho Ngan hang. Néu sau khi xir 1y tai san thé chip khong
du dé tra ng, budc anh T1 va chi L ¢o nghia vu tiép tuc thanh todn cho Ngan hang
s6 tién con thiéu.

[4] V& chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd 1a 3.000.00d (Ba triéu dong) Ngan
hang TMCP P dé nghi bi don tra lai chi phi xem xét tham dinh tai chd can chép
nhan.

[5] V& an phi kinh doanh thwong mai so thim: Budc anh Truong Vin T1 va
chi L& Thi L phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai ddi véi yéu cau ciia ngan hang
vé khoan tién ng gbc va tién 1ai suat; ky phan ctia mdi nguoi 1a ¥4 s6 tién an phi phai
chiu.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP D sb tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Cian ctir khoan 1 DPiéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Piéu 147; 157; 158, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat t6 tung dan
su; cac Diéu 274; 275; 280; 288; 299:; 319; 325; 422; 463; 466 Bo luat dan sy nim
2015; Can ctr khoan 2 Piéu 27; khoan 1 Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh ndm
2014; cac Piéu 91; 95 Luat céac t6 chirc tin dung nam 2010; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi.

Xtr: Chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP .

Budc anh Truwong Van T1 va chi L€ Thi L phai c6 nghia vu lién déi thanh toan
hop dong tin dung cho Ngan hang TMCP D dén ngay 31/07/2024 1a: 791.880. 000d
(Bay trdm chin muoi mdt tridu tdm trim tdm muoi nghin dong), trong d6 ng géc:
600.000.000 ddng; no l4i: 144.364.932 dong; 14i quéa han: 47.515.068 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,
anh T1 va chi L con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n, theo
murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong.

Trong truong hop anh Truong Van T1 va chi Lé Thi L khong tra hoac tra
khong day du khoan no trén thi Ngan hang c6 quyen yéu Cau co quan co tham quyen
xat ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san sé
01/2018/10726104/HDBD ngay 05/02/2018 dugc ky két gitra anh Truong Vin T1
va chi L& Thi L va B dé thu hoi no gc va l4i vay cho Ngan hang.

Sau khi xir ly tai san thé chap ma khong du dé thanh todn hét toan bo no géc
va I&i thi budc anh Truong Van T1 va chi L& Thi L tiép tuc co nghia vu thanh todn
phan du ng con lai cho dén khi tit todn xong cac khoan vay.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc anh Truong Van T1 va chi L& Thi
L phai tra cho Ngan hang TMCP D tién xem xét tham dinh tai chd 3.000.000d(Ba
triéu dong).



V& 4n phi: Budc anh Truong Van T1 va chi L& Thi L phai chiu 35.675.000d (Ba
muoi 1am triéu sau trim bay muoi 1am nghin dong), ky phan ctia mdi ngudi 1a % sé
tién 4n phi.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP D s6 tién 14.913.000d (Mudi bén triéu chin
tram muoi ba nghin d6ng) theo bién lai thu tién sé 0008361, ngay 22 thang 11 nam
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An.

Truong hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n Dan su;
tho1 hién thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Céc duong su c6 mit c6 quyén khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Nghé An
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham. Cac duong su ving mit dugc quyén
khang céo 1én Toa an nhan din tinh Nghé An trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an duoc téng dat theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN —-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTX Hoang Mai;

- Chi cuc THADSTX Hoang Mai;
- TAND tinh Ngh¢ An;

- Luu HS. (Pa ky)

Nguyén Duy Tuan



