TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 Péc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG NAI
Ban 4an s0: 34/2025/DS-ST
Ngay: 26 - 9 - 2025
V/v “Tranh chip quyén str dung dét ”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11, TINH PONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Tinh
Cdc Héi tham nhan dan:
1. Ba Vii Thi Lyu
2. Ba Cao Truc Chi
- Thw ky Toa dn phién toa: Ong Tran Minh Toan — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 11, tinh Pong Nai.
- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan khu vwe 11, Pong Nai tham gia phién toa:
ong Lé Puc Tho — Kiém sat vién.
Trong ngay 26 thang 9 nam 2025, tai Tru sé Toa an nhan dan khu vuc 11, tinh
Pong Nai xét xir so tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y sb: 104/2024/TLST-DS ngay
18 thang 11 nam 2024, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 30/2025/QDXX-ST ngay 04 thang 9 ndm 2025, giita cac duong su:
* Nguyén don: Ong Nguyén Xuan V, sinh nim: 1951; (c6 mat)
Ba Nguyén Thi L, sinh ndm: 1951; (c6 mit)
Dia chi: khu phd P, phuong P, tinh Pong Nai
* Bi don: anh Nguyén Xuan B, sinh ndm: 1991; (ving mat)
Dia chi: khu phd P, phudng P, tinh Pong Nai
* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi Thu T; sinh ndm: 1957; (ving mat)
- Chi Nguyén Thi Thu L1, sinh nim: 1975; (vang mit)
Dia chi: khu phb P, phudng P, tinh Pong Nai
- Anh Nguyén Xuan N, sinh nam: 1982; (vang mat)
Dia chi: kh phé P, phuong B, tinh Pong Nai
- Anh Nguyén Xuan N1, sinh nim: 1979; (ving mit)
Pia chi: khu phd P, phudng B, tinh Pong Nai
- Anh Nguyén Xuan K, sinh nam: 1977; (vang mat)
Dia chi: s6 B T, phudng H, thanh phb Pa Nang.
- Chi Nguyén Thi M, sinh nam: 1989; (vang mat)
Dia chi: s6 A P, phudng B, tinh Dong Nai
- Chi Nguyén Thi N2, sinh nim: 1986; (ving mat)
Pia chi: xom E, thén T, xa K, x4 P, thanh phd Hai Phong.
NOI DUNG VU AN:
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Trong don khoi kién dé ngay 13/11/2024 va cdc loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu an cing nhu tai phién toa nguyén don trinh bay: ‘

Nguon goc thura dat so6 01 to ban do 12 (thtra s6 69, theo ban d6 chinh quy hién
nay 1a thira 146, to ban d6 01); dia chi: Khu phd P, phuong P, thi x4 P, tinh Binh Phudc
(cii) nay 1a khu phd P, phuong P, tinh Pong Nai 1a do Nguyén Xuan V cling ba Nguyén
Thi L va ba Nguyén Thi Thu T mua cta 6ng H6 Tu L2 nam 1989 ( thoi diém nay dat
chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat). Ngay 24/9/1991, thira dat dugc
UBND huyén P giao quyén sir dung dat va cip gidy ching nhan quyén sir dung dit cho
ca nhan 6ng Nguyén Xuin V theo quyét dinh sd 1639 véi dién tich 10752m2 Ngay
08/01/2004, UBND huyén P cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ong
Nguyén Xuan V, véi dién tich 16279m?; cap theo sé ho khau 1695; tai thoi diém cap
s6 thi trong ho gdm 10 thanh vién: ong V, ba T, ba L va 07 ngudi con chung ciia ong
V va hai ba L3vaba T gom: L1, K, N1,N, N2, M, B.

Do cac con di truong thanh nén trong gia dinh da thoa thuan théng nhat chia
thira néu trén 1a tai sdn chung ctia hd cho céac thanh vién trong ho; cu thé 1a chia cho 07
ngudi con. Trong d6 04 ngudi con trai gdm: K, N1, N va B mdi nguoi duogc quyén si
dung dién tich 250m? (trong d6 50 m? dat OPT va 200 m? dat LNC), vi tri dit phia Bic
gidp duong B. Cac con gai dugc chia dat LNC: Luyén duoc quyén sir dung dién tich
653m2, Nhién duoc quyén sir dung dién tich 684m? va Mién duoc quyén st dung dién
tich 715m?; Ngay 09/12/2009, da dugc chinh 1y trang 4 cho cic ngudi con 1a thanh vién
trong ho theo dién tich néu trén. Dién tich con lai 13. 227m? céc thanh vién trong hd gia
dinh théng nhét dé lai cho ba 6ng ba V, La va T dé co noi dudng gia va thd ty to tién.
Ngay 09/12/2009, da dugc chinh ly trang 4 cho cac nguodi con 1a thanh vién trong ho
theo dién tich néu trén. Tuy nhién, thoi diém nay chua c6 dién kién nén ong V, ba L va
ba T chua thyc hién viéc ding ky bién dong quyén sir dung dat cho ca ba dng ba (Vién,
T, La). Bén ngay 07/07/2022, cac éng ba chuyén nhuong cho ong Nguyén T1 va ba
Hoang Thi Ngoc L4 dién tich 515,5m?; dién tich con lai sau khi chuyén nhuong 1a
12.711,5m?2,

Niam 2024, 6ng V, ba L va ba T c6 nhu cau cap doi so tir ho sang cho ca nhan 1a 6ng V,
ba T, ba L thi cac thanh vién trong gia dinh déu déng ¥ trir anh Nguyén Xuan B khong
dong v ky ho so dé thuc hién tha tuc cap doi cho cac ong ba.

Ong V ba L cho rang: anh B khong c6 cong sirc trong viéc ton tao ciing nhu gitr
gin 1am tang gia tri quyén sir dung dét trén. Thoi diém hinh thanh tai san cac con khi d6
con nho, dang do tudi an hoc; thoi diém nhan chuyén nhuong thi Nguyén Xuan B chua
sinh, qua trinh t6n tao, khai pha, gitt gin tai san thi B con rat nho, 6ng ba con phai cham
soc, nudi dn hoc dén khi ra truong di lam.

Theo trich luc ban dd dja chinh hién nay thi dién tich dét tranh chép c6 sb hiéu
thira dat 1a 146, to ban do dia chinh 01, dién tich 14.519,4 m?.

2



Ttr trude dén nay cac ong ba 1a nguoi quan 1y st dung, hién tai ba T 13 ngudi
dang thu hoa loi trén dét nay.

Nay 6ng V, ba L yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat néu trén thudc quyén
stt dung chung ctia cac ong ba gdm: ong Nguyén Xuan V, ba Nguyén Thi L va ba
Nguyén Thi Thu T.

* Bi don anh Nguyén Xuan B trinh bay:

Anh 1a thanh vién trong ho gia dinh 6ng V. Anh khang dinh ba T ¢6 cong sirc 16n
d6i voi dién tich dat trén. Anh khong c6 ¥ kién tranh chéap gi d6i voi thira dét trén. Tuy
nhién anh khong dong ¥ ky tén lién quan dén thira dat trén vi cac 1y do: anh khong nhan
dugc thong bao hay van ban nao vé viéc hop gia dinh dé chia dat cho ong V, ba L va ba
T. Anh khong biét me rudt ctia anh 1a ba T s& duge chia bao nhiéu trong phan dién tich
dat trén va ba T ciing khong c6 nhu cau chia tach hay cip doi phan dit nay. Nam 2010
— 2012 anh d3 ky van ban thé chip dé ong V vay von ngan hang M1 tra no cho ngudi
than ho hang ddi véi khoan vay ma chi L1 ng nhung sau d6 ong V da diung tién vay
ngan hang dung vao muc dich ca nhan ma khong tra ng cho nguoi than, ho hang. Hién
tai trén dat co diéu va cao su ba T dang thu hoa loi dé dudng gia, khi nao ba T chét thi
6ng V ba L mudn dinh doat gi d6i voi quyén sir dung dat trén thi anh khéng co v kién.

* Tai don yéu cau doc 1ap ngay 25 thang 3 nam 2025 va ban tu khai Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu T trinh bay: Ngudn gbc thira dat 1a
do Nguyén Xuan V cing ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi Thu T mua cta 6ng Hb
Tu L2 nam 1989. Ba dng ba 1a ngudi quan 1y st dung tir trude dén nay, hién nay ba la
ngudi thu hoa loi tir cdy diéu va cdy cao su trén dat. Ba T yéu cau Toa 4n cong nhan
quyén str dung dat trén 1a cta ba 6ng ba gébm: 6ng Nguyén Xuan V, ba Nguyén Thi L
va ba Nguyén Thi Thu T,

*Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Xuan K; anh Nguyén Xuan

N1; anh Nguyén Xuan N; chi Nguyén Thi L1; chi Nguyén Thi M; chi Nguyén Thi N2
déu c6 van ban trinh bay:
Céc anh chi thira nhan vé nguon gbc dat 1a do 6ng Nguyén Xuan V cung hai ba vo 13
ba Nguyén Thi L va ba Nguyen Thi Thu T mua cua dng H6 Tu L2 nam 1989. Nam
1991 duoc nha nude cap gidy chung nhén quyén sir dung dat 1an dau dung tén ong
Nguyén Xuan V. Nam 2004 cap doi dung t€n ho 6ng Nguyén Xuan V. Ho gia dinh gom
c6 10 thanh vién: gom cha ong Nguyén Xuan V va hai nguoi me Nguyén Thi L va
Nguyén Thi Thu T va 07 ngudi con gém Nguyén Xuan K; anh Nguyén Xuan N3; anh
Nguyén Xuan N; chi Nguyén Thi L1 (1a con d¢ ctia ba Nguyén Thi L va dng Nguyen
Xuén V); Nguyén Thi M; Nguyén Thi N2 va Nguyén Xuan B (1a con de cua ba Nguyen
Thi Thu T va 6ng Nguyén Xuan V). Tét ca cac thanh vién déu chung song trén thira dat
nay, cho dén khi truéng thanh va chia dat, c6 gia dinh riéng. Cac con khong c6 cong
sic trong viéc ton tao; giit gin lam ting gid tri quyén st dung dat nay. Nam 2009 gia
dinh da thoa thuan chia dét va tach sb ra cho 07 ngudi con. Dién tich dat con lai théng
nhat dé cho 6ng V va ba L, ba T. Nay cac anh chi déu khong c6 tranh chap va dé nghi
Tda an cong nhan dién tich dat trén thudc quyén sir dung chung cua ong Nguyén Xuin
V ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi Thu T.
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*Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung trong qud trinh
gidi quyét vy dn nhw sau:

- Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa
va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an
cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n tuan thu va chip hanh dung quy dinh
cua phap luét, khéng c6 vi pham nao.

- Vé viéc giai quyet vu 4n: D& nghi chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
6ng V, ba L va yéu cau cua ba T. Cong nhan dién tich dat tranh chap thudc quyén st
dung chung cta cac ongba V, T va L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd son vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] V& t0 tung: ’ . ) .
[1.1] Day 1a vu an dan sy, tranh chap quyen st dung dat (ai la nguoi c6 quyén sur
dung dat) theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su. ‘ q
[1.2]. Bidon c6 noi cu tra tai phuong P nén can ctr diém a khoan 1 Di€u 35, di€ém
a khoan 1 Diéu 39 B0 luat té tung dan su, Toa 4n nhan dan thi xa Phudc Long (nay la
Tda an nhan dan khu vuce 11, tinh Déng Nai) thu ly va giai quyét 1a dung tham quyén.
[1.3] Bi don va nhu‘ng nguol lién quan vang mat tai phién toa c6 don dé nghi
Toa an giai quyet vang mit. Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyen Thi Thu
T vang mit 1an thit hai tai phién toa khong c6 1y do va khong vi su kién bat kha khang
hay tr¢ ngai khach quan. Theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 ciia Bo luat td tung dan
sw, Toa an tién hanh xet xtr vang mat cac duong su nay.
[2] V& ndi Qung vgan: o ‘ ,
[2.1]. Xét vé ngudn goc dat: Thira dat s6 01 to ban do 12 - Nam 20009 1a thtra s6
69, to ban do s6 12, dién tich dat sau khi da chia tich con lai la 12.711,5m?, theo trich
luc ban d6 chinh quy hién nay 14 thira 146, to ban d6 01 ¢6 dién tich 1a 14.519,4 m?; dia
chi: khu phd P, phuong P, thi x4 P, tinh Binh Phuéc (cii) nay 1a khu phé P, phuong P,
tinh Pong Nai c6 ngudn gdc 13 do 6ng Nguyén Xuan V clng ba Nguyén Thi L va ba
Nguyén Thi Thu T mua ciia 6ng H6 Tu L2 nam 1989. Ngay 24/9/1991, thira dat duoc
UBND huyén P giao quyén sir dung dat va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
6ng Nguyén Xuan V theo quyét dinh s6 1639, vé6i dién tich 10752m?. Ngay 08/01/2004,
UBND huyén P (cii) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Xuan
V, véi dién tich 16279m?; tai thoi diém cap dat, ho gia dinh ong V gdm 10 thanh vién
gbém: 6ng V, ba T, ba L va 07 ngudi con chung cta éng V, ba L3 va ba T gdm: Nguyén
Thi L1, Nguyén Xuan K, Nguyén Xuan N1, Nguyén Xuan N, Nguyén Thi N2, Nguyén
Thi M va Nguyén Xuéin B.
Nhu vdy, quyén sir dung dét trén 1a tai san chung ctia ho gia dinh 6ng V theo quy
dinh tai Diéu 212 Bo luat Dan sy 2015 va Dicu 50 Luat Dat dai 2003; khoan 29 Dicu 3
Luat dat dai nim 2013; khoan 25 Diéu 3 Luat Dét dai ndm 2024.
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Qua trinh hinh thanh thtra dat do 6ng Nguyén Xuan V, ba Nguyén Thi L va ba
Nguyén Thi Thu T 1a ngudi mua va tén tao, quan 1y 1am ting gia tri quyén st dung dat.

[2.2] Cac duong su 6ng V, ba L, anh K, chi L1, anh N1, anh N4, chi M, chi N2
déu thira nhan nim 2009 gia dinh d3 thong nht chia d6i véi thira dat trén. Bay ngudi
con cua 6ng V, ba L va ba T dd duoc chia tach quyén st dung dat. Trong d6 anh Nguyén
Xuén B ciing da duoc chia phan dét dién tich 250m? (trong d6 50 m? dat OPT va 200
m? d¢at LNC) bang phan dién tich dit ctia cac anh trai khac. Phan dat con lai hién nay
theo trich luc ban d6 chinh quy 13 14.519,4 m?, tai thira 146, to ban do s6 01; dia chi
dat: khu phd P, phuong P, tinh Pong Nai 14 thudc quyén st dung ciia ong Nguyén
Xuén V, ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi Thu T.

[2.3] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ctiia Toa an ngay 27/03/2025 thi
tai san trén dat tranh chap gom 20 cay diéu gia chong nam 1989, 06 cay diéu non 03
nam tudi; 120 cdy cao su trong nam 2015; 03 ngdi md xay ctia ngudi than ong V (md
cua cha, md cia m¢ va mg em gai 6ng V). Hién tai ba T 1a nguoi truc tiép thu hoa loi1
tir cdy cao su va cdy diéu trén dat tranh chap. Cac tai san trén dat cac duong su déu thira
nhan la cua 6ng V, ba T va ba L tao dung.

[2.4]. Xét yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Thu T: Ba T yéu cau Toa an cong
nhan dién tich dét trén 13 thudc quyén stir dung chung cua ba va éng Nguyén Xuan V,
ba Nguyén Thi L. Ba ¢6 don yéu cau doc lap, Toa an di triéu tap hop 1¢ 1an tht hai
tham gia phién tda nhung ba van ving mat khong c6 1y do va khong vi su kién khach
quan hay su kién bat kha khang theo quy dinh tai Piéu 217 Bo luat tb tung dan sy, Toa
an phai dinh chi khong xem xét don yéu cau cta ba T. Tuy nhién Hoi dong xét xtr xét
thdy ba T 1a nguoi gia trén 60 tudi, can c6 tai san, c¢6 thu nhap (ba T dang thu hoa loi tir
cac cdy trong trén dat) vy dé dam bao cudc séng tudi gia nén viéc dinh chi yéu cau
ctia ba T s& anh hudng nhiéu dén quyén loi cua ba T. Pong thoi viée xem xét chap nhan
yéu cau cua ba cling phu hop véi dao dirc xa hoi va phu hop véi ¥ kién cua tat ca cac
thanh vién trong ho gia dinh 6ng Nguyén Xuan V.

Tur nhitng phan tich trén ¢ co sé chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don 6ng
Nguyén Xuén V, bad Nguyén Thi L va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thu T. Céng nhan ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Nguyén Xuan V va ba Nguyén Thi
L dugc quyén sir dung d6i voi dién tich dat 14.519,4 m?, tai thira 146, to ban d6 s6 01;
dia chi dat: khu phé P, phuong P, tinh Pong Nai va tai san trén dat.

‘ [3]. PBoi véi (ié nghi cua Kiém sat vién c6 can ctr va phu hop nhan dinh cia Hoi
dong xét xu nén chap nhan. . .

[4]. V€ an dan sy so tham: Do yéu cau cta nguyén don, nguoi ¢ quyén lgi nghia
vu lién quan dugc duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctua phap
luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cin ctr 26, 35, 39, 147, 227, 228, 273 Bo luat T tung dan su 2015;

Ap dung cac diéu 212, 213 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 50 Luat dat dai nam 2003;
khodn 29 Biéu 3; Diéu 100, 166, 203 Luat Dt dai 2013; khoan 25 Diéu 3, D iéu 137,138
Luat Dat dai nam 2024; Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 quy
dinh vé mtc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y s dung 4n phi, 1& phia Toa an cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Xuan V;
ba Nguyen Thi L va don yéu cau ddc 1ap cia nguoi co6 quyen lgi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thu T.

Cong nhan Quyén st dung dat cho ong Nguyén Xuan V, ba Nguyén Thi L va ba
Nguyén Thi Thu T dugc quyén sir dung ddi voi dién tich dat 14.519,4 m2, tai thira 146,
td ban do s6 01 (theo trich lyc ban d6 dia chinh TL — 2148 —2024); dia chi dét khu phé
P, phuong P, thi x& P, tinh Binh Phudc (ct); thude quyen su sung dat thira 50 69, tO ban
d6 s6 12; sb phat hanh Gidy chung nhan X955451, s6 vao so cap gidy ching nhan
2011CQ, ngay cap 08/01/2004, tén ngudi sir dung: Ho dng Nguyén Xuan V va s& hitu
toan bo tai san trén dat.

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat thi 6ng Nguyén Xuan V, ba Nguyén Thij L va
ba Nguyén Thi Thu T ¢6 quyén va nghia vu lién hé hé véi co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé thuc hién viéc dang ky bién dong, cép Giéy ching nhan quyén su dung dat
theo diing quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

2. An phi déan su so thdm: Budc anh Nguyén Xuén B phai chiu 300.000 d (Ba
tram nghin) dong an phi.

3. Vé quyén khang céo: Puong su ¢6 mit, cb quyén khang céo ban an ndy trong
thoi han muoi lam ngdy, ké tir ngdy tuyén 4n; Puong su ving mit c6 quyén khang cao
ban an nay trong thoi han mudi 1am ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh én dan sw thi
ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sw c6 quyén théa thudn thi
hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dan dan sw; thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- TA,VKS tinh D; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKS KV 11 - Bdng Nai; Piky)
- THA DS tinh B;
- Cac duong su;
- Luu HS, TA
Pham Thi T2






