TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET

KHU VUC 2 - QUANG NAM
NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 29/2026/QDST-DS Quang Ninh, ngay 14 thang 7 nam 2026
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 3
Diéu 147, Diéu 212 va biéu 213 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr cac Piéu 299, 317, 318, 319, 320, 323, 357, 365, 368, 463, 466 va
Diéu 468 cua Bo luat Dan su;

Can ctr Biéu 100, Piéu 103 cua Luat Cac to chirc tin dung nim 2024;

Can ctr khoan 7 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua ij ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr vao bién ban hoa giai thanh ngay 04 thang 7 ndm 2026 vé viéc cac
duong sy thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vy an dan sy thu
Iy s6: 70/2026/TLST-DS ngay 09 thang 02 nam 2026.

XET THAY:

Céc thoa thuan ciia cac duong sy dugc ghi trong bién ban hoa giai thanh vé
vigc giai quyét toan b vu an la tu nguyén; nd1 dung thoa thuan gifra cac duong
su khong vi pham diéu cAm ciia luat va khong trai dao dire x4 hoi.

Pa hét thoi han 07 ngdy, ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh, khong c6
duong su nao thay doi y kién vé su thoa thuén do.

QUYET PINH:

1. Cong nhan sy thdéa thuan cia cac duong su:

- Nguyén don:

+ Cong ty co phan J (tén trudc day 1a Cong ty cd phan M1); dia chi tru so:
Tang A, Toanha C, s6 B phd T, phuong Y, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T - Chitic vu: Tong Giam
déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Huy M - Chirc vu: Giam déc
Trung tdm Xir 1y no, theo Vian ban ty quyén s6 04/2025/UQ-TGD ngay
29/8/2025 cua 6ng Hoang Anh T.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai cia 6ng Phan Huy M: Ong Pham Vian H
va ong Nguyen Pham Chi P - chuyén vién xur Iy no, cung dia chi: tang C, Ngan
hang V, s0 E duong H, phuong B, tinh Quang Ninh (theo Van ban uy quyén so6
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3511/2025/UQ-XLN-JUPITER ngay 05/11/2025).

+ Ngan hang Thwong mai c6 phin V1; dia chi try sé: Toa VPBank
Tower, s6 H L, phudng D, thanh phé Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Chi D - Chirc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Nhu G - Chirc vu: Trudng
phong Xt 1y no phéap 1y tich hop 2, theo Vian ban oy quyén sé 50/2025/UQN-
CTQT ngay 07/11/2025 cua 6ng Ngo Chi D.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai cua 6ng Nguyén Nhu G: Ong Luong
Qudc H1 - Chuyén vién xir Iy no (theo Vin ban ty quyén sé 2611/2026/UQN-
CTQT ngay 06/01/2026).

- Bi don: Ba Luwu Thi H2, sinh nam 1986 va 6ng Pham Van Q, sinh ndm
1982; cung dia chi: Khu N, phuong P, tinh Quang Ninh.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Minh T1, sinh nim
1989 va 6ng Pang Van T2, sinh nam 1985; cung dia chi: Khu N, phuong P, tinh
Quang Ninh.

2. Cong nhén sy thoa thun cua cac duong su cu thé nhu sau:

2.1. ve nghia vu tra ng:

Tinh dén ngay 04/7/2026, ba Luu Thi H2 va 6ng Pham Vin Q con ng Cong
ty ¢ phan J va Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V1 tong s tién 3.078.482.907
dong (ba ty khong trim bay muoi tam triéu bén trim tam muoi hai nghin chin
trim linh bay dong). Trong do:

a) Pbi v6i khoan no phat sinh tir Hop dong cho vay sé6 LN2306069366767
ngay 11/7/2023, ba Luu Thi H2 va 6ng Pham Van Q cung c6 nghia vu thanh
toan tong so6 tién 2.815.202.230 dong (hai ty tdm traim muoi 1am triéu hai tram
linh hai nghin hai trim ba muoi dong), gom: no gbc 1.990.000.000 dong, ng 14i
trong han 22.569.622 dong, no 13i qua han 802.632.608 dong. Cu thé:

- Thanh toan cho Céng ty c6 phan J sb tién 2.533.682.007 dong, gdm: ng
gbc 1.791.000.000 dong, no lai trong han 20.312.660 dong, no 13i qua han
722.369.347 dong.

- Thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V1 s tién 281.520.223
dong, gébm: no gbc 199.000.000 dong, no 1ai trong han 2.256.962 dong, no 1ai
qua han 80.263.261 dong.

b) P6i voi khoan no phat sinh tir thé tin dung MC Vplady Titanium sé 403-
P-3077548, ba Luu Thi H2 ¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty cd phan J sb tién
263.280.677 dong (hai tram sau muoi ba triéu hai trim tdm muoi nghin sau trim
bay muoi bay déng)

Nhu Vay, tong s6 tién Cong ty cd phan J du:0’c thanh toan 1a 2.796.962.684
dong; tong sd tién Ngan hang Thuong mai c¢d phan V1 dugc thanh toan 13
281.520.223 dong.
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Thoi han thanh toan toan bd cac khoan ng néu trén chdm nhét dén ngay
30/8/2026.

Ké tur ngay 05/7/2026 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng,
ngudi c6 nghia vu thanh toan dbi véi timg khoan ng néu trén con phai tiép tuc
tra cac khoan tién 1i va phi phét sinh (néu c6) theo muc 13i sut, muc phi va cac
thoa thuan tai Hop ddng cho vay sé6 LN2306069366767 ngay 11/7/2023, hop
d6ng thé tin dung MC Vplady Titanium s 403-P-3077548 va cac vin ban tin
dung da ky két. Cac khoan tién 13i va phi phat sinh (néu c6) dugc thanh toan cho
Cong ty c6 phan J va Ngan hang Thuong mai ¢ phan V1 theo ty 1¢ quyén yéu
cau thanh toan di dugc xac dinh tai hop ddng mua ban ng (d6i véi khoan ng
phat sinh tir Hop dong cho vay sé LN2306069366767 ngay 11/7/2023, Cong ty
cb phan J duoc thanh toan theo ty 1¢ 90%, Ngan hang Thuong mai c6 phan V1
dugc thanh toan theo ty 1€ 10%; ddi v6i khoan no phat sinh ttr thé tin dung MC
Vplady Titanium sé 403-P-3077548, Cong ty c6 phan J dugc thanh toan toan
bd).

2.2. V& xtr Iy tai san bao dam:

Truong hop hét ngdy 30/8/2026 ma ba Luu Thi H2, ong Pham Vin Q
khong thanh toan hodc thanh toan khong dy du toan bo khoan no thi Cong ty cb
phan J va Ngan hang Thuong mai cd phan V1 c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén xtr 1y tai san bao dam 1a toan bo quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 O 18 Lo B, to
ban d6 s6 QH dan cu tu xay khu 4 (giai doan 2); dia chi: khu phd D, phuong N,
thi xa Q, tinh Quang N1nh (nay 1a khu phd N phuong P, tinh Quang Ninh), theo
Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CP 527975, s6 vao sd cap GCN: CH02514 do Uy ban nhan dan
thi xa Q, tinh Quang Ninh cap ngay 23/4/2019, dd dugc chuyén nhuong cho ong
Pham Vian Q va ba Luu Thi H2 ngay 04/7/2023; chi tiét theo Hop dong thé chap
s6 LN2306069366767 ngay 11/7/2023, sd cong chimg 5538, quyén sb
01/2023.TP/CC-SCC/HDGD.

Sd tién thu duoc tir viée xu 1y tai san bao dam, sau khi trir cac chi phi hop
phap theo quy dinh, dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cho Cong ty cb
phan J va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V1 theo pham vi nghia vu con phai
thi hanh dbi vé6i ting bén. Trudng hop sb tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao
dam khong da thanh toan toan bd khodn ng thi nguoi cd nghia vu thanh toan
phai tiép tuc thanh todn sb tién con thiéu cho dén khi thanh toan xong toan bo
nghia vu.

Truong hop hét ngay 30/8/2026 ma ba Luu Thi H2, ong Pham Vin Q
khéng thanh toan hodc thanh toan khong day du toan b khoan no va Cong ty cd
phan J, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V1 yéu cau xtr 1y tai san bao dam theo
quy dinh cua phép luat thi ba Pham Minh T1, 6ng Pang Van T2 c6 trach nhiém
phéi hop, tu nguyén ban giao nha, dat va toan bo tai san gin lién voi dat cho ba
H2, 6ng Q dé ba H2, ong Q thuc hién nghia vu theo Quyét dinh nay. Ba T1 va
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ong T2 khong can trd viée ban giao, xir 1y tai san bao dam; khong yéu cau Cong
ty ¢6 phan J, Ngan hang Thuong mai c6 phan V1, ba H2, ong Q thanh toan, bdi
thudng bat ky khoan tién nao lién quan dén viéc ba T1, 6ng T2 dang & nho trén
tai san thé chap.

2.3. V& an phi va chi phi t tung:

2.3.1. V& an phi:

Ba Luu Thi H2 phai chiu 28.658.028 dong (hai muoi tam triéu sau trim
nam muoi tdm nghin khong trim hai muoi tim ddng) an phi dan sy so tham.

Ong Pham Vin Q phai chju 22.076.011 déng (hai muoi hai triéu khong
trim bay muoi sau nghin khong trim mudi mot déng) an phi dan su so tham.

Cong ty ¢b phan J va Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V1 khong phai chiu
an phi dan su so tham. Cong ty c¢b phan J duoc hoan tra tién tam Gmg an phi da
ndp 14 39.313.000 dong (ba muoi chin triéu ba trim mudi ba nghin dong) theo
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0000716 ngay 06/02/2026 ciia
Thi hanh an déan sy tinh Quang Ninh. Ngan hang Thuong mai ¢ phan V1 dugc
hoan tra tién tam tng an phi da ndp 1a 5.898.000 dong (ndm triéu tim tram chin
muoi tam nghin déng) theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6
0000715 ngay 06/02/2026 cua Thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh.

2.3.2. V& chi phi t6 tung: Cong ty cb phan J, Ngan hang Thuong mai cb
phan V1, ba Luu Thi H2 va 6ng Pham Vin Q khong yéu cau Toa an giai quyét.

3. Quyet dinh nay c6 hiéu luc phép luat ngay sau khi dugc ban hanh va
khong bi khang cao, khang nghi theo thu tuc phtc tham.

4. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh &n dan sy. Nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén, nghia vy theo quy dinh tai Diéu 6 va Diéu 7; c6 quyén yéu cau thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 34; duoc tu nguyén, thoa thuan thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 36 va Diéu 72 cta Luat Thi
hanh an dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 34 ciia Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhén: THAM PHAN
- Puong su;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- VKSND KV2 — Quang Ninh;

- TAND tinh Quang Ninh;

- THADS tinh Quang Ninh;

- Luu hd so vu an.

Ngd Thi May



