TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 158/2023/DS-PT
Ngay: 30-8-2023

VIV Yéu cau thie hién nghia vu
dan su, boi thwong thiét hai ngoai
hop dong, tuyén bo hop dong vé
hiéu, tranh chap quyén su dung
dat vd quyén SO hitu tai san, cdc

quyen khdc vé tai san gdn lién véi
dat

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu

Cdc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao

Ong Pham Tién Hiép

Thw ky phién toa: Ba HO Thi Nga — Thu ky Tda an nhan déan tinh Binh
Phudc.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Vin Hién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va ngay 30/8/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Phuéc xét xtr phiic thim cong khai vu an déan sy thu Iy s 117/2023/TLPT ngay
13/7/2023 vé viéc “Yéu cau thuc hién nghia vy dan su, boi thuong thiét hai ngoai
hop dong, tuyén bd hop dong vo hiéu, tranh chip quyén sir dung dat va quyén so
hitu tai san, cac quyén khac vé tai san gan lién voi dat”,

Do Ban 4n dan sy so tham sb 23/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 145/2023/QDPT-DS ngay 08 thang 9
nam 2023, gitra cac duong su:

*Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han N

Pai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Thanh Chung

Pia chi: O 3, khu A, thi tran H, huyén D, tinh Long An

Pai dién theo iy quyén: Ong Vuong Qudc Q, sinh ndm 1972

Dia chi: Puong Pha Riéng Do, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc

*Bj don: Cong ty cd phan H

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi My, sinh nim 1974

Chtrc vu: Giam déc kiém chu tich Hoi dong quan tri

bia chi: ép 4,xa T, huyén D, tinh Binh Phudc
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Pai dién theo uy quyén: Ong Huynh Vian L, sinh nam 1982

Dia chi: S6 26, duong Lé Quy Pon, phuong T, thanh phd P, tinh Binh Phudc

*Nguweoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Vin phong Cong chimg s6 1, tinh Binh Phuéc

Pia chi: Puong Nguyén Thi Minh Khai, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Phudce

2.Ngéan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Xuan Trong, sinh nim 1982

Chtrc vu: Pho truéng phong xtr Iy ng SHB Chi nhanh Binh Duong

Dia chi: Pai 16 Binh Duong, thanh phé T, tinh Binh Duong

Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la Cong ty Trach nhi¢m hitu han N(Cong ty TNHH N) trinh
bay:

Ngay 10 thang 6 nam 2011, Cong ty TNHH Nva Cong ty ¢6 phan H (CTCP
H) c6 ky két hop dong thué quyén st dung dat (Pat duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé BA 808090, thira s6 86, to ban dd sd 10 do Uy ban nhéan dan
tinh Binh Phudc cdp ngay 25 thang 3 nim 2010), hop ddng duoc cong chimg sb 63,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 6 nam 2011 tai Phong Cong chimg
s6 1, tinh Binh Phudc.

Theo hop ddng giao két thi: Dién tich dat duoc thué 13 4.000m?, thoi han thué
1a 49 nam, gia thué nhu sau: 05 nam dau ké tir ngay hop dong duoc Cong ching
duoc mién tién thué; nim thi 06 dén nam thir 20, bén thué tra cho bén cho thué 1a
12.000.000d6ng/01 nam; nam thir 21 dén nam thir 49, bén thué tra cho bén cho thué
14 36.000.000d6ng/nam.

Sau khi hop dong dugc cong ching, phia Céng ty TNHH N nhan dat ban
giao tir CTCP H dé xay dyung cong trinh cdy xing va tram dimg chan Ha — My trén
co sO ban vé thiét ké do CTCP H cung cép. Khi xdy dung gin xong cong trinh thi
phat hién ban vé& thiét ké c6 mot phan khong nam trong hop dong thué, Cong ty
TNHH N d3 trao d6i véi CTCP H dé diéu chinh hodc 1am phu luc hop dong, dai
dién CTCP H luc nay la 6ng Pham Vin Thoan — Phé tong Giam dbc phu trach dé
yéu cau lam phy luc hop déng nham thay d6i mot phan trong hop dong thué. Tuy
nhién, phia CTCP H khong cung cap dugc Gidy ching nhan Quyén sir dung dat do
d3 thé chap tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi nén khong thé
thuc hién dugc phu luc hgp dong dé diéu chinh lai vi tri dat cho thué.

Thuc t&, CTCP H chi ban giao cho Cong ty TNHH N duoc khoang 3.600m?
dat, dién tich dat con thiéu chua giao 1a khoang 400m? (L6 88). Ciing theo hd so
thiét ké xay dung cong trinh tram dimg chan H, do CTCP H thué thiét ké - xay
dung, c6 chiéu ngang chay dai theo duong DT 741 13 khoang 58m. Trong do dat 16
88 dai 28m, ho so thiét ké nim trong 16 133 = 30m (DAt nay ciing cia CTCP H)



Nhu vay, ngay tir khi ky két hop dong xay dung cong trinh tram dirng chan H
thi phia CTCP H thiét ké sang 16 s6 133 1a 30m (Mt tién duong DT 741). Tur do,
sau khi xay dung xong tram xang, nha nghi va cac cong trinh phu khac, Cong ty
TNHH N d6 bé tong phii toan bd mat bang phia trude, trong d6 phan dién tich dat 16
s6 133 khoang 120m? Coéng ty TNHH N c¢6 dé nghi voi phia CTCP H dé yéu cau
lam phu luc hop dong nhim thay d6i mot phan trong hop dong thué. Tuy nhién,
phia CTCP H khéng cung cip dugc Gidy chimg quyén st dung dat do di thé chap
tai Ngan hang Thuong mai cd phﬁn Sai Gon — Ha Noi nén khong thé thuc hién duge
phu lyc hop dong dé diéu chinh lai vi tri dat thué, mat bang ma Cong ty TNHH N
xay dung dugc Cong ty TNHH N quan ly, st dung theo dling muc dich thué nhu da
trinh bay & trén.

CTCP H cho rang 16 dat 133 khong co trong hop dong thué va yéu ciu tra lai
1a khong hop 1y; vi: Ké tir ngdy va qua trinh thi cong trén 16 dat 133 phia CTCP H
khong ¢ bét ctr ¥ kién gi, néu c6 thi Cong ty TNHH N khong thé chap nhan giao
thiéu dat va thiéu mat tién DT741 khong du chiéu rong nhu ban thiét ké. Ngoai ra,
Cong ty TNHH N hoat dong kinh doanh ciing nhu quan Iy mat bang c6 trong dién
tich xay dung tir 46 cho dén nay va thanh toan tién thué cho CTCP H day du. Hién
nay, phia CTCP H cho ngudi rdo, chin ngang trudc cong cdy xang ctua Cong ty
TNHH N, gay kho khan cho xe 6 t6 ra vao tiép nhién liéu gy anh hudng rat 16n dén
doanh thu, giam st nghiém trong vé thu nhap binh quan hang thang dbi véi Cong
ty TNHH N. Phia Cong ty TNHH N nhiéu lan lién lac, yéu cau CTCP H thao g&
cong trinh rao chin trai phép nhung phia CTCP H khong thyc hién.

V& giam sat thu nhap khi c¢6 hanh vi trai phép cia CTCP H binh quan 06
thang cubi nam 2017 1a 656.179.368 ddng, 02 thang dau nim 2018 1a
469.074.529d0ng.

Giita hai Cong ty da ky hop dong thué dat va phia CTCP H da giao dat cho
thué dé Cong ty TNHH N xay dung, do ban thiét ké xay dung Tram dirng chan Ha —
My ndm mdt phan trong thira dat 133. Khi phat hién, Cong ty TNHH N yéu cau
diéu chinh lai hop dong thué nhung phia CTCP H khéng thyuc hién (Do Gidy ching
nhan quyén st dung dat da thé chap nén khong rat ra duoc dé sira doi, bo sung hop
dong duoc), phia Cong ty TNHH N di xdy dung va hoan thién tit ca cac cong trinh
theo thiét ké cia CTCP H cung cap va dua vao sir dung 6n dinh tir nim 2011 dén
nay. Tuy nhién, ngdy 27 thang 12 nam 2017, phia CTCP H d cho ngudi rao chin
trai phép mit tién DT 741 trudc mit cdy xang caa Cong ty TNHH N khoang hon 40
mét (mat tién kinh doanh), gdy khé khan cho cac phuong tién 6 to, xe may... ra vao
cdy xing ciia Cong ty TNHH N, phia Cong ty TNHH N di dé nghi Uy ban nhéan dan
xa Tan Lap giai quyét nhung CTCP H khong chip hanh.

Cong ty TNHH N khai kién va yéu cau:

1. Budc CTCP H thao g& toan bd cong trinh rao chan trai phép trén phan dat
ma phia CTCP H di ban giao mat bang cho Céng ty TNHH N theo hop dong sb 63,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 6 ndm 2011 tai Phong Cong ching
sb 1, tinh Binh Phuéc



2. Buoc CTCP H phai boi thuong thiét hai do hanh vi trai phép gay ra cho
Ccong ty TNHH N tinh tir thoi diém vi pham cho dén ngay xét xtr véi sb tién
187.104.839d6ng/01 thang.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty TNHH N xin rGt mot phan
yéu cau, cu thé 1a khong yéu cau CTCP H phai boi thuong thiét hai do hanh vi trai
phép gay ra cho Cong ty TNHH N tinh tir thoi diém vi pham cho dén ngay xét xur
v6i sb tién 187.104.839d6ng/01 thang. Cac phan khac, Cong ty TNHH N van gitr
nguyén yéu cau khoi kién ban dau. Ngoai ra, khong con ¢ yéu cau nao khac.

Bi don la CTCP H trinh bay:

Trén co s& tu nguyén thoa thuan, ngay 10/6/2011 gitta CTCP H va Cong ty
TNHH N c6 ky két mot hop dong thué quyén sir dung dat, hop déng dugc cong
ching tai Van phong céng chimg s6 1 tinh Binh Phudc voi cac ndi dung nhu sau:

Dién tich dét cho thué 1a 4.000m? ndm trong tong dién tich 19.482m? thudc
thira dat s 86, t& ban dd sb 10, toa lac xa Tan Tién, huyén DB, tinh Binh Phudc.

Gia thué cac bén thoa thuin nhu sau: 05 nam dau ké tir ngay hop dong duogc
Cong ching duoc mién tién thué; ndm thir 06 dén nam thir 20, bén thué tra cho bén
cho thué 1a 12.000.000d6ng/01 ndm; nam thtt 21 dén nam thi 49, bén thué tra cho
bén cho thué 1a 36.000.000d0ng/nam.

Phuong thirc thanh toan: Bén thué dat phai thanh toan mdi nim 02 1an bang
hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cia CTCP H tai Ngan hang Habubank chi
nhanh Binh Phudc. Déng thoi, cic bén thoa thuin cu thé thoi gian thanh toan la:
Lan thir nhat thanh toan trudc ngay 01 thang 4 hang nim; Lan tha hai thanh toan
trude ngay 01 thang 10 hang ndm.

Cong ty H c6 don yéu cau phan to:

Thir nhat: Qua trinh thyc hién hop dong thué, bén thué 1a Cong ty TNHH N
vi pham nghia vu thanh toan, cu thé 1a: Theo phuong thirc va thoi gian thanh toan
cu thé ma cc bén thoa thuan tai Diéu 2 ciia hop dong thi dén hét ngay 01 thang 4
niam 2016, bén thué phai c6 nghia vy thanh toan tién thué dat nhung cho dén ngay
04 thang 10 ndm 2016 thi bén thué méi chuyén khoan thanh toan, tirc 13 tré 06 thang
theo nhu ndi dung cac bén thoa thuan. Nhu vay, bén thué 1a Cong ty TNHH N da vi
pham hop dong.

Thir hai: Thoi han thué dat ma cac bén thoa thuan 49 nam ké tir ngay hop
ddng dugc cong chimg, tirc 1a dén hét ngay 10 thang 6 nim 2060. Tuy nhién, thira
dat s 86, to ban dd so 10, toa lac tai xa Tan Tién, huyén B dugc UBND tinh Binh
Phuéc cap cho CTCP H c6 thoi han st dung dén ngay 17 thang 7 nam 1959. Nhu
vdy, thoa thuan thoi han thué dat do cac bén thoa thuan va duoc Vin phong cong
chung s 1 tinh Binh Phudc cong chimg 1a vo hiéu.

CTCP H khong dong ¥ v6i cac ndi dung khai kién cia Cong ty TNHH N va
¢6 ¥ kién nhu sau:

Chudi cong trinh bao gém khach san, nha hang, tram dung chan ... 1a mot
trong nhiing han muc cua cong trinh dugc CTCP H dau tu va thudc cum cong
nghiép H duoc Nha nudc cp phép. CTCP H dau tu cac hang muc cong trinh noi
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trén va giao cho bén Cong ty TNHH N thuc hién trén co s ban thiét ké ciia cong ty
Phu Kién Hung. Van dé nay, CTCP H khong phu nhan. Nhung viéc ndy khong
ddng nghia rang 1a CTCP H dong y giao toan b dién tich cua cong trinh cho Cong
ty TNHH N, bén thué dat van phai ton trong hop dong thué, van phai stir dung theo
dung dién tich, ding vi tri thira dit ma cac bén di thoa thuan. Vi vdy, Cong ty
TNHH N cho rang 13i thuéc vé CTCP H 1a suy dién, khong c6 cin ci.

Thira dat s6 133 khong phai 14 tai san cho thué nén Cong ty TNHH N khéng
c6 quyén can thiép va yéu cau CTCP H bdi thuong thiét hai 1a khong co can ci.
Thiét hai (néu c6) cua Cong ty TNHH N thi CTCP H khong c6 15i va hoan toan
khong c6 mdi quan hé nhin qua voi nhau. Vi vay, CTCP H phan t6 véi yéu cau
khai kién cua Cong ty TNHH N va Yéu cau tuyén huy hop dong thué quyén st
dung dat s 63 ngay 10 thang 6 nim 2011 dugc cong ching, ching thuc tai Vin
phong cong chimg s6 1, tinh Binh Phudc.

Ngay 28 thang 8 nam 2019, Cong ty c¢6 phan H xin rat yéu ciu phan t6 vé
viéc yéu cau huy hop dong thué quyén st dung dat s6 63 ngay 10 thang 6 nam 2011
dugc cong ching, chimg thuc tai Van phong cong ching sé 1, tinh Binh Phudc.
Thay d6i va bo sung yéu cau d6 1a: Budc Cong ty TNHH N giao tra cho CTCP H
phan dién tich dat ma Céng ty TNHH N dang st dung trai phép thudc thua dét sb
133, xa Tan Tién. Vi thtra dat nay khong phai 1a tai san cho thué trong hop dong sb
63 ngay 10 thang 6 nam 2011 dugc cong chung, ching thuc tai Van phong cong
ching sb 1, tinh Binh Phudc.

Tai phién toa, dai di¢n theo uy quyén cua CTCP H ¢o6 yéu cau:

1. Tuyén huy hop ddong thué quyén st dung dat s 63 ngay 10 thang 6 nim
2011 dugc cong chung, ching thuc tai Van phong cong ching s6 1, tinh Binh
Phudéc; budc Cong ty TNHH N c6 nghia vu di doi, thio g& cong trinh kién tric da
xay dung trén phﬁn dién tich dat cho thué, khoi phuc lai hién trang ban dau dé giao
tra quyén st dung dat cho CTCP H.

2. Khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop ddng thué quyén st dung dét sb
63 ngay 10 thang 6 ndm 2011 dugc cong ching, chiing thyc tai Van phong cong
chimg s6 1, tinh Binh Phu6c

3. Budc Cong ty TNHH N co nghia vu di doi, thao g& cong trinh kién tric,
khoi phuc lai hién trang ban dau dé giao tra quyén sir dung dét thudc thira dat sd
133, xa Tan Tién cho CTCP H.

Ngoai ra, khdng con c6 yéu cau nao khéc.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Phong céng chimg sé 1 tinh Binh
Phuoc trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu, ddi chiéu véi quy dinh cia phép luat, Phong cong
ching nhan thay, Hop dong thué quyén sir dung dat s6 63, quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HDPGD dugc cong ching ngay 10 thang 6 nam 2011 14 ¢6 co s& phap ly va
tuan thu ding trinh tu, quy dinh ctia phap luat vi céac 1€ sau;



1. ThAm quyén cong chimg: Viéc cong ching hop dong thué quyén sir dung
dat noi trén duoc thue hién ding thAm quyén cong ching theo quy dinh tai Diéu 37
Luat cong ching

2. Quyén sir dung dét tai thoi diém cong ching du diéu kién cho thué khong
vi pham luat dat dai theo Diéu 106 ciia Luat dat dai nam 2003

3. V@ trinh ty thu tyc cong chimg: Viéc cong ching thué quyén sir dung dét
s6 63 ngay 10 thang 6 nim 2011 duoc thuc hién theo ding quy dinh tai Piéu 36
Luat cong chimg nam 2006 vé cong chimg hop dong giao dich do cong chimg vién
soan thao theo dé nghi ciia ngudi yéu ciu cong chimg

4. V& nang luc dan sy cta chu thé: Cac bén tham gia giao két hop dong bang
hanh vi cia minh x4c 1ap, thya hién quyén, nghia vu dan su theo quy dinh phap luét
va ¢6 nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh phép luat.

5. Cac bén tham gia ky két hop dong cam doan nhitng thong tin vé nhan than,
thira dat da ghi trong hop dong 1a ding su that va khong yéu cau Phong cong chimg
x4ac minh, gidm dinh.

6. V& yéu cau tuyén hop ddng vo hiéu: Theo quy dinh tai cac Diéu 405, 692
va 705 cua Bo luat dan sy ndm 2005 va Diéu 128 ciia Luat dat dai nam 2003 thi hop
ddng cho thué quyén sir dung dit c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky quyén st
dung dit tai Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc va trach nhiém ding ky
cho thué quyén sir dung dét 12 nghia vu ctia bén cho thué quyén sir dung dét. Do do,
can phai xem xét vi¢c dang ky cho thué quyén su dung dat da thuc hién chua. Néu
chua thuc hién thi khong phat sinh hi¢u luc ctia hop déng.

Phong cong chimg s 1 tinh Binh Phudc yéu cau vu viéc dugc giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang Thwong mai c6 phan
Sai Gon — Ha N¢i (SHB) trinh bay:

Ngay 29 thang 9 nim 2010, SHB c¢6 nhan thé chap quyén sir dung dét va tai
san gan lién v6i dat tong dién tich 13 21.572m?, Gidy chtng nhan quyén sir dung dét
s0 BA 088091, s vao s0 CT 01550, thira dét s6 133, to ban dd so 15, toa lac tai xa
Téan Tién, huyén D, tinh Binh Phudc; thira dat sb6 86, to ban dd sb 10, dién tich
19.482m?, s6 phat hanh BA 088090, vao s s6 CT 01549, toa lac tai xd Tan Lap,
huyén D, tinh Binh Phudec.

Tai san hinh thanh trong twong lai theo gidy xy dung s6 47/2010/GPXD do
UBND tinh Binh Phudc ky cap 15/10/2010.

SHB yéu cau khong chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH N vi:
Toan bo cong trinh rao chan da thé chap tai Ngan hang SHB dé dam bao khoan vay
cua CTCP H tai SHB tir nam 2010.

Tai Ban dn ddn sy so tham sé 23/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2023 ciia
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc tuyén xii:

1.Khong chip nhan yéu cau ciia Cong ty TNHH N.

1.1. Bac yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH N vé viéc yéu cau CTCP H
phai c6 nghia vu thio g& toan b cong trinh rao chin gdm 53.04m? hang rao; cdu
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trac: Khung duoc han bang sat V6, mat hang rao dugc gan bang tén sat ma phia
Cong ty ¢ phan H d ban giao mit bang cho Coéng ty TNHH N theo hop dong sd
63, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 6 nan 2011 tai Phong Cong
chung s6 1, tinh Binh Phudc.

1.2. Pinh chi yéu cau ciia Cong ty TNHH N vé viéc buoc CTCP H phai boi
thuong thiét hai do hanh vi trai phép gay ra cho Cong ty TNHH N tinh tir thoi diém
vi pham cho dén ngay xét xtr voi s6 tién 187.104.839 dong/01 thang.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia CTCP H.

2.1. Tuyén bd hop dong thué quyén sir dung dat dugc xac lap gitra CTCP H
va Cong ty TNHH N duoc cong ching sd 63, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
duoc cong chimg ngay 10 thang 6 ndm 2011, tai Phong cong chtmg s6 1 tinh Binh
Phudc 1a vo hiéu.

Budc Cong ty TNHH N phai c6 nghia vu di doi, thao g& cong trinh kién trac
da xay dung gdm 88.3m? mai che tram xing, 475.0m? nha nghi, 33.5m? nha &, khoi
phuc lai hién trang ban dau dé giao tra 1.664,5m? cho CTCP H, theo thira sb 86, to
ban d6 s6 10 di dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BA 08809, vao sb
cap Gidy chimg nhan sé6 CT 01550 do UBND tinh Binh Phudc ky cip ngay 25
thang 3 nam 2010 cho CTCP H (C6 so dd dat kém theo).

2.2. Tach viéc giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu ra khoi vu an, sau
nay ¢ yéu cau sé duoc xem xét, giai quyét bang mot vu kién khac.

2.3. Budc Cong ty TNHH N phai ¢6 nghia vu di doi, thao g& cong trinh kién
truc da xay dung gém 8394,4m? mai che tram xang, 159.5m? nha nghi, 59,8m? nha
&, 04 bé chua (Panh s6 thir tuw bé chua sd 1, bé chura s6 2, bé chira s6 3, bé chira s6
4), khoi phuc lai hién trang ban dau dé hoan tra 2.097m? thudc thira sb 133, t& ban
d6 s6 15, Tan Tién, da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA 08809,
vao sb cap Gidy chimg nhan s CT 01550 do UBND tinh Binh Phudc kY cép ngay
25 thang 3 ndm 2010 cho CTCP H (C6 so d6 dat kém theo)

3. Pinh chi yéu ciu doc 1ap cia Ngan hang SHB theo Thong bao thu 1y don
yéu cau doc 1ap ngay 11/5/2020

4. Vin phong cong chimg sé 1 tinh Binh Phuéc khong c6 yéu cau nén khong
xem xét, giai quyét.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 25/4/2023 Cong ty TNHH N c¢6 don khang cdo dé nghi Toa an cép
phuc tham huy ban an so tham dé xét xir lai.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang céo giit nguyén yéu cau khang céo, cac bén duong sy giir
nguyén yéu cau, ¥ kién da trinh bay khong bd sung gi thém; cac duong sy khong tir
thoa thuan v&i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé viéc tuan thu phap lut t6 tung: Tur khi thu Iy dén khi xét xtr phiic tham,
Tham phan va Hoi dong xét xtr da tudn thi dung theo quy dinh cua Bo luat tb tung
dan su.



Vé ndi dung: Cap so tham vi pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung vé xac
dinh sai quan hé phép luat, giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién, khong nhét quan
vé viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Bé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr
khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat td tung dan sy huy ban an so tham, giao ho so
vu an vé cho Toa 4n cp so tham thu 1y, giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi déng xét XU phuc thadm nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cao cia Cong ty TNHH N lam trong thoi han luat dinh, hinh thic
va ndi dung phi hop cac tai cac Diéu 272, Diéu 273 ciia B luat td tung dan su 1a
hop 1¢ nén duoc chép nhan.

V& quan hé phap luat: theo don khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH N
va yéu cau phan t6 ctia CTCP H thi cac tranh chip yéu cau Toa 4n giai quyét 13 viéc
thuc hién quyén, nghia vu ctia cac bén theo hop ddng thué quyén sir dung dat s6 63
ngay 10/6/2011 duogc cong chimg, ching thyc tai Van phong cong chimg s 1, tinh
Binh Phuéc muc dich thué quyén su dung dét 1a kinh doanh thuong mai dich vu.
Pong thoi, Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia CTCP H ciing thé hién muc
dich sir dung dat 1a co s san xuét, kinh doanh. Pay 13 hop dong kinh doanh thuong
mai Vi chu thé ky hop ddng 14 cac phap nhan thwong mai trong qué trinh hoat dong
kinh doanh, thuong mai nham muc dich lgi nhuan. Nhu vay, Toa an cép so tham
xac dinh day 1a vy an dan sy 1a khong ding quy dinh phap luat. Tuy nhién, viéc xac
dinh sai quan hé phap luat nhung khéng 1am thay d6i ban chit ndi dung vu an nén
chi can stra 4p dung Luat kinh doanh thuwong mai cho phu hop. Sai sét ndy cip so
thim can nghiém tac rat kinh nghiém.

[2] Xét khang céo cua Cong ty TNHH N:

Ngay 29/9/2010, CTCP H va Ngan hang SHB chi nhanh Binh Duong c6 ky
két Hop dong thé chip tai san sé 1007BD016-01/HPTC, dugc cong ching tai
Phong cong chtng sd 1 tinh Binh Phudc, sé cong ching 441, quyén sé6 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29 thang 9 nam 2010, c6 dang ky giao dich bdo dam tai Van
phong diang ky quyén st dung dat — S& tai nguyén méi truong tinh Binh Phudc ddi
v6i phan dién tich dat 19.482m?; thira dat s6 86, to ban do sé 10, sé phat hanh BA
088090, vao so s6 CT 01549, toa lac tai xd Tan Lap, huyén D, tinh Binh Phudc
(dugc viét tat thira dat s 86).

Ngay 10/6/2011, Céng ty TNHH N va CTCP H ky két hop ddng thué quyén
str dung dat, hop dong dugc cong chimg sd 63, quyén sd6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 10 thang 6 nam 2011 tai Phong Cong chimg s6 1, tinh Binh Phudc, dién tich
dat cho thué 1a 4.000m? nam trong tong dién tich 19.482m? thudc thira dit s6 86, tor
ban dd sd 10, toa lac xa Tan Tién, huyén D, tinh Binh Phudc.



Hop dong thué quyén st dung dat dugc cong chimg sd 63, quyén sd 01
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10 thang 6 nam 2011 tai Phong Cong chimg s6 1, tinh
Binh Phudc xac dinh thoi gian thué 1a 49 nam ké tir ngay hop ddéng duoc cong
ching, tirc 1a dén hét ngay 10/6/2060, trén thuc té thi thira dat s 86 dugc UBND
tinh Binh Phuéc cip cho Cong ty H ¢ thoi han str dung dén ngay 17/7/2059. Theo
quy dinh tai cac Diéu 405, 692, 705 ctia Bo luat dan sy nam 2005 va Diéu 128 cua
Luat dat dai nam 2003 thi hop dong cho thué quyén sir dung dét c¢6 hiéu luc tir thoi
diém ding ky quyén str dung dat tai Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Phudc
nhung khi Céng ty TNHH N thuc hién viéc xdy dung cong trinh kién trac trén phan
dién tich dt thué thi phﬁn dién tich dit cho thué van chua dugc dang ky tai Van
phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc.

Qua4 trinh thyc hién hop ddng, Cong ty TNHH N vi pham nghia vu thanh
toan, tai Piéu 2 ctia hop dong quy dinh ... dén hét ngay 01 thang 4 nam 2016, bén
thué phai c6 nghia vy thanh toan tién thué dat ..” nhung cho dén ngay 04/10/2016
thi bén thué méi chuyén khoan thanh toan, tirc 13 tré 06 thang theo nhu ndi dung cc
bén thoa thuan.

Nhu vay, hop dong thué quyén st dung dat dugc cong ching sb 63, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2011 tai Phong Coéng ching sé 1, tinh Binh
Phudc gitta hai cong ty TNHH N va CTCP H da khong tudn tha vé diéu kién cho
thué quyén st dung dét, vi pham diéu cidm cua phap luat nén vo hiéu va khong lam
phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap hop dong.

Dbi v6i yéu cau phan td caa CTCP H vé viéc tuyén hity Hop dong thué
quyén st dung dat s6 63 ngay 10 thang 6 nam 2011, dugc céng ching, ching thuc
tai Van phong cong chimg s 1, tinh Binh Phudc; bude Cong ty TNHH N c6 nghia
vu di doi, thao g& cong trinh kién trac da xay dung trén phan dién tich dat cho thué,
khoi phuc lai hién trang ban dau dé giao tra quyén st dung dat cho CTCP H.

Theo ndi dung ctia hop dong thué quyén sir dung dat duoc xac lap giira
CTCP H va Cong ty TNHH N duoc Vian phong cong chimg sé 1 tinh Binh Phuéc
ching thuc s6 63, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 6 nam 2011 thi
phan dién tich dat thué 1a 4000m? nam trong phan dién tich dat 19.482m? thudc thira
s6 86, to ban dd s6 10, Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai
san khac gan lién véi dat sé BA 088090 vao so cap Gidy ching nhan s6 CT 01549
do UBND tinh Binh Phuéc ky cdp ngiy 25 thang 3 nam 2010, nhung khong xac
dinh vi tri dat cho thué. Qua xem xét, tham dinh xé4c dinh: Tai thira s6 86, to ban dd
s6 10 da dugc cip GCN sb 1549, ky cap ngay 25 thang 3 nam 2010, thi Cong ty
TNHH N dang sir dung la 1.664,5m?, trén dat co xay dung cac cong trinh: 88.3m”
mai che tram xang, 475.0m?nha nghi, 33.5m? nha &.

Tt nhitng nhan dinh trén, HDXX xét thidy, CTCP H phan t6 yéu cau tuyén bd
hop ddng thué quyén sir dung dat vo hiéu, budc Cong ty TNHH N cé nghia vu di
doi, thao g& cong trinh kién tric da xay dung gdm 88.3m? mai che tram xing, 475.0
m? nha nghi, 33.5m? nha & trén phan dién tich dat cho thué, khoi phuc lai hién trang



ban dau dé giao tra phan dién tich dt 1.664,5m? cho CTCP Hla c6 cin cir nén dugc
chap nhan.

Viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Trong qua trinh giai quyét vu
an CTCP H va Cong ty TNHH N khéng c6 yéu cau giai quyét hau qua cia hop
ddng vo hiéu nén tai phién toa so thAm Cong ty TNHH N yéu cau viéc xem xét, giai
quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu 1a vuot qué pham vi yéu cau khoi kién ban dau.
Phia CTCP H yéu céau tach viéc giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu vi lién
quan dén yéu t6 18i cta ngudi th ba (Van phong cong chimg sé 1 tinh Binh
Phudc), thanh vu an khac khi cac bén c6 don yéu cau 1a ¢6 cin nén dugc chap nhén.

Dbi v6i yéu cau CTCP H yéu cau Cong ty TNHH N c¢6 nghia vu di doi, thao
g& cong trinh kién tric, khoi phuc lai hién trang ban dau dé giao tra quyén str dung
dat 2.097m? thudc thira dat sb 133, to ban dd sb 15, xd Tan Tién cho CTCP H.

Theo Hop dong thué quyén st dung dat thi phan dién tich dit thué 4000m?
nam trong phﬁn dién tich dat 19.482m?, thira s6 86. Ddi chiéu véi ban trich do dia
chinh ngay 17/3/2020 ctia Chi nhanh VP PKPD huyén D va két qua tham dinh xac
dinh phan dién tich 2.097m? ma Céng ty TNHH N dang st dung nam trong phan
dién tich dat 21.572m?, thira sb 133, to ban d6 s6 15, theo Gidy chimg nhin quyén
sir dung dat do UBND tinh Binh Phudc ky cp ngay 25/3/2010 (toa lac tai x4 Tén
Tién, huyén B, tinh Binh Phuéc) 1a phan dién tich dat thudc quyén sir dung cia
Cong ty cd phan H khong nam trong phan dién tich dat thué theo hop dong thué
quyén st dung dat s6 63 ngay 10/6/2011. Céng ty TNHH N cho rang CTCP H ban
giao phan dién tich dat nay cho Céng ty TNHH N theo hop dong thué quyén sir
dung d4t nhung khong c6 tai liéu, chimg ¢t dé chirmg minh.

Qua xem xét, tham dinh xac dinh: phan dién tich dat 2.097m? ma Céng ty
TNHH N dang st dung, trén dat co cac loai tai san gan lién voi quyén su dung dat
gém: 394,4m? mai che tram xang, 159.5m? nha nghi, 04 bé chira (Panh s6 thir tu bé
chta s6 1, bé chira s6 2, bé chira s 3, bé chtra s6 4). Viéc Cong ty TNHH N str
dung phén dién tich dat ndy va xdy dung cong trinh kién tric trén dat 1a xay dung
trai phép, khong nam trong phan dién tich dat thué theo hop ddng thué quyén st
dung dét.

Vi vay, CTCP H phén t6 yéu cau Céng ty TNHH N c6 nghia vu di doi, théo
& cong trinh kién tric (394,4m? mai che tram xang, 159.5 m® nha nghi, 59,8m?nha
d, bé chira s6 1, bé chira s6 2, bé chira s6 3, bé chura s6 4), khoi phuc lai hién trang
ban dau dé giao tra quyén sir dung 2.097m? dat theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat sé BA 08809, vao sd cip Gidy ching nhan s6 CT 01550 do UBND tinh
Binh Phudc ky cip ngay 25 thang 3 nam 2010 (toa lac tai xa Tan Tién, huyén D,
tinh Binh Phudc) cho CTCP H 1a ¢ cin cir va duoc chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén, yéu cau khang cao ciia nguyén don 1a c6 cin ctr mot
phan, nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan, stra phan quyét dinh cta ban
an so tham ddi v6i quan hé tranh chéap va an phi.

[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuédc 12 c6
can cir mot phén nén duoc chép nhan mot phﬁn.
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[5] An phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang cdo ctia Cong ty TNHH N
dugc chip nhan mot phan nén khdng phai chiu.
Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy;

Chép nhan mot phan khang cio cua nguyén don Cong ty TNHH N.

Stra Ban 4n dan su so thim s6 23/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2023 cta
Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Phudec.

Ap dung cac Diéu 405, 692, 705 cia Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 117,
123, 688 cua B luat dan sy nam 2015; Diéu 105, 128, diém d khoan 1 Diéu 106
ctia Luat dat dai 2003; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va s dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH N.

1.1. Bac yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH N vé viée yéu cau CTCP H
phai c6 nghia vu thdo g& toan by cong trinh rao chin gdm 53.04m? hang rio; cau
trac: Khung duoc han bang sit V6, mit hang rao dugc gin bang ton sit ma phia
Cong ty cd phan H d3 ban giao mit bang cho Cong ty TNHH N theo hop dong sb
63, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 6 nan 2011 tai Phong Cong
chimg sb 1, tinh Binh Phudc.

1.2. Pinh chi yéu cau cta Cong ty TNHH N vé viéc buoc CTCP H phai boi
thudng thiét hai do hanh vi trai phép gay ra cho Cong ty TNHH N tinh tir thoi diém
vi pham cho dén ngay xét xir vi so tién 187.104.839d0ng/01 thang.

2. Chip nhén yéu cau phan t caa CTCP H

2.1. Tuyén bd hop dong thué quyén sir dung dat duoc xéac lap gitta CTCP H
va Cong ty TNHH N dugc cong ching sb 63, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
dugc cong chimg ngay 10 thang 6 nam 2011, tai Phong cong chimg s6 1 tinh Binh
Phuoc 1a vo hiéu.

Budc Cong ty TNHH N phai c6 nghia vu di doi, thdo g& cong trinh kién trac
d3 x4y dung gém 88.3m? mai che tram xang, 475.0m? nha nghi, 33.5m? nha &, khoi
phuc lai hién trang ban dau dé giao tra 1.664,5m? cho CTCP H, theo thtra sé 86, tO
ban d6 s6 10 da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd BA 08809, vao sb
cap Gidy ching nhan s6 CT 01550 do UBND tinh Binh Phuéc ky cip ngiy 25
thang 3 ndm 2010 cho CTCP H (C6 so do dat kém theo).

2.2. Tach viéc giai quyét hau qua ciia hop ddng vo hiéu ra khoi vu an, sau
nay c6 yéu cau sé dugc xem xét, giai quyét bang mot vu kién khac.

2.3. Budc Cong ty TNHH N phai c6 nghia vu di doi, thao g& cong trinh kién
trac dd xay dung gdm 8394,4m’ mai che tram xidng, 159.5m? nha nghi, 59,8m? nha
&, 04 bé chua (Panh s6 thir tu bé chtra s6 1, bé chira s6 2, bé chira sb 3, bé chira sb
4), khoi phuc lai hién trang ban dau dé hoan tra 2.097m? thudc thira s6 133, t& ban
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d6 s6 15, Tan Tién, di duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s BA 08809,
vao s cap Gidy chimg nhan s6 CT 01550 do UBND tinh Binh Phuéc ky cip ngay
25/3/2010 cho CTCP H (C6 so d6 dat kém theo)

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang SHB theo Thong bao thu 1y don
yéu cau doc 1ap ngay 11/5/2020

4. Vin phong cong chimg s6 1 tinh Binh Phudc khong c6 yéu cau nén khong
xem xét, giai quyét.

5. V& &n phi kinh doanh thuong mai so tham:

Ccong ty TNHH N phai nop 3.000.000 dong; dugc khau trir vao sé tién tam
ng &n phi Cong ty TNHH N d3 nop theo bién lai thu tién sé 0024668, ngay 08
thang 5 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh Phuéc. Hoan
lai cho Cong ty TNHH N s tién 10.226.290 dng tam wng an phi da nop theo bién
lai thu tién s6 0024668, quyén s6 000494 ngay 08 thang 5 nam 2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

CTCP H khdng phai nop, hoan lai cho CTCP H sé tién 300.000 dong tam tng
an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0024965, quyén s 000300 ngay 28 thang 9
nam 2019 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b, tinh Binh Phuéc.

An phi kinh doanh thwong mai phuc tham: Cong ty TNHH N khong phai
chiu. Hoan tra cho Cong ty TNHH N s6 tién 300.000 ddng dd ndp theo bién lai thu
tién tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0019437 ngay 16/6/2023 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén D, tinh Binh Phudc.

Céc phan quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi ¢ hiéu Iyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

Bén 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;
- TAND, VKSND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén b;
- Céc duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Viin Thu
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