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Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyen Thi Kim Dung

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tran Ngoc Manh;

2. Ba Giang Thi Lan

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Manh Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc x - tinh Lao Cai.

Dai dién Vién kiém sdat nhén dén khu vuwe x, tinh Lao Cai tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025 tai try s& Toa 4n nhan dan khu vyc x, tinh Lao
Cai xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 16/2025/TLST-DS ngay 13
thang 6 nam 2025 vé viéc™ Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va giai quyét hau qua ciia Hop dong vo hiéu” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 08/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 nim
2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 04 /2025/QDST-DS ngay 15/9/2025 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Chao Duan Q; Sinh nim 1970.

Pja chi: Thon Can HO B, xd Ng, tinh Lao Cai. Vang mat

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Vuong Ngoc Long

Dia chi: S6 nha 72, duong Tran Thanh Tong, phuong Lao Cai, tinh Lao
Cai. Co mat

Bi don: Chi Nguyén Thi H; Sinh nim 1993.

Dja chi: T6 dan phd Ham Rong 3, phuong S, tinh Lao Cai. Vang mat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Chao Li May; Sinh nam 1971,

Dia chi: Thon Can Ho B, xi Ng, tinh Lao Cai. Vang mat.

-Ong Chéao Duan Chiu

Dia chi: Thon Can H6 A, xi Ng, tinh Lao Cai . Vang mit

NOI DUNG VU AN: ,
Theo don khéi kién, ban tu khai, ciing nhw trong qua trinh giai quyeét
vu an va tai phién toa nguoi dai di¢n nguyén don 6ng Vwong Ngoc Long trinh
bay:



Ong Chéao Duéan Q va vo la Chao Lu May c6 mot sb thira dat trong cay hang
nam tai thon Can Ho A, xa Ng, thi xd Sa Pa, tinh Lao Cai chua dugc cap gidy
chung nhan quyen str dung dat. Khoang dau thang 5/2022 c6 chi Nguyen Thi H
gioi thitu 1a co moi quan hé quen biét c6 thé lam thu tuc cap gidy chung nhén
quyen str dung dat cho gia dinh vg chdng ong Quay. Do khong c6 tién dé ndp thué
dat nén chi Huyén da dat van dé 1a mua mot thira dit mat duong tinh Lo 155 co
chiéu dai bam mat dudng khoang 20m chiéu sdu khoang 25m téng dién tich
khoang 500m. Ngudn gdc dit gia dinh o ong Quay, ba May khai hoang tir nam 1991
sau khi khai hoang xong thi s dung 6n dinh khong c6 tranh chap v0i ai. Sau do
chi Huyen va vo chdng 6 ong Qudy, ba May co ky hop ddng chuyén nhuong quyen
st dung dat bang hop ddng dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi manh dat néu trén tai Thon Can HO A, x4 Ng, thi xa Sa Pa, tinh Lao Cai.
Gia tri hop dong thoa thuan 300.000.000 dong, tai hop dong c6 ndi dung coc tién
50.000.000 dong ngay 07/3/2022 va hen ngay 07/5/2022 thanh toan dot 2 1a
250.000.000 d6ng ngoai ra khong cé ndi dung nao khac nhu thira dat hay dién tich
dat, vi tri.... Thyuc té gia dinh ong Quiy ba May nhan dugc sé tién 250.000.000
d6ng thanh 02 1an, 1an thir nhét 13 50.000.000 d6ng 1an thir 2 14 ngay 06/5/2022 14
200.000.000 dong c6 xac nhan bang chir viét ctia nguoi 1am chimg 13 anh Chao
Lao Yét. Do khong am hiéu phap luat va khong biét viét nén anh Chao Lao Yét
c6 viét chit va ky bén dudi. Sau nhiéu 1an yéu cau ba Huyén thanh toan tra ndt sb
tién 50.000.000 dong (Nam muoi tridéu dong) nhu hop dong nhung ba Huyén
khong thanh toan do d6 ba Huyén d3 vi pham hop dong. Viéc mua ban khong c6
chinh quyén dia phuong x4c nhan ctng nhu khong cong ching hop dong.

Quan diém ctia ong Chao Duan Q y€u cau Toa an nhan dan khu vue x Tuyén
bb v6 hiéu Hop dong dat coc chuyén nhugng quyen sir dung dat xac lap ngay
07/3/2022 giira bén chuyén nhugng ong Chao Duan Q vaba Chao Lu May va bén
nhan chuyen nhuong ba Nguyén Thi H; Giai quyét hiu qua phap ly budc ba
Nguyen Thi H tra lai dat cho 6ng Chao Duan Q va ba Chao Lu May, ong Chao
Duan Q va ba Chao Lu May c6 trach nhiém tra lai cho ba Huyén sé tién da dat
coc 250.000.000 dong (Hai tram nim muoi triéu dong).

Tai bién ban lay 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4an bi don chi
Nguyén Thi H trinh bay:

Chi Nguyén Thi H khong dong y no1 dung khoi kién vé viéc tuyén vo hiéu
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 07/3/2022 gitra
bén chuyén nhuong ong Chao Duan Q va ba Chao Lu May va bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi H vi 1y do chi Huyén da thuc hién xong nghia vu thanh
toan tién cho 6 ong Chao Duan Q theo thoa thuén, viéc dua tién 14n 01 do chi Huyén
1a nguoi truc tiép dua tién cho 6ng Chao Duan Q 1a 50.000.000 dong, 1an thir hai
chi Huyén c6 dua cho anh Chao Lao Yét s6 tién 200.000.000 dong dé dua cho
6ng Chao Duan Q gitip chi Huyén, tong sb tién di dua cho 6ng Chao Duan Q 1a
250.000.000 ddng, viéc chi Huyén dua cho anh Chao Lao Yét dua gitip chi Huyén
cho 6ng Chao Duan Q vi do anh Chao Lao Yét c6 mdi quan hé quen biét, thuong
xuyén 13 nguoi cing chi Huyén di giao dich mua béan dt, trong d6 co giao dich
v6i dng Chao Duan Q ddi véi dién tich dat khoang 500m?2 dit tai thon Can HO A,
x4 Ng, tinh Lao Cai (Chinh 14 dién tich dat hién dang tranh chap trong vu an nay).
Vi tri dat hién dang tranh chép tai thon Can Hd A, xi Ng, tinh Lao Cai, vi trf dat
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dang tranh chap 12 mot phan nam trong glay ching nhan quyen st dung dét do chi
Huyen 13 nguoi ding ra 1am tha tuc xin cap dat gitp ong Quay va 6ng Chao Phu
Chan, hién nay vi tri dat néu trén khoang 500m2 nam trong tong dién tich dat
khoang hon 1000m2 nim trong cing mot Gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén Chao Duan Q.

Tai bién ban ty khai, trong qua trinh giii quyét vu 4n nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan ba Chao Lu Mﬁy trinh bay:

Ong Chao Duan Q va vg 1a Chao Li May c6 mot s thira dat trong cay hang
nam tai thon Can Ho A, xa Ng, thi xa Sa Pa, tinh Lao Cai chua dugc cap giay
chirng nhéan quyen str dung dat. Khoang dau thang 5/2022 c6 chi Nguyen Thi H
gioi thi¢u la co mdi quan hé quen biét co thé 1am thu tuc cap gidy chimg nhén
quyen str dung dat cho gia dinh vo chdng 6ng Quay. Do khong c6 tién dé ndp thué
dat nén chi Huyén da dat van dé 1a mua mot thira dat mat duong tinh Lo 155 co6
chiéu dai bam mit dudng khoang 20m chiéu sau khoang 25m tong dién tich
khoang 500m. Ngudn gbc dat gia dinh 6 ong Quay, ba May khai hoang tir nam 1991
sau khi khai hoang xong thi st dung 6n dinh khong c6 tranh chap voi ai. Sau do
chi Huyen va vo chong 6 ong Quay, ba May co ky hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat bang hop ddng dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i v6i manh dat néu trén tai Thon Can Hb A, x4 Ng, thi xa Sa Pa, tinh Lao Cai.
Hop ddng c6 ndi dung coc tién 50.000.000 déng ngay 07/3/2022 va hen ngay
07/5/2022 thanh toan dot 2 14 250.000.000 dong ngoai ra khong c6 ndi dung nao
khac nhu thira dat hay dién tich dat, vi tri.... Thuc té gia dinh 6ng Quay ba May
nhén duoc sd tién 250.000.000 dong thanh 02 1an, 1an thtr nhat 13 50.000.000 dong
lan tha 2 1a ngay 06/5/2022 1a 200.000.000 dong c6 xac nhan bang chit viét cla
nguoi 1am chimg 13 anh Chao Lao Yét. Do khong am hiéu phap lut va khong biét
viét nén anh Chao Lao Yét c6 viét chir va ky bén dudi. Sau nhiéu l1an yéu cau ba
Huyén thanh toan tra ndt s tién 50.000.000 dong (Ndm muoi triéu ddng) nhu hop
dong nhung ba Huyén khong thanh toan do d6 ba Huyén da vi pham hop dong.
Viéc mua ban khong co chinh quyén dia phuong xac nhan ciing nhu khong cong
chtng hop dong.

Quan diém cta ba Chao Lu May nhét tri v&i yéu cau khoi kién cta ong
Chao Duan Q va yéu cau Toa 4n nhan dan khu vuc x Tuyén bd vo hiéu Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 07/3/2022 giita bén
chuyén nhuong 6ng Chao Duan Q va ba Chao Lu My va bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi H; Giai quyét hau qua phap ly buc ba Nguyén Thi H tra
lai dat cho 6ng Chao Duan Q va ba Chao Lu May, 6ng Chao Duan Q va ba Chao
Lu May c6 trach nhiém tra lai cho ba Huyén sé tién da dit coc 250.000.000 dong
(Hai tram nam muoi tri¢u dong)

Tai bién ban ty khai trong qua trinh giai quyét vu an ngudi cé quyén
loi va nghia vu lién quan 6ng Chao Duin Chiu trinh bay: Vao nim 2013 ong
Chao Duan Chiu duoc bd dé ong Chao Vu Ngan cho dat dé tréng trot, dién tich
dat bao nhiéu 6ng Chiu khong xac dinh duoc 6ng Chiu chi nhé dat duge cho giap
dat nha 6ng Chao Duan Q hién dang tranh chap v&i ba Huyén, tai dién tich dat
6ng Chiu sir dung trong ngd thu hoach hang nim tir nim 2013 cho t6i nay khong
c6 tranh chap voi ai, hién dang quy chi mang tén 6ng Chao Duan Chiu, Dién tich
dat tranh chap chdng vao thura dat sb 698 to ban do sb 162, quy chi cho t6i 1a
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136,52m2 hién 6ng Quay va ba Huyén dang khoi kién la cua 6ng Chiu nén 6ng
Chiu dé nghi Toa an tuyén v6 hiéu Hop ddng dit coc mua ban dét gitta 6ng Quay
va ba Huyén tra lai cho 6ng Chao Duan Chiu dién tich dat 136,52m?2 theo Vin
ban s6 232/UBND-KT ngay 27/8/2025 ctia UBND xi Ng di tra 10i.

Tai bién ban lay 161 khai ngwoi lam ching anh Chao Lao Yét: Anh Yét

c6 mbi quan h¢ ho hang voi 6ng Chao Duan Q va c6 quen biét chi Nguyen Thi H
do d6 khi biét 6ng Chao Duan Q c¢6 nhu ciu muén lam gidy to cap dat tai dia chi
thon Can Ho A, x3 Ng, tinh Lao Cai 1a dién tich dat dang tranh chap hién nay, nén
anh Yét da gi6i thi¢u chi Nguyén Thi H cho 6ng Chao Duan Q d chi Huyen gitp
6ng Chao Duan Q thuc hién cac thu tuc cap dat tai co quan c6 thdm quyén. Trong
qua trinh thyuc hién cac thu tuc xin cap dat, chi Nguyen Thi H ¢6 nhu cau mua dién
tich dt néu trén thi chi Huyén nho anh Yét dua tién gitip cho 6ng Chao Duan Q
s6 tién 200.000.000 dong vao khoang thang 5 nim 2022, anh Yét da truc tiép dua
cho 6ng Quay sd tién néu trén, trudc d6 anh Yét ciing chung kién viéc chi Huyén
dua 50.000.000 ddng tién dat coc cho 6ng Chao Duin Q dé mua dién tich dat néu
trén, tong sb tién chi Huyén giao dich mua ban véi 6ng Chao Duan Q dbi véi dién
tich dat néu trén 1a 250.000. 000 ddng, hai c6 ky két bang hop ddng dat coc.

Tai phién toa, bi don vang mit ' khong co Iy do, nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don gir nguyen quan diém ctia minh nhu d3 trinh bay trong qua trinh
giai quyét vu an, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Chao Duan Chiu
va ba Chao Lu May c6 don xin Vang mit dé nghi Toa an Tuyén b6 vo hiéu Hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét xac 1ap ngay 07/3/2022 giita bén
chuyén nhuong 6ng Chao Duan Q va ba Chao Lu May va bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi H; Giai quyét hau qua phap ly budc ba Nguyén Thi H tra
lai dat cho 6ng Chao Duan Q va ba Chao Lu May, 6ng Chao Duan Q va ba Chao
Lu May c6 trach nhiém tra lai cho ba Huyén s tién da dit coc 250.000.000 dong
(Hai trim nim muoi triéu dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuce x phat biéu v kién:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir; Viée xac dinh tu
cach tham gia td tung; Viéc xac minh, thu thap chimg cur, giao nhan chung cir;
Viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir ding quy dinh. Trinh
tu thu ly, viéc giao nhan thong bao thu ly cho Vién kiém sat va cho duong sy va
thoi han chuan bi xét xir thuc hién ding quy dinh cua phép luat. Tai phién toa Ho1
dong xét xir, Thu ky phién toa da thyc hién ding quy dinh ctia BLTTDS niam
2015 vé viée xét xir so tham vu an;

Viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia nguoi tham gia t6 tung dan su trong qué
trinh gidi quyét vu 4n, k¢ tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an: Trong qua trinh giai quyet vu an va phién toa hom nay, nguyén don, bi don va
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé thyc hién ding, day du quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Diéu 70 Bo luat td tung dan su. Bi don khong chap
hanh day du nghia vy theo quy dinh tai Diéu 71 B luat t6 tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: T nhimg phan tich trén dé nghi Hoi dong
xét xtr: Can cr dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157 ctia Bo luit té tung dan su; Piéu 117, Diéu
122, Diéu 123, Diéu 131; Diéu 289, Diéu 290, Diéu 328, Diéu 408, Diéu 418 clia
Bo luat Dan su; Diéu 100; Piém a khoéan 3 Piéu 167, Diéu 188 Luat Dit dai nim
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2013; Diéu 137, Biéu 236 Luat Dt dai nam 2024; Luat s6 85 stra d6i bd sung mot
s6 diéu cua B luat t6 tung dan sy, Luat to tung hanh chinh c6 hiéu luc 01/7/2025;
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi Ve muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi
Toa an, quyét dinh: chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tuyén v6 hi¢u Hop dong dit coc dé chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
07/3/2022, gitra bén chuyen nhuong 1a Chao Duan Q véi bén nhin chuyén nhugng
dit coc 1a chi Nguyén Thi H ddi voi dién tich dat nong nghiép do hai bén thong
nhat theo bién ban xem xét thdm dinh tai chd 1a 301,76m2 dat (d4t da dugc nha
nuéc cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho ho ng Quiy 1a 165,05m2, dién
tich con lai 137, 71m2 duoc quy chu cho ho 6ng Chao Duén Chiu ) c6 dia chi tai
thén Can HO B, x3 Ng , tinh Lao Cai (t& can dién tich d4t kém theo so dd bién ban
xem xét thim dinh tai chd) 1a vo hiéu.

Vé giai quyét hau qua phap ly cua hop déng dan sy v6 hiéu 1a budc ong
Chéao Duédn Q va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Chao Lu May phai c¢6
nghia vu lién doi tra lai chi Nguyén Thi H s6 tién 250.000.000 dong.

Tuyén nghia vu chiu 4n phi Dan su so thim va quyén khang céo cho cac
duong su theo dung quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cir c6 trong ho so vu 4n va tham tra
tai phién toa, Hoi déng x€t xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tyc t6 tung va ap dung phap luat: Dai dién theo uy quyen cua
nguyén don c6 mat tai phién toa khong co y kién yéu cau xem xét van dé gi vé
thu tuc t6 tung. Bi don chi Nguyen Thi H vang mit lan thir hai mac du da dugc
triéu tap hop 1€, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Chao Duan Chiu
va ba Chao Li May ¢ don xin xét xur vang mat.Vi vay Toa an xét xur vu an ving
mit bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227
ctia B luat TH tung dén su.

[2] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an: Nguyén don ong
Chéo Duan Q khéi kién yéu cau Toa 4 an giai quyet “Tranh chip yéu cau tuyén b
hop dong dit coc chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua
phap 1y””. Vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan khu vyc x- Lao
Cai theo khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39 B luat
T6 tung Dan syu; Luat sb 85 stra doi bo sung mot sé diéu cua Bo luat T6 tung dan
su, Lut t6 tung hanh chinh cé hiéu lyc 01/7/2025.

[3] X¢ét ndi dung vy an: Nam 2022, vo chdng 6ng Chao Duan Q va ba Chao
Lu May c6 mot so6 thira dat trong cay hang nam tai thon Can H6 B, xi Ng chua
dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Khoang dau thang 5/2022 c6 chi
Nguyén Thi H gioi thiéu 1a co mdi quan hé quen biét dé lam thu tuc cap Gidy
ching nhan quyén sur dung dat, ‘do khong co tién dé lam thu tuc cAp bia va ndp
thué dat nén chi Huyén d3 dat vin dé mua cta gia dinh 6ng Quiy va ba May mot
thira dat gan mat duong TL155 co chiéu dai bam mit dugce tinh 16 khoang 20m,
chiéu sau khoang 25m, dién tich khoang 500m2, ngudn goc do gia dinh 6ng ba
khai hoang va str dung 6n dinh tir truée dén nay.



Ngay 07/3/2022, tai thén Can H6 B, xi Ng, 6ng Qudy va chi Huyén théng
nhét lam hop déng dit coc mua dat. Noi dung hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat xac 1ap ngay 07/3/2022 duoc danh may va dién bang chit viét
bén chuyén nhuong dat 12 bén A ( tarc 6ng ba Chao Quan Quay va Chao Lu May)
voi1 bén nhan chuyen nhuong ( g01 tat bén B thi dé trong khong ghi tén tudi); Vé
dia chi thua dat dé tréng; Vé gia chuyén nhuong dat dé trong; V& phuong thirc
thanh toan chia 1am 02 dot, dot 1 ngay 07/3/2022, bén B giao cho bén bén A s6
tién coc 1a 50.000. 000 ddng, dot 2 s6 tién bén B giao cho bén A 13 250 triéu déng
Hai bén thoa thuan néu bén A pha hop dong v0i bén B thi bén A s€ phai den gap
d6i s6 tién dit coc cho bén B, nguoc lai néu bén B pha hop ddng thi s& mat s tién
dit coc cho bén A. Tai hop ddng thé hién ngay 06/5/2022 Chi Huyén di thanh
toan cho 6ng Quay s tién 200.000.000 ddng, c6 anh Chao Lao Yét ching kién.

Tt ndm 2022 dén nay 6ng Quay da nhiéu 1an yéu cau chi Huyén thanh toan
khoan tién 50.000.000 dong con lai nhung chi Huyén khong thyc hién, vi vy 6ng
Quay khoi kién yéu cau Toa an Tuyén Hop ddng dit coc vo hiéu va budc chi
Nguyén Thi H tra lai quyén str dung dat cho ong Quay, ba May va éng Quay, Ba
Mrfly s& c0 trach nhiém tra lai tién coc cho chi Huyén. Do dé, c6 co so xac dinh
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/03/2022 khong thuc
hién theo Diéu 3 ctia Hop dong, Hop dong dit coc chuyen nhuong quyén st dung
dat nay khong qua cong chimg ddi véi thira dat chuyen nhuong c6 dién tich, hop
dong dat coc khong ghi rd dién tich chuyen nhuong dét 13 bao nhiéu, dia chi thua
dat nam ¢ dau.

[4] Xét tinh hop phap ctia hop dong dit coc chuyén nhuwong quyén sir dung
dat ngay 07/3/2022:

[4.1] V& hinh thire cta hop dong: Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 07/03/2022 hop dong chua dugc cong chimg, chimg thyc theo
quy dinh cua phap luat la vi pham quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dt
dai. Nhu vy, c6 co s& dé khang dinh hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 07/3/2022 v6 hiéu vé mat hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 122 cia
B0 luat Dan su.

[4.2] V& ndi dung hop dong: Ngay 07/03/2022 nguyén don va bi don lap
Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung khong ghi dién tich chuyén
nhuong 14 bao nhiéu? Khong ghi dia chi thira dat chi ghi phuong thirc thanh toan
chia 1am 02 dot, dot 1 ngay 07/3/2022, bén B giao cho bén bén A s tién coc 1a
50.000.000d, dot 2 sb tién bén B giao cho bén A 13 250.000.000 dong. Péi vai
dién tich chuyén nhuong tai thoi diém ngay 07/3/2022 chua duge cap Gidy ching
nhan quyén su dung dat nhung dugc thuc hién dat coc chuyén nhugng gitra
nguyén don va bj don vi pham vao Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013. Nhu vy Hop
dong dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/03/2022 v6 hiéu vé mit
ndi dung.

Ngay 19/8/2025 Toda an nhan dan khu vuc x - Lao Cai tién hanh xem xét
tham dinh ddi v&i dién tich tranh chép va duoc xac dinh nhu sau: Té)ng dién tich
dat tranh chap 1a 356,3 m2 trong d6 hanh lang giao thong 14 111,5m2; C6 t can
nhu sau: Phia Pong Béc giap dat ong Chao Phu Chan; Phia Tay Bic giap dat ong
Chéo Duén Lay; Phia Dong Nam giap dat ctia Chao Duan Chiu; Huéng Tay Nam



giap tinh 1o 155; Hién trang dat bang phang, dét tréng, khong co tai san gi trén
dat.

Uy ban nhan dan xa Ng d4 kiém tra, xem xét ndi dung, 10ng ghép véi so dd
do Toa an nhan dan tham dinh tai chd ngay 19/8/2025 véi cac tai lidu co lién quan
theo cong vin sb 236/UBND-KT ngay 28/8/2025, co két qua nhu sau: Dién tich
dat tranh chap chéng vao thura dat s6 697 to ban dd s6 162 da dugc cp glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 DL403802 do UBND thi xi Sa Pa cii cap ngay
16/11/2023 mang tén ho Chao Duan Q sinh nim 1970, CCCD s6 010070002623
va ba Chao Lu May sinh nam 1971, CCCD s6 010171004440 c6 dia chi thuong
trti tai thon Can HO B, x4 Ng v6i dién tich 165,05m2; Dién tich dat tranh chép
chong vao thira dat s6 698 to ban d6 162 quy chu cho 6ng Chao Duan Chiu
136,71m2; Dién tich dat tranh ché\p chéng vao thira dat sb 183 to ban dd sb 162
1a dat giao thong quy chii cho UBND x3 Ng 1a 54,52m2. UBND xi Ng dé nghi
Tda an khu vue x khong dua Uy ban nhan dan xa Ng vao tham gia to tung véi tu
cach 1a nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan.

Can cu tai ligu chiing ctr do cac duong sy giao ndp va tai li¢u chiing ctr do
tda an thu thap nhan thay dién tich dat ma bi don di dit coc tién chuyén nhuong
cho nguyén don khi dat chua duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét cho
nguyén don 13 vi pham,vi vy can ctr theo Diéu 188 Luat dit dai nam 2013 thi bi
don khong dugc phép mua ban ting cho chuyén nhuong d6i v6i dién tich dat tranh
chép do dac do nguyén don, bi don x4c dinh theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 19/8/2025 13 356,3 m2.

“Tai Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh Diéu kién thuc hién cac
quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chip quyén str dung dat; gop von bang quyén sir dung dat.

1. Nguoi st dung dat duge thuc hién cac quyén chuyen doi, chuyen nhuong,
cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chap quyén st dung dét; gop von
bang quyén sir dung dat khi:

a) Co Gidy ching nhén, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 ctua Luat nay;

b) it khong c6 tranh chap;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat.

2. Ngoai cac dleu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, ngudi s dung dat
khi thyc hién cac quyén chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho quyen str dung dat; quyen thé chap quyén st dung dat, gop vbn bang
quyén st dung dét con phai co du diéu kién theo quy dinh tai cac diéu 189, 190,
191, 192, 193 va 194 cua Luat nay.

3. Viéc chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang
cho, thé chip quyén st dung dat, gop von bang quyén st dung dat phai dang ky
tai co quan ding ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao sb dia
chinh...”

Vi vay viéc dat coc viéc chuyén nhuong quyén st dung dat chua duoc cép
gidy chting nhan quyén sir dung dat giita nguyén don va bi don 1 v6 hiéu ca vé
ndi dung cling nhu hinh thurc.

Theo quy dinh Piéu 328 B luat dan su:
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1. Bt coc 1a viéc mdt bén (sau day goi 1a bén dat coc) giao cho bén kia (sau
day goi la bén nhan dat coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vat co
gia tri khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam
giao két hoic thuc hién hop dong.

2. Trudong hop hop déng duoc giao két, thue hién thi tai san dit coc duoc
tra lai cho bén dit coc hodc duoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat
coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dit coc thudc vé bén nhan
dit coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thue hién hop déng thi phai
tra cho bén dit coc tai san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san
dat coc, trr trrong hop c6 thdéa thuan khac."

DPdi chiéu quy dinh tai Piéu 328 B luat dan sy vé dit coc nhan théy vé
hinh thirc ciia hop déng chua dam bao, khong c6 chit ky ddy du ciia bén A . Nhung
ndi dung trong thoa thuan khong dugc trai voi quy dinh phap luat va hinh thic
hop ddng dit coc dugc thoa thuan boi cac bén nhung phai c6 chit ky cia 2 bén thi
méi dam bao vé mit phap 1y.

Can ctr Diéu 408 Bo Luat Dan sy 2015 quy dinh hop dong vo hiéu do ¢o
d6i tuong khong thé thyc hién duoc nhu sau:

"Piéu 408. Hop dong vo hiéu do c6 dbi tuong khong thé thyc hién duoc

1. Trudng hop ngay tir khi giao két, hop dong co ddi tugng khong thé thuc
hién duoc thi hop dong nay bi vo hiéu.

2. Trudng hop khi giao két hop dong ma mot bén biét hoic phai biét vé viéc
hop ddng co ddi tugng khong thé thyc hién dugce nhung khong thong bao cho bén
kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi phai boi thudng thiét hai cho bén
kia, trir truong hop bén kia biét hoidc phai biét vé viéc hop dong co ddi tuong
khong thé thyc hién dugc.

3. Quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay ciing dugc ap dung d6i véi
truong hop hop ddng co6 mot hodc nhléu phan d6i twong khong thé thyuc hién duoc
nhung phan con lai cua hop d6ng van co hiéu lyc."

V& giai quyét hau qua tuyén giao dich dan su vo hiéu, qua trinh giai quyét
vu an: Qua trinh giai quyét vu an Toa an d3 ra théng bao va triéu tdp nguyén don
va bi don dé giai thich hau qua cua Hop dong vo hiéu, tuy nhién bi don ving mit
mac du toa an triéu tap hop 1€. Vi vay can ctr Piéu 131 B9 luat dan su bude ong
Chéao Duan Q va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Chao Lu May phai c6
nghia vu lién doi tra lai chi Nguyén Thi H s6 tién 250.000.000 dong.

Péi v6i dién tich dét tranh chap tai Van ban s6 236/UBND-TNMT ngay
28/8/2025 ctia UBND x4 Ng sau khi tién hanh 16ng ghép xac dién tich dat tranh
chap chong vao thira dat s6 698 t ban dd 162 quy chii cho 6ng Chao Duan Chiu
dién tich dat 136,71m2; Dién tich d4t tranh chép chéng vao thira dat sb 183 to ban
d6 s6 162 1a dat giao thong quy chu cho UBND xa Ngii Chi Son 13 54,52m2.
Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Chao Duan Chiu dé nghi tuyén vo
hi¢u Hop dbng dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/3/2022, gitra
bén chuyén nhuong 1a 6ng Chao Duan Q, ba Chao Lu May véi bén nhan chuyén
nhuong dit coc 13 chi Nguyén Thi H. Quan diém ctia UBND xi Ng dién tich
54,52m2 1a dat giao thong quy chu cho UBND xa Ngii Chi Son qua trinh giai
quyét UBND x4 da c6 y kién thudc dat giao thong can ctr van ban s6 236/UBND-
TNMT ngay 28/8/2025 ctia UBND xi Ng tir chdi tham gia t6 tung voi tu cach 13
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ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan va dé nghi toa an giai quyét quy dinh
cua phap luat.

Pbi véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DL403802 do UBND thi
xd Sa Pa cil cp ngay 16/11/2023 mang tén ho Chao Duan Q sinh nam 1970,
CCCD sd 010070002623 va ba Chao Lu May sinh nim 1971,CCCD s
010171004440 c6 dia chi thuong tra tai thon Can H6 B, xa Ng, tinh Lao Cai véi
dién tich 165,05m2 duoc cip Gidy chimg nhan quyen str dung dat sau khi 1am hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, hién nay ong Quay chua nhan
dugc Giay ching nhéan quyén st dung dat. Qua trinh giai quyét vu 4n ngudi khoi
kién 6ng Quay khong co dé nghi gi vi vay Hoi ddng xét xir khong xem xét.

Tt sy phan tich trén d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin cr
can chp nhan.

[5] Vé chi phi xem xét thAm dinh: Tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a
6.800.000 dong, do Hop ddng vo hiéu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd nguyén
don, bi don mdi ngudi chiu 50% ong Chao Duan Q phai chiu 3.400.000 dong va bi
don chi Nguyén Thi H 3.400.000 dong.

[6] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duge chdp nhan bi don
phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh, nguyén don khong phai chiu an
phi DSST theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157 cua Bo luat td tung dan sy; Piéu 117, Diéu 122,
Dicu 123, Dicu 131, Diéu 289, Diéu 290, Dicu 328, Dicu 408, Dicu 418 cia Bo
luat Dan sy; Diéu 100; Diém a khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat Dét dai nim
2013; Diéu 137, Piéu 236 Luat Dat dai nam 2024; Luét s6 85 stra doi bo sung mot
s6 diéu cua Bo luat T4 tung dan sy, Ludt t6 tung hanh chinh c¢6 hiéu luc 01/7/2025;
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi Ve miurc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an, quyet dinh.

1.Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tuyén vo hiéu Hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
07/3/2022, giita bén chuyén nhuong 1a ong Chao Duan Q, ba Chao Lu May véi
bén nhan chuyén nhuong dit coc 1a chi Nguyén Thi H ddi vai dién tich dat nong
nghi¢p do hai bén théng nhat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd 14 301,76m?2
dat (dat da duoc nha nude cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng
Quéy la 165,05m2, dién tich con lai 137, 71m2 duoc quy chu cho hg 6ng Chao
Duan Chiu ) c6 dia chi tai thon Can HO B, xa Ng , tinh Lao Cai (tr can di¢n tich
dat kém theo so dd bién ban xem xét thim dinh tai ch5).

(So d6 trich do cua thira dat 1 phan khong thé tach roi cua ban an)

Tuyén hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hi¢u: Budc 6ng Chao Duin
Q va nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan ba Chao Lu May phai c6 nghia vu
lién d6i tra lai chi Nguyén Thi H s6 tién 250.000.000 dong ( Hai trim nim muoi
triéu dong).



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Bugc bi don chi Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong ( Ba
tram nghin dong) tién an phi Tuyén bb Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat. Ong Chao Duan Q khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, hoan
tra lai cho 6ng Chao Duan Q sd tién tam Umg an phi tuyén b hop dong vo hi¢u da
noép 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi theo Gidy thu tién tam (mng
an phi, 1€ phi toa 4n s6 0004372 ngay 12 thang 6 ndm 2025 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa Sa Pa ( nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc x), tinh Lao Cai.

3. V& chi phi té tung: Chi Nguyén Thi H, 6ng Chao Duan Q mdi nguoi phai
chiu tién xem xét thAm dinh tai chd 3.400.000 déng ( Ba tri¢u bon tram nghin
d6ng), 6ng Chao Duan Q di ndp du s tién xem xét tham dinh. Chi Nguyén Thi
H phai hoan tra cho 6ng Chao Duan Q sb tién 3. 400.000 dong tién chi phi thim
dinh tai chd. Tra lai sb tién 8.400.000 dong (Tam triéu bon trim nghin dong), xac
nhan 6ng Chao Duan Q da nhén lai du s tién trén.

Nguyén don dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi
don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyen khéang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phép luét.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa &4n nhan dan tinh Lao Cai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND (2);

- Phong THADS Khu vuc x-Lao Cai;
- Cac duong suy;
- Luu ho so, Vp

Nguyén Thi Kim Dung
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