TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Doc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 176/2019/HNGD-PT

Ngay: 15/11/2019

VIv: Tranh chap Iy hon.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thj Kiéu T.

Céac Tham phan: Ba Mai Vin A

Ba Tran Thi Thanh T

Thu ky phién toa: Ba Char Thi Bich L — Tham tra vién TAND TP H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP H : Ba Trinh Thu T - KSV

Ngay 11,15 thang 11 ndm 2019, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd H, xét
Xt phuc tham, cong khai vy an Hon nhan & gia dinh thy 1y s&: 36/2019/TLPT -
HNGD ngay 18 thang 2 nam 2019 vé tranh chap: Ly hon .

Do Ban 4n Hon nhan va gia dinh so tham sé 40/2018/HNGD-ST ngay 15
thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan Quan B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 73/2019/QDPT-HNGD
ngay 27 thang 8 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa s6 71/2019/QDHPT-HNGD
ngay 11/9/2019; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 88/2019/QDTNPT-HNGD
ngay 27/9/2019; Quyét dinh hodn phién toa s 92/2019/QPHPT-HNGD ngay
25/10/2019 giira cac duong su

Nguvén don: Chi Pinh Thi Thanh H | sinh ndm 1981. Noi & hién tai: S6 14D,
ngd 38, ngach 37 X, phuong X, quan T, thanh phd H

Bi don: Anh Phgm Thanh T, sinh nam 1980. Noi ¢ hién tai: Phong 203 toa
A, chung cu 671 duong H , phuong V, quan B, thanh phd H.

Nowoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ngén hang trach nhigm hizu hgn mét thanh vién H. Dia chi try so: S6 235
P, phuong B, quan 1, thanh phd H.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Trong C— Can bo xir 1y ng

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang S: LS Lé Quynh V —
Cong ty luat hop danh N va C, doan LS thanh ph6 H

2. Ngdn hang TMCP Vigt Nam T. Dja chi try so: S6 89 ph L, quan B, thanh
pho H.

Pai dién theo uy quyén: Ong Trinh Chiéu M, 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén
Thi Ngoc H.



3. Ong Phgm Dinh D, sinh nam 1950 va ba Nguyén Thj L , sinh ndm 1956.
Dia chi: $6 433B Thanh L, t6 dan pho s6 2 phuong P, quan H , thanh pho H.

4. Chj Phgm Thi My D , sinh ndm 1985. Bja chi: S6 383 Thanh L, phuong P,
quan H , thanh pho H.

5. Anh Phgm Quang N , sinh ndm 1977. bia chi: S6 433B, t6 dan phd s6 2,
Thanh L, phuong P, quan H , thanh pho H

6. Ba Vii Thi Anh Thu, sinh ndm 1959. Dia chi: S6 154 Ph6 K, phuong T,
quan H, thanh pho H.

7. Chi Pham Thi Minh P. bia chi: Phong 1016, CT2-DDN2, khu d6 thi b,
quan H, thanh pho H

Do c6 khang cdo cua: Chi Dinh Thi Thanh H nguyén don; anh Pham Thanh
T bi don; 6ng Pham Dinh D, ba Nguyén Thi L , chi Pham Thi My D , anh Pham
Quang N 1a nhitng nguoi co6 quyen lgi va nghia vu lién quan.

(Céc duong su déu co mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va 11 khai tai cap so thAm chi Pinh Thi Thanh H
trinh bay nhuw sau:

Vé tinh cam: Chi va anh Pham Thanh T dang ky két hon ngay 02/01/2007 tai
UBND phuong B, quan T, H trén co so ty nguyén, c6 tim hiéu. Sau mét thoi gian
chung séng, vo chdng tinh cach khong hoa hop da xay ra nhiéu mau thuin khong
thé giai quyét dugc, anh T gia trudng, khong ton trong chi H . Trong cudc sbng,
khong quan tim chiam soc chi khong co tinh yéu, tinh thuong ddi véi chi. Bat ky
viéc gi trai y anh T, chi H déu bi anh T churi béi bang nhiing tir ngi xtac pham, tho
15. Tham chi, anh T d3 nhiéu lan danh dap chi H. Anh T khong quan tdm chim soc
gia dinh, con cai, mot minh chi H phai quan xuyén hét moi viéc gia dinh. Dac biét,
anh T khong chung thiy, c6 quan hé ngoai tinh véi nguoi phu nit khac tir nam
2010. Anh T khéng ton trong bé me dé cta chi H . Tir thang 7/2017, chi da khong
séng cung anh T, vo chong ly than, chi H xéac dinh khong con tinh cam véi anh T
nén dé nghi duoc ly hon véi anh T .

Vé con chung: c¢6 02 con chung l1a chiau Pham Phwong L, sinh ngay
30/12/2010 va chau Pham Hong D, sinh ndm 28/3/2014. Chi H dé nghi duoc tryc
tiép nudi ca 02 chau va dé nghi anh T cip dudng nudi con theo quy dinh cua phap
luat. Truong hop giao ca 02 con cho anh T tryc tiép nuodi dudng, chi H s& cap
dudng theo quy dinh cua phap lut. Truong hop anh T, chi H mdi nguoi truc tlep
nudi mot chau thi chi H dé nghi duoc nuoi chau Pham Hong Diép va khong yéu cau
anh T cap dudng.

Vé tai san chung va nha &: Vo chong c6 mot sd tai san chung 1a vat dung sinh
hoat, xe may. Anh chi thong nhat tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyeét
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Bat dong san gom: - Nha dat tai to 39 cum 5 phuong X , quan T, H , ¢o
ngudn gbc: Khoang thang 4/2010, bé me anh T ban 01 manh dat & Thanh L, P, H ,
H va cho vo chéng anh T, chi H 1,5 ty d6ng. Anh chi str dung thém tién cta 02 vo
chdng tiét kieém dugc cong voi tién vay thém dé mua manh dat tai to6 39, cum 5
phuong X , quan T, H (trén d6 c6 01 can nha cap 4) véi téng dién tich dat 1a 49,1
m2, gia 1,7 ty dong. Anh T, chi H di lam tha tyc sang tén GCNQSDP va dugc
UBND quan T cip Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat s6 BB055235, s6 vao so cAp GCN: H00165, hd so gbc sb
2511 cho chi Dinh Thi Thanh H va anh Pham Thanh T ngay 13/7/2010. Sau khi
mua nha, anh chi d3 sira sang lai va mua sam d6 dung sinh hoat khoang 300.000.000
ddng. Trong d6, bd me chi H cho vay 200.000.000 dong (khong 13i suat, anh chi da
tra). Tong so tién ca mua va sira nha 1a khoang 2 ty dong.

- Nha dit tai t6 dan phd sb 02, phuong P, quan H , H : Ngudn gbc 1a cua bd
me anh T cho anh T . Thuc té khi anh chi cudi, ong ba d néi 1a cho vo chong nén
sau khi mua nha ¢ X , anh chi da tiét kiém tién, vay Ngan hang H 1.260.000.000
dong, vay ba T 500. OOO 000 dong ( 2 khoan vay nay déu co gidy to phu hop véi thoi
diém xay nha) va vay mot so ngudi than quen khac (nhung da tra hét khi VP B cho
anh chi vay 700.000.000 dong nim 2014) dé xay chung cu mini cho thué. Khi xay
xong, anh T chi H dé lai 1 gian dé sir dung, con lai cho thué 33 gian, nhimg nguoi
thué nha khong 6n dinh, khong thuong xuyén, va trong khoang thoi gian luu tri ho
khong duoc cai tao, sira chita gi phong &, cho dén nay cac phong cho thué van
nguyén nhu khi x4y, khong c6 gi thay d6i, néu c6 hong hoc bong dén hay dng nuéc
thi nguoi thué déu bao dé gia dinh chi sira chita, thay moi. Ban than chi va anh T
chua bao gio ky hop dong thué nha véi nhitng ngudi thué nha.

Sau khi xay xong nha, cudi nam 2013, bd me anh T d3 tang cho riéng anh T
nha dat nay. Thuc té thi bo me¢ anh T cho dat, con nha 1a do anh chi xay.

Sau khi x4y xong nha, chi va anh T ¢6 nhd bd me anh T trong nom gitp (vi
nha 6ng ba lién k&) va thu tién thué nha ho. Hang thang, bd me anh T déu dua tra
chi tién thué nha tuy thudc vao thang d6 c6 bao nhiéu nguoi thué va thué phong nao
nén sb tién cho thué nha khong c¢d dinh. Anh T, chi H dung s tién nay dé tra no
cho Ngan hang theo cam két hang thang va tra 14i cho ba Thu.

Ngay 28/3/2014, b6 me anh T d4 sang tén nha dat nay choanh T .

Ngay 26/4/2014, anh T da tang cho chi H % gia tri Quyén sir dung dat theo
hop dong cong chitng sé 000894/2012, quyén s6 02Tp/CC-SCC/HPTC do Vin
phong cong chung H thyc hién. Nha do anh chi cung xay dung nén ngay 27/5/2014,
UBND quén H da cap GCN quyen sur dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lien voi dat sé6 BR588226, s6 vao s6 cap GCN: CH-01244. Dién tich cua thira
dat 1a 370,9 m2 (trong do, st dung riéng 1a 279,1 m2 va st dung chung 1a 91,8 m2)
tai thira dat 224C to ban db s6 02. Nha dt nay hién van dang cho thué, anh chi
khong ky hop dong cho thué nha véi nhiing ngudi dang thué.



- Cin ho 203 Chung cu s6 671 H , phuong V, quan B, H : Hién nay, anh T,
chi H cung dimg tén, can ho co dién tich 111,35 m2 theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CA188323 (S6
vao s6 ciAp GCN: CS-BP-00121 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd H cap
ngdy 17/8/2015. Can ho nay anh T, chi H mua nidm 2015, gid mua 13 3,5 ty dong.
Ngudn géc sb tién mua nha dat nay do v chong vay VP B 2.400.000.000 ddng, vay
anh N (anh trai anh T) 800.000.000 dong, sé con lai do anh chj tiét kiém duoc.

Péng san: Chiée xe 6 t6 Nissan — Bién KS 30A 882.25: Gia tri khoang 800
triéu dong duoc mua theo Hop déng mua ban xe 6 to s6 001060/2016 quyén sb
02/TP/CC-SCC/HPMB ngay 31/5/2016 do Vin phong cong chirng Nguyén D thuc
hién cong chiing. Hién nay, anh T dang sir dung chiéc xe nay. Ngudn géc tién mua
xe la do anh chi tiét kiém dugc.

Vé no chung:

- No Ngén hang TNHH MTV H Viét Nam s tién goc vay la 1,26 ty dong theo
Hop ddng thé chap sb VHNMori120244 ngay 11/7/2012. S tién nay anh T, chi H
st dung dé xdy cin nha 03 tang tai to dan pho s6 02, phuong P, quan H H Hién
nay, hang thang v chéng anh T, chi H van tra no day du, s6 tlen no goC hién con
khoang 945 triéu dong
- No ba Vit Thi Anh T s tién 500 triéu dong tir khoang thang 4 nam 2012. S6
tién nay anh T, chi H sir dung dé xdy can nha 03 tang tai t6 dan phd s6 2, phuong P
, H, H . Hién nay, hang quy vg chong anh T, chi H VAn tra tién 13i day di vao dau
quy, s6 tién no goc hién tai con 500 triéu dong.
- No Ngén hang TMCP Viét Nam T (VP B) s6 tién gbc vay 700 trigu ddng theo
Hop déng tin dung s6 1530364 ngay 04/8/2014 (Khé u6c nhan no sé 1530364 ngay
04/8/2014 va Khé wéc nhan ng s6 1530364 ngay 18/8/2014) S tién nay anh T, chi
H st dung dé tra khoan ng da vay mot s6 nguoi than quen trong gia dinh dé Xﬁy can
nha 03 tang tai to dan phd s 02, phuong P, quan H , H . Hién nay, anh T, chi H da
bi ng qua han.
- No Ngan hang TMCP Viét Nam T (VP B) s tién gdc vay 2,4 ty dong theo
Hop dong tin dung s6 3511357 ngay 28/5/2015 (Khé uéc nhan ng s6 3511357 ngay
28/5/2015). S6 tién nay anh T, chi H dung dé mua cin ho tai dia chi Phong 203
Chung cu s6 671 H , phuong V, quan B, H .

- No anh Pham Quang N (anh trai cua anh T ) 800 tri¢u dong tir khoang thang
8/2015 dén nay,lai suat tinh theo 1ai suat VP B, so tién nay anh T, chi H dung dé
mua can hd 203 chung cu s6 671 H , phuong V, quan B , H..

Chi H c6 nguyén vong Toda an giai quyét tai san va cac khoan no theo quy
dinh cda phap luat.
Bi don anh Pham Thanh T trinh bay:

Vé tinh cam: Anh va chi H dang ky két hon ngay 02/01/2007 tai UBND
phuong B, T, H trén co s& tuw nguyén, co tim hiéu. Qua trinh chung séng hanh
phuc, nhu’ng mau thuan trong cudc séng cua anh T, chi H déu 1 nhing mau thuan
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nho, da duoc giai quyét thong qua giai thich, hoa giai. Mdi quan hé ctaanh T va
ngudi phu nit khac 1a mbi quan hé ban bé, khong phai quan hé ngoai tinh. Anh T
van c6 trach nhiém ddi véi gia dinh, van ¢é gang 1am tron trach nhiém vat chat, tinh
cam ddi véi gia dinh. Anh T vén ton trong bd me chi H , gitaanh T vachi H ¢o
mot sb 1an c6 hoi to tiéng nhung anh T khéng xuc pham, khong dung 10i 18 thé tuc
véi chi H , dac biét khong c6 viéc danh dap. Thang 7/2017,chi H tu y bo ra &
riéng,vo chong ly than tir d6. Nay chi H xin ly hon, anh T ddng ¥ vi khong con tinh
cam véi chi H , chi H khéng c6 trach nhiém véi gia dinh nha chdng tir trude dén gio
va khong hoan thanh nghia vu cham s6c con cai.

Vé con chung: c¢6 02 con chung 13 chau Pham Phuwong L, sinh ngay
30/12/2010 va chau Pham Hong D, sinh ngay 28/3/2014. Anh T dé nghi duoc tryc
tiép nuoi ca 02 chau va khong yéu cau chi H cip dudng. Truong hop giao ca 02 con
cho chi H truc tiép nuoi dudng, thi anh T khong dong v viéc cap dudng nudi con.
Truong hop anh T, chi H m01 ngudi tryc tiép nudi mot chau thi anh T nudi chau
nao cling duoc va khong yéu cau chi H cép dudng.

Veé tai san chung, nha o va cac khoan no:

Anh T cho rang nhimg tai san va ng chung ma chi H liét ké chua chinh xAc.
Vo chong c6 mot so tai san chung la vat dung sinh hoat, xe may. Anh chi thong nhat
tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an gial quyet.

Anh T xac nhan nhiig nha dat sau ddy dang dung tén s¢ hitu chung cia vo
chong: - Nha dét tai t6 39 cum 5 phuong X , quan T, H : Khoang thang 4/2010, b6
me anh T ban 01 manh dat ¢ Thanh L, P, H, H va cho vo chong anh T, chi H vay
1,4 ty dong (1ai suat 2%/thang), ngoai ra con cho anh T thém 100 triéu dong. Anh T
vay em gai 1a Pham Thi My D sé tién 500.000.000 dong (13i suit 1%/ thang), vay
bd me chi H 200.000.000 dong (khong 13i suat) dé mua manh dat dién tich 49,1 m2
tai dia chi t6 39 cum 5 phuong X , quan T, H (trén d6 c¢6 01 cin nha cap 4) véi gia
1,7ty dbng Anh T, chi H xay dung, sura chira, mua sam vat dung gia dinh khoang
300 triéu dong. Nha dat nay da dugc Cap Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén
s hiru nha ¢ va tai san khac gian lién véi dat So BB055235, s6 vao so6 cip GCN:
H00165, Ho so goc s6 2511 do UBND quan T cap ngay 13/7/2010 dtémg tén anh T
va chi H . Hién chi H dang la nguoi ¢ d6 tu thang 6/2017. Tai san nay hoan toan
hinh thanh do anh T vay tién ciabé me anh T vaem gaianh T .

- Nha dat tai to dan phd s6 02, phuong P, quan H , H . Ngudn goc thira dat nay
do bd me anh T cho riéng anh T . Nam 2012,b6 me anh di x4y chung cu mini dé
cho thué. Tién xay hoan toan ctia bd me anh, vo chong khong c6 su dong gop nao.
Sau khi xay xong bd, me anh cho thué. Nhitng nguoi thué nha khong duogc sira chita,
cai tao phong & trong thoi gian luu tra, nguoi thué nha khong 6n dinh, khong thuong
xuyén. Cudi nim 2013,b6 me anh d3 ting cho anh quyén str dung dat (khong bao
gom nha ¢). Pau nam 2014 bd me di sang tén nha dit cho anh va duoc UBND
Quan H cap Giay CNQSD dit, quyén S hiru nha va cac tai san khac gén lien voi
dat . Thang 4/2014, anh T ky hop ddng cong ching cho chi H V2 quyén sir dung
dat va anh chi di 1am thu tuc sang tén Gidy chiing nhan QSD dat, QSH nha va cac
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tai san khac gan lién véi dat, song tir khi anh chi duoc cap Gidy chung nhan dén nay
thi b me anh T van tryc tiép quan ly, sit dung va cho thué nha dat nay (khong
thudc quyén so hitu anh T, chi H). Anh T x4c nhan day 1a tai san cia bé me anh T
.Anh T chi H phai tra lai nha d4t nay cho bé me anh va anh T khong dong ¥ chia.

- Phong 203 Chung cu s6 671 H , phuong V, quan B , H . Hién nay anh T,
chi H cung ding tén, cin ho c6 dién tich 111,35 m2 theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CA188323 (S6
vao s6 cip GCN: CS-BP-00121 do S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd H cép
ngdy 17/8/2015). Can ho nay anh T, chi H mua 3,5 ty ¢dng. Nguon gdc nha dat nay
do anh chi vay caa VP B 2,4 ty d6ng. Vay cua anh N 800.000.000 dong, vay cua
anh N 1 khoan nita 500.000.000 dong.

- V& 01 chiéc xe 6 t6 nhan hiéu Nissan bién kiém soat 30A 882.25 sb khung
J32TA004428, s6 may MR20L004409S tri gia khoang 300.000.000d (thuc té gia tri
thi treong tai thoi diém mua 13 800.000.000d) dting tén mot minh anh T . Ngudn
tién mua chiéc xe nay 1a do anh T vay 800.000.000d cua vo chdng cau rudt 1a
Nguyén Ba N, tra tai phong 20... nha D khu d thi méi C, Tran Théi T, Dich V, Cau
Gidy, H. Anh T d¢ nghi duoc toan quyén sir dung chiéc xe ndy vi cho rang, day 1a
tai san hinh thanh khi chi Hudng da nop don xin ly hon va nguon tién 1a do anh T di
vay nén anh T khong dong v chia chiéc xe nay.

Vé no chung: - Ng Ngan hang TNHH MTV H Viét Nam s tién goc vay 1,26
ty dong theo Hop dong thé chap so6 VHNMori 120244 ngay 11/07/2012, muc dich
dé mua nha dat tai X . Hién nay, hang thang anh T van tra no day du (tong so tién
tra no hang thang khoang 20 dén 30 triéu), sé tién ng géc hién tai con khoang 945
triéu ddng.

- No ba Vii Thi Anh T 6 tien 500 tri¢u dong tir khoang thang 4 nadm 2012 lai
suat 17%/nam (sau nay ba Vii Anh T da giam xuong con 1%/thang) .

- No Ngan hang TMCP Viét Nam T (VP B) s tién goc vay 700 triéu dong
theo Hop ddng tin dung s6 1530364 ngay 04/8/2014 (Khé wdc nhan ng sé 1530364
ngay 04/8/2014 va Khé udc nhan no s6 1530364 ngay 18/8/2014). S6 tién nay anh T
, chi H sir dung dé tra khoan ng di vay mot s6 nguoi than trong gia dinh dé xay can
nha 03 tang tai to dan phd s6 02, phuong P, quan H , H . S tién ng goc hién tai con
khoang 600 tri¢u dong.

Qua trinh khai sau nay, anh T pha nhan 1oi khai trén cho rang khoan vay
700.000.000 dong tr VP B sir dung nhu sau: Mua xe mdy cho chi H st dung
100.000.000 dong; tra bé me chi H 200.000.000 dong; mua sam vat dung trong gia
dinh 100.000.000 d6ng. Con 300.000.000 dong dé chi H choi ching khoan.

- No Ngan hang TMCP Viét Nam T (VP B) s6 tién gbc vay 2,4 ty dong theo
Hop déng tin dung s6 3511357 ngay 28/5/2015 (Khé uéc nhan no s6 3511357 ngay
28/5/2015). S6 tién nay anh T, chi H dung dé mua cin ho tai dia chi Phong 203
Chung cu s6 671 H , phuong V, quan B, H . S tién ng gbc hién tai con khoang
2.32 ty dong.




- No anh Pham Quang N (anh trai ciia anh T) 800.000.000 d6ng. Sé tién nay
anh T, chi H dung dé mua can ho Phong 203 Chung cu s6 671 H , phuong V, quan
B, H. Sb no nay, chua tra cho anh N ca goc va 1ai. Sau d6 anh N cho anh T vay
thém 500 triéu dong. Tong sé tién ng anh N 1a 1,3 ty ddng tién gdc va 1ai.

- No 6ng Pham Dinh D va va Nguyén Thi L (b6 me anh T ) sb tién 1,5 ty
d6ng (tir thang 6/2010) 13i suit 2%/thang dé mua va xay nha tai to 39 cum 5 phuong
X, quan T, H hién chua tra gbc, 14i.

- No chi Pham Thi My D (tir thang 7/2016) tong sé tién vay 670 triéu dong
duoc Dung chuyén vao tai khoan cua anh T, chi H, anh N tai VP B.

Khianh T, chi H mua nha & X , chi D cho vg chdng vay 500.000.000 ddng,
1ai suat 2%/thang (BL 103, BL 122). Khi cho vay chi D va anh T khoéng noéi cho chi
H biét vé khoan no nay.

- Tr thang 6/2016, anh T da vay bé me anh T va chi Pham Thi My D tong
cong 1,4 ty dong trong d6 vay cua bé me khoang 800 triéu, chi D khoang 600 triéu
de tra cac khoan no chung ciing nhu dé sinh hoat gia dinh.

Anh T nhén trd ng ¢6 lién quan trén néu anh T duoc ¢ hitu toan bo tai san.
Truong hop chi H yéu cau duoc sir dung nha dat tai s6 39 cum 5 phuong X, quan T
, H thianh T dong y d¢ lai cho chi H theo gia ma Hoi dong dinh gia quan T da
dinh gia.

Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1.0ng Pham Pinh D va ba Nguyén Thi L trinh bay: - Ngudn gdc tai san tai to
39 cum 5 phuong X, quan T, H do 6ng ba ban 1 manh dattaiP ,H.Ong D, ba L
cho anh T chi H 100 triéu déng va cho vay 1,4 ty dong (1ai 2% /thang) d¢é anh T
mua nha dt tai t6 39 cum 5 phuong X , quan T, H . Va phan 16n sé tién cho vay
nay ong D chuyén vao cic ngan hang do anh T chi dinh va phéan con lai 6ng D
chuyén truc tiép cho anh T dé tra no cac khoan vay cua anh T, chi H vay & ngan
hang. Lai suat khoan vay 28 %/nim tinh tir thoi diém cho vay. Ong D vaba L yéu
cau anh T, chi H hoan tra s6 tién ong D 1,4 ty dong.

- Nguon gdc thira dat tai to dan phd s6 2 phuong P, H, H thudc quyén sé hitu
va stir dung cia 6ng D , ba L . Pau nam 2012, ong D ba L da xdy dung thanh
chung cu mini 3 tang va dua vao st dung tir nim 2012, ¢6 gidy phép xay dung dang
tén ong D . Nam 2013, 6ng ba cho riéng anh T quyén st dung dat tai t6 dan phd s6
2 phuong P, H, H nhung khéng cho quyén sé hiru nha ¢. Hién nay, ong D ba L
van cho mot s6 nguoi thué nha, tién nha van do dng ba thu va quan 1y. Nhitng nguoi
thué nay khong c¢b dinh, khong 6n dinh, trong thoi gian & thué, nhitng nguoi thué
nha khéng duogc thay doi két cau, sira chita gi, néu phai thay mai thiét bi hu hong thi
phan viéc d6 6ng ba chiu trach nhiém. Vi khéng phai nha cua anh T chi H nén anh
chi chua bao gio ky hop ddng cho thué nha véi nhitng nguoi thué nha. Ong D, ba L
khong ddng y chia nha dat tai to dan phd s6 2 phuong P, H, H vi ngudn géc dat 1a
cuaong D ,ba L.

2. Anh Phgm Quang N frinh bay: Thoi diém anh T, chi H mua cian ho 203,
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nha A, chung cu 671, H , B, H c¢6 thiéu tién nén c6 ding ra nhd anh N vay ho
ngan hang VP B 800 tri¢u dong, khoan tién nay anh N chuyén thang vao tai khoan
cho chi H . Ciing khoang thoi gian d6 anh N cho anh T, chi H vay 500 triéu dong
nhung chi ¢6 anh T ky gidy vay ng, anh N ciing khong néi cho chi H viéc cho anh
T vay 500 triéu. Tong sé tién cho vo chdng anh T vay 1a 1 ty 300 triéu déng. Thoi
gian dau, anh T, chi H con thanh toan géc, 13i cho ngan hang sau d6 thi bo ngang
nén anh N phai tu bo tién ra dé tra ca géc lan 1ai cho ngan hang. Anh N yéu cau:
Chi H, anh T phai tra hét s6 tién 500 triéu dong cho anh T vay va khoan vay 800
triéu ddng theo hop dong tin dung anh N di ky v6i VP B.

3.Chi Pham Thi My D trinh bay: Chi D da cho anh T vay 500 triéu dong dé
mua nha dat tai t6 39 cum 5 phuong X , quan T, H c¢6 gidy to vay no ky nhan gitta
chi D vaanh T vachi D khong noi cho chi H biét vé khoan ng nay. Tir thang 7
nam 2016 dén thang 6 nam 2017 chi D cho anh T vay 670 triéu chuyén khoan qua
ngan hang VP B.

4. Ba Vii Thi Anh T trinh bay: Ba Thu cho anh T, chi H vay 500 tri¢u dong co
gidy vay no tir ngay 05/5/2012 véi lai sut la 17%/nam dén nay anh T,chiH chua
tra mot dong nao gdc va 1ai. Ba Thu yéu cau anh T, chi H tra ca goc va 1ai trong
cung vy an nay.

5.Ngdn hang VP B c6 don yéu cau dgc lap va da dugc thy 1y, tai don yéu cau
doc lap va ban tu khai, ngan hang VP B trinh bay: Theo hop dong tin dung s6
3511357 ky ngay 28/05/2015 va Hop dong tin dung sé 1530364 ky ngay 04/08/2014
cia chi Pinh Thi Thanh H va anh Pham Thanh T vay cta VP B sb tién 1a
3.100.000.000 dong(ba ty mot tram triéu dong chan). myc dich vay dé mua can ho
203, nha A, chung cu 671, H, B, H va vay tiéu dung mua sam Vvt dung gia dinh.
Chi Pinh Thi Thanh H va anh Pham Thanh T d3 nhan toan bd s6 tién trén theo cac
khé uc nhan ng s6 3511357 ky ngay 29/05/2015, s6 1530364 ky ngay 18/08/2014
cu thé:

Hop dong tin dung s6 1530364 ky ngay 04/08/2014:

+ Sb tién vay: 700,000,000 déng (bay tram triéu ddng)

+ Thoi han vay: 120 thang, tinh tir ngdy giai ngan von dau tién.

+ Muc dich: Vay tiéu dung mua sam ndi that gia dinh.

+ L4i suét trong han: 5%/nam. Mt 14i suat nay dugc c6 dinh 06 thang. Hét
06 thang sau d6 diéu chinh dinh ky 3 thang 1 1an bang 1i suat ban von caa bén ngan
hang tuong (ng véi ky han cua Hop dong vay tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién
do 4,0%/mam.

Hop déng tin dung s6 3511357 ky ngay 28/05/2015

+ Sb tién vay: 2.400.000.000 ddng (hai ty bén traim trigu ddng)

+ Thoi han vay: 300 thang, tinh tr ngdy gidi ngan vbn dau tién.

+ Muc dich: Vay mua can ho s6 203 tang 2 Chung cu 671 H,V,B H.

+ Lai suét trong han: 8,99%/nam. Mt 13i suat nay duoc ¢d dinh 12 thang.
Hét 12 thang sau d6 diéu chinh dinh ky 3 thang 1 1an bang 13i suét tiét kiém VND ky
han 12 thang tra 13i sau bac thang thap nhat ciia bén ngan hang dang ap dung tai thoi
diém diéu chinh cong (+) bién do 4,0%/nam.

Tai san bao dam cua cac khoan vay néu trén 1a toan bo quyén sir dung dat va
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tai san khac gan lién véi véi dat tai dia chi to dan phd 2, P, H, H , thia dat sé
224C, to ban d6 02, s6 s6 BR588226 ngay 27/5/2014 thudc quyén sé hitu/st dung
cua chi Pinh Thi Thanh H va anh Pham Thanh T .

Qua trinh thuc hién hop ddng:

Sé tién chi Pinh Thi Thanh H va anh Pham Thanh T di tra VP B tam tinh
dén ngay 15/10/2018 la:

+ No gbc: 377.322.000 ddng

+ No 14i: 664.937.648 ddng

+ Tong: 1.042.259.648 ddng

Hién anh T ,chi H d3 vi pham nghia vu tra ng ddi véi VP B va phai chiu
mtc 14i suat no qua han theo thoa thuan trong Hop dong tin dung, tong du no tam
tinh dén ngay 15/10/2018 1a:

+ No gdc: 2.772.678.000 d6ng

+ No 13i: 818.335.841 dong

+ Tong: 3.541.031.841 ddng

Pé nghi Toa an tuyén trong ban an nhitng ndi dung sau:

+ Budc anh Pham Thanh T va chi Binh Thi Thanh H phai tra cho VP B toan
bo s6 tién 3.541.013.841 dong(ba ty nam trim bon muoi mét triéu khong traim muoi
ba nghin tdm tram bon mét dong)

+ Yéu cau toa an cho tiép tuc tinh 13i qua han va tién phat cham tra 1i khoan
vay theo dung thoa thuan trong hop dong tin dung tinh dén ngay anh Pham Thanh T
va chi Binh Thi Thanh H thuc té tra hét no cho VP B.

+ Truong hop anh Pham Thanh T va chi Binh Thi Thanh H khong thuc hién
dung nghia vu tra ng cho VP B thi VP B c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su tién hanh ké bién, phat mai tai san dam bao 1a: “Toan bd quyén st dung dét va tai
san khac gan lién voi dat tai dia chi té dan phd s6 2 phuong P - H - H thira dat s6
224C t& ban d6 s6 02 s6 s6 BR588226 thudc quyén & hiru/sir dung cua anh Pham
Thanh T va chi Dinh Thi Thanh H > dé thu hdi no cho VP B.

6. Ngdn hang TNHH MTV H Viét nam (Goi tat la H) ¢6 don yéu cau déc 1gp
va di duoc thu ly, tai don yéu cau doc lap va ban tu khai, Ngan hang H trinh bay:
Ngay 09/07/2012 Ngan hang H va anh Pham Thanh T, chi Binh Thi Thanh H ky
két Thu dé nghi cung cap tién ich tin dung s6 VHNMOR120244 (Hop dong tin
dung), theo d6 Ngan hang H dong ¥ giai ngan cho anh T, chi H khoan vay nhu
sau:

+ Tri gia khoan vay: 1.260.000.000 dong (mét ty hai trim siu muoi triéu
ddng)

+ Thoi han vay: 180 thang ké tir ngay 13/07/2012.

+ Lai sudt 4p dung: 13i sudt co ban 01 thang cia HSBC cong voi bién do
1.25%/nam

+ Phuong thirc hoan tra: Toan bd khoan vay géc s& duoc hoan tra bing cac
dot hoan tra b?mg nhau vao moi thang (mdi dot hoan tra dugc goi 1a mot Pot tra ng
gbc) cung voéi 13i phat sinh quy dinh tai Hop dong tin dung bét dau vao ngay dau
tién sau 1 thang ké tir ngay khoan vay duoc giai ngan

+ Muyc dich vay: vay mua nha/dat khac
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Pé dam bao nghia vu thanh toan khoan vay, Ngan hang H va anh T, chi H
da ky Hop dong thé chap VHNMOR120244. Theo d6, anh T, chi H thé chap cho
Ngén hang H toan b quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb
3B (1 phan), to ban d6 $0 4, T6 39, cum 5, phudng X, T,H theo Glay chang nhan
quyen su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan |Ien véi dat ¢ sb BB055235,
c0 0 vao so cap GCN: H00165, hd so gbc sb: 2511/QD-UB do UBND quan T, H
cap ngay 13/7/2010.

Thuc hién Hop déng tin dung, Ngan hang di giai ngan toan b khoan vay va
anh T, chi H di xac nhan no vay theo Pon dé nghi giai ngan ngay 13/7/2012. Tinh
dén ngay 16/10/2018, anh T , chi H chi méi thanh toan cho ngan hang sb tién 1a
1.035.626.406 ddng, trong do:

+ No gde: 420.000.000 dong

+ Lai trong han: 615.114.865 dong

+ Lai qua han: 511.541 dong

Bat chap quy dinh cua Hop dong tin dung ciing nhu cac théng bao doi no cia
Ngan hang H , anh T, chi H van khong thanh toan day du khoan vay va 13i. Ngan
hang H dé nghi: Anh T ,chi H phai thanh to4n toan bd khoan no cho Ngan hang H
mot lan ngay khi ban 4n hay quyét dinh cong nhan viéc ly hon ciia tda an c6 hiéu luc
thi hanh voi tong s6 tién tinh dén ngay 16/10/2018 1a 968.468.644 dong (Chin trim
sau muoi tam triéu bon trim sau muoi tdm nghin sau trim bén muoi bon dong) bao
gom: + Géc: 840.000.000 dong

+ Lai trong han: 116.787.981 dong
+ Lai qua han: 11.680.663 dong

Bao luu quyén doi thém tién 14i, tién 1di qua han phat sinh theo Hop dong tin
dung sau ngdy 16/10/2018, cac chi phi va thiét hai khac (néu c6) phat sinh tinh dén
thoi diém khoan vay duoc tit toan hoan toan. Trong trudng hop anh T, chi H
khong thuc hién nghia vu thanh toan day du khoan ng theo dung thoi han néu trén,
Ngan hang H dé nghi dugc yéu cau co quan thi hanh an dan sy co tham quyen phat
Mai tai san dam bao la toan bo quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat 30 3b (1 phan) to ban d6 s6 4, T6 39, cum 5, X, T, H theo Glay chung nhan
quyen su dyng dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan IIen véi dat ¢ sb6 BB055235,
0 s0 vao so cap GCN: H00165, hd so goc sb: 2511/QD-UB do UBND quan T, H
cap ngay 13/7/2010.

Bdn Gn Hén nhan va gia dinh so tham sé 40/2018/ HNGP - ST, ngay 15
thang 11 nim 2018 ciia Toa dn nhédn ddn Qudn B da quyét dinh nhir sau :

Can ct: - Khodn 1 Dicu 28 , Diém a Dicu 35, Biem a Khoan 1 Diéu 39, Diéu
271, 273cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Piéu 214, 219 cua B0 luat Dan sy nam 2005;

- Diéu 56, 58, 59, 60 Luat Hon nhén va gia dinh;

- Phap 1énh s6 10/2009/UBTV-QHI12 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc hdi vé an phi, 1& phi.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Qubc hoi.

Xir:
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1.Ghi nhan sy ty nguyén thuan tinh ly hon gitta chi Dinh Thi Thanh H va anh
Pham Thanh T .

2.Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan caa chi H va anh T vé con chung. Giao
chau Pham Phuong L, sinh ngay 30/12/2010 cho anh T truc tiép nudi dudng. Giao
chau Pham Hoéng D, sinh ndm 28/3/2014 cho chi H truc tiép nudi dudng. Tam hodn
viéc cip dudng nudi con ddi véi chi H va anh T cho dén khi cic bén c6 yéu cau
hodc khi ¢ sy thay ddi khac. Khong ai dugce ngin can quyén gap gd va chim soc
con chung

3. Tai san chung va cac khoan ng chung:

3.1. Xéc dinh chi Binh Thi Thanh H va anh Pham Thanh T ¢ cac tai san
chung gom:

- Nha dat tai T6 dan ph6,2 phuong P - Quan H ¢o6 ngudn goc cua gia dinh anh
T, co6 gid tri quyén str dung dat la 6.676.200.000 dong

- Nha dat tai to 39, cum 5 phuong X, quan T, H (nay 13 s6 14D, ngd 38,ngéch
37 duong X, Phuong X, quan T, H) tri gia 1.705.135.571 dong

_ Can hd 203 Chung cu s 671 H , phuong V, quan B, H tri gi4 1.267.650.525
ddng.

- Chiéc xe 6 to Nissan — Bién KS 30A ....... tri gia 500.000.000 dong.

Ky phan mdi nguoi dugc huong theo gia trj 1a: 10.148.986 .096 dong : 2 =
5.074.493.048 dong

3.2. Xac dinh nha 3 tang x4y trén dat tai To dan phd 2 phuong P - Quan H ¢o
gia tri 1.500.000.000 dong thudc quyén so hiru va sir dung cia anh T . Ky phan cua
anh T dugc hudng theo gia tri 1a: 5.074.493.048 ddng + 1.500.000.000 dong =
6.574.493.048 ddng.

3.3. Xac dinh chi H anh T ¢6 cac khoan ng chung gdm:
-No VP B 3.541.031.841 dong ( tam tinh dén ngay 15/10/2018).
-No H 968.468.644d0ng (tinh dén ngay 15/11/2018 )

- No ba Vii Thi Anh T 1.041.875.000 déng
- Ng anh Pham Quang N 1.050.000.000 dong ‘
Ky phan moi ngudi phai thanh toan ng la: 3.300.687.743 dong

Chi H phai chiu trach nhi¢m thanh toan khoan ng cho ba T va H. Tong s6 ng
1a 2,010,343,644 dong.

~ AnhT phai chiu trach nhi¢m thanh toan cho VP B, anh Pham Quang N , tong
S0 14 4.591.031.841 dong.

Ngoai ra anh T phai thanh toan ng riéng cho chi D 1a 1.100.000.000 dong;
cho anh N 1a 500.000.000 dong va 6ng D 1a 900.000.000 dong.
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3.4. Tai san chia theo gia tri: chi H duoc hudng 5.074.493.048 dong; anh T
duoc huong 6.574.493.048 dong.

3.5. Chia bang hién vat:

- Chi H duoc so hitu va st dung nha dét tai t6 39, cum 5 phuong X , quan T,
H (nay 1a sé 14D,ngd 38,ngach 37 duong X , Phuong X, quan T, H ) s BB055235
da duoc UBND Quan T cap ngay 13/7/2010 cho anh Pham Thanh T , chi Dinh Thj
Thanh H va can ho 203 Chung cu sé 671 H , phuong V, quan B , H s6 s6
CA188323 da duoc S¢ Tai nguyén mdi trudng cip ngay 17/8/2105 cho anh Pham
Thanh T, chi Binh Thi Thanh H .

- Anh T dugc so hitu va sir dung toan bo nha dat tai Té dan phd 2, P, H, H,
thira dat sb 224C, to ban d6 02, s6 s6 BR588226 da dugc UBND quan H cép ngay
27/5/2014 cho anh Pham Thanh T , chi Dinh Thi Thanh H va chiéc xe 6 t6 Nissan
BKS 30A ...........

3.6. Sau khi ddi trir quyén duoc hudng vé tai san va nghia vu thanh toan no doi
v6i nguoi thir 3, anh T phai thanh toan lai cho chi H s tién chénh 1éch 1a
2,101,706,952 dong - 1,290,344,099 dong = 811,362,854 dong

Sau khi thanh toan xong cac khoan ng chung, anh Pham Thanh T va chi Dinh
Thi Thanh H ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé dang
ky sang tén nha dat theo quy dinh cta phép lut.

4. Chap nhan yéu cau doc lap cua VP B d6i vai chi H va anh T. Chi H, anh
T c6 trach nhiém thanh toan tong du ng tam tinh dén ngay 15/10/2018 1a: + No géc:
2.772.678.000 dong

+ No 13i: 818.335.841 ddng
+ Tong: 3.541.031.841 dong.

Buoc chi H, anh T tiép tuc tra 13i cho VP B theo Hop ddong tin dung da ky
cho dén khi tra hét ng cho VP B.

Truong hop chi H va anh T khong thuc hién diing nghia vu tra ng cho VP B
thi VP B c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su tién hanh ké bién, phat mai
tai san dam bao 1a: “Toan b quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi dat tai
dia chi t6 dan phd s6 2 phuong P - H - H thira dat s6 224C to ban do s6 02 s s6
BR588226 thuoc quyén ¢ hitu/st dung cia anh Pham Thanh T va chi Pinh Thi
Thanh H > d@é thu hdi no cho VP B.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa HSBC ddi voichiH vaanh T. Chi H va
anh T ¢6 trach nhiém thanh toan, téng du no tam tinh dén ngay 15/11/2018 la:
968.468.644 d6ng (Chin trim siu muoi tam triéu bdn trim sdu muoi tm nghin sau
tram bon muoi bon ddng) bao gom:

+ No gbc: 840.000.000 ddng

+ No 1ai trong han: 116.787.981 ddng

+ Lai qua han: 11.680.663 dong
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Budc chi Pinh Thi Thanh H va anh Pham Thanh T tiép tuc tra 14i cho HSBC
theo Hop dong tin dung di ky cho dén khi khoan vay duoc tat toan hoan toan.

Trong truong hop chi H, anh T khéng thuc hién nghia vu thanh toan day du
khoan ng theo diing thoi han néu trén, Ngan hang H duoc yéu cau co quan thi hanh
an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san dam bao 1a toan b quyén su dung dit va
tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 3b (1 phan), to ban do s6 4, T6 39, cum 5, X,
T, H theo Giay chang nhan quyén su dung dat quyen SO hiru nha ¢ va tai san gan
|Ien véi dit ¢ s6 BB055235, ¢ sd vao s6 cdp GCN: H00165, hd so gbc sb:
2511/QD-UB do UBND quan T, H cip ngay 13/7/2010 cho chi Dinh Thi Thanh H
va anh Pham Thanh T .

Ngoai ra cip so thim con tuyén an phi va quyén khang céo ban an.

Sau khi xét xir so tham chi Dinh Thi Thanh H , anh Pham Thanh T , 6ng
Pham Dinh D, ba Nguyén Thi L , chi Pham Thi My D, anh Pham Quang N khéng
c40 ban an vé phan chia tai san chung.

Tai cap phiic thAm va phién toa phic tham:

- Chj Pinh Thi Thanh H khang céo lién quan dén quyén s& hitu toan bo cin
nha 3 tang tai t6 dan phd 2, phuong P, quan H , H ; khoan ng ba Vii Thi Anh T ;
khoan ng anh Pham Quang N . Tai phién tda, chi H x4c nhan tién xdy cin nha trén
do vo chong dua tién cho ong D ba L, Toa cdp so tham tuyén cin nha trén 1a tai
san riéng cua anh T trong khi toan bo khoan tién xay nha 1a do chi va anh T di vay.
Pong thoi chi phai chiu % cac khoan no véi ngan hang 1a khong ding. Vé khoan no
ctia ba Thu, do ba Thu 1a nguoi quen cia anh T nén anh T 14 ngudi tryc tiép thanh
toan tién 13i dén thang 7/2017, ching ¢t lién quan dén viéc thanh toan do anh T
giir. Nay chi phai chiu ' sd 14i phat sinh nay 1a khong hop 1y. D4i vai s6 tién no anh
Pham Quang N , chi H d& nghi Toa xac minh tai VP B dé 1am cin ctr xac dinh
khoan thyc no ma vo chdng da thanh toan cho anh N

- Anh Pham Thanh T khang c4o toan bd ndi dung lién quan dén tai san va cac
khoan vay (trir khoan vay 500.000.000d6ng caa ba T va 800.000.000d0ng cua anh
N tai VPBanhk). Tai phién toa, anh T dé nghi Toa phén chia cho anh duoc hudng
70% gia tri tai san chung vo chong. Toa so tham cho rang anh T dugc UBND quan
H cap quyén s& hitu can nha 3 tang cia b me tai t6 dan pho 2, phuong P, quan H ,
H 1a khong dung va anh dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham xem xét quyét dinh can
nha ndy van 1a tai san caa bd me va giao cho b me anh tiép tuc so hitu st dung theo
nguyén vong cua bé me anh. Vé phan dat ngd di chung tai dén pho 2, phuong P,
quanH,H,anh T dé nghi khong dua gia tri phan dat nay vao khéi tai san chung vo
chdng va khong tinh an phi. Vi vg chong chi thé chap quyén st dung dat cho VP B
nén anh T ciing dé nghi khong cho phép VP B dugc phat mai can nha cia bd me
anh va ngd di chung cua 4 anh em. V& cin ho 203 toa A chung cu 671 duong H ,
phuong V, quan B, H, anh T dé& nghi giao cho anh tiép tuc s& hitu, st dung cin ho
dé anh duoc 6n dinh cudc sdng va khong mét di khoan thu nhap tir Ban quan tri toa
nha. Anh T dé nghi Hoi ddng xét xtr cong nhan chiéc xe 6 t6 nhin hiéu Nissan bién
Kiém soat 30A .......... 1a tai san riéng cua anh vi anh vay tién mua 6 to trong thoi
gian vo chong ly than va dang lam thii tuc ly hon tai Toa an. Vé cac khoan vay, anh
T dé nghi Toa xac nhan sb tién vay 1.400.000.000dong cta ong D, ba L dé mua
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nha & X, T la ng chung vo chong. Ngoai ra cac khoan vay cua vo chong ddi véi s6
tién 1.630.000.000d6ng vay cia 6ng D , ba L va chi Pham Thi My D do nhiing
nguoi ndy chuyén tién vao tai khoan cia anh T, chi H tai Ngan hang dé tra cac
khoan ng Ngan hang. Anh T con dé nghi xem xét khoan tién vay anh Pham Quang
N

- Ong Pham Pinh D va ba Nguyén Thi L khang cao toan bd noi dung cé lién
quan dén tai san cua ong ba. Cu thé: P& nghi Hoi dong xét xir phuc tham céng nhan
can nha 3 ting xAy trén dat da ting cho anh T tai t6 dan phd 2, phuong P, quan H ,
H 1a tai san riéng cua ong ba, xin duoc tiép tuc quan ly, sur dung va so huu can nha
nay dé & va cho thué. Ong D, bd L yéu cau Toa xic nhan sd tién
1.4000.000. OOOdong 1a khoan tién cho chi H, anh T vay dé mua nha tai X , T chur
khong phai s6 tién tang cho anh chi. Vé khoan tién 800.000. OOOdong do 6ng D, ba
L chuyén vao tai khoan cho anh T, chi H tir nim 2016 dén 2017 dé anh chi tra no
hang thang cho ngan hang VP B va SHBC, 6ng ba dé nghi anh T, chi H cing co
trach nhiém tra no

- Anh Pham Quang N va chi Pham Thi My D khang cao noi dung lién quan
dén viéc phan chia quyén loi d6i véi phan dat sir dung 1am ngd di chung (91,8m2)
tai t6 dan phd 2, phuong P, quan H , H . Dién tich dat thé hién trong gidy chang
nhan quyén str dung dat dang thé chap tai ngan hang thé hién rd phan dat co dién
tich 91,8m2 1a dat sir dung chung lam ngd di cua 4 thira dat cia 4 cha s dung:
Pham Quang N, Pham Thanh T , Pham Thi My D va Pham Thi Mai P. Anh N, chi
D , chi Phuong dé nghi cap phuc tham xac dinh ngd di chung khong phai tai san
riéng ciia anh T, chi H dua vao tai san thé chap.

Anh N @& nghi khoan ng 800.000.000 ma anh dang ra vay ho anh T, chi H
tai VP B 1a khoan no chung vo chong va anh chi phai ¢6 trach nhiém tra no anh N
s tién trén

Chi D yéu cau tra khoan vay 580.000.000d6ng cho anh T, chi H vay dé tra
no.

- Ba Vii Thi Anh T khong khang cdo song ba xac nhan anh T, chi H con ng
ba sb tién gc 500.000.000d0ng tir nam 2012 va 13i suét tir khi vay dén nay. Ba yéu
cau Toa xac nhan day 1a khoan vay chung cua v chong Tung Huong va dé nghi anh
T dang ratra no cho ba

- Ngan hang VP B khong khang cao, dé nghi hoi dong xét xir gitt nguyén ban
an so tham déi véi y€u cau doc 1ap cua VP B. ChiH, anh T ¢6 trach nhi¢ém thanh
toan cho VP B no gbc 2.772.678.000d6ng va 1ai dén ngay xét xu. Truong hop anh
T, chi H khong tra no duoc thi VP B ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an tlen
hanh ké bién, phat mai tai san dam bao la toan bo quyen str dung dat va tai san gan
lien véi dat tai t6 dan phd 2, phuong P, quan H , H . Dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang cdo cia chiH,anh T,anh N, chi D, 6ng D, ba L ddi véi cac yéu cau lién
quan dén quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat va ngd di chung tai t6 dan phd
2, phuong P, quanH , H

- Ngéan hang SHBC khong khang céo, dé nghi hoi dong xét xtr git nguyén ban
an so tham d6i v6i yéu cau doc 1ap cua SHBC. Chi H, anh T ¢6 trach nhiém thanh
toan cho SHBC no gbc 840.000.000dong va 1di dén ngay xét xtr. Luat su bao vé
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quyen va loi ich hop phap cho Ngan hang S sau khi phat biéu loi bao vé da dé nghi
hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ciia SHBC.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H co quan diém:

Vé thii tuc t tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd tién hanh thu 1y va giai quyét
vu 4n theo dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

V& noi dung: Pon khang cdo caachiH,anh T, anh N, chiD,é6ngD,ba L
trong thoi han Luat dinh, nop tam tmg én phi theo quy dinh cua phap luat dugc coi
la hop 1€. Tai phién toa nguoi khang cao Van giit yéu cau khang cao; cac duong su
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyet tai san chung vg Chong cac khoan ng
chung theo quy dinh cua phap luét. Thay rang Tda an cip so tham Chap nhan yéu
cau ly hon caachi H, anh T ciing nhu van dé giao con chung cho mdi bén nuédi mot
chéau 13 c6 co so, ding phap luat. V& tai san:

- Xét khang cao cta chi H : Khong ¢ co so chap nhan nha tai t6 dan phd 2,
phuong P, quanH , H do vo chong chiH,anh T xay ndm 2012 do xay trugc thoi
diém ong D ,ba L Cho anh T quyén SDD, gidy phép xdy dung va chi phi do ong D
thuc hién

An so tham budc anh T, chi H phai tra 13i cho ba Thu tir thoi diém ky hop
dong vay tién 1a c6 co sé nén khong chap nhan noi dung khang cao ciia chi H . Buoc
chi H,anh T tra cho anh N khoan ng theo cung cap ciia Ngan hang, yéu cau khang
cao nay cua chi H dugc chap nhan.

- Xét khang céo ctiia anh T : Nha dat tai to dan phd 2, phuong P, quan H , H ,
ngd di chung khong phai tai san riéng cua anh T, chap nhan noi dung khang céo cua
anh T va phai dua chi P tham gia t6 tung thi méi day du.

Khong chap nhan yéu cau cua anh T cho rang chiéc xe 6 to 14 tai san riéng cia
anh T

Chap nhan noi dung khang céo ctia anh T dé budc chi H phai ¢ trach nhiém
thanh toan cac khoan ng do anh dtng ra vay ngudi than dé phuc vu cho viéc duy tri
tao lap tai san chung qua viéc chuyén tién vao tai khoan tai Ngan hang. Mdi ngudi
chiu trach nhiém tra no 50%

Vé khang cdo ctia anh T viéc Toa an so tham chia mdi vo chong 50% gia tri tai
san ma khong xem xét dén nguon goc tai san ban dau la khong cong bang. Xét
khang c4o nay c6 cin ctr nén chap nhan anh T chia 60%, chi H chia 40%. Riéng
quyén sir dung dat tai H mdi ngudi 50% theo hop dong ting cho QSDD

Phuong thirc chia tai san: Chi H duoc sé htrunha X, T. Anh T s¢& hiru nha H
, B

Khong chap nhan ndi dung khang céo cua anh T vé viéc thé chap quyén SDD
tai VP B bai theo diém 2 khoan 2 diéu 5 hgp dong thé chap thi anh T, chi H cam
két xac nhan moi cong trinh trén dat déu thudc tai san thé chap va déu dam bao cho
nghia vu néu tai diéu 2 hop déng ndy. Vi vady anh T chi H khong thyuc hi¢n nghia
vu tra no thi Ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai
san 1a toan bo QSDP va tai san gan lién voi dat

DPdi voi khang céo cua chi D, anh N duoc Chép nhan . Xac nhan 16i di chung
1a ctia 4 thua dat khong phai 1a tai snar chung vo chong chi H,anh T
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Péi v6i khang céo ctia 6ng D , ba L : Xét khi ong ba tang cho nah Tung
QSDDP thi trén dat da c6 nha 3 tang. Ong D 13 nguoi giup anh T 1am GCNQSDDP.
Khi anh T duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san gan lién véi dat, ong D khong c6 y kién gi . anh T thé chap va cam két moi tai
snar trén dat 13 tai snar ctia anh T va 1a mot phan tai san thé chip 1a ¢ can c nén
khong chap nhan noi dung khang cdo ctia 6ng D , ba L cho rang tai san trén dat 1a
ngdi nha 3 tang cua ong ba.

Khong chip nhan khang céo cua 6ng ba vé s tién 1.400.000.000ddng vi
khong c6 can cit cho anh T chi H vay mua nha & X , T . Chip nhan khoan tién ong
D choanh T, chi H vay qua chuyén khoan tai Ngan hang

Anh T phai tra ng cho ba Thu, ngan hang VP B,anh N, 6ng D ,ba L,chiD.
Chi H tra ng cho Ngan hang SHBC

Tir nhitng cdn c&t néu trén, dé nghi Hoi ddng xét xir can ctir khoan 2 diéu 308
Bo luat td tung dan sy sira ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién
tod va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu
Sau:

Pon khang cao cta chi Binh Thi Thanh H , anh Pham Thanh T , 6ng Pham
Dinh Dién, ba Nguyén Thi L , chi Pham Thi My D, anh Pham Quang N trong thoi
han Luat dinh nén dugc coi 1a hop 1€.

Vé tinh cdm: Chi Pinh Thi Thanh H va anh Pham Thanh T két hon véi nhau
trén co so tu nguyén va c6 dang ky nam 2007 tai UBND phuong B, quan T, H 1a
hon nhan hgp phap.

Theo quy dinh tai diéu 19 Luat Hon nhan gia dinh: “ Vo' chong c¢é nghia vu
thwong yéu, ton trong, quan tam, cham séc giip d, cung nhau chia sé ...vo chong
c6 nghia vu chung séng véi nhau . Can cr vao cac tai liéu co trong hd so thé hién:
Cudc sdng hon nhén tir nhidu nam nay anh chi mat long tin ddi véi nhau, khong ton
trong nhau trong cudc song hang ngay, song ly than da lau, tinh cam vg chong
khong con diéu d6 thé hién mau thuin di cing thang kéo dai, muc dich hon nhan
khong dat. Chi H xin ly hon va anh T dong ¥ nén viéc Toa an cép so tham chap
nhan yéu cau xin ly hon cta chi H 1a phu hop diéu 56 Luat Hon nhan va gia dinh.

Vé _con _chung: Anh chi c¢6 hai con chung 13 Pham Phuong sinh ngiy
30/12/2010 va Pham Hong D sinh nam 28/3/2014. Ban 4n so tham ghi nhan sy thoa
thuan caa chi H va anh T vé con chung. Giao chau Pham Phuong L, sinh ngay
30/12/2010 cho anh T tryc tiép nudi dudng. Giao chau Pham Hong D, sinh nim
28/3/2014 cho chi H truc tiép nudi dudng. Tam hoan viéc cap dudng nudi con doi
v6i chi H vaanh T cho dén khi cac bén c6 yéu cau hoic khi co sy thay d6i khac.
Anh T, chi H khong khang cdo vé phan con chung nén c6 hiéu lyc phap luét

Vé tai sdn chung:

* Pong san: Doi véi cac @6 dung sinh hoat, xe may... cac bén tu thoa thuan
khong yéu cau toa giai quyét nén toa khong xét.
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Chiéc xe 6 t6 nhan hiéu Nissan bién kiém soat 30A-....s6 khung
J32TA004428, s6 may MR20L004409S duoc mua theo Hop dong mua ban xe 6 t6
s6 001060/2016 quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPMB ngay 31/5/2016 cia Vian phong
cong chung Nguyén D. Anh T cho rang day la tai san riéng cua anh mua khi chi H
da lam don ly hon bang tién anh vay song viéc anh T vay ng chi H khong biét, ban
than anh ciing khong néi véi chi H biét nén khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau
trén cta anh T . HOi dong xét xir so tham xac dinh ddy 1a tai san dugc mua trong
thoi ky hon nhan 1a ¢6 can cur nén day 1a tai san chung vg chdng. Chiéc xe 6 to nay
duoc hoi dong dinh gia quan B thong nht gia tri st dung con lai 1a 500.000.000
ddng. Tuy rang thanh phan hoi déng dinh gia tai san khéng dung theo quy dinh
chung nhung tai cap phac tham ca anh T va chi H déu khéng yéu cau dinh gia lai
va thong nhat gia tri xe 6 t6 13 500.000.000d0ng. Ly hon giao cho anh T tiép tuc sir
dung xe 6 to va c6 trach nhiém thanh toan chénh léch bang gia tri cho chi H 1a phu
hop phap luat.

* Bt déng san:

1. Nha s6 14D, ngach 37 ngd 38 duong X , phuong X , quan T, H duoc
UBND quan T cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BB055235 ngay 13/7/2010, s6 vao so cap GCN:
H00165, Ho so goc s6 2511 cho chi Pinh Thi Thanh H va anh Pham Thanh T tai t6
39, cum 5 phuong X, quan T, H (trén d6 ¢6 01 can nha cap 4) voi dién tich dat 1a
49,1 m2. Anh chi déu x4c nhan gia tri nhan chuyén nhuong 1.700.000.000d6ng, tién
stra nha va mua sam vat dung hét khoang 300.000.000 dong. Nhu vay xac dinh nha
dat nay l1a tai san chung vo chéng. Theo chi H , b6 me anh T cho
1.500.000.000ddng, bé me chi cho vay 200.000.000 dong (da tra) dé sira chita nha,
s con lai 13 do anh chi tiét kiém duoc. Theo anh T, tién mua nha 1a bd me anh cho
100.000.000d0ng, cho vay 1.400.000.000d4ng (1ai sudt 2%f/thang), chi Pham Thi
My D cho vay 500.000.000d0ng c6 13i suat, bé me chi H cho vay 200.000.000
ddng khong 1ai suat. Khi VP B cho vay 700.000.000d6ng thi anh chi di tra cho b
me chi H khoan vay nay va str dung 100.000.000d0ng d¢é mua dd cho nha ¢ X . Ong
D, ba L khai: Khi anh T chi H mua nha dat tai quan T , 6ng ba rat tién tiét kiém
cho 100 triéu dong va cho vay 1.400.000.000d6ng, 1ai suat 2%/thang. Vé khoan tién
1.500.000.000dong, chi H cho rang day la tién bd me anh T cho anh chi dé mua
nha tai X, T.AnhT vadng D, ba L thicho rang chi cho anh chi 100 triéu dong,
tién con lai 1.400.000.000d6ng 6ng ba cho vay nén anh chi phal thanh toan ca goc
va l4i cho ong ba. Xét qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu khang dinh anh T chi
H d3 nhan 1.500.000.000ddng tr ong D, ba L vao thoi diém nam 2010 nhung viéc
giao nhan tién cac bén khong xuat trinh duoc gidy to vay no, khong xuat trinh duoc
van ban tai liéu ndo ching minh viéc c6 thoa thuan 13i suat. Do d6 khéng co co so
dé Hoi dong xét xtr chap nhan viéc vay ng ma xac dinh 1.500.000.000d6ng 1a do
ong D, ba L tang cho vo chong chi H, anh T dé mua nha dat tai t6 39, cum 5
phuong X , quan T, H . Nha dét nay da duoc hoi dong dinh gia Quan T théng nhét
dinh gia nhu sau:

- Gia trj cong trinh xay dung 1a :  133.935.571 dong
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- Gia trj quyén sir dung datla:  1.571.200.000 df)ng

- Tong gia tri quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat la:
1.705.135.571 d6ng. Nhu vay xac dinh nha dat tai t6 39, cum 5 phuong X, quan T,
H (nay la s6 14D, ngach 37, ngd 38 duong X , Phuong X, quan T, H) 12‘1 tai sén
chung cua anh T, chi H . Tai san nay hinh thanh chu yéu bang ngudn tién cua bd me
anh T . Hién chi H dang sir dung cin nha nay nén tiép tuc giao cho chi H s& hitu va
su dung.

2.Can ho 203 Chung cu s6 671 H , phuong V, quan B, H : Gidy chang nhan

quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
CA188323 (S6 vao sd ciap GCN: CS-BD-00121) mang tén anh Pham Thanh T va
chi Pinh Thi Thanh H dién tich 111,35 m2, gi4 mua can ho 1a 3.500.000.000d4ng.
Pé mua duoc can ho nay anh chi phai thé chap quyén sir dung dat tai t6 dan phd s6
2, phuong P, quan H , H vay 2.400.000.000d6ng, vay cia anh Pham Quang N
800.000.00066ng. Nhu vay xac dinh can hé 203 chung cu s6 671 H , phuong V,
quan B, H 1a tai san chung cta anh T, chi H . Cin ho nay da duoc hoi dong dinh
gia Quan B thdng nhat dinh gia nhu sau:

- Gidtrinhala: ~979.790.920 dong
- Gia tri quyen st dung dat 1a: 287.859.605 dong.
- Tong gia tri nha, dat 1a : 1.267.650.525 dong

Tuy két qua dinh gia chénh léch so véi gia tri can ho luc anh chi nhan chuyén
nhuong nhung Hoi dong dinh gia quan B dung thanh phan va thuc hién viéc dinh
gia theo quy dinh chung. Cac duong su khong khiéu nai, thac mac va déu dong y voi
két qua dinh gia nén chap nhan két qua nay.

Hién tai anh T va chau Pham Phuong L dang sinh sdng 6n dinh tai can ho
nay tir khi mua nha (2015). Anh T tham gia Ban quan tri toa nha. Toa so tham giao
cho chi H sé hitu, st dung can ho 13 khong hop 1y va 1am x4o tron cudc séng dang
6n dinh cta bb con anh T . Do vay Hoi dong xét xtr giao cho anh T tiép tuc s& hitu
st dung can ho 203 Chung cu s6 671 H , phuong V, quan B , H 1a phu hop phap
luat ciing nhu thuc té.

3. Nha dét tai t6 dan phd s6 02, phuong P, quan H , H duoc UBND quan H
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 27/5/2014 cho anh Pham Thanh T, chi
Dinh Thi Thanh H s6 BR588226, s6 vao s6 cip GCN: CH-01244. Dién tich cua
thira dat 12 370,9 m2 (trong do, str dung riéng 1a 279,1 m2 va sir dung chung 13 91,8
m2) tai thira dat 224C to ban d6 s6 02. Cac duong su cung thira nhan: Nguon goc
nha dat nay cia 6ng Pham Pinh D va ba Nguyén Thi L . Theo chi H , nim 2012,
anh T va chi da x4y nha 3 ting trén dat bang tién vay ngan hang S. Nam 2013, 6ng
D ba L datangchoanh T toan bd nha dat nay. Theo anh T, ong D, ba L thi nam
2012 6ng ba xay nha bang tién cua minh. Anh T , chi H khong dong gop gi, co gidy
phép xay dung sé 732/2012/GPXD ngay 21/6/2012 do UBND quan H cép va duoc
UBND phuong P ky xac nhan bang vin ban tén 6ng D, ba L . Nam 2013 6ng ba
dugc UBND quan H cap glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san gan lién voi dat s6 BN 275960, ciing nim 2013 6ng ba da tang cho con
trai Pham Thanh T quyén sir dung dat, khong cho quyén sé hitu cin nha 3 ting ma
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ong ba da xay dung. Ngay 28/3/2014, UBND Quan H da cap Glay chang nhan
quyén su dung dat quyén so hiru nha va cac tai san khac gan lién voi dat sé
BR5101179 cho anh Pham Thanh T .Ong D khai, khi dang ky sang tén nha dat cho
anh T , 6ng 1a ngudi truc tiép di lam thu tuc giup anh T va nhan Gidy chiing nhan
do UBND quan H cip cho anh T . S& di 6ng khong c6 ¥ kién thac mic 1a do trong
gidy chung nhan phan nha &, cong trinh xay dung khac dé trong. Toa an cap so tham
nhan dinh ké tir khi anh T dugc UBND Quéan H cap Giay chitng nhan thi 6ng D va
ba L khéng con quyén va nghia vu d6i v6i nha dat nay 1a khong c6 can cw, bai 18:
Toda so tham chi cin cir vao tén cua Gidy chitng nhan theo miu quy dinh chung ma
khong cin ¢ vao ndi dung ghi bén trong hop dong cho, nhan quyén sir dung dat
cling nhu ndi dung thé hién bén trong dé cho rang anh T dwoc UBND quan H
chang nhan quyén sé hiru ddi véi can nha 3 tang 1a khong c6 co s¢ va khong dung
quy dinh. Tai khoan 1 diéu 31 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
pht quy dinh vé quyén s¢ hitu nha & nhu sau: Chu sé hiru nha 6 thuée déi tirong So
hitu nha & theo quy dinh ciia phdp ludt Vé nha & va c6 cdc gidy to ching minh viéc
tao 1dp hop phdp vé nha ¢ thi dwoc chiing nhdn quyén sé hitu theo quy dinh sau: 1.
Hé gia dinh, cd nhdn trong nudc phdi c6 mét trong cdc loai gidy to sau: a) Gidy
phép xdy dwng doi Véi truong hop phdi xin phép xdy dung..Nhu vay, éng D 1a
nguoi xin phep xay dung. Hon nira thoi diém xay dung 1a nam 2012 6ng ba chua
phén chia quyén sir dung dat cho cac con thi anh T, chi H khong thé biét duoc phan
dat sau nay dugc bd me cho 1a bao nhiéu dé dau tu tién dwa ong D, ba L xay chung
cu cho thué, chi H ciing khong ¢6 cin cir ching minh dugc da dua tién cho ong ba
nhu thé nao. Do vay viéc chi H trinh bay vo chong vay tién Ngan hang dua cho ong
D, ba L xay nha la khong c6 co sé chap nhan.

Ngay 26/4/2014, anh T ting cho chi H 50% quyén sir dung dat cua minh tai
hop déng tang cho moét phan quyén sir dung dat so cong chimng 000804 cua Van
phong cong chung Ho Guom. Ngay 27/5/2014, UBND Quan H da cap Gidy Chung
nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha va cac tai san khac gan lién véi dat sé
BR588226: s6 vao s cAp GCN: CH - 1244 cho anh Pham Thanh T va chi Dinh Thi
Thanh H . Viéc anh T ting cho chi H 50% quyen sir dung dat cua minh 1a tyr
nguyén phu hop phap luat nén Hoi dong xét xur xac dinh: Quyen su dung dat tai to
dan phd s6 02, phuong P, quan H, H la tai san chung vo chéng mdi nguoi duoc
huong 50% gia tri quyén sir dung dat dbi voi dién tich 279,1m2 va giao cho anh T
duoc quyén st dung thira dat 224C to ban d6 sé 02 dién tich 1a 370, 9 m2 (trong do,
su dung riéng la 279,1 m2 va su dung chung la 91,8 m2) theo glay chirng nhan
quyén sir dung dat quyen so hitu nha va cdc tai san khac gan lién voi dat va co trach
nhiém thanh toan bang 50% gia tri quyén sir dung dat dbi véi dién tich 279,1m2 cho
chi H 1a phu hop phap luét cling nhu dung véi thoa thuan cua anh chi theo hop dong
tang cho. Do vay xac dinh quyén sir dung dat c6 dién tich 279,1 m2 1a tai san chung
vo chong thudc quyén st dung riéng cua anh chi nén chia theo quy dinh cua phap
luat, ngd di chung c6 dién tich 91,8m2 thudc quyen su dung chung cuaanh T, chi H
va cac ho gia dinh khac thi khong chia. Con quyén s& hitu toan bo nha 03 tang xay
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trén dat hién 1am chung cu mini cho thué thudc vé ong Pham Dinh Dva ba Nguyén
ThiL.

Nha dat nay da duoc hoi dong dinh gia quan H thong nhat dinh gia nhu sau: -
Gia tri cong trinh xay dyng: 1.500.000.000 dong

- Gia tri quyén str dung 279,1m2 dat:  5.023.800.000 dong.

- Anh T, chi H mdi nguoi dugc huong ky phan doi véi gia tri quyen st
dung dit 1 5.023.800.000d4ng : 2 = 2.511.900.000 dong

Tt nhitng nhan dinh trén, HDXX nhan thiy tong gia tri tai san (dong san va
bat dong san) cua anh T, chi H 1a: 500.000.000 ddng +1.705.135.571 ddng +
1.267.650.525 dong + 5.023.800.000 dong = 8.496.586.095d6ng. Pay duoc xéc
dinh 1a tai san chung vo Chf)ng Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 59 luat Hon nhan gia
dinh thi tai san chung vo chdng duoc chia d6i nhung co tinh dén cong strc dong gop
cua vo Chong trong viéc tao lap, duy tri va phat trién khi tai san chung. Xét vé
ngudn gdc tai san chung cha yéu duoc hinh thanh tir viéc ting cho nha dat cua ong
D,ba L ddivéianh T, chi H (quyén st dung dét tai to dan phd 2 phuong P, quan
H ; nha s6 14D, ngach 37 ngd 38 dudng X , phuong X , quan T ) va tién di vay cua
vo chong (cin ho 203 chung cu s6 671 H , phuong V, quan B) ciing nhu chiée xe 6
t6 nhan hiéu Nissan bién kiém soat 30A-882.25. Do vay khi chia tai san chung nén
chiachoanh T hudng 60% gia tri tai san va chi H hudng 40% gia tri tai san 1a hop
tinh hop 1y. Riéng quyén sur dung dat tai t6 dan phd 2 phuong P, quan H anh T da
tang cho chi H 50% quyén st dung dat ciia minh nén duoc giit nguyén. Chia nhu
Sau:

- Chi H duoc chia tai san c6 gia tri 1a 3.901.014.438d6ng. Cu thé:
(500.000.000 dong + 1.705.135.571 ddéng + 1.267.650.525 dong) X 40%
1.389.114.438d6ng va quyén st dung dat tai P, H : 5.023.800.000d4ng : 2
2.511.900.000 ddng

- Anh T duoc chia tai san c6 gia tri 13 4.595.571.657d6ng. Cu thé:
(500.000.000 dong + 1.705.135.571 ddéng + 1.267.650.525 dong) X 60% =
2.083.671.657d6ng va quyén sir dung dat tai P , H : 5.023.800.000d6ng : 2 =
2.511.900.000 dong.

Anh T phai thanh toan cho chi H sb tién 2.195.878.867d6ng chénh 1éch tai
sando anh T duoc hudng hon

*\/é ng:

1.D6i véi khoan ng cia ba Vi Thi Anh T : Cac bén cung thira nhan ngay
05/5/2012 vay 300.000.000 déng va ngay 05/10/2012 vay 200.000.000 dong. Lai
suat 17%/mam. Do vy xac dinh dy 1a khoan no chung cua anh T va chi H ddi véi
ba Thu. Qua trinh giai quyét vu an, ba T khai: Tir khi vay ng dén nay anh T , chi H
chua thanh toan cho ba khoan nog géc va lai nao mac du da qua han tra ng. Anh T
xac nhan 1oi khai cua ba Thu 1a dung, vo chong anh chua thanh toan khoan tién géc
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va 13i nao cho ba Thu. Chi H cho rang sau khi vay cho dén nay anh T vén thanh
toan tién 14i hang thang cho ba T song chi khong c6 tai liéu nao ching minh, ban
than chi chua tung truc tiép tra 13i cho ba T lan nao nén khong co co s dé chap
nhan y kién cia chi H . HDXX xac dinh, anh T chi H chua thanh toan 2 khoan vay
dbi véi ba T tir ngay 05/5/2012 dén nay. Nay anh chi phai c6 trach nhiém tra cho ba
Vii Thi Anh T khoan vay trén (do chi H tra) va lai theo théa thuan nhu sau:

S6 tién gbe: 500.000.000 dong

S6 tién 13i: + Vay 300.000.000 déng tir ngay 05/5/2012 dén ngay xét xir phuc
(15/11/2019) 1a 7 nam 6 thang 10 ngay, lai sudt 17%/nam, thanh tién:
383.916.667dong.

7 + Vay 200.000.000 dong tir ngay 05/10/2012 dén ngy xét xit
phuc tham (15/11/2019) la 7 nam 01 thang 10 ngay, 1ai suat 17%/nam, thanh tién:
241.777.778ddng.

+ Tong s6 tién ca goc va 1ai anh T chi H phai thanh toan cho ba
Thu la: 500.‘000.000 dong + 383.916.667dong + 241.777.778dong =
1.125.694.444d0ong.

2. Béi véi khoan no caa anh Pham Quang N : Cac bén cing xac nhan c6
nho anh N vay ho tai VP B s6 tién 800.000.000 dong dé mua cin ho 203 chung cu
$6 671 H , phuong V, quan B , H . Toa so tham xac dinh day 1a khoan no chung cua
anh T va chi H ddi vdi anh N 1a ¢6 can ctr. Qua trinh giai quyét anh N, chi H , anh
T xac nhan sau khi vay 800.000.000dong ciia VP B, anh N da chuyén thang sé tién
nay vao tai khoan tén chi H . Cac bén thoéa thuan 1ai suat theo Ngan hang VP B,
hang thang anh T chi H tra goc va 1ai vao tai khoan cia anh N dé thanh toan cho
Ngan hang. Do vay Toa an chi xem xét giai quyét quan hé vay no gittachi H,anh T
v6i anh N . Tai phién toa cac duong sy déu xac nhan khoan vay 800.000.000dong
cia anh N v6i VP B thoi han vay 120 thang (tr 18/6/2015 dén 18/6/2025). Dai
dién VP B xéc nhan cho toi thoi diém hién tai anh N vAan tiép tuc tra ng ngan hang.
Pén nay sb tién anh T, chi H d4 tra ng Ngan hang va sé tién anh T, chi H con no
anh N nhu sau:

-Anh T, chi H da tra ng dugc 12 thang (tr thang 8/2015 dén thang 5/2016 va
thang 7,8/2016) vai tong tién 131.328.141dong, trong do 96.609.565d6ng lai va
34.718.596d06Nng goc.

- Anh N ing ra tra ng dugc 2 thang (thang 7/2015 va thang 6/2016) voi tong
tien 23.304.214dong trong d6 16.121.507dong 1ai va 7.182.707dong goc.

No gbc véi ngan hang tinh dén thang 8/2016 (thoi diém anh T, chi H khong
tra tién Ngan hang nita) 1a 749.326.510d6ng nhung thuc té anh T, chi H con no anh
N tién gbc 1a 756.509.217d0ng gdc va 16.121.507ddng 13i, cong 772.630.724d0ng.
Pay la sb tién anh T, chi H phai tra cho anh N va 14i tir 18/9/2016 dén nay (3 nim
2 thang 27 ngay) va da duoc cac bén xac nhan tai phién tda nhu sau: Ap dung theo
ban thdng ké tra no cuia VP B, 1di theo hop ddng 12,6%/mam: - Tién 13i cua
749.326.510d6ng: 306.062.423ddng

21



- Tién 1ai cua 7.182.707d0ng: 2.933.777ddng
- Tién 1ai cua 16.121.507dong: 306.062.423d0ng
Cong: 315.581.019d0ng 13i + 772.630.724d6ng goc = 1.088.211.743dong

Anh N, anh T khong khang céo nhung chi H ¢6 khang cdo, Hoi dong xét xir
thdy rang: Tal cap so tham anh N yéu cau vé khoan vay ndy nhung Toa so tham
khong xac dinh day 1a yéu cau doc Iap Cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va
cho déng tam ung an phi dé giai quyét 1a thiéu sot cta co quan tién hanh té tung can
rat kinh nghiém. Tuy nhién day la mét trong nhitng noi dung khang cao cua chi H
nén Hoi dong xét xir phiic thAm van giai quyét. Do vay budc anh T, chi H c¢6 trach
nhiém tra cho anh N s tién 1.088.211.743ddng ca gbc va 1ai. Chi H 1a ngudi tra sd
tién nay cho anh N . Bao luu quyén doi thém tién 1ai phat sinh theo Hop ddng tin
dung ky gitta anh Pham Quang N va Ngan hang VP B sau ngay 15/11/2019.

3. Béi voi khoan vay Ngan hang H : Ngay 09/07/2012 Ngan hang H va anh
Pham Thanh T , chi Dinh Thi Thanh H ky két Thu dé nghi cung cap tién ich tin
dung s6 VHNMOR120244 (Hop dong tin dung), theo d¢6 Ngan hang H ddng § ¥ gial
ngan cho anh T , chi H khoan vay 1.260.000.000 d6ng, muc dich vay dé mua
nha/dat khac. Bé dam bao nghia vy thanh toan khoan vay, Ngén hang H vaanh T,
chi H da ky Hop dong thé chap VHNMOR120244. Theo d6,anh T , chi H thé Chap
toan bd quyen st dung dat va tai san gan lién véi dt tai thia dat s6 3B 1 phan), to
ban d6 s6 4, T6 39, cum 5, phuong X, T, H theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gz’m lidn véi dét & sé BB055235 do UBND quan
T, H cap ngay 13/7/2010. Thyc hién Hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngén
toan bd khoan vay va anh T, chi H da xac nhan ng vay theo Bon dé nghi giai ngan
ngay 13/7/2012. Anh chi tra gbc va 1ai dén ngay dén ngay 14/8/2017 véi s6 tién
1.035.626.406d6ng. Tir d6 anh chi khong tra SHBC tién gbc va 13i nao bat chap quy
dinh cua Hop ddng tin dung ciing nhu cac thong bao doi no cia Ngan hang H . Nay
Ngan hang H ¢ don yéu cau doc 1ap budc anh T, chi H phai thanh toan khoan ng
tinh dén ngay xét xir 1a 1.068.043.365d6ng gom:

+ No gbc: 840.000.000d6ng

+ Lai trong han: 191.798.638d0ng

+ Lai qua han: 36.244.718dong

Khoan ng nay ca anh T va chi H déu xac nhan. Xét, yéu cau doc lap cua
HSBS phu hop véi 16 khai cua anh T ,chi H , phu hgp véi cac quy dinh cua phap
luat nén chap nhan. Sau ly hon chi H duoc toan quyén sé hitu va str dung nha dat
tai 6 14D, ngach 37 ngd 38 duong X , phuong X , quan T, H nén chi H phai chju
trach nhiém tra khoan vay nay cho Ngan hang SHBC. Béo luu quyén doi thém tién
11, tién 131 quéa han phat sinh theo Hop ddng tin dung sau ngay 15/11/2019, cac chi
phi va thiét hai khac (néu c6) phat sinh tinh dén thoi diém khoan vay duoc tat toan
hoan toan. Trong trudng hop bén vay khong thuc hién nghia vu thanh toan day du
khoan ng theo ding thoi han, Ngan hang H dé nghi duoc yéu cau co quan thi hanh
an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san dam bao 1a toan b quyén su dung dit va
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tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 3b (1 phan), to ban d6 s6 4, T6 39, cum 5, X,
T, H theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan
lien voi dat ¢ sé6 BB055235 do UBND quan T, H cép ngay 13/7/2010 cho anh
Pham Thanh T va chi Binh Thi Thanh H .

4. Di véi khoan vay Ngan hang VP B: Theo Hop ddng tin dung s6 3511357
ky ngay 28/05/2015 vay 2.400.000.000d6ng va Hop ddng tin dung sé 1530364 ky
ngay 04/08/2014 vay 700.000.000d6ng cua chi Dinh Thi Thanh H va anh Pham
Thanh T vay cia VP B tong sé tién 1a 3.100.000.000 ¢dng. Muc dich vay dé mua
can ho 203, nha A, chung cu 671, H, B, H va vay tiéu dung mua sdm noi that gia
dinh. Chi Dinh Thi Thanh H va anh Pham Thanh T da nhan toan bd s tién trén
theo cac khé udc nhan no s6 3511357 ky ngay 29/05/2015, s6 1530364 ky ngay
18/08/2014.

Tai san bao dam cua cac khoan vay néu trén, chi H anh T thé chap bang 01
bét dong san tai dia chi: Té dan phb 2, P, H, H ; thira dat s6 224C; to ban d6 02; s6
s6 BR588226 thuoc quyén sé hiru/sir dung Cua ch1 Dinh Thi Thanh H va anh Pham
Thanh T . Chi tiét theo hop dong thé chap sé: 2333/2014 ky ngay 28/7/2014 tai Van
phong Cong ching K, H va phu luc hop dong s6 01 ngay 26/5/2015 tai H .

Tai hop dong the chap quyen su dung dat ngdy 28/7/2014 va don yéu cau
dang ky thé Chap quyén s dung . dat va tai san gan lién véi dat ngay 28/7/2014, dién
tich dat thé chap 370,9m2 bao gém ca phan riéng 279,1m2 va ngd di chung 91,8m2
cua 4 thira 224, 224B, 224C, 224D. Chinh vi ngd di chung anh T chi H dua vao tai
san thé chap nén anh Pham Quang N va chi Pham Thi My D da khang céo yéu cau
phan chia quyén loi ddi véi phan su dung lam ngd di nay. Tai cap phuc tham chi
Pham Thi Mai P 13 nguoi duoc quyén sir dung chung 91,8m2 ngd di chung véi anh
T,anh N vachi D nhung khong tham gia t6 tung tai cap so tham. Tuy nhién thyc
té quyen loi cua chi Phuong ciing gidng nhu quyen loi cua cac chu sir dung khac da
dugc tham gia t6 tung so tham nén chi P d& nghi cip phuc tham giai quyét ndi dung
lién quan dén ngd di chung nay. Xét khang cao cua anh N, chi D va yéu cau cua
chi Phuong thay ring: Day 1a phan dit duoc Cap Véi muc dich dung lam ngo di
chung duoc thé hién trong glay chang nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lien véi dat cap cho chi H , anh T . Tuy ngd di chung nay dua
vao tai san thé chap nhung khong phai la tai san riéng cua anh T chi H va nhu vay
khong anh huong gi dén quyén loi cia cac chi dung khac d6i Voi phan st dung ngod
di nay va khong phai 1a tai san cua chi H, anh T dé yéu cau giai quyét khi ly hon.

Tai van ban théa thuan ngay 27/5/2015 gita VP Bvaanh T chi H, anh chi
da cam két va xac nhan rang toan bo tai san trén dat thugc so hiru riéng cia anh T,
chi H va khong lién quan t&i quyén so hitu, st dung hay cong stre, tai san dong gop
cta bat ky t6 chirc, ca nhan nao khéc. Tuy nhién, quyen s6 hiru toan by nha 03 tang
xay trén dat thuoc vé 6ng Pham Dinh D va ba Nguyén Thi L . Anh T cho ring tai
san 1a ciia bd me minh nhung van ky van ban khang dinh 1a tai san chung vo chdng
1a khong trung thyc khi cam két tai van ban thoa thuan va hop dong tin dung. Vé noi
dung lién quan dén viéc thé chap dbi voi ngdi nha 3 tang tai to dan phd sé 2, phuong
P, quan H thudc quyén so hitu ciia éng D, ba L nhu sau: Tai diéu 325 Bo luat dan
su 2015 quy dinh: “2. Truwong hop thé chap quyén sir dung ddt ma nguoi sir dung
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dat khéng dong thoi la chii 6 hiru tai san gan lién véi dat thi khi xir Iy quyén sir
dung ddt chui sé hitu tai san gan Iién VGi ddt dieot tiép tuc sir dung dat trong pham
Vi quyén, nghia vu Ciia minh; quyen va nghia vu Ciia bén thé chap trong moi quan h¢
Vi chu sé hitu tai san gan lien véi dat dwoc chuyén giao cho nguoi nhan quyén si
dung dat, trir truong hop cé thoa thudgn khac”. Hop dong thé chap quyen su dung
datdoanh T chi H ky két véi VP B chi thé hién thé Chap bang quyén sir dung dt,
khong c6 ndi dung nao thé hién viéc thé Chap can nha 3 tang cua cua ong D, ba L.
Tai An 1& sb 11/2017/AL cua Hoi dong tham phan TAND Tdi cao quy dmh vé
quyén ciia ngudi co tai san trén dat trong truong hop xu 1y tai san thé chap 1a quyén
st dung dat da dugc phap dién hoa tai khoan 2 diéu 325 Bo luat dan su 2015 néu
trén, theo do truong hop trén dat co tai san gan lién vai dat khong thugc s¢ hiru cua
nguoi thé chap quyén st dung dat ma ngu:m st dung dat chi thé chap quyén sir dung
dat ctia minh, hop dong thé Chap ¢6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua
phap luat thi hop ddng thé chap c6 hiéu lyc phap luat. Nhu vay hop dong thé chap
sé: 2333/2014 ky ngay 28/7/2014 tai Vin phong Cong ching K, H va phu luc hop
ddng s 01 ngay 26/5/2015 tai H c6 gia tri phap Iy va dam bao cho viéc thuc hién
Hop ddng tin dung s6 3511357 ky ngay 28/05/2015 vay 2.400.000.000d0ng va Hop
dong tin dung s6 1530364 ky ngay 04/08/2014 vay 700.000.000d6ng. Qué trinh
thuc hién hop dong, chi H , anh T da vi pham nghia vu tra no, can ct noi dung tai
diéu 7 cua hop dong tin dung, cac khoan vay nay da chuyén sang ng qua han. Tong
no tinh dén ngay 15/11/2019 la: - khoan vay 700.000.000d6ng: + No gdc:
506.678.000d0ng
+ No 13i: 251.710.672d6ng
+ Tong: 758.388672d0ng
- khoan vay 2.400.000.000ddng: + N¢ gbc: 2.216.000.000d6ng
+ No 13i: 1.004.060.278d6ng
+ Tong: 3.220.060.278ddng

Anh T, chi H cong nhan khoan no nay véi tong sé no 1a 3.978.448.950d6ng
(2.722.678.000ddng goc va 1.255.770.950dong 14i). Toa an di thu 1y yéu cau doc
lap cua VP B, nay VP B ¢6 yéu cau buoc anh T ,chi H thanh toan 1a ¢ co s& chap
nhan. Budc anh Pham Thanh T va chi Dinh Thi Thanh H tiép tuc tra 13i qué han va
tién phat cham tra 13i khoan vay theo dang thoa thuan trong hop dong tin dung tinh
dén ngay anh T va chi H thuc té tra hét ng cho VP B. Truong hop anh Pham
Thanh T va chi Binh Thi Thanh H khong thuc hién ding nghia vu tra ng cho VP B
thi VP B c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dén su tién hanh ké bién, phat mai
tai san dam bao 1a quyén st dung dat tai thira dat s6 224C to ban dd s6 02 s6 s6
BR588226 tai dia chi to dan phd s6 2 phuong P, H, H dé thu hdi no cho VP B.

Xét, yéu cau doc 1ap caa VP B phu hop véi 1oi khai cia anh T, chi H , phu
hop Voi cac quy dinh ciia phap luat nén chap nhan. Anh T chiu trach nhiém tra
khoan ng trén cho VP B.

5. Bdi voi khoan vay ctia 6ng Pham Dinh D, chi Pham Thi My D © Theo ong
D, chi D trinh bay thi nam 2016, 2017 6ng va chi D di chuyén khoan cho anh T,
chi H vay tong s6 tién 1.630.000.000d6ng dé anh chi tra goc va 1i cho VP B va S.
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S6 tién duoc 6ng D va chi D chuyén vao tai khoan mang tén anh T, chi H tai
H(tai khoan tra ng cho S); tai khoan mang tén chi H tai VP B (tai khoan tra ng VP
B); tai khoan mang tén anh T tai VP B (sau d6 anh T chuyén qua tai khoan tra ng
tén anh T chi H tai S va tai khoan tra ng tén chi H tai VP B). Trong d6: - Ong D
cho vay: 1.050.000.000ddng gom:

+ Giri bang tién mat cho anh T : 245.000.000d6ng

+ Gui vao tai khoan cia anh T  (STK 100670119) tai VP  B:
557.000.000d6ng

+ Giri vao tai khoan cua chi H (STK 63262501) tai VP B: 200.000.000d6ng

+ Gui vao tai khoan cua chi H , anh T (STK 002087815041) tai S:
48.000.000d6ng

- Chi D cho vay: 580.000.000d0ng gui vao tai khoan cta anh T (STK
100670119) tai VP B

Nay 6ng Pham Dinh D va chi Pham Thi My D yéu cau anh T, chi H tra sd
no trén, khong yéu cau 13i. Xét yéu cau ndy, Hoi dong xét xir thay rang:

- S tién 245.000.000d6ng 6ng D chuyén bang tién mat cho anh T khéng
duoc chap nhan bai ong D khong xuét trinh duoc ching ci chimg minh day 1 no
chung vo chong chi H,anh T

- S6 tién 557.000.000d6ng 6ng D chuyén vao tai khoan cua anh T (STK
100670119) tai VP B dugc anh T chuyén vao tai khoan tra ng cua chi H (STK
63262501) tai VP B, anh T chuyén vao tai khoan tra ng caa vo chong (STK
002087815041) tai S 1a c6 that dugc thé hién qua cac ban sao ké tir Ngan hang. Tuy
trong cac hoa don chuyen tién caa 6ng D cho anh T ghi b6 cho Ting vay tién/bé
cho Tung Huong vay tién song viéc ong D chuyén tién vao tai khoan caa anh T thi
chi H khong biét, anh T ciing khong no6i cho chi H biét nén day khong phai 1a no
chung vo chong déi véi 6ng D . Vi vy, yéu cau ndy cua 6ng D khong duoc chap
nhan.

- S tién 200.000.000d6ng 6ng D chuyén vao tai khoan tra no cia chi H (STK
63262501) tai VP B nhu sau: Theo hop dong tin dung sé 3511357 ky ngay
28/05/2015 va Hop dong tin dung s6 1530364 ky ngay 04/08/2014 cua chi Pinh Thi
Thanh H va anh Pham Thanh T v&i Ngan hang, cac bén thoa thuan viéc tra ng vao
s6 tai khoan VP B 63262501 chu tai khoan Pinh Thi Thanh H nén viéc 6ng D
Chuyén 200.000.000d6ng vao tai khoan tra no cua chi H tai cac hoa don ghi cho
vay tien/bé cho Huwong vay tién da khang dinh day la so tien chi H anh T vay cua
ong D détrano VP B. Vi vay yéu cau nay cua ong D duoc chap nhan

- S tién 48.000.000d0ng dong D chuyén vao tai khoan tra ng cuachi H, anh T
(STK002087815041) tai S nhu sau: Ngay 09/07/2012 Ngan hang H va anh Pham
Thanh T, chi Binh Thi Thanh H ky két Thu dé nghi cung cp tién ich tin dung s6
VHNMOR120244 (Hop ddng tin dung), cac bén thoa thuan Viéc tra no vao sb tai
khoan SHBC 002087815041 chu tai khoan BPinh Thi Thanh H va Pham Thanh T
nén viéc d6ng D chuyén 48.000. OOOdéng vao tai khoan trang cuachiH,anh T tai
cac hoa don ghi cho vay tién/bé cho Huwong Ting vay tién da khang dmh day 1a sd
tién chi H anh T vay ctia ong D dé tra no S. Vi vdy yéu cau ndy ctia ong D ciing

duoc chap nhan.
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- S6 tién 580.000.000d6ng chi D chuyén vao tai khoan cua anh T (STK
100670119) tai VP B duoc anh T chuyén vao tai khoan tra ng cia chi H (STK
63262501) tai VP B, anh T chuyén vao tai khoan tra ng cia vo chong (STK
002087815041) tai S 1a c6 that dugc thé hién qua cac ban sao ké tir Ngan hang. Tuy
trong cac hoa don chuyen tién caa chi D cho anh T ghi cho anh T vay tién song
viéc chi D chuyén tién vao tai khoan caa anh T thi chi D khong chimg minh duoc
chi H co biét, anh T ciing khong néi cho chi H biét nén day khong phai 1a no
chung cia anh T chi H d6i véi chi D . Vi vay, yéu cau nay cua chi D khong duoc
chap nhan.

Ngoai ra anh T giai trinh v& viéc st dung sb tién éng D va chi D chuyén
khoan cho anh vay qua tai khoan s6 100670119 tai VP B rang anh chuyén
348.476.300 vao tai khoan s6 12410001379866 ciia chi H tai BIDV va tai khoan s6
1260215000425 cua chi H tai Agribank dé tiéu dung dong thoi sé tién 216.
523.700d0ng sir dung dé chi tiéu viéc chung cua gia dinh khong c¢6 can ctr va khong
coi 12 khoan no chung vo chong d6i véi ong D va chi D nén ciing khong duoc chap
nhan

Tir phén tich trén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau doi tién cua
6ng Pham Pinh Dva bac yéu cau doi tién caa chi Pham Thi My D d6i véi anh T,
chi D . Ghi nhan sy tu nguyén caa 6ng D khong yéu cau anh T, chi H thanh toan
1ai cua so tién duoc chap nhan.

Nhu vay, tong s6 no chung cua chi H anh T 1a 7.508.398.502 gom:

- No Ngan hang VP B 3.978.448.950 dong
- No Ngan hang H 1.068.043.365d0ng

- No ba Vit Thi Anh T 1.125.694.444d6ng

- No anh Pham Quang N 1.088.211.743ddng

- No 6ng Pham Pinh D 248.000.000d6ng

Chi H phai chiu trach nhiém thanh toan khoan ng cho ba T, Ngan hang H ,
anh Pham Quang N , 6ng Pham Binh D v&i tong sé tién no 1a 3.529.949.552d6ng.
Anh T phai chiu trach nhiém thanh toan cho VP B véi tong sb tién no la
3.978.448.950d6ng. Pay 1a ng chung vo chong nén mdi ngudi phai chiu trach nhiém
tra % no 1a 3.754.199.251d0ng. Sau khi ddi trir cac khoan no véi bén thtr 3, chi H
con phai thanh toan cho anh T 224.249.699d6ng

Vé an phi: - Chi H chiu an phi Hon nhan gia dinh so tham

- Ong D (sinh nam 1950), ba L (sinh ndm 19§2) la cong dan Viét Nam, la
nguoi cao tudi theo quy dinh cua Luat Nguoi cao tudi. Vi v@y 6ng ba khong phai

chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai diém & diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi

-Chi H, anh T phai chiu an phi tai san theo quy dinh tai diém b khoan 7 diéu

27 Nghi quyét 326/2016 ngay 26/12/2016 ctia UBTV Quoc hoi doi vdi phan tai san

dugc chia sau khi trir di gia tri tai san thuyc hién nghia vu véi bén thir ba (chi H
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2.155.469d6ng; anh T 37.241. 172dong) Chi H, anh T mdi ngudi phai chiu mot
phan an phi ngang nhau d6i v6i phan tai san thuc hién nghia vu v&i bén tha ba la
3.754.199.251d6ng.

- Nhitng ngudi ¢ khang cao khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim
Tt nhitng nhan dinh trén!

Can ctr Bo luat dan su 2015
Can ctr diéu 56, 59, 81,82,83 Luat Hon nhén va gia dinh nim 2014.
Can ctr diéu 147, 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313 Bo luat tb tung dan su.

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.
QUYET PINH

Xt : Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ciachi H,anh T, ong D, ba L
,anh N, chiD.
Sira Ban dn Hon nhdn va gia dinh so tham sé 40/2018/ HNGD — ST, ngay 15
thang 11 nam 2018 cua Toa an nhdn dan Quan B da quyét dinh nhw sau:
1. Vé tinh cdm: Chap nhan yéu cau xin ly hon ctia chi H . Chi Dinh Thi
Thanh H dugc ly hon anh Pham Thanh T
2.Vé con chung: Xac nhan anh T, chi H ¢6 hai con chung 13 Pham Phuong L,
sinh ngay 30/12/2010 va Pham Hong D, sinh nam 28/3/2014. Giao chau Pham
Phuong L choanh T truc tiép nuodi dudng; giao chdu Pham Hong D cho chi H truc
tiép nuoi dudng. Hai bén khong phai dong gop tién cap dudng nudi con cho nhau va
duoc quyén di lai tham nom, chim soc, gido duc con chung khong ai dugc ngan can.
3. Vé tai san chung va cdc khodan ng chung:
3.1. Xéac dinh chi Binh Thi Thanh H va anh Pham Thanh T ¢6 cac tai san
chung gém:

- Gid trj quyen sir dung dat tai t0 dan ph6 2 phuong P, quan H, H ¢6 gi4 tri
qguyen su dung dat 1a 5.023.800.000dong

- Nha dat tai t6 39, cum 5 phuong X , quan T, H (nay la s6 14D, ngd 38,
ngach 37 duong X , Phuong X, quan T, H) tri gia 1.705.135.571 dong

- Céan h¢ 203 Chung cu s6 671 H , phuong V, quan B, H tri gia 1.267.650.525
dong.

- Chiéc xe 6 t6 Nissan — Bién KS 30A .....trj gia 500.000.000 dong.

Tong gié tri tai san trén 1a 8.496.586.096d0ng. Ly hon, chia cho anh T huong
60% gia trj tai san, chi H huong 40% gia tri tai san. Quyen su dung dat tai to6 dén
pho 2 phuong P, quan H anh T, chi H moi ngudi duge chia 50% gia tri quyen su
dung dat. Chia nhu sau:
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- Chi H duoc chia tai san co6 gid tri 1a 3.901.014.438d6ng. Cu thé:
(500.000.000 dong +1.705.135.571 dong + 1.267.650.525 dong) X 40% =
1.389.114.438d6ng va quyén st dung dat tai P, H 1a 5.023.800.000dong : 2 =
2.511.900.000 dong

- Anh T duoc chia tai san c6 gia tri 1a 4.595.571.657d6ng. Cu thé:
(500.000.000 ddng +1.705.135.571 ddng + 1.267.650.525 ddéng) X 60% =
2.083.671.657ddng va quyén st dung dat tai P, H 1a 5.023.800.000dong : 2 =
2.511.900.000 dong.

Anh T phai thanh toan cho chi H sb tién 2.195.878.867d6ng chénh 1éch tai
sando anh T dugc huong hon

3.2. Xac dinh nha 3 tang xay trén dat tai to dan phd 2 phuong P, quan H ¢
gia tri 1.500.000.000 dong thudc quyén s¢ hitu va st dung cua ong Pham Dinh Dva
ba Nguyen Thi L .

3.3. Xac dinh dién tich 91,8m2 1a ngo di chung cua 4 thia 224, 224B, 224C,
224D to ban db s6 2 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san gan lién véi dat s6 BR588226 do UBND quan H cip ngay 27/5/2014
mang tén chi Dinh Thi Thanh H va anh Pham Thanh T khong phai 1a tai san chung
vo chong

3.4. Xac dinh chi H anh T ¢6 cac khoan ng chung gom:
- No Ngan hang VP B 3.978.448.950 dong
- No Ngan hang H 1.068.043.365d6ng

- No ba Vit Thi Anh T 1.125.694.444d6ng

- No anh Pham Quang N 1.088.211.743dong

- No 6ng Pham Dinh D 248.000.000d6ng

Chi H phai chiu trach nhiém thanh toan khoan n¢ cho ba T, Ngan hang H ,
anh Pham Quang N , 6ng Pham Dinh Dvdi tong sé tién no 1a 3.529.949.552d6ng.
Anh T phai chiu trach nhiém thanh todn cho VP B véi tong sb tién no la
3.978.448.950d6ng. Pay 1a ng chung vo chong nén mdi ngudi phai chiu trach nhiém
tra % no 1a 3.754.199.251d6ng. Sau khi ddi trir cac khoan ng véi bén thir 3, chi H
con phai thanh toan cho anh T 224.249.699d6ng

3.5. Chia bang hién vat:

- Chi H duoc s¢ hiru va sir dung nha dat tai to 39, cum 5 phuong X, quan T,
H (nay 1a sb 14D,ngd 38,ngach 37 duong X, Phuong X, quan T, H ) theo Glay
chang nhan quyén sir dung dat, quyén s6 hiru nha & va tai san khac gan lien véi dat o
s6 BB055235 do UBND quan T, H cip ngay 13/7/2010 mang tén anh Pham Thanh
T, chi Binh Thi Thanh H .

-Anh T dugc so httu va st dung cdn ho 203 chung cu s6 671 H , phuong V,
quan B, H theo Giay chung nhan quyen st dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien voi dat so CA188323 do So Tai nguyén moi trueong thanh pho H cap
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ngay 17/8/2015 mang tén anh Pham Thanh T va chi Pinh Thi Thanh H . Anh T
duoc str dung quyén sir dung dat tai T6 dan phd 2, P, H, H theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BR588226
do UBND quan H cap ngdy 27/5/2014 cho anh Pham Thanh T, chi Pinh Thi Thanh
H va chiéc xe 6 t6 Nissan BKS 30A ...... (sb khung J32TA004428 So may
MR20L004409S) theo Hop déng mua ban xe 6 t6 s 001060/2016 quyén s
02/TP/CC-SCC/HPMB ngay 31/5/2016 ctia Vin phong cong ching Nguyén D.

3.6. Sau khi d6i trir quyén dugc huong vé tai san va nghia vu thanh toan ng dbi
v6i nguoi thir 3, anh T phai thanh toan lai cho chi H sd tién chénh léch 1a
2.195.878.868ddng - 224.250.699d6ng = 1.971.628.169d6ng

Sau khi thanh toan xong cac khoan ng chung, anh Pham Thanh T va chi Dinh
Thi Thanh H ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé dang
ky sang tén nha dat theo quy dinh cua phép lut.

3.7. Chap nhan yéu cau doc lap cia VP B d6i voichiH vaanh T.Anh T co
trach nhiém thanh toan tong no tinh dén ngay 15/11/2019 1a 3.978.448.950 dong
gom:

- Khoan vay 700.000.000d5ng: + No gbc: 506.678.000d6ng
+ No 14i: 251.710.672d0ng
+ Tong: 758.388672d0ng
- Khoan vay 2.400.000.000ddng: + No gbc: 2.216.000.000d5ng
+ No 13i: 1.155.770.950d6ng
+ Tong: 3.220.060.278ddng
Buoc anh T tiép tuc tra 1di cho VP B theo Hop dong tin dung da ky cho dén
khi tra hét ng cho VP B. Truong hgp anh T khong thuc hién dung nghia vu tra ng
cho VP B thi VP B c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su tlen hanh ké bién,
phat mai tai san dam bao 1a quyen su dung dat tai dia chi to dan pho $6 2 phuong P,
H, H thaa dat s6 224C to ban do s6 02 s6 s6 BR588226 thudc quyén & hitu/sir dung
cta anh Pham Thanh T va chi Pinh Thi Thanh H dé thu hdi ng cho VP B.

3.8. Chap nhén yéu cau doc 1ap caa H ddi véichi H vaanh T. Chi H ¢o trach
nhiém thanh toan téng no tinh dén ngay 15/11/2019 1a 1.068.043.365d6ng gom: +
No gbc: 840.000.000d6ng

+ Lai trong han: 191.798.638d6ng
+ Lai qua han: 36.244.718d6ng
Buoc chi H tiép tuc tra 14i cho H theo Hop dong tin dung da ky cho dén khi
khoan vay duoc tat toan hoan toan. Trong trudng hop chi H khong thuc hién nghia
vu thanh toan day da khoan no theo dung thoi han néu trén, Ngan hang H dugc yéu
cau co quan thi hanh an déan sy c6 tham quyén phat mai tai san dam bao 1a toan bd
quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thua dat So 3b (1 phan) to ban db
s6 4, T6 39, cum 5, X, T, H theo Glay chuang nhan quyén su dung dat quyen SO
htu nha ¢ va tai san gan lién véi dat & s BB055235, ¢ s6 vao so cap GCN:
H00165, hd so gbc sb: 2511/QD-UB do UBND quan T, H cap ngay 13/7/2010 cho
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chi Binh Thi Thanh H va anh Pham Thanh T .

4. Vé dn phi: Chi H phai chiu 200.000d0ng an phi hon nhan gia dinh so
tham, d3 nop tai bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AL/2010/0007902 ngay
30/12/2015 cua Chi cuc thi hanh an quan B .

Chi H phai chiu 109.239.454ddng an phi ddi véi phan tai san dugc chia va
cac khoan ng. Xac nhan chi H d3 nop 29.000.000d6ng (Hai muoi chin triéu ddng)
tam Gng 4n phi dan sy dd nop tai bién lai s6 8478 ngay 06/9/2016 cua Chi cuc
THADS Quan B, nay chuyén thanh an phi. Chi H con phai nop 80.239.454d6ng an
phi DSST

Anh Pham Thanh T phai chiu 144.325.157d6ng an phi déi véi phan tai san
duoc chia va cac khoan ng (chua nop)

Ong Pham Dinh Dva ba Nguyén Thi L khong phai chiu an phi DSST

Hoan lai cho Ngan hang H s tién tam tng 4n phi 13 18.000.000 (mudi tam
triéu) dong theo bién lai thu tién sb 5012 ngay 23/10/2018 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy quan B .

Hoan lai cho Ngan hang VP B s6 tién tam tng an phi 1 36.000.000 (ba muoi
sau triéu) dong bién lai thu tién s6 5011 ngay 23/10/2018 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy quan B .

ChiH,anh T ,6ng D,ba L, chi D, anh N khong phai chiu an phi phuc
tham. Hoan tra chi DPinh Thi Thanh H 300.000d4ng tam tng an phi phuc tham theo
bién lai thu tién s6 5088 ngay 5/12/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n quan B . Hoan tra
anh Pham Thanh T 300.000d6ng tam tmg an phi phac tham theo bién lai thu tién s6
5077 ngay 3/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n quan B . Hoan tra chi Pham Thi My
D 300.000d0ng tam Gng an phi phuc thim theo bién lai thu tién s6 5078 ngay
3/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an quan B . Hoan tra anh Pham Quang N
300.000d6ng tam ung an phi phuc thiam theo bién lai thu tién s6 5079 ngay
3/12/2018 caa Chi cuc Thi hanh 4n quan B .

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau, néu ngudi bi thi hanh an
chua thi hanh hodc thi hanh khong day du thi nguoi bi thi hanh 4n con phai chiu
thém khoan tién 1ai d6i véi s tién cham thi hanh theo murc 13i suat duge quy dinh
tai diéu 357,468 Bo luat dan sy nam 2017 quy dinh twong Gng véi thoi gian va sé
tién chua thi hanh an xong.

Trong trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban 4n phuc tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

N o TM. Hoi dong xét xir phiic tham
= a R r d A by
] VKSN[;]fp H Tham phan - Chu toa phién toa
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- Puong su.
- Noi bBKKH
- Luu.

Nguyén Thi Kiéu T
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