TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 231/2023/DS-PT
Ngay: 30-6-2023

V& viéc: “Tranh chdp

hop dong vay tai san”’

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thiy Trang;

Ong Nguyén Qudc Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Nguyét Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Huynh thi Mong Thuy- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y so6: 170/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 6
nam 2023, vé viéc “Tranh chap doi tai san”.

Do Ban an déan su so tham sé: 33/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 199/2023/Qb-PT,
ngay 14 thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh DS Quéc H, sinh ndm 1985; noi cu tri: S6 A, hém B,
Duong 30/4, khu pho 1, Phuong 1, thanh phd T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don: Anh Lé Pic C, sinh nim 1997; noi cu tri: S6 C, dudng N, hém
16,t0 19, ap L, xa Tr, thi xa H, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi L€ Thi D, sinh ndm 1989;
noi cu trl: SO A, hém B, Puong 30/4, khu pho 1, Phuong 1, thanh pho T, tinh
Tay Ninh; c6 mat.

- Nguwoi khdng cdo: Anh Lé Pic C 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi ki¢n ngay 25 thang 7 nam 2022 va qua trinh giai quyét vu
an anh Do Quoc H trinh bay:

Ngay 15-3-2022, anh va vo 1a Lé Thi D ¢ chuyén nhu’ong cho anh L&
Pic C can nha va dit thira 206, to ban dd s6 3, dién tich 193,9 m? toa lac tai khu
phé 2, phuong 1, thanh phd T, tinh Tay Ninh véi gia 950.000.000 dong (nhung
trong hop dong cong chung chi ghi 300.000.000 ddng anh C yéu cau ghi nhu
vay dé giam tién thué, vi tién thué anh C tu chiu). Sau khi ky hop dong cong
chtng xong thi anh C chuyén khoan tra tién chuyén nhuong cho vo chdng anh
s6 tién 830.000.000 dong va hen mot thang sau sé tra s6 tién con lai 120.000.000
d6ng, vo chong anh dong ¥ va hai bén c6 thoa thuén lap hop dong vay tai san.
Sau khi ky hop dong vay tién cho dén nay anh C khong tra cho vo chong anh so
tién 120.000.000 dong nén anh khoi kién yéu cau anh C phai tra cho anh s tién
con ng la 120.000.000 dong, khong y€u cau tinh 14i, qua trinh giai quyét anh H
yeu cau tra 120.000.000 dong va yéu cau tinh 1di theo quy dinh phap luat ké tir
ngay 15-4-2022.

Bi don, anh Lé Pdc C trinh bay:

Thira nhan vao ngay 15-3-2022 anh c¢6 nhan chuyén nhuong phan dat, nha
nhu anh H trinh bay 1a ding, gia nhan chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a
300.000.000 dong (nhu hop dong cong chung di ghi). Cung ngay 15-3-2022
anh co vay cua vg chong anh H, chi D s tién 120.000.000 dong, hai bén 1ap hop
dong vay tién co cong chimg, ghi muc dich vay la mua dat, thoi han vay 30 ngay
ké tir ngy lam hop dong vay tién. Tuy nhién, do anh khong st dung s tién nay
nén vao bubi chiéu cung ngay anh da chuyén khoan tra lai cho anh H va chi D s6
tién mua dat va sd tién vay, tong cong la 420.000.000 dong nhung do anh
chuyén nham thanh 830.000.000 dong. Sau d6, anh nhiéu lan lién hé vé&i chi D
dé xin lai s6 tién da chuyén nham 1a 410.000.000 dong nhung chi D va anh H
khong dong ¥ nén anh da khdi kién tai Toa an thanh phd T dé yéu cau anh H va
chi D tra lai cho anh s tién 13 410.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, anh C thira nhan s tién 120.000.000 dong tién anh
con no tién chuyén nhuong dat ctia anh H, chi D. Anh dong ¥ tra sb tién
120.000.000 dong cho anh H va chi D nhung do phan dat chuyén nhugng bi
thiéu 25 m® nén anh yéu cau anh H va chi D phai giao du dién tich theo ding
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh. Truong hop anh chi khong giao di
dat thi anh yéu cau khau trir dién tich 25 m® con thiéu tuong duong sé tién
120.000.000 dong nén anh khong c6 nghia vu tra tién cho anh H va chi D.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan chi Lé Thi D trinh bay: Chi
théng nhat véi 10 trinh bay cta chdng chi 1a anh H, khong c6 ¥ kién bo sung.

Bdn dn dén sw so tham sé: 33/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 ndm 2023
ciia Tod dn nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Can clir cac Piéu 166, 357, 468 cua Bo luat Dan su; Nghi quyet sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an:
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‘ Chap nhén yéu cau khoi kién cua anh Pd Qudc H dbi véi anh Lé Pac C
ve€ “Tranh chap doi tai san”.

‘ Budc Lé DéC‘C c6 nghia vy tra chg anh DS Quéch va chi Lé Thi D sb
tién 120.000.000 dong va 12.396.000 dong tién lai. Tong cong 132.396.000
dong.

, Ké tir ngay c6 don yeu cau thi hanh dan cua nguoi duoc thi hanh an cho
den khi thi hanh dan xong tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh dan
con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo mirc ldi suat
quy dinh tqi khoan 2 Diéu 468 cua B¢ ludt Dan su.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang céo
cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 08/5/2023, bi don anh Lé Dic C c6 don khang cdo ddi voi Ban 4n
dan sy so' tham so: 33/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 ndm 2023 cua Toa an nhén
dan thi’ xa H, tinh Tay Niqh, cho répg bi don ng 120.000.7000 dong 1a no toién
mua dat, khong phai vay tién. Yéu cau To0a an cap phuc tham huy ban so tham,
xem xet XU lai vu an theo quan hé tranh chap la “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong” dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac bén.

Tai phién toa phic tham:

Anh C giﬁ’ nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau Tda an cap phuc tham huy
ban 4n so tham, xac dinh lai quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong” f v6i 1y do don khoi kién cua nguyén don yéu ciu tra tién vay,
hop dong vay tién gh1 & muc dich vay la mua dat, bén ban glao khong du dat
theo hop dong chuyén nhuong, budc bi don tra 120.000.000 dong trong khi cap
so thAm chua xem xét dén viéc bén ban giao thiéu dat, chua giai quyét quyén
loi cho bi don theo ding hop ddng chuyén nhuong.

Anh H va chi D khong dong y vdi khang cao ciia anh C, gilt nguyén yéu
cau khéi kién yéu cau anh C tra 120.000.000 dong va tién 1ai nhu ban an so
tham tuyén.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky phién toa thuc hién dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta Bo luat To
tung dan su. Cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta
phap luat.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia
anh Lé Pac C. Can ctt khoan 1 Piéu 308 cta B luat T6 tung dan sy giit nguyén
ban 4n dan sy so tham sb: 33/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2023 caa Toa
an nhan dan thi xa H, tinh T4y Ninh; diéu chinh lai quan hé tranh chap 13 “Tranh
chap hop dong vay tai san”
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu dn da duoc xem xét
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xu xét thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ciia anh Lé Pic C dung thoi han, phu hop
voi quy dinh tai Diéu 273, Diéu 276 cua Bo luat To tung dan sy nén dugc xem
x€t gidi quyet theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo cua anh Lé Pac C yéu cau huy ban an so thim, thiy
rang:

[2.1] Ngay 15-3-2022, anh H va chi D c6 chuyén nhuong cho anh C phan
dat thira 206, t& ban d6 s 3, dién tich 193,9 m” toa lac tai khu phd 2, phuong 1,
thanh phd T, tinh Tdy Ninh trén dat c6 nha; c6 1am hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cong ching ngay 15/3/2022. Theo chi D, anh H gia chuyén
nhuong 1a 950.000.000 dong nhung ghi trong hop dong 1a 300.000.000 dong dé
giam tién thué, trong ngay 15-3-2022 anh C da chuyén khoan cho chi D sb tién
830.000.000 dong, con thiéu 120.000.000 dong nén hai bén théng nhét lam hop
déng vay tién 120.000.000 dong dé hai bén hoan tat thii tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Anh H, chi D da giao nha dat trén cho anh C, anh C di duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va da chuyen nhuong cho nguoi khac
Anh C thira nhan con ng anh H, chi D sb tién 120.000.000 ddong 1 no tién
chuyén nhuong dat va hai bén théng nhat lam hop dong vay tién ngay
15/3/2022, muyc dich vay 1a mua dét, thoi han vay 1a 30 ngay ké tir ngy cong
chung 15/3/2022.

Anh H, chi D di giao nha dat cho anh C, anh C nhan nha dat va da ban
nha dét cho chi Nguyén Thi Ut, nhu vay hop dong chuyén nhwong da hoan
thanh. Sé tién con ng 120.000.000 dong hai bén da théng nhat lam hop dong vay
tién, hen 30 ngay sau tra tién, anh H c6 don khai kién anh C yéu cau tra tién vay
120.000.000 dong. Xét thay, hop dong vay tién ngay 15/3/2022 c6 cong chung
nén hop dong cé gia tri phap ly. Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap
“Poi tai san”, budc chiu tién 14i suat 1a khdng ‘dung. Toa an cap phic tham can
xéac dinh lai quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong vay tai san”, bi don
phai chiu tién 14i suat theo quy dinh caa phap luat.

[2.2] Anh C trinh bay anh H va chi D chuyén nhuong phan dat cho anh
khong du di¢n tich theo glay chu:ng nhan quyen su dung dat nhung Toa an cap
so tham chuwa xem xét yéu cau nay cua anh, thy rang:

Anh C cho rang anh H, chi D chuyén nhwong dat cho anh con thiéu
khoang khoang 25 m” Tuy nhién, qué trinh giai quyét tai cip so tham anh C
khong c6 don yéu cau phan té theo quy dinh cua phap luat, khéng c6 ching cir
chitng minh dat chuyén nhuong bi thiéu cu thé 1a bao nhiéu, hon nira phan dat
hién nay anh C da chuyén nhuong cho ngudi khac, tai phién toa so thim méi
nay ra cho rang bén ban giao thiéu dat; tai phién toa phtc tham anh C thira nhan
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& ¢ip so tham anh khong ¢ nop don yéu cau phan to dé yéu cég giai quyét dién
tich dat bi thiéu. Do anh C khéng cé don phan to nén Toa an cap so tham chua
xem xét giai quyét yéu cau nay cua anh C la dang quy dinh cua phap luat. Toa
an Cap so tham chua giai quyét nén cap phac tham khong c6 can cir dé xem xét
y&u cau nay cua anh C.

~ [3] Toa ér] cap so thim dd xem xét, danh gia chlr'mg‘ cu khach quan nén
chap nhén yeu céu khoi kién cua anh H budc anh C tra s0 tién 132.396.000 dong
1a c6 can cu. Tai cap phuc tham, anh C khong cap dugc chung clir méi chimg
minh cho yéu ciu khang cdo, yéu cau huy an so thim 1a khong c6 can ct chip
nhan, khong chap nhan khang cdo cua anh C, gilr nguyén ban an so tham cua
Toa an nhén dan thi xa H, tinh Tay Ninh va c6 di€u chinh lai quan hé tranh chap
nhu trén.

[4] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua anh C, giir nguyén ban an so
tham, di€u chinh quan h¢ tranh chap 1a c6 can ctr chap nhan.

[5] V& an phi dan sy phac thim: Anh C khang cédo nhung khong duoc
chap nhan nén anh phai chiu tién an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308, Diéu 147 cua B luat TO tung dan sy; cac Dicu
357, 463, 466, 468 cua B luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta anh Lé Pic C.

2. Gift nguyén ban an dan su so tham sé 33/2023/DS-ST ngay 27 thang 4
nam 2023 ctua Toa 4n nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh S Quéc H ddi voi anh Lé Pac C
vé “Tranh chap hop dong vay tai san”.

‘ Buoc Lé Déq C c6 nghia vu tra cho anh Db ‘Quéc H va chi Lé Thi D §6
tien 120.000.000 dong (mdt trdm hai muoi tri¢u) dong va 12.396.000 dong tien
1&i. Tong cong 132.396.000 dong (mot tram ba muoi hai tri¢u ba tram chin muoi
sau nghin) dong.

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dan cua nguoi dwoc thi hanh dn cho
den khi thi hanh dan xong tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh é[]
con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh dn theo murc lai suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo ludt Dan su.

3. V& an phi:
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3.1. An phi dan su so ‘thém:‘Anh Lé Pic C phai chiu 6.619.000 (sau triéu
sdu tram muoi chin nghin) dong tién &n phi dan su so tham.

Hoan tra cho anh B3 Quéc H sb tién 3.000.000 (ba triéu) dong tién tam
tmg 4n phi anh H di nop theo Bién lai thu sb: 0021013 ngay 10 thang 10 nim
2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa H, tinh Tay Ninh.

3.2. An phi dan sy phac thim: Anh Lé Pic C phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong, dugc khiu trir vao tién tam Gng an phi 300.000 déng anh C di ndp
theo Bién lai thu sb: 0021502 ngay 09/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thi xa H, tinh Tay Ninh.

4. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi thi ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tx H;

- CCTHADS tx H;
- Phong KTNV & THA TAT,;

- Buong su; pa ky
- Luu ho so vu an, luu trir.

Truwong Thi Tuyén



