TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 39/2018/DSPT

Ngay 09 - 02 - 2018
V/v tranh chap hop dong thué khoan tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Vin Cong Dan.

Céc Tham phan: Ba Tran Thi Phuong.

Ba Luu Thi Thu Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa an nhan déan tinh Dak
Lak.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa:
Ong Nguyén Trong Vuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 01 nam 2018 va ngay 09 thang 02 nam 2018 tai
tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xa phic tham cong khai vu an dan su
thu ly s6 224/2017/TLPT- DS ngay 21/11/2017, vé “Tranh chap hop ddong thué
khoan tai san”.

Do ban an dan su so tham s6 39/2017/DSST ngay 02/10/2017 ciia Toa &n
nhan dan huyén CuM’gar bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 239/QDPT-DS ngay 25
thang 12 nam 2017 gifra cac duong su:

- Nguyén don: COng ty trach nhiém hitu han mét thanh vién lam nghiép
B; dia chi: M, thanh pho B, tinh Bak Lak;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Vian S — Chtc vu: Chu tich
Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién 1am nghiép BV.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh L — Chuc vu: Téng giam
déc Cong ty TNHH mot thanh vién 1am nghiép BV (Theo gidy ay quyén sb
23/GUQ- CT ngay 28 thang 11 nam 2017). C6 mat.

- Bi don: Ong Phan Xuan L1; dia chi: Thon X, x& EK, huyén C, tinh Dak
Lak. Co mat.



- Nguol bao vé quyén loi cho bi don theo yéu cau cua bi don:
1. Luat su Lé Xuan Anh P — Chi nhanh Céng ty luat TNHHMTV TK ,
Doan lut su ik Lik. Cé mat.

2. Luat su Bong Hitu P1- Van phong luat sw DPHP, Poan luat su tinh Thira
Thién Hué. Vang mit.

3. Luat su Ngo Anh T - Vin phong luat su NAT, Poan luat su thanh phd
Ha Noi. Ving mit.

4. Luat su Pham Céng U — Cdng ty luat TNHHMTV PN, Poan luat su
Thanh phé H6 Chi Minh. Cé mit.

5. Luat su Vo Thi Tué M - Coéng ty luat TNHHMTV PN, Poan luat su
Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mit.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba V6 Thi L2; dia chi: Thén X,
xa EK, huyén C, tinh bak Lak. C6 mat.

- Nguwroi khang céo: Bi don 6ng Phan Xuan L1; ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Vo Thi L2.

NQI DUNG VU AN:

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don dng Tran Thanh L trinh bay:

Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién 1am nghiép BV (goi tat Cong
ty B) c6 ky két hop dong giao khoan vuon cay ca phé véi ho ong Phan Xuan L1.
Theo hop dong giao khoan thi Cong ty B dau tu 100% vén trong 4 nam dau (01
nam trong méi va 03 nam chiam séc). Tir nam tha 5 trg di ho gia dinh tu dau tu
va giao nop san luong hang nim cho cdng ty BV theo nhu dd cam két theo hop
dong giao khoan vudn ciy ma hai bén da ky két.

Cong ty BV nhiéu lan ci can bo dén tan gia dinh ong Phan Xuan L1 dé
thu ng hang nim nhung gia dinh 6ng L1 van chay i khong chiu tra no cho cbng
ty.

Cong ty lam don khai kién bugc 6ng Phan Xuan L1 phai tra cho cong ty
sb no (tinh dén ngay 30/11/2016) 9.494,9kg ca phé qua tuoi, tién ng dau tu sb
tién 1a 45.614.820 ddng (gdc 1a 13.992.0004 va 1di 31.622.8204) va tra lai vuon
cdy cho cong ty dé cong ty giao lai cho gia dinh khac nhan khoan.

Bi don 6ng Phan Xuan L1trinh bay:

Vuon cay l1a do vo chéng ching tdi khai hoang tir nim 2005 tai thon Y xa
EK, huyen C. Nam 2006 Cong ty BV cho ngudi vao nhan 1a dat caa Céng ty va
bat toi trong xoan. Nam 2012 Coéng ty BV ép t6i ky vao mot hop dong glao
khoan ma cong ty dd soan san va mot s6 no caa ngudi cha cii. Vi s bi nho bo
vuon cdy nén tdi budc phai ky. Vuon cy t6i hoan toan tu dau tu va cham soc
khong lién quan dén tai san cua cong ty, day 1a miéng dat hoang, t6i chi chap
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nhan nop thué dat cua nha nudc, yéu cau tda an triéu tap chu cii nhu bén phia
cong ty noi, khong dong ¥ két qua tham dinh vuodn cay va tai san trén dat vi dién
tich thuc té dét cua toi 1a 8626,8m?% dé nghi huy boé hop dong giao khoan nim
2012 ma toi da ky véi cong ty. Toi khéng chap nhan sé no va sé tién vay cua
cong ty.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba V6 Thi L2trinh bay:

T6i dong Y vai y kién caa chong téi 6ng Phan Xuan L1.

Tai ban an dan sy so thAm s6: 39/2017/DSST ngay 02/10/2017 caa
Toa &n nhan dan huyén CuM’gar da quyét dinh:

Can clr vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, biéu 147, Diéu 165 Bo luat T4 tung dan sy 2015; Diéu 471, biéu 474,
Piéu 501, Piéu 506, Diéu 510, Diéu 511 Bo luat Dan su 2005; Diéu 24, Diéu 27
Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; PBiéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14
vé &n phi, 1& phi tda an ngay 30/12/2016.

Tuyén Xi:

Chap nhan yéu cau khai kién caia Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh
vién lam nghiép BV.

- Cham dut hop dong giao khoan giira Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién 1am nghiép BV vai 6ng Phan Xuan L1 Iap ngay 05/4/2012.

- Bugc 0ng Phan Xuan L1 phai tra lai cho Cong ty TNHHMTV [am
nghiép BV dién tich 0,6h va cé4c loai cdy trong trén dat tai thira dat s6 86 cum
san xuat s6 11(C2 + 12) thuoc thdn Y, xa EK, huyén C. CO ttr can thira dat nhu
sau:

+ Phia Bac giap dat 6ng Phan Xuan L1 canh dai 96.47 m

+ Phia Nam giap dat ciia 6ng Lé Qudc H canh dai 25.2 m + 11.24m va
gidp voi hoi truong thon Y cli canh dai 39.71m +11.05m + 3.29m.

+ Phia Bong giap duong thon Y canh dai 50.15 m.

+ Phia Tay giap dat cua 6ng Lé Qudc H canh dai 77.61m.

- Buoc 6ng Phan Xuan L1 phai tra no dau tu cho Cong ty TNHHMTV
lam nghiép BV s tién 45.614.820d (trong d6 13.992.000d tién gbc va
31.622.820d tién 14i) tam tinh dén ngay 30/11/2016. Ong Phan Xuan L1 phai
tiép tuc tra I4i suat theo hop dong nhan vén dau tu tham canh ca phé giita Cong
ty TNHHMTV 1am nghiép BV véi 6ng Lé Xuan T1 ngay 25/12/1999 trén sb
tién géc 13.992.000d, tinh tir ngay 01/12/2016.

- Budc 6ng Phan Xuan L1 phéi tra s no san luong 9.494,9kg ca phé
qua tuoi cho Cong ty TNHHMTYV 1am nghiép BV.

- Buoc Cong ty TNHHMTYV 1am nghi¢p BV c¢6 trach nhi€m tra cho 6ng
Phan Xuan L1 va ba V& Thi L2 s6 tién 203.801.000d gia tri cay trong trén dat.

- Tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 16/2017/QD-
BPKCTT ngay 14/7/2017 cia Toa an nhan dan huyén CuM’gar.

Chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san: Do yéu cau khoi kién cua cong ty
TNHHMTV 1am nghiép BV duogc chip nhan nén 6ng Phan Xuan L1 phai chiu
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tra toan bo chi phi tham dinh va dinh gia tai san voi sd tién 8.000.000d cho Cong
ty TNHHMTYV lam nghi¢pBV.

V& &n phi:

Ong Phan Xuan L1 va ba V& Thi L2 phai chiu 24.083.000d an phi dan su
so tham.

Cong ty TNHHMTYV lam nghi¢p BV phai chiu 10.190.000d &n phi dan su
so tham khau trr vao so tien 5.289.000d di nop theo bién lai so
AA/2014/0042380 ngay 28 thang 11 ndm 2016. Cong ty TNHHMTV lam
nghiép BV con phai tiep tuc nop 4.901.000d tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C. (Do 6ng Phan Quoc T2 ndp thay).

Ngay 03/10/2017, bi don 6ng Phan Xuan L1 va nguoi cé’quyén loi, nghia
vu lién quan ba Vo Thi L2 khang cdo ban an dan su so tham so: 39/2017/DSST
ngay 02/10/2017 cua Toa an nhan dan huyén CuM’gar d€ nghi Toa an cap phic
tham huy toan b ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham bi don ong Phan Xuéan L1, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba V& Thi L2 van giit nguyén noi dung don khang cdo;
nguyén don COng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién 1am nghiép BV git
nguyén ndi dung don khaoi kién.

Tai phién toa Luat su bao vé quyén loi cho bi don:

- Luat sw Lé Xuan Anh P: Qua phan tich luat su cho rang ban 4n so tham
vi pham nghiém trong thu tuc té tung, bo s6t nguoi tham gia té tung. Noi dung
giai quyét vu an thiéu khach quan. Do vay dé nghi hoi dong xét xtr hity ban an
so tham vé phan cong no, hiy ban an so thim va dinh chi vu 4n ddi véi hop
ddng thué khoan tai san.

- Luat su Vo Thi Tué M: Luat su cho ré‘mg ban 4n so tham vi pham
nghiém trong tha tuc t tung, bo sot ngudi tham gia té tung (Ong T1). Noi dung
giai quyét vu an khdng khach quan.

- Luat su Pham Cong U: Toa an cap so tham vi pham t6 tung bo sét nguoi
tham gia t6 tung, Xét xir vang mat luat su 1a khong ding. Do vay dé nghi HDXX
chap nhan don khang cdo cua 6ng L1 ba L2 hay ban an so tham va dinh chi vu
an.

Pai dién VKSND tinh Pak Lak phat biéu quan diém:

- Cac duong sy trong vu an va Hoi dong xét xur phic tham da thuc hién
dung cac quy dinh cia Bo luat té tung dan su.

- Pé nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
khong chap nhan don khang céo ctia bi don dng Phan Xuan L1,ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba V& Thi L2 git nguyén ban an so tham sd
39/2017/DSST ngay 02/10/2017 cua Toa an nhan dan huyén CuM’gar.



Cac quyét dinh khéc ctia ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac ching ct, tai lidu duoc thu thap co trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 15i trinh bay cua cac duong su, cua lut su, ¥ kién
cua Kiém sat vién, Hoi déng xét xa phdc thim nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta bi don va ngudi co quyén loi nghia vu
lin quan trong han luat dinh va d3 nop tién tam tng an phi phic tham, nén vu
an duoc giai quyét theo trinh tu phic tham. Tai phién toa phic tham luat su Ngo
Anh T va luat su Déng Hitu P1 ving mat, cin ctr diém d khoan 2 Diéu 227
BLTTDS, HPXX xét xtr vang mat cac luat su nay.

[2] VVé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau tra lai vuon cay cta nguyén don:

Niam 1997 ong Lé Xuan T1 ¢6 nhan hop dong giao khoan ca phé qudc
doanh vai Cong ty TNHHMTYV Iam nghiép BV dién tich 0,65ha trong qua trinh
thuc hién hop déng 6ng L& Xuan T1 da vi pham hop ddéng nén Céng ty
TNHHMTYV Iam nghiép BV di thu hdi vuon cay dng T1. Khi thu hdi vaon cay
thi 6ng T1 con no lai ciia cong ty s6 tién 13.992.0004 tién gbc, no 14i 4.029.708d
va no san luong 6.180kg. Sau khi thu hdi vuon cdy cia 6ng T1 thi 6ng Phan
Xuén L1 c¢6 nhu cau nhan khoan vuon cdy nén ngay 04/7/2006 gitra cong ty
TNHHMTYV 1am nghiép BV véi 6ng Phan Xuan L1 lap bién ban lam viéc vé
viéc “giao khoan vuon cay” d6i véi dién tich 6ng T dé lai, ddng thoi 6ng Phan
Xuan L1 ciing dd nhan cac khoan ng ca phé qua tuoi va tién dau tu cung 13i suat
ma ong L& Xuan T1 dé lai (BGt luc s6 143). Tuy nhién, thon Y, xd EK ¢ nhu
cau 1am hoi Truong thén nén cong ty TNHHMTYV 1am nghiép BV dé lai 0,25ha
con lai dién tich 0,4ha giao cho 6ng L1 canh tac nhung qua trinh xay dung va
nhu cau caa Hoi trudng thon chi c6 0,05ha nén ho 6ng L1 st dung dién dat giao
khoan 14 0,6ha did duoc thé hién trong bién ban lam viéc giita Céng ty
TNHHMTV 1am nghiép BV véi ho éng L1 vao ngay 30/11/2012 (Bt luc sb
144). Ngay 02/4/2012 6ng Phan Xuén L1 c6 don xin nhan khoan cham s6c¢ vuon
cay ca phé Quéc doanh caua Coéng ty TNHHMTYV 1am nghiép BV tai cum san
xuat s6 11 (C2 + 12) tai thén Y, x& EK vai dién tich nhan khoan 1a 0,65ha (Bt
luc s6 05). Ngay 05/4/2012 giita Cong ty TNHHMTV 1am nghiép BV véi ong
Phan Xuén L1 c6 ky két hop ddng giao khoan (But luc sé 04), 6ng L1 cho rang
dién tich dat 1a do 6ng khai hoang va viéc ky hop dong 1a do bi ép budc va so bi
pha vuon cay. Tuy nhién, ong khong dua ra duoc cac ching cir Xac thuc vé viéc
bi ép hay hanh vi pha vuon cay cua Cong ty TNHHMTYV lam nghiép BV. Qua
cac bién ban d6i chiéu cong no (But lyc 137-139) 6ng L1 van tién hanh tra san
lvong hang niam, diéu ndy thé hién su thoa thuan ky két hop dong 1 su tu
nguyén va duoc dién ra hang nim qua viéc ndp san lugng. Qua trinh thuc hién
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hop ddng Cong ty TNHHMTYV 1am nghiép BV nhiéu lan tién hanh giam san
lwgng, giam cong ng dé tao diéu kién cho 6ng L1 dén ngay 25/12/2014 thuc
nghia vu tra ng nhung ong L1 d3 vi pham nghia vu tra ng, vi pham cac diéu
khoan cua hop dong da ky. Tai phién toa so tham Cong ty BV dong y tra cho ho
6ng L1 toan bo gié tri cay trong trén dat. Do vy, Toa an cip so tham chap nhan
y8u cau tra lai vuon cay trén dién tich dat caa Cong ty TNHHMTYV lam nghiép
BV ddi v6i ho dng Phan Xuan L1 trong dién tich 0,6ha; va buéc Céng ty
TNHHMTYV Iam nghiép BV phai tra lai todn bo gia tri cay trong trén dat cho ho
ong L1 1a co can cu.

[2.2] Di véi yéu cau budc ho 6ng Phan Xuan L1 phai tra tién no dau tu 1a
45.614.820d (trong d6 13.992.0004 tién gdc va 31.622.8204 tién lai) tam tinh
dén ngay 30/11/2016 va ng san lugng 9,494,9kg ca phé qua twoi. Hoi ddng xét
Xt xét thay nam 2006 6ng Phan Xuan L1 da ty nguyén ky két vao bién ban lam
viéc giao khoan vuon cay (BUt luc s6 143) véi Cong ty TNHHMTV 1am nghiép
BV vé dién tich dat cling nhu nhan tra tién va tra san luong ca phé cua 6ng L&
Xuan T. Can cu vao bién ban 1am viéc ngay 30/11/2012 (But luc sé 144) va
ngay 02/12/2014 (BUt luc s6 140) gitta cong ty TNHHMTYV I1am nghiép BV Vi
6ng Phan Xuan L1 thi 6ng L1 da tu nguyén ké thira nghia vu céc khoan no cua
6ng T1 nhung 6ng L1 van khong thuc hién nhu trong cam két da 1ap giita hai
bén. Do d6, Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc budc
6ng Phan Xuan L1 phai tra tién ng dau tu va no san luong ca phé néu trén 1a co
can cu.

Tuy nhién, ban 4n so thim budc dng L1 phai thanh toan cac khoan no cho
Cong ty TNHHMTYV Iam nghiép BV nhung lai buoc 6ng Phan Xuan L1 va ba
V6 Thi L2 phai chiu an phi dan sy so tham 1a khong ding. Mat khac ban 4n so
tham buoc phai chiu tién an phi gia tri dat 1a khong dung nén can chap nhan
khang céo cua 6ng L1, ba L2 dé sira ban an so tham vé phan an phi. Cu thé:
Buoc 6ng L1 phai chiu an phi DSST nhu sau: (45.614.820d4 + 66.464.300d) x
5% = 5.603.956 dong.

T nhitng nhan dinh trén, HDXX chap nhan mot phan khang céo cua 6ng
L1, ba L2. Khéng chap nhan cac y kién cua cac Luat su.

[3] Vé &n phi phtc tham: Do yéu cau khang cdo cua 6ng Phan Xuan L1,
ba V& Thi L2 duoc chap nhan mot phan nén ong L1, ba L2 khéng phai chiu an
phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr vao khoan 2 Biéu 148, khoan 2 Piéu 308, biéu 309 Bo luat TH
tung dan su:

- Chap nhan mot phan don khang cdo cuiabi don 6ng Phan Xuan L1, ngudi

c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi L2.
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- Sira ban an dan sy so tham s6 39/2017/DSST ngay 02/10/2017 cua Toa
an nhan dan huyén CuM’gar vé phan &n phi dan sy so tham.

[2] Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh
vién lam nghiép BV

- Cham dut hop ddng giao khoan giira Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién 1am nghiép BV vai 6ng Phan Xuén L1 Iap ngay 05/4/2012.

- Buoc 6ng Phan Xuan L1 phai tra lai cho Cong ty TNHHMTV lam
nghiép BV dién tich 0,6ha va c4c loai cay trong trén dat tai thira dat s6 86 cum
san xuat sb 11(C2 + 12) thudc thon Y, xa EK, huyén C. C6 ti can thia dat nhu
sau:

+ Phia Béc giap dat ong Phan Xuan L1 canh dai 96.47m

+ Phia Nam giap dat ctia 6ng Lé Qudc H canh dai 25.2m + 11.24m va
giap vo1 hot truong thon Y cli canh dai 39.71m +11.05m + 3.29m.

+ Phia Dong giap duong thon 14 canh dai 50.15m.

+ Phia Tay giap dat ciia 6ng Lé Qudc H canh dai 77.61m.

- Budc 6ng Phan Xuan L1 phai tra no dau tu cho Cong ty TNHHMTV
lam nghiép BV s6 tién 45.614.820d (trong d6 13.992.000d tién gbc va
31.622.8204 tién 1ai) tam tinh dén ngay 30/11/2016. Ong Phan Xuan L1 phai
tiép tuc tra I3i suat theo hop dong nhan vén dau tu tham canh ca phé giita 6ng
Cong ty TNHHMTYV lam nghiép BV vaéi 6ng Lé Xuan T1 ngay 25/12/1999 trén
s6 tién goc 13.992.0004, tinh tir ngay 01/12/2016.

- Budc ong Phan Xuan L1 phai tra s6 no san lugng 9.494,9kg ca phé qua
tuoi cho Cong ty TNHHMTYV lam nghi¢p BV.

- Bugc Cong ty TNHHMTYV lam nghi¢p BV c6 trach nhiém tra cho ong
Phan Xuan L1 va ba V& Thi L2 s tién 203.801.000d gia tri cdy trong trén dat.

- Tiép tuc ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 16/2017/QD-BPKCTT
ngay 14/7/2017 cua Tda an nhan dan huyén CuM’gar, tinh DakLak.

[3] Chi phi tham dinh va dinh gia tai san:Do yéu cau khoi kién cua cong
ty TNHHMTV 1am nghiép BV dugc chap nhan nén 6ng Phan Xuan L1 phai
chiu tra toan bo chi phi thim dinh va dinh gi4 tai san véi sd tién 8.000.000d cho
Cong ty TNHHMTV lam nghi¢p BV.

[4] VVé an phi DSST:

Ong Phan Xuan L1 phai chiu 5.603.956d an phi dan sy so tham.

Coéng ty TNHHMTV lam nghiép BV phai chiu 10.190.000d 4n phi dén su
so tham khau trr vao sé tién 5.289.000d d3 nop theo bién lai sb
AA/2014/0042380 ngay 28 thang 11 niam 2016 (do 6ng Phan Qudc T2 nop
thay). Cong ty TNHHMTYV 1am nghiép BV con phai tiép tuc nop 4.901.0004 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C, tinh DakLak.

[5] VVé an phi DSPT:



Ong Phan Xuén L1 va ba V& Thi L2 khéng phai chiu an phi Dan su
phtc tham, mdi ngudi duoc nhan lai sb tién 300.000 déng ma éng L1, ba L2 da
nop tam @ng an phi lan luot tai bién lai s6 AA/2017/0001767 ngay 06/10/2017
va bién lai thu s6 AA/2017/0001797 ngay 16/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén C, tinh DakLak.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khéng c6 khang céo khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh D4k Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén CuM’gar;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Puong su;
- Luu ho so. (baky)
Vin Cong Dén






