TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6 159/2024/DS-PT
Ngay 17/4/2024 ‘
“V/v tranh chap hop dong tang
cho quyén su dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hgi dong xét xwr phuic tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Quyén
Ong Pham Vin Binh
- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Céan Tho.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Can Tho: Ong Nguyén Vin
Phi - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong ngay 17 thang 4 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan thanh phé
Can Tho xét xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 580/2023/TLPT-DS ngay
20 thang 12 nam 2023 vé tranh chip “hop dong tang cho quyén sir dung dat” .

Do ban an dan su so tham sd 148/2023/DS-ST ngay 04 thang 10 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thoi Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sb: 91/2024/QD-PT ngay 19
thang 02 nam 2024; Quyét dinh hoadn phién toa sd: 121/2024/QDPT-DS ngay
15/3/2024, gitra cac duong su:

1/. Nguyén don:

1.1/. Ong Tién Vin C, sinh ndm 1948 (chét)

1.2/.Ba Nguyen Thi P, sinh nam 1950 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap T thi tran T, huyen T, thanh pho Can Tho.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia éng Tién Vin C:

Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1950

C)ng Tién Minh M1, sinh nim 1977 (c6 mat)

Ong Tién Hoang A (A), sinh ndm 1981 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap T thi trdn T, huyén T, thanh phd Can Tho.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho ba P, 6ng M1, éng Hoang A: éng
D6 Vinh Quang 1a luat su — Vin phong Luat su Vinh Quang, thudc Poan luat su
thanh phd Can Tho (c6 mit).

2/. Bi don: Ong Tién Cong M, sinh nim 1970

bia chi: Ap T, thi tran T, huyén T, TP. Can Tho.
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Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Tién Thi Xuan T, sinh nim
1994; Dia chi: ap T, thi trn T, huyén T, thanh phd Can Tho (vin ban uy quyén
ngay 29/3/2021), (C6 mat)

3/. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/. Ba Phan Thi B, sinh nam 1972 (ving mit)

3.2/. Chi Tién Thi Xuén T, sinh nim 1994.

3.3/. Chi Tién Thi Thién N, sinh nim 2001 (ving mit)

Cung dia chi: Ap T, thi tran T, huyén T, thanh phé Céan Tho.

3.4/. Vian phong Céng chirng Tran Vin Bé (c6 don xin ving mit).

Dia chi: 4p Théi Théi Hoa A, thi tran Thoi Lai, huyén Théi Lai, thanh phd
Cén Tho.

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi P 13 nguyén don; 6ng Tién Minh M1 va
ong Tién Hoang A 1a nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén
don 6ng Tién Van C.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don trinh bay va yéu cau tai Pon khoi kién dé ngay 09/11/2020 va
trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Ba Nguyén Thi P va 6ng Tién Vian C c¢6 tao lap dugc manh dét dién tich
3.773m? (loai dat CLN) thudc thira s& 242, to ban do sé 34, toa lac tai ap T, thi
trdn T, huyén T, thanh ph Can Tho va dugc cp gidy ching nhin quyén sir dung
dat ngay 26/9/2007 do éng Tién Vin C dung tén. Sau khi bi quy hoach mot phan
dé xay tuyén dudng thi tran Théi Lai di Tan Thanh thi phan dat néu trén duoc
tach ra thanh 02 thtra: thira 242, dién tich 1.829,6m? va thira 443, dién tich 80m?.
Niam 2018, vo chdng 6ng ba c6 cho nguoi con rudt 1a 6ng Tién Cong M phan dat
80m? tai thira 443 dé cat nha &. Sau d6 ong M chiém phan dat con lai cuia 6ng ba
bé ngang 6,3m x 50m = 315m?, rdi nhap ludn vao phan dat ma éng ba da cho éng
M truée d6. Do 6ng M 14 con ctia dng ba nén ong ba cho 6ng M ludn phan dat co
dién tich 12 914,7m? nam trong phan dat c6 tong dién tich 1 1.829,6m? tai thira
242. Khi 6ng ba ra Vin phong cong ching dé 1am thu tuc sang tén tach thira dat
cho 6ng M véi dién tich theo y chi 1a 914,7m? nhung khong ngd bi 6ng M loi
dung viéc vo chong dng ba khong biét chit da lam thu tuc sang tén hét phan dién
tich 1.829,6m> ma ong ba chi cho éng M % dién tich dat nay. Nay nguyén don
yéu cau 6ng M phai tach thira 242 dé tra lai dién tich 914,9m>.

- Bi don dng Tién Cong M c6 nguoi dai dién theo ity quyén la chi Tién Thi
Xudn T trinh bay:

Dién tich dat khoang 1.829,6m? tai thira 242, t& ban dd s6 34, toa lac p Théi
Hoa A, thi trAn Théi Lai ma nguyén don éng C, ba P yéu cau thudc quyén st dung
ctia 6ng Tién Cong M. Ngudn gbc dit trude ddy 1a cua ong C 1a cha ciia ong M
tang cho ong M. Do dng M khong c6 dit & nén di 1am thu tuc tach thua ra dé cat
nha dién tich 80m2 Khi 6ng M con sdng, 6ng C va ba P ting cho 6ng M va cd
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lam thu tuc dung theo quy dinh phap luét, 6ng M di duoc cap gidy ching nhin
quyén sir dung dat s6 CS03974. Ong M di canh tac dat tir nam 2017 dén nay
nhung khong c6 ai tranh chap. Nay nguyén don yéu cau ong M tra lai phan dét co
dién tich 1a 914,9m? thudc mot phﬁn thira 242 thi bi don khong déng v vi da dugc
tang hop phap.

- Nhitng ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Tién Minh M1 va 6ng Tién Hoang A théng nhat véi 10i trinh bay cua
ba P, yéu cau 6ng Tién Cong M tra lai dién tich dat 914,9m>.

Dai dién vin phong cong chimg, ong Tran Vin Bé c6 van ban dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Ngueoi lam chitng Lurong Thi N trinh bay tai Bién ban ldy 16 khai cia ngueoi
lam chung ngay 22/6/2023 (But luc 82):

Ba c6 d&én Vin phong cong chimg cing cac duong sy nhung chi ding bén
ngoai, khong chung kién viéc ky hop dong ting cho quyén sir dung dét giira ong
C, ba P va 6ng M khi cong ching giao dich ting cho dit giita cac bén. Ba khong
dugc 6ng C, ba P va 6ng M noi cu thé vé viée ting cho dat nén khong biét dién
tich dat dugc cho 1a bao nhiéu, thudc thira ndo. Ba ciing khong biét cong chl'mg
vién co doc lai noi dung hop dong (hoic 6 ong C, ba P tu doc lai nd1 dung hop dong)
hay khong, ba khong c6 ky tén vao hgp dong. Do ban cong viéc nén ba xin vang
mat trong qua trinh giai quyet vu an.

Tai Ban 4n dan sy so thAm sd 148/2023/DS-ST ngay 04 thang 10 nim 2023
cua Toa 4n nhan dan huyén Thdéi Lai, tuyén xu:

Bdc yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi P va nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung vé viéc yéu cau bi don éng Tién Cong M tra lai dién tich
dat 914,9m2 tai thira 242, to ban dé sé 34, ddt toa lac tai A}) T, thi tran T, huyén
T, thanh phé Can Tho.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia tai san va
quyén khang cdo ctia dwong su theo quy dinh.

Ngay 17/10/2023, nguyén don ba Nguyén Thi P, cac con cia dng C, ba P 1a
6ng Tién Minh M1 va Tién Hoang A cing khang céo, dé nghi Toa an cap phuc
tham xét xtr lai vu 4n theo hudng sira ban 4n so thdm, chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don, budc bi don éng Tién Cong M tra lai cho nguyén don ba P
va ong Tién Vian C (di chét, c6 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung) dién
tich dat 917,4m? thudc mot phan thira 242 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 CS03974, cip ngay 28/9/2018 cho 6ng Tién Cong M ding tén.

Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cao thay d6i noi dung khang céo, yéu
cau bi don hd tro cho nguyén don sb tién 200 triéu dong, khong yéu cau tra lai dat
tranh chdp ma cac bén da 1ap hop ddng tang cho.

* Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho ba P, ong M1 va éng An phat
biéu y kién tranh luan, phan tich cac tinh tiét ctia vu 4n cho rang, giao dich ting
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cho dat giita vo chong dng C, ba P v6i 6ng M khong ding quy dinh cia phap lut,
c6 su gian dbi tir phia bi don. Hoan canh gia dinh ctia ba P hién tai rat kho khan
nén budc bi don hd tro cho nguyén don s6 tién 200 triéu déng nhu y kién cta bi
don khi giai quyét vu an & cap so tham 1a phu hop.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& hinh thirc khang c4o: Bi don khang c4o con trong thoi han va dugc mién
d6ng tién tam tng 4n phi phiic thAm nén hop 18 vé mat hinh thirc.

- Xét vé ndi dung khang cao:

Tai phién toa phuc thdm, cac duong su théa thuin dugc viée giai quyét vu
an: Bi don c6 trach nhiém hd tro cho nguyén don s tién 200 triéu dong, nguyén
don khong tranh chip vdi bi don phan dit ma bi don dugc cap gidy chimg nhén
quyén st dung, cong nhan bi don dugc st dung dién tich dat da duoc cip gidy.
Nhan thdy, ddy 1a sy ty nguyén thoa thuan cta cac duong sy khong vi pham phép
lut, trai dao dtrc xa hoi nén dé nghi HO1 déng x€t xur &p dung Diéu 300 Bo luat tb
tung dan su, stra an so tham, cong nhan su thoa thuan cta cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Giita nguyén don véi bi don c6 x4c 14p giao dich ting cho quyén st dung
dat. Nguyén don yéu cau bi don phai tra lai mot phan quyén st dung dat da duoc
tang cho, vi khi 1ap hop dong ting cho c6 su gian déi tir phia bi don. Con bi don
khéng ddng ¥, vi quyén st dung dat tranh chip di duoc nguyén don ting cho hop
phap. Vi vay, quan hé phap luat duoc xéac dinh 13 “tranh chdp hop dong ting cho
quyén sir dung dat”. Toa an cap so thim xéac dinh quan hé phap luat “tranh chap
quyén st dung dat” 1a khong chinh xac nén cap phuc thim diéu chinh lai.

[2] Cin cir dé xé4c 1ap quyén st dung dat cho ong Tién Cong M 1a hop dong
ting cho quyén sir dung dit duoc giao két giira bén ting cho 1a éng Tién Vin C,
ba Nguyén Thi P v6i bén duoc ting 1a 6ng Tién Cong M, duoc cong ching tai
Vin phong cong chirng Pong Nam (nay 1a Vin phong Cong ching Nguyén Vin
Bé, dia chi: ap Théi Khanh A, xa Tan Thanh, huyén Thoi Lai, THANH PHOCéan
Tho), s6 399, quyén s6 01/2017/TP-CC-SCC ngay 22/02/2017. Theo d6, dién tich
dat tdng cho ghi nhan tai Diéu 1 cua hop déng 1.909,6m?, thudc thira 242, to ban
dd sb 34, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s H00171, do Uy ban nhén
dan huyén C& Do (nay 12 huyén Théi Lai) cap ngay 26/9/2007 do ong Tién Vin
C dung tén quyén st dung.

[3] Danh gia vé tinh hop phap cua hop dong ting cho quyén sir dung dat,
thay rang:

Hop dong tang cho quyén st dung dat giira nguyén don véi bi don dugc 1ap
thanh van ban, c6 cong chiing hop phap, hinh thirc cua giao dich phu hop theo
quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai ndm 2013. Bi don da ding ky
giao dich ting cho dit tai co quan c6 thAm quyén va bén dugc ting cho duoc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va di nhan dét canh tac, quan 1y sir dung tir
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khi duoc ting cho dén nay. Do d6, viéc chuyén quyén st dung dét tir bén ting cho
sang cho bén dugc tang cho da phat sinh hi¢u luc theo quy dinh tai Piéu 503 cua
B0 luat dan sy nam 2015.

[4] Tai phién toa phiic tham, qua phén tich phap luat, dong vién ciia Hoi dong
xét xtr, nguyén don va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong
Tién Vin C thay d6i ndi dung khang céo: yéu cau bi don hd trg cho nguyén don
s6 tién 200 triéu dong, khong tranh chip doi lai dat da 1ap hop dong tang cho bi
don. Nguoi dai dién hop ctia bi don thdng nhét hd tro cho nguyén don so tién 200
triéu ddng nhu yéu cau va duoc tiép tuc st dung 6n dinh dat tranh chép.

Xét thiy, su thoa thuan cia cac duong sy nhu néu trén 13 tu nguyén, khong
vi pham phap luat, trai dao duc xa hoi nén Hoi déng x€t xr cong nhan nhu quan
diém d& nghi ca vi dai dién Vién kiém sat phtc tham tai phién toa.

[5] V& 4n phi dan sy so tham: Mién cho nguyén don do 12 ngudi cao tudi.

[6] V& an phi dan su phiic tham: Nguoi khang co ong Tién Minh M1 va 6ng
Tién Hoang A phai chiu theo quy dinh, mién cho nguyén don do 1 nguoi cao tudi.

[7] Cac phan khéac ciia 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi nén ¢
hi¢u luc phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

Can ct Bidu 300 B6 luat t tung dan sy nim 2015.

Tuyén xu:

Stra ban an so tham, cong nhan su thda thudn ctia cac duong su tai phién toa
phuc tham.

1/. Cong nhan 6ng Tién Cong M duoc quyén st dung dét tai thura 242, dién
tich 1.829,6m? (loai CLN) va thira 433, dién tich 80m? (loai ODT), cung thudc t&
ban dd sb 34, tai 4p T, thi tran T, huyén T, thanh phd Can Tho theo cac Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat s6 CS03974, cip ngay 28/9/2018 va sb CS03973,
cap ngay 20/9/2018. Nguyén don va céc thira ké quyén va nghia vy té tung cua
ong Tién Vin C 1a 6ng Tién Minh M1, 6ng Tién Hoang A chim dut viéc tranh
chép dat dai voi ong M ddi véi cac thira dat néu trén.

2/. Ong Tién Cong M c6 trach nhiém hd tro cho ba Nguyén Thi P sé tién
200.000.000d (hai tram triéu déng). Vi¢c giao nhan tién dwoc thuc hién tai Co
quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén va theo quy dinh cta phép luat vé thi hanh
an dan su.

3./ V& chi phi thdm dinh, dinh gia tai san: Nguyén don phai chiu sb tién
9.000.000 déng, cong nhan da thuc hién xong.

4/. V& 4n phi dan su so tham: Mién cho nguyén don do 1a ngudi cao tudi.

5/. V& &n phi dan sy phic tham:

Ong Tién Hoang A, 6ng Tién Minh M1 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong.
Khau trir 600.000 dong tién tam tng an phi phiic thim ma éng An, 6ng M1 da
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ndp theo cac Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007301 va 0007300,
cung ngay 07/11/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Théi Lai, thanh phé
Can Tho vao 4n phi (6ng An, 6ng M1 di ndp da an phi phuc tham).
Mién an phi cho ba Nguyén Thi P thudc ddi twong 1a ngudi cao tudi.
Trieong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dadn suw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh cac Piéeu 6, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 cia Ludt
thi hanh an dan su.
6/. Ban an phuc tham co hiéu luc thi hanh ké tir ngay dugc tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:

- Cac duong su;

- VKSND TP. Can Tho; o
- Chi Cuc THADS H Théi Lai; (Da ky)
- TAND H Théi Lai;

- Luu hd so vu 4n.

Vo Biao Anh



