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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAM LO Poc lap - Tu do - Hanh phic
TiNH QUANG TRI

Ban an s6: 01/2022/KDTM - ST
Ngay: 23— 9 - 2022
V/v tranh chap “Hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM LQ, TINH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xi so thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa. Ong Nguyeén Van Quy
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Quang
2. Ong Lé Chan Thanh
- Thur ky phién toa: ong Hoang Quéc Tung
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cam Lo tham gia phién toa: 0ng
Pham Hong Anh — Kiém sat vién
Trong ngay 23 thang 9 nam 2022 tai diém cau trung tam Hoi trudng Toa an
nhan dan huyén Cam Lo va diém cau thanh phan Hoi truong Toa an nhan dan thi
xa Quang Tri da xét xur so tham cong khai theo hinh thurc truc tuyén vu an thu ly
s6: 01/2022/TLST- KDTM ngay 14 thang 3 nam 2022 vé tranh chap “Hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 02/2022/QPXXST-KDTM ngay
31 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 01/2022/QDP — ST ngay
15/9/2022 gitra cac duong su:
* Tai diém cdu thanh phin:
Nguyén don: Ngan hang X; dia chi: s6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong,
quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Th — chirc vu: Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Thanh M — chirc vu: Giam ddc X
chi nhanh thi xa Quang Tri (Pia chi: S6 abc THP Pao, thi xa Quang Tri, tinh
Quang Tri)
Pai dién theo Uy quyén lai: 6ng Nguyén Du T — Truong phong ké hoach
kinh doanh X chi nhanh thi xa Quang Tri, c6 mat.



* Tai diém cdu trung tam:

- Bidon:Congty Y

Tru sé chinh: Km 14 Quéc 16 9, thi trAn Cam L9, huyén Cam L0, tinh Quang Tri.

Pai dién theo phép luat ctia bi don: 6ng Pham Cao Cg — chirc vu: Tong giam
dbc (noi cu tra: S6 403/9 Khu phd 1, phuong TTH, Quan K, Thanh phd HO Chi
Minh). Vang mit 1an thir 2.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ngan hang TMCP Z (Ngan hang Z); tru so chinh: S6 abc Nam Ky Khai
Nghia, Phuong H, Quén 3, TP. H6 Chi Minh; dai dién theo uy quyén: 6ng Ngd
Hung Ph — chiic vu: Trudng phong Kiém soat rii ro chi nhanh Thira Thién Hué, c¢6
mat.

+ Ong Hoang S, sinh nam 1977, dia chi: khu phd K, phuong H, thanh phd
Pong Ha, tinh Quang Tri, ¢6 don xin xét xir vang mit.

+ Ong Lé Van T, sinh nam 1984, dia chi: acb Nguyen Lo Trach, phuong XP,
thanh ph Hué, tinh Thira Thién Hué, c6 don xin xét xtr ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khdi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhw tai phién toa so tham, nguyén don la Ngan hang X trinh bay:

Ngay 21/01/2020, Cong ty Y (sau day viét tat 1a Cong ty Y) va Ngan hang X
(sau day viét tat 1a X) c6 chi nhanh thi x4 Quang Trj di ky Hop dong tin dung s6
3909-LAV-2020 00153, theo do Cong ty Y vay X, véi han mic cho vay
17.900.000.000 ddng (Mudi bay ty chin tram triéu dong). Myc dich vay von: Bo
sung von luu dong cho cac hoat dong kinh doanh cua cong ty nam 2020-2021.
Thoi han cua han mirc tin dung 14 12 thang, ké tir ngay 21/01/2020 dén hét ngay
21/01/2021. Ngay 27/02/2020, hai bén cung ky Hop dong sta doi bd sung sb
27022020HDSPBS sira d6i, b sung Hop dong tin dung s6 3909-LAV 202000153
ngay 21/01/2020. Ngay 27/03/2020, Cong ty Y c6 don yéu cau duoc co cau lai
thot han trd no do tinh hinh kinh doanh gap kho khdn do bi anh hudéng bdi dich
Covid 19. X da chép thuén theo dé nghi cua cong ty vé viéc co ciu lai thoi han tra
ng. Ngay 02/06/2020, hai bén tiép tuc ky Hop dong sta d6i, bd sung sb
02062020HDSPBS, stra d6i bd sung Hop dong tin dung s6 3909-LAV 202000153
ngay 21/01/2020, sira doi sb6 tién cho vay voéi du no cho vay toi da 1a
17.200.000.000 déng (Muoi bay ty hai tram triéu dong). LAi suat cho vay tai thoi
diém ki hop dong: 8.5%/ nam, dinh ky diéu chinh 13i suat 3 thang/ 1an. Lai sut ap
dung dbi vé6i du ng géc bi qua han bﬁng 150% 14i suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han.

Pé dam bao cho cac khoan vay, Cong ty Y di ky cac Hop dong thé chap tai
san gan lién véi dat sd BR700635 ngay 21/01/2020 véi X, duoc Cong ching tai
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Van phong cong ching BPong Ha ngay 21/01/2020, dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Tri ngay 21/01/2020. Chi tiét vé tai san bao
dam: Toan b tai san gén lién voi dat gé)m Nha ban hang; Nha che ¢t bom; va
toan bo vat kién trac va cong trinh phu trg khac toa lac trén thira dat sb: 703; To
ban d6 sd: 18, theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6: BR 700635, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CT
01192, do UBND tinh Quang Tri cip ngay 24 thang 09 ndm 2015, dia chi tai Qudc
10 1A, xa Hai Thuong, huyén Hai Lang, tinh Quang Tri. Gia tri tai san bao dam:
10.000.000.000 déng (Mudi ty dong) va Hop ddng thé chip tai san gan lién véi dat
s6 112017/BTC ngay 22/11/2017 gitta X va Cong ty TNHH Y (nay la Cong ty Y),
dugc cong chung tai Van phong cong ching Nam Thanh ngay 22/11/2017, dang
ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky dat dai tinh Thira Thién Hué ngay
22/11/2017; Phu luc Hop dong thé chap s6 12032018/PLTC ngay 12/03/2018 ky
gitra X va Cong ty TNHH mét thanh vién Y, dugc cong chirng tai Vian phong cong
chung Nam Thanh ngay 12/03/2018; Hop ddng sta ddi bd sung sb
02062020HDSBBS ngay 02/06/2020 ky gitra X va Cong ty Y, dugc cong chung
tai Van phong cong chimg Nam Thanh ngay 02/06/2020. Chi tiét vé tai san bao
dam: Toan bo tai san gan lién véi dat gom Nha ban hang; Nha che cot bom; va
toan bd vat kién tric va cong trinh phu trg khac toa lac trén thira dat sb: 13; To ban
dd sb: 33, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sb: BK 727352, s6 vao sb cap gidy ching nhan: CT 01807,
do UBND tinh Thira Thién Hué cap ngay 13 thang 09 nim 2012, dia chi tai khu
quy hoach Biac Huong So- phuong An Hoa, tinh Thira Thién Hué. Gia trj tai san
bao dam: 13.500.000.000 dong (Mudi ba ty ndm tram triéu dong).

Quaé trinh thuc hién hop dong, phia Cong ty Y di vi pham hop dong; X da
nhiéu lan giri thong bao no dén han, ng quéa han, tryc tiép lam viéc voi Cong ty Y
dé don ddc thu hoi no cling nhu tao diéu kién cho cong ty Ngo Pong diéu chinh ky
han tra ng dé thao g& khé khin nhung Cong ty van khong tra ng dung han. Tir
ngay 10/3/2021 no cta cong ty dd chuyén sang no qua han.

- Tur ngay 10/03/2021, khi d& hét thoi gian co cdu ng va Cong ty van khong
thuc hién nghia vy trd ng, khoan vay trén bi chuyén sang n¢ qua han. X Thi xa
Quang Tri d4 tién hanh tinh toan 13i sut trong han va quéa han ctia cic gidy nhan
ng tir ngay vay dén ngay 23/09/2022, cu thé nhu sau:

* Gidy nhan ng¢ 3909LDS201904369 ngay 10/12/2019, sb tién vay
3.483.970.000 dong. Ngay 19/03/2020 di tra sé no gbe 1.915.000.000 dong va tra
1ai dén ngay 18/03/2020. Ngay 22/05/2020 da tra s6 no gdc 720.000.000 dong
(chua tra 1di). Con ng 848.970.000 dong, 1ai tinh dén ngay 23/09/2022 la
248.076.223 ddng, trong d6: LAi trong han: 81.114.061 dong; Lii qué han:



166.962.162 dong.

* Gidy nhan ng 3909LDS201904509 ngay 18/12/2019, sb tién vay
117.095.000 ddng. Du ng gbe 117.095.000 ddng, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
35.122.084 dong, trong d6: Lai trong han 12.461.795 dong; Lai qua han I3 :
22.660.289 ddong.

* Gidy nhan ng 3909LDS201904586 ngay 23/12/2019, sd tién vay
87.000.000 dong. Du ng gbe 87.000.000 dong, 1di tinh dén ngay 23/09/2022 1a
25.943.281 ddng, trong d6: Lai trong han 1a: 9.258.945 dong; Lii qua han I3 :
16.684.336 dong

* Gidy nhan ng 3909LDS201904662 ngay 25/12/2019, sd tién vay
4.212.080.000 d6ng. Du ng gdc 4.212.080.000 dong, i tinh dén ngay 23/09/2022
1a 1.253.093.800 dong, trong d6: Lii trong han 1a: 448.269.172 dong; Lai qua han
804.824.628 dong.

* Gidy nhian no 3909LDS202000279 ngay 22/01/2020, sb tién vay
293.000.000 ddng. Du ng gbe 293.000.000 dong, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
84.301.719 ddng, trong d6:Lii trong han: 31.182.425 dong; L3I qud han:
53.119.295 dong.

* Gidy nhian ng 3909LDS202000281 ngay 22/01/2020, sb tién vay
76.000.000 déng. Du no gdc 76.000.000 ddng, 13i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
21.866.658 dong, trong d6: Lai trong han: 8.088.274 ddng; Lii qua han:
13.778.384 dong.

* Gidy nhian ng 3909LDS202000290 ngay 22/01/2020, sb tién vay
310.000.000 dong. Du ng géc 310.000.000 dong, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
89.192.945 dong, trong d6: Lai trong han: 32.991.644 dong; Lai qua han:
56.201.301 dong.

* Giay nhan ng 3909LDS202000291 ngay 22/01/2020, sd tién vay
310.000.000 dong. Du ng géc 310.000.000 dong, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
89.192.945 dong, trong d6: Lai trong han: 32.991.644 dong; Lai qua han:
56.201.301 dong.

* Gidy nhan ng¢ 3909LDS202000292 ngay 22/01/2020, sb tién vay
350.000.000 déng. Du ng goe 350.000.000 dong, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
100.701.712 déng, trong d6: Lai trong han 37.248.630 dong; Lii qua han
63.453.082 dong.

* Gidy nhian ng 3909LDS202000293 ngay 22/01/2020, sé tién vay
321.000.000 déng. Du ng goe 321.000.000 dong, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
92.357.856 dong, trong d6: Lai trong han: 34.162.315 ddong; Lii qua han:
58.195.541 dong.

* Gidy nhin no 3909LDS202000346 ngay 05/02/2020, sb tién vay
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440.000.000 déng. Du ng gbe 440.000.000 dong, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
124.495.890 dong, trong d6: Lai trong han: 46.724.384 dong; Lii qud han
77.771.507 dong.

* Gidy nhian ng 3909LDS202000353 ngay 06/02/2020, sd tién vay
500.000.000 dong. Du no gdc 500.000.000 dong, 1di tinh dén ngay 23/09/2022 14
141.297.945 dong, trong d6: Lai trong han 53.095.890 dong; Lai qud han
88.202.055 ddng.

* Gidy nhian ng 3909LDS202000360 ngay 06/02/2020, sd tién vay
497.000.000 ddng. Du ng gbe 497.000.000 ddng, 13i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
140.450.158 dong, trong d6: Lai trong han 52.777.315 dong; Lai qua han
87.672.842 ddng.

* Gidy nhian n¢ 3909LDS202000367 ngiay 06/02/2020, sb tién vay
481.000.000 dong. Du ng gbe 481.000.000 dong, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
135.928.623 dong, trong d6: Lai trong han 51.078.247 dong; Lai qua han
84.850.377 ddng.

* Gidy nhian ng 3909LDS202000373 ngay 07/02/2020, sd tién vay
433.000.000 dong. Du ng gbe 433.000.000 dong, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
45.981.041 dong, trong d6: Lai trong han 45.981.041 dong; Lai qua han
76.231.726 dong.

* Gidy nhan n¢ 3909LDS202000380 ngay 07/02/2020, s tién vay
439.000.000 dong. Du ng gbe 439.000.000 dong, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
123.906.247 dong, trong d6: Lai trong han 46.618.192 dong; Lai qua han
77.288.055 dong.

* Gidy nhan n¢ 3909LDS202000388 ngay 07/02/2020, s tién vay
2.215.000.000 dong. Du ng gdc 2.215.000.000 ddng, 1i tinh dén ngay 23/09/2022
la 625.176.164 dong, trong d6: Lii trong han 235.214.795 dong; L& qua han
389.961.370 dong.

* Gidy nhan ng 3909LDS202000391 ngay 07/02/2020, sd tién vay
284.000.000 ddng. Du ng gbc 284.000.000 ddng, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
80.158.027 ddng, trong d6:Lai trong han 30.158.466 dong; Lai qua han 49.999.562
dong.

* Gidy nhian ng 3909LDS202000432 ngay 12/02/2020, sb tién vay
492.000.000 ddng. Du ng gbe 492.000.000 ddng, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
138.006.000 dong, trong d6: Lai trong han 52.246.356 ddng; Lii qua han
85.759.644 dong.

* Gidy nhin ng 3909LDS202000764 ngay 12/03/2020, sb tién vay
485.000.000 déng. Du ng gbe 485.000.000 dong, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
130.903.493 dong, trong d6: LAi trong han: 51.954.795 d6ng; Lii qua han



78.948.699 dong.

* Gidy nhan ng 3909LDS202000771 ngay 12/03/2020, sd tién vay
411.692.220 ddng. Du no gbc 411.692.220 dong, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
111.117.422 ddng, trong d6: Lai trong han 44.101.824 dong; L& qua han
67.015.598 dong.

* Gidy nhan ng 3909LDS202000788 ngay 13/03/2020, sd tién vay
307.980.000 dong. Du ng gbc 307.980.000 ddng, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 14
83.053.346 ddng, trong d6: Lai trong han 32.920.109 ddng; Lii qua han
50.133.238 ddng.

* Gidy nhan ng 3909LDS202000791 ngay 13/03/2020, sb tién vay
347.200.000 dong. Du ng gbc 347.200.000 ddng, 14i tinh dén ngay 23/09/2022 1a
93.629.852 dong, trong d6: Lai trong han 37.112.351 dong; Lai qua han
56.517.501 dong.

* Gidy nhan ng 3909LDS202000815 ngay 17/03/2020, sd tién vay
902.735.000 déng. Du no goe 902.735.000 dong, 1ai tinh dén ngay 23/09/2022 1a
242.285.418 dong, trong d6: Lai trong han 96.283.489 dong; Lii qua han
146.001.928 ddng.

* Gidy nhian ng 3909LDS202000849 ngay 19/03/2020, s6 tién vay
2.000.000.000 dong. Du ng gde 2.000.000.000 dong, i tinh dén ngay 23/09/2022
1a 534.917.808 dong, trong d6: Lai trong han: 214.246.575 d6ng; Lai qua han:
320.671.233 dong.

Do d6, X khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Budc Cong ty Y phai tra no so tién tinh dén thoi diém ngay 23/9/2022 1a:
22.028.140.584 dong. Trong d6: Gdc: 17.160.752.200 ddng; Lai trong han:
1.818.282.730 dong; Lai qua han: 3.049.105.649 dong.

+ Cong ty Y phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo thoa thuan hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan hét toan bd nghia vy.

+ Truong hop Cong ty Y khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia
vu tra ng thi X duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xt 1y tai san bao
dam theo cac hop ddng va phu luc hop dong da ky két.

+ P6i voi mot phan méi va 3 cot bom xdng ctia Nha che cot bom co dién tich
228m° (kich thudc 12,15m x 18,73m) va 82m? (kich thudc 6,77m x 12,15) thudc
tai san thé chdp cua Cong ty Y tai X nhung nam trén thira dat s6: 831. X chi nhan
thé chip phan tai san da duoc cong nhan trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BR 700635 nén phan dién
tich mai che va 2 tru bé tong ndi trén khong thudc tai san thé chap ciia Cong ty Y
tai X. X mong mudn phdi hop ciing Ngan hang Z cung nhau thoéa thuan dé viéc xur
1y tai san dién ra thuan loi ma khong 1am anh hudng dén hién trang cua tai san thé
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chép, tuy nhién trong truong hop néu Ngan hang Z c¢6 yéu cau mudn thao d& phan
dién tich mai che va 3 tru phat sinh trén thi X san sang thuc hién theo dung quy
dinh,

- Bi don CONng ty Y mdc du da nhan dwoc cdac van ban 16 tung cua Toa dn
nhiung dén nay van khong cé y kién Qi vé yéu cdu khoi kién ciia nguyén don.

- Nguwoi c6 quyén loi nghia vy lién quan Ngan hang thicong mai cé phdn Sai
Gon Thuong Tin trinh bay:

Cong ty Y (trudc day 1a Cong ty TNHH MTV Y) thé chap tai Ngan hang
Thuong mai ¢ phan Z (giao dich tai Chi nhanh Thira Thién Hué - Phong giao dich
Phi Xuan) (Sau day goi tat 12 Ngan hang Z) toan bo cong trinh xay dung gan lién
v6i dat gom: Dich vu nha hang; Nha n ca phuc vu c¢6ng nhan, Nha nghi ca phuc
vu cdng nhan va toan bo vat kién tric va cong trinh phu tro khac toa lac trén thia
dat s6: 830; 831; To ban do so: 18 theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat s6: CH119114 do S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh Quang Tri cp ngay 22/09/2017, dia chi thira dat tai: Qudc 16 1A,
x& Hai Thuong, huyén Hai Lang, tinh Quang Tri. Y kién cia Ngan hang Z vé viéc
tai san thé chap cia X cd phan mai che ciia Nha che cot bom qua phan dat dang
thudc thé chap cua Ngan hang Z tai thira dat sé 831: Ngan hang Z chi nhan thé
chap phan tai san da duoc cdng nhan trén Gidy chiing nhan quyén sur dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé: CH119114 nén phan dién
tich 01 Mai che khu vuc ban xing, két cu tru bang bé téng, nén san bé tong, mai
lop ton tran c6 kéo, xa god bang sat (dién tich 228 m?). Mai che 1a mot khéi thong
nhat cong trinh ciy xang 1a dién tich khdng thudc tai san thé chap cua Cong ty Y
tai Ngan hang Z. Ngan hang Z mong muén phéi hop ciing X cing tim di tc ban 2
tai san trén va cing nhau théa thuan dé viéc xu ly tai san dién ra thuan loi ma
khong 1am anh hudéng dén hién trang cua tai san thé chap cua hai Ngan hang.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Hoang S trinh bay: Hién tai ong
Hoang S dang sir dung 1 phan dat caa COng ty Y trén thira dat dang thé chap tai X
dé 1am quan sira chira, thay 16p 6 t6. Viéc st dung dét gitta 6ng véi Cong ty Y
khong 1ap hop ddng. Néu cac co quan c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap thi ong
s€ tu dong thdo do tra lai hién trang cho cong ty.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Van T trinh bay: 6ng Tac hién
tai dang str dung 01 quén sira chita 6 to trén dat ctia COng ty Y. Khi x4y dung quan
ong Tuac c6 xin ¥ kién cta 6ng Van Pinh Ch ngudi quan 1y cong ty. Viéc xin chi
bang 15i n6i khong c6 vin ban gidy to gi. Cong trinh xay dung chi mang tinh chat
tam thoi, khong c6 anh huong dén két cdu chung ciia cong trinh cdy xing. Trudng
hop Toa 4n giai quyét cho phép ngan hang xur 1y tai san thé chap lién quan dén
quyén st dung dat tai thora dat s 13, to ban do s6 03 tai Khu quy hoach Bic
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Huong So, phuong An Hoa, thanh ph Hué thi 6ng T tu nguyén thao d& cong trinh
da xay dung trén dat va tra lai nguyén ven mat bang cho Congty Y.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa: Viéc chép hanh t4 tung cua
ngudi tién hanh t6 tung tir khi thu Iy vu 4n dén tai phién toa déu tuan thu ding
phap luat. Viéc chip hanh td tung ctia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don di chap
hanh dung cac quy dinh cta phap luat td tung; bi don khong c6 mit. Bén phién toa
hém nay, bi don van tiép tuc Véng mit 1an tht hai, can ct vao Diéu 227 caa Bo
luat to tung dan su dé nghi Hoi déng x&t xur x&t xu Véng mit bi don. V& quan diém
ctia Vién kiém sat d6i v6i noi dung vu an: Vé diéu luat ap dung: Giao dich hop
ddng tin dung va hop dong thé chap duogc ky két giita nguyén don va bi don c¢6 noi
dung va hinh thirc pht hop v6i quy dinh ctia Luat t6 chirc cac t6 chire tin dung va
B6 luat dan sy nam 2015 nén 4p dung cac quy dinh cta Luat to chirc tin dung va
B luat dan su ndm 2015 dé giai quyét vu an. Vé noi dung: Cac Hop dong tin dung
duoc ky két trén co so ty nguyén nén hop phap; Hop dong thé chap va Thoa thuan
sira d0i bo sung déu duge ky két trén co s¢ tu nguyén, co cong chimg va diang ky
tai co quan c6 tham quyén. Tai san thé chap thudc s¢ hitu ciia Cong ty Y. Do do,
cO can cu chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra cho
nguyén don tong sb tién vay con no ca goc va i tinh dén ngay 23/9/2022 1a:
22.028.140.584 dong. Trong trudng hop bi don khong tra duoc no, nguyén don cé
quyén yéu cau co quan thi hanh an xur 1y tai san thé chip cia Cong ty Y dé thu hoi
ng vay. Vé chi phi t6 tung: Bi don phai chiu toan bo an phi va chi phi vao viéc
xem xét, tham dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ t6 tung: Nguyén don Ngan hang X khai kién Cong ty Y yéu cau tra
s6 tién vay theo hop dong tin dung di ky két, dong thoi xir I tai san thé chap cua
Cong ty Y. Can ctr vao khoan 1 Diéu 30 cta B9 luat t6 tung dan sy, xac dinh quan
h¢ tranh chép la tranh chép “Hop déng tin dung”. Bi don c¢6 tru s¢ chinh tai thi tran
Cam Lo, huyén Cam L nén can ctir vao diém b khoan 1, Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy, vu an thudce tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Cam L. Tai phién toa, bi don Véng mit 1an thir hai, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Hoang S, dng Lé Van T ¢6 don xin xét xir vang
mit, can ci vao Diéu 227 cta Bo luat td tung dan sy, HO1 déng xét x1r tién hanh
xét XUr vu 4n vang mat bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[2] V& yéu cau ciia dwong su:

[2.1] Trén co so cac tai lidu, ching ctr cia cac duong sy cung cap va 10i
trinh bay cta cic duong sy trong qué trinh giai quyét vu an c6 cin clir xac dinh
giita nguyén don va bi don di xac lap, ky két Hop dong tin dung s6 3909-LAV-
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202000153 va cac Hop dong sira d6i bo sung sd 27022020/HDSDBS stra doi, bd
sung Hop dong tin dung s6 3909-LAV 202000153 ngay 21/01/2020; Hop dong sira
d6i, bd sung s6 02062020/HDSPBS, stra ddi b sung Hop dong tin dung sb 3909-
LAV 202000153 ngay 21/01/2020. Hop dong duogc ky két trén co sé tu nguyén,
khong vi pham diéu cam cua luat; dai dién ky két ctia hai bén phi hop véi quy dinh
ctia phap luat; bén vay ciing di c6 bién ban hop c6 dong dung quy dinh; nhu vay
c6 can ctr khang dinh hop dong tin dung 14 hop phap va c6 hiéu luc. Qua trinh thuc
hién hop ddng, Cong ty Y khong thyuc hién thanh toan nhu di thoa thuan. Tinh dén
ngay 23/09/2022, Cong ty Y con ng sb tién gbc cua Hop dong tin dung sb 3909-
LAV-202000153 va cac hop dong stra ddi, bd sung voi 25 gidy nhin no la:
17.160.752.200 ddng. Trong 25 gidy nhan no, Gidy nhan ng 3909LDS201904369
ngay 10/12/2019; Gidy nhan no 3909LDS201904509 ngay 18/12/2019; Gidy nhan
ng 3909LDS201904586 ngay 23/12/2019; Gidy nhian no 3909LDS201904662
ngay 25/12/2019 1a cac khoan ng ctia hop déng nam 2019 nhung tai muc 7 Diéu 16
ciia Hop dong tin dung s6 3909-LAV-202000153 chuyén tiép cac khoan no nay
vao Hop dong tin dung s6 3909-LAV-202000153. Nhu vay, can chip nhan yéu ciu
ctia nguyén don vé so tién goc ma Cong ty Y phai tra la: 17.160.752.200 dong.

[2.2] Vé tién ldi: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 cua Luat cac to chirc
tin dung s& 47/2010/QH12 ngay 16/6/2010 ciia Qudc hoi, Thong tu 39/2016/TT —
NHNN ngay 30/12/2016 ctua Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh t6 chire tin
dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 13i suat; truong hop ng vay bi chuyén
ng qué han, thi khach hang phai tra 13i trén du no gdc bi qua han twong tmg voi
thoi gian cham tra, 14i suat 4p dung khong vuot qua 150% lai suat cho vay trong
han. Do Cong ty Y vi pham nghia vu tra ng, dén ngay 10/3/2021, X di théng bao
chuyén cac khoan ng cuia Cong ty Y qua ng qué han, trong d6 twong tng véi timg
gidy nhan no thi thoi diém chuyén ng qua han 1a tir ngay hét han theo timg giy
nhan ng bi qua han. L&i suit cho vay, lai suét ng qua han ma hai bén théa thuan
phti hop véi quy dinh cta phap luat nén co cin cir chip nhan yéu cau ctia Ngan
hang budc COng ty Y tra ng gbc 17.160.752.200 dong va no lii tinh dén ngay
23/9/2022: Lai trong han: 1.818.282.730 ddng; Lai qua han: 3.049.105.649 dong.
tong cong ca goc va lai bi don phai tra: 22.028.140.584 dong. Tiép tuc tinh 14i phat
sinh sau ngay 23/9/2022 theo murc 13i suat cac thoa thuan trong hgp dong tin dung,
hop ddng stra d6i, bo sung hop ddng tin dung va cac gidy nhan no di ky cho dén
khi bi don thanh todn xong toan bd nghia vu.

[2.3] Vé tinh phap 1y ciia hop dong thé chap va xir Iy cac tai san trén
dat:

Cong ty Y da thé chip toan bd tai san gin lién véi dat theo Hop dong thé
chép tai san gan lién véi dat sd BR700635 ngay 21/01/2020 gom: Nha ban hang;
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Nha che cot bom va toan bd vat kién tric va cong trinh phu trg khac toa lac trén
thira dat s6: 703 ; To ban do sd: 18, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6: BR 700635, sb vao sb cap
gidy chtng nhan: CT 01192, do UBND tinh Quéang Tri cip ngdy 24 thang 09 nim
2015, mang tén Coéng ty Y; dia chi tai Qudc 10 1A, x3 Hai Thuong, huyén Hai
Lang, tinh Quang Tri, pham vi bao dam: bao gém nhung khéng gidi han nghia vu
tra tién goc 7.500.000.000 dong, no ldi va ldi phat qud han va cdc khodn phi phat
sinh tir tdt cd cdc hop dong tin dung, hop dong cap tin dung han mirc, Hop dong
cap bdo lanh, hop dong cdp tin dung khdc va cdc van ban sira doi bo sung ky voi
bén A truée, ciing va/hodc sau thoi diém ky két hop dong tin dung Va toan bo tai
san gan lién v6i dat theo Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat sé 112017BTC
ngay 21/11/2017 gdm Nha ban hang; Nha che cdt bom; va toan bd vat kién tric va
cong trinh phu tro khac toa lac trén thira dat s6: 13 ; To ban do sb: 33, theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6: BK 727352, s6 vao s6 cap gidy chting nhan: CT 01807, do UBND tinh Thira
Thién Hué cép ngay 13 thang 09 nam 2012, mang tén Cong ty Y; dia chi tai khu
quy hoach Bic Huong So- phudng An Hoa, tinh Thira Thién Hué. Pham vi bao
dam ctia hop dong thé chap nay: “bao gom nhung khéng gidi han nghia vu tra tién
goc 10.000.000.000 dong, no ldi va 1di phat qud han va cdc khodn phi phat sinh tir
tat cd cdc hop dong tin dung, hop dong cdp tin dung han mirc, Hop dong cdp bdo
lanh, hop dong cdp tin dung khéc va cdc van ban sira déi bé sung ky véi bén A
tride, cung va/hodc sau thoi diém ky két hop dong tin dung”. Xét thay, viéc ky két
cac Hop dong thé chéap trén co s tu nguyén, tai san thé chap thudc quyén sé hiru
ciia Cong ty Y, c6 ding ky giao dich bao dam dung quy dinh nén c6 cin cir khing
dinh cac Hop dong thé chip trén c6 hiéu luc phap luat. Do d6, néu Cong ty Y
khong tra dugc khoan no vay thi X ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no vay 1a ¢6 can ct phap luat.

Qua trinh xem x&t, tham dinh tai chd tai san thé chép tai thira dat sd: 703; to
ban d6 sé: 18, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6: BR 700635 tai Qudc 10 1A, xa Hai Thuong, huyén
Hai Lang, tinh Quang Tri c6 mot phan mai va cot bom xang cua Nha che cot bom
c6 dién tich 228m? (kich thude 12,15m x 18,73m) va 82m?* (kich thudc 6,77m x
12,15) thudc tai san thé chip caa COng ty Y tai X nhung nam trén thira dat s6: 831;
To ban d6 sb: 18 theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat sb: CH119114 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Tri cap ngay 22/09/2017, dia chi thira dat tai: Qudc 16 1A, xa Hai Thuong,
huyén Hai Lang, tinh Quang Tri. CAc tai san trén thira dat nay hién dang thé chap
tai Ngan hang Ngan hang Z. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda, X va Ngan
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hang Z déu c6 nguyén vong khi xir Iy tai san thé chap sé& thoa thuan xi Iy phan tai
san qua ranh gigi nay, néu khong thoa thuan duoc thi phia X xac dinh tai san phan
vuot qua ranh giéi khdng phai 1a tai san thé chap va s& thao d& khi c6 yéu cau. Do
d6, can budc Cong ty Y thao d& phan cong trinh nam trén phan dat nay khi xu Iy
tai san thé chap.

Pbi v6i tai san 12 01 quan lam 16p 6 t6 cuia dng Hoang S dang ton tai trén thira
dat s6: 703; to ban dd sd: 18, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit s6: BR 700635 tai Quéc 10 1A, xi Hai
Thuong, huyén Hai Lang, tinh Quang Tri do 6ng Hoang S dung 1én trong thoi gian
thé chap tai san, khong c6 sy déng ¥ ctia bén nhan thé chip cta X, do d6 can budc
6ng Hoang S thao d& toan bd quén sira chita 6 to tra lai nguyén trang dat cho Cong
ty Y khi xur 1y tai san thé chap.

Pbi voi tai san 1a 01 quan stra chira 6 to cia 6ng Lé Van T dang ton tai trén
thira dat s6: 13 ; To ban d6 s6: 33, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BK 727352, tai khu quy hoach
Bic Huong So- phuong An Hoa, tinh Thira Thién Hué ong Lé Vin T dung 1én
trong thoi gian thé chap tai san, khong c6 su dong ¥ cia bén nhan thé chap cua X.
Do d6 can budc 6ng Lé Vian T thao dd toan bd quan stra chira 6 to tra lai nguyén
trang dat cho Cong ty Y khi xir 1y tai san thé chép.

[3] V& chi phi t6 tung:

[3.1] V& an phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan toan bd nén theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat tb tung dan sy va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi 14 , bi
don Cong ty Y phai chiu toan bd an phi theo quy dinh cua phap luit, cu thé:
(112.000.000d + 0,1% x (22.028.140.584d— 4.000.000.000d)) = 130.180.281 ddng.
Nguyén don khong phai chiu an phi nén dugc tra lai s6 tién tam Gmg an phi da nop.

[3.2] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: qua trinh giai quyét vy an, Toa an
da chi phi vao viéc xem xét, tham dinh tai chd véi s6 tién: 25.802.000 dong. Theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 cta Bo luat td tung dan sy, bi don phai chiu toan bo
chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Nguyén don da ndp sb tién tam tng chi phi vao
viéc xem xét, tham dinh tai chd 25.802.000 dong, nén can budc bi don Cong ty Y
hoan tra cho nguyén don sd tién: 25.802.000 dong. Tra lai cho X sd tién ndp tam
mg chi phi xem xét, tham dinh tai chd con du 1a: 198.000 dong.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:
1. Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 227, 266 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 91, 95 cua Luat to chic
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cac t6 chuc tin dung, Diéu 317, 318, 319, 326 ctia Bo luat dan sy nam 2015, tuyén
XU:

1.1. Budc Cong ty Y phai tra cho Ngan hang X sb tién vay theo cac Hop
ddng tin dung sb 3909-LAV-202000153 va cac Hop ddng sira dbi bd sung sd
27022020/HDSDBS stra d6i, bo sung Hop dong tin dung s6 3909-LAV 202000153
ngay 21/01/2020; Hop dong stra ddi, bd sung sb 02062020/HDSDBS, stra d6i bd
sung Hop dong tin dung s6 3909-LAV 202000153 ngay 21/01/2020 Ila:
22.028.140.584 ddng (Hai muoi hai ty khong tram hai mwoi tdm triéu mot tram
bon muwoi nghin nam tram tam muoi tu dong). Trong do, tién gbc 17.160.752.200
ddng; 1ai trong han: 1.818.282.730 ddng; 14i qua han: 3.049.105.649 ddng.

Ké tir ngdy tiép theo ngdy xét xir so tham (23/9/2022), bén phai thi hanh an
phai chiu 13i suat cham thi hanh an trén s6 tién phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat
qua han quy dinh tai cac Hop dong tin dung da ky két.

1.2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguyén don Ngan hang X c6
quyén yéu ciu co quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap
tai san gin lién voi dat s BR700635 ngay 21/01/2020 va Hop dong thé chap tai
san gan lién v4i dat so6 112017BTC ngay 21/11/2017 dé dam bao cho toan bd
khoan vay (bao gdm n¢ gdc, no 13i va l4i phat qua han va cac khoan phi phat sinh)
ctia Cong ty Y theo cac Hop ddng nodi trén tai Ngan hang X bao gdm:

- Toan b0 tai san ga‘in lién véi dat da duoc mo ta Bién ban xem xét, thim
dinh tai chd ciia Toa an nhan dan huyén Cam Lo theo Hop dong thé chap tai san
gan lién voi dat s6 BR700635 ngay 21/01/2020 toa lac trén thira dat sb: 703; To
ban d6 sb: 18, theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6: BR 700635 do UBND tinh Quang Tri cap ngiy 24
thang 09 nam 2015, mang tén COng ty Y dia chi tai Quéc 16 1A, xa Hai Thuong,
huyén Hai Lang, tinh Quang Tri.

- Toan bd tai san ga’in lién véi dat da dugc mo ta Bién ban xem xét, thim
dinh tai chd ctia Toa an nhan dan huyén Cam Lo theo Hop ddng thé chip tai san
gin lién voi dat sb 112017BTC ngay 21/11/2017 toa lac trén thira dat sb: 13; TS
ban d6 sd: 33, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6: BK 727352 do UBND tinh Thira Thién Hué cap ngay
13 thang 09 ndm 2012, mang tén Cong ty Y; dia chi tai khu quy hoach Bic Huong
So- phuong An Hoa, tinh Thira Thién Hué.

1.3. Budc Cong ty Y thao do phﬁn mai che, c6 3 cOt tru cua Nha che cdt bom
c6 dién tich 228m? (kich thudc 12,15m x 18,73m) trén phan dat da duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat va 82m?* (kich thudc 6,77m x 12,15) nim ngoai
dién tich dat dugc cap va trén hanh lang giao thong duong bo khi xir 1y tai san thé
chap.
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1.4. Buoc 6ng Hoang S phai thao d& 01 quan lam 16p 6td dién tich 6,3m x
4,0m toa lac trén thira dat sb: 703; To ban dd sb: 18, theo Giéy chung nhan quyén
st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd: BR 700635 do
UBND tinh Quéang Tri cdp ngay 24 thang 09 nim 2015, mang tén Cong ty Y; dia
chi tai Quéc 16 1A, xa Hai Thuong, huyén Hai Lang, tinh Quang Tri.

1.5. Bugc 6ng Lé Van T phai thdo d& 01 quan stra chira 6 t6 dién tich 1,5m x
2,0m toa lac trén thira dat s6: 13; To ban dd sd: 33, theo Giéy chirng nhan quyén su
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé: BK 727352 do
UBND tinh Thira Thién Hué cip ngay 13 thang 09 nim 2012, mang tén Cong ty
Y; dia chi tai khu quy hoach Bac Huong So- phuong An Hoa, tinh Thira Thién
Hué.

"Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su".

2. Vé chi phi t6 tung: Ap dung khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157 cua Bo
luat t6 tung dan su 2015; Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi 14, budc Cong ty Y phai chiu
130.180.281 dong an phi dan su so tham va 25.802.000 dong tién chi phi xem Xét,
tham dinh tai chd. Trong d6, s6 tién an phi COong ty Y phai ndp vao ngan sach nha
nudc; s tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd Cong ty Y phai tra cho Ngan hang
X.

Nguyén don Ngan hang X khong phai chiu an phi; duoc tra lai s6 tién tam
mg an phi di nop 1a: 64.330.376 dong theo Bién lai ndp tién tam tng an phi, 1é phi
Tda an s6 CC/2021/0000078 ngay 10 thang 3 nam 2022 cta Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén Cam L. Nguyén don dugc tra lai s6 198.000 déng (co tai hd so vu
an).

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
c6 mit cé quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don,
ngudi o quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc téng dat hop I¢.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa én nhan dan tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cam Lo;
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- Chi cuc THADS huyén Cam L§;
- Cac duong su;

- Dan an;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Quy



