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HUYEN T Poc 14p - Tw do - Hanh phic

TINH PONG NAI

Ban 4n $6:08/2020/DS-ST
Ngay: 20/5/2020
VIv: “Tranh chdp quyén sir dung ddit va
Yéu cau thao dé cong trinh trén dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham: Ba Lé Thi Ky
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pinh Ngoc Hung
Ong Ping Quang Hoach
- Thuw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Dinh Thi Ha - Can bo Toa an

nhan dan huyén T.

- Dai dién vién kiém sdat nhan dén huyén T: Ong Pham Hitu Tinh — Kiém

sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén T, tinh Pong

Nai mé phién toa xét Xt so thém vu an déan sy thu ly sO 185/2018/TLST- DS
ngay 06 thang 9 nam 2018, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau
thdo do cong trinh trén dar> theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xua sb
42/2019/QDXXST-DS ngay 06/12/2019; Quyét dinh tam ngung phién toa;
Thong bao vé viéc md lai phién toa sé 13/QDST-DS ngay 04/5/2020, giita cac
duong su:

Nai.

- Nguyén don: Ba Vii Thi Y, sinh nam 1970.

Dia chi: T6 1, khu phé 3, thi tran T, huyén T, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Khic K, sinh nim 1983.

Pia chi: T6 5A3, khu phd 5, dudng C, thi tran T, huyén T, tinh Pong Nai.

- Ngudi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan:

+ Ba Trinh Thi Thu P, sinh nam 1979;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Khac K, sinh nam 1983.

Cung dia chi: T6 5A3, khu phd 5, duong C, thi tran T, huyén T, tinh Pong

+ Ba Tran Thi Mai T, sinh nim 1969

Dia chi: t6 8, khu phé 1, thi trdn T, huyén T, tinh Déng Nai.
+ Ong Lit Phuéc L, sinh nam 1976

bia chi: ép 4,xa S, huyén T, tinh Déng Nai.



+ Ngan hang thwong mai c6 phan A.

Tru sé: 442, Nguyén Thi Minh K1, phuong 5, Quan 3, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pd Minh T1 - Chic vu: Tong giam
déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Lé Tuan K2 — Giam ddc chi
nhanh (Vin ban uy quyén sd: 4908/TCQD.12).

Ong Kiét uy quyén lai cho ong Nguyén Qudc V - Chirc vu: Nhan vién
Ngan hang TMCP A (Vin ban uy quyén sb: 168/UQ — DNA.17 ngay
01/11/2019).

Pia chi lién hé: S6 220, Ha Huy Giap, khu phd 1, phuong Q, thanh phé B,
tinh Pong Nai.

(BaY, 6ng K1; ng V c6 mit; cac duong su khac vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va cac ban tw khai va tai phién toa nguyén don ba
Vii Thi Y trinh bay:

Nam 2015, ba nhéan chuyén nhuong lai thira dat s6 42 to ban do s6 15 thi
tran T, huyén T véi dién tich dat 125m (ngang 05m, dai 25m) cua ba Nguyen
Thi Bich V1 theo gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 X 465149 do Uy ban
nhan dan huyén T (nay 1a huyén T) cap ngay 23/7/2003. Thoi diém nhan chuyén
nhuong ranh dat gifra thira 41 va thtra 42 to ban dd sb 15 thi tran T, huyén T da
hinh thanh mot birc tudng gach xay khong t6 kéo dai tir huéng bac xudng hudng
nam nhung buc tuong nay khong duge xdy lién tuc ma c6 doan bo trong, cao
khoang 80cm, day khoang 10cm phia trén ¢6 quay ludi B40. Qua trinh str dung
dat ba co 'yéu cau Phong tai nguyén mdi trudng huyén T do xac dinh vi tri ranh
dat thi thay ranh dat cua ba bi sai va thiéu dat. Ba c6 néi ong K tra lai dién tich
dat tranh chap tuy nhién ong K khong dong ¥, ba da nop don khai kién yéu cau
Toa an giai quyét budc 6ng K tra cho ba khoang 08m? dat di 14n chiém. Sau khi
c6 két qua do v& cua Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T,
ba x4c dinh lai yéu cau khoi kién 1 budc 6ng K, ba P tra lai cho ba dién tich 1a
06m? duoc gidi han boi cac diém (8° 27, 5°, 117, 9°, 8) va khdi kién bo sung
yéu cau 6ng K thao d& toan b cong trinh trén dat dé tra lai dién tich dat da 1an
chiém. Ba ddng y thanh toan gia tri tai san xdy dung trén phan dat dang tranh
chap cho ong K, ba P s6 tién 8.003.185 ddng theo chung thu thim dinh gia sb
684/CT-THM ngay 04/7/2019 ctia Cong ty c¢d phan tham dinh gia va tu vin déu
tu xay dung Thé Hé Méi.

Déi véi trich luc do v& s6 7501/2018 ngay 25/10/2018 ciia Vin phong dang
ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh T va ching thu tham dinh gia so s0
684/CT-THM ngay 04/7/2019 ctia Cong ty c¢b phan tham dinh gia va tu van dau
tu xay dyng Thé Hé Mé&i ba khong c6 v kién gi.

Péi v6i chi phi t6 tung trong vu an (chi phi do v&, chi phi thu thap ching
ctr, chi phi tham dinh gi4) ba yéu cau Toa an budc bi don tra lai cho ba theo quy



dinh cua phap luat. Ngoai ra, ba Y khong con yéu cau nao khac.

Bi don ong Nguyén Khic K dong thoi 1a dai dién theo iiy quyén ciia
ba Trinh Thi Thu P trinh bay:

Ngay 22/7/2014, vo chéng 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua dng Hoang
Hoa H va ba V& Thi Thu H1 quyén sir dung dét cua thira dét s6 41 to ban dd sb
15 tai thi trdn T, huyén T, tinh Dé)ng Nai cé dién tich 125m? (chiéu ngang 05m,
chiéu dai 25m). Khi nhin chuyén nhuong giita ranh dat thira s6 41 va thira sé 42
td ban dd s6 15 c6 ton tai mot mong da cao nhod 1én mat dat khoang 30cm déy
khoang 20cm, sau nay khi san nén cao lén thi 6ng da lap moéng dé trén va xay
tu’O’ng gach khong to trén nén mong cii cao khoang 80cm, day 10cm. Birc tudng
nay ong xay noi lién lién tuc nhung nguoi thué lai dat cta ong co dap bo mot
phan d¢ lay 16i di lai gitra thira dat s6 41 va 42, to ban d6 sd 15. Bén trén biic
tuong c6 doan ong lay ton quay lai, c6 doan quiy bang ludi B40. Sau khi nhan
chuyén nhuong duge 03 thang 6ng c6 cho ngudi khac thué lai dat dé mo quan va
cung thoi diém trén ba Y 13 chu ctia thira dat s6 42 lién ké voi thira dat s6 41 cia
6ng ciing cho nguoi khac thué dat dé lam quan nén ba Y ¢6 goi cho 6ng ra dé do
v& va xac dinh ranh thtra dat dé Phong Tai nguyén moi truong huyén T do vé lai
va hai bén da thong nhét birc tuong chung 13 ranh gita hai thira dat.

Nay ba Y khoi kién budc 6ng phai tra lai dién tich dat tranh chap thudc
thira 41, to ban d6 15, thi tran T, huyén T, tinh Pong Nai va budc thao d& cong
trinh xay dyng trén dat thi Ong khong dong V. Vivg chong ong su dung dung va
du dién tich. Ong khong yéu cau phan t6 va ba P khdng co yéu cau doc lap.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Lit Phudc L trinh bay:
Nam 2019 6ng ky hop dong thué thira dat s6 41 to ban d6 s 15 tai thi tran

T, huyén T ciia 6ng Nguyén Khic K. Viéc thué dat chi c6 mot minh 6ng dimg ra
thué va truc tiép quan ly, st dung. Nay ba Y khoi kién yéu cau 6ng K tra lai
phan dat da lan chiém, 6ng xac dinh ong khong lién quan gi trong vu an. Néu
sau nay viéc thué dat giita ong voi ong K co6 van dé gi thi ong s€ khot kién Ong
K giai quyet trong mot vu an khac. Pé nghi Toa an cho 6ng vang mit tai cac
budc tién hanh to tung.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Mai T trinh bay:
Tur thang 8/2018, ba thué miat bang ciia ba Vii Thi Y dé xdy dung va m& quan
an, do dat dang tranh chap nén giita ba véi ba Y chua ky hop dong thué dat.
Viéc thué dit chi c6 mot minh ba dimg ra thué va truc tiép quan 1y, sir dung.
Nay ba Y khoi kién yéu cau ong K tra lai phan dat da lan chiém thi ba khong co
y kién gi vi ba khong lién quan dén viéc tranh chap trén.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngin hang TMCP A do 6ng
Nguyén Quéc V dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 20/3/2017, gitta Ngan hang véi 6ng Nguyén Khic K va Trinh Thi
Thu P c6 ky hop dong tin dung s6 LBT.CN,1065.170317; khé udc nhan ng sd
234442589 va Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 1536244 ngiy
25/7/2014 va hop dong stra doi bo sung sd 1536244/SPBS-01 ngay 20/3/2017.
Sau khi ky két thi Ngan hang cé giai ngan cho 6ng K, ba P sb tién
800.000.000d0ng, du no tinh dén ngay 04/11/2019 1a 661.166.541d6ng (trong



d6 no goc 1a 659.082.000d6ng, no 1ai 1a 2.084.541d6ng). Tai phién toa so tham,
6ng Vinh xac nhan ong K, ba P chua vi pham hop dong tin dung hai bén di ky.
Toan b tai san 1a quyén sir dung thira dat sd 41, t& ban d6 sd 15, thi trén T,
huyén T, tinh Bong Nai d3 dugc dang ky thé chap cho Ngan hang ACB. Ngén
hang khong yéu cau doc 14p trong vu an ndy, néu sau ndy €6 Xay ra tranh chap
v6i ong K thi Ngan hang s& khoi kién bang mot vu an khac. Ngan hang dé nghi
Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don.
Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din huyén T phdt biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong x€t xtr nghi an duoc thuc hién dung quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu 4n: Yéu clu khoi kién cia Vi Thi Y 1a ¢6 can ctr, dé
nghi H)1 dong xét xtr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ve quan h¢ phap luit va thim quyén giai quyét: Ba Vil Thi Y khoi
kién yéu cau ong Nguyén Khic K, ba Trinh Thi Thu P tra lai phan dat di lan
chiém va yéu cau thao d& cong trmh trén dat. Nhu vay, quan hé phap luat 1a
“Tranh chdp quyen sir dung dat” va “Yéu cau thdo do cong trinh trén ddt” Can
ctr Biéu 26, diém a khoan 1 Dleu 35 diém C khoan 1 dleu 39 B6 Luat t6 tung
dan sy ndm 2015, tranh chip thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén T, tinh Pong Nai.

[2] Vé tha tuc t6 tung: Sau khi thy Iy vu an Toa an d3 tién hanh téng dat
cac van ban td tung cho 6ng Lt Phuoc L, ba Tran Thi Mai T. Ong L, ba T ¢
don xin xét xir vang mat, nén Toa an xu Vang mat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su. DPéi v6i ba Bui Thi Kim L1 hién nay
khéng con thué dat cia 6ng Nguyén Khac K nén khong can thiét dua ba L1
tham gia t6 tung.

[3] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thay:

[3.1] Nguyén don xac dinh dién tich dat thudc thira 42 t& ban dd sb 15 tai
thi tran Trang Bom dugc UBND huyén T (nay 1a huyén T) cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat v6i dién tich 1a 125m?, ¢6 tt can: Hudng DPong giap thira dat
con lai cta thira 43; hudng Tay giap véi thira dat sb 41 to ban do sb 15; hudng
Nam giap vé6i thira dat sé 45 to ban do sb 15; hudng Bic giap véi duong H. Ba
Y xéac dinh trong qué trinh sir dung dat thi 6ng K, ba P st dung thira dit s6 41 to
ban d6 s6 15 lién ké di 14n sang dién tich thura 6 42 to ban dd s 15 thi tran T
theo cac mdc ranh gioi dat duoc thé hién trén ban trich luc va do vé hién trang
ctia Van phong Piang ky quyén st dung dat tinh Pong Nai - Chi nhanh T ngay
25/10/2018. Cu thé:



[3.2] Dién tich dat ong Nguyén Khic K va ba Trinh Thi Thu P xay dung
buc tuong cao khoang 80cm, tuong day khoang 10cm l4n sang phan dién tich
dat ciia ba Y gdm cac mbc: (872,57, 11,97, &), tong cong 1a 06m?.

[3.3] Theo hd so cap glay chu’ng nhén quyén st dung dat cua UBND
huyén T (nay la huyén T) cap gidy chimg nhén quyén sur dung dat thia dat sb
42, to ban d6 sd 15, thi trdn T, huyén T, tinh Dong Nai thé hién: Ba Vi Thi Y
dugc cap véi dién tich 1a 125m2

[3.4] Hién trang phan dién tich dit cac bén st dung va dién tich dat dugc
UBND huyén T (nay 14 huyén T) cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thé
hién: phan dién tich dat cia ba Y trén thyc dia sau khi do dac con thiéu 50 VoI ho
so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 06m?, Thira 41, to 15 thi tran T cua
ong K du 125 m?).

[3.5] Qua cac chung ctr do Toa an thu thap va cac ching ctr do cac duong
su giao nop thé hién ba Vii Thi Y véi ong Nguyén Khic K tranh chap di¢n tich
dat gom cac moc: (8° 27, 5%, 11°,9°, 8), tong cong la 06m?2. Qua thuc té do vé&
chong ghép thi dat cua ong K khong du. Tuy nhién, vé ranh dia chinh thi 6ng K
da lan sang thira dat s6 42 to ban do s6 15 cua ba Y 12 06m2 Do d6, c6 co sé xac
dinh ong K 13 chu st dung dat lién ké voi thira dat coa ba Y da l4n chiém dién
tich dat cia ba Vii Thi Y 1a 06m?. Nén chap nhan yéu cau khdi kién caa ba Y 13
cd o s0.

[3.6]Tai phién toa va tai bién ban lam viéc ngay 16/3/2020, 6ng Nguyen
Khic K cho rang viéc cac ca nhan, to chic 1am sai trong qué trinh céap gidy cho
ong va cho ba Y thi phai chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai cho ong. Pé dam
bao quyén va loi ich chinh dang cta 6ng, 6ng dé nghi Toa an dwa Uy ban nhan
dan huyén T, Phong tai nguyén moi truong huyén T, Thanh tra huyen T, Phong
quan 1y d6 thi huyén T; ong Nguyén Hoa H2, ba Vo Thi Thu HI vao tham gia
VU an nay. Y kién cua 6ng K khong dugc chap nhan vi ca thira dat ctia ong K va
thura dat cua ba Y déu da dugc co quan c6 thim quyén cap gidy chimg nhéan
quyén st dung dat dung trinh tu, thi tuc. Tai ban d6 hién trang trich luc do v& sb
7501/2018 ngay 25/10/2018 cua Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi
nhanh T da thé hién dién tich dat o ong K dang quan ly, str dung da lan mot phan
sang phan dat cia ba Y. Toa an chi giai quyet vu an trong pham vi yéu cau khoi
kién ctia ba Y vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” va “Yéu cau thao do

cong trinh trén dat” nen cac ca nhan, to chuc néu trén khong phai la duong su
trong vu 4n nén khong can thiét dua ho tham gia t6 tung.

[3.7] Tai ban tu khai va tai phién toa, dai dién Ngan hang thuong mai c6
phan A d& nghi khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a khong co
can ctr nén khong duoc chp nhan. Pdi véi khoan vay no theo hop dong tin
dung giita Ngan hang véi 6ng K ba P, do Ngan hang khong c6 don yéu cau doc
1ap nén Toa an khong xem xét.

[3.8] Vé thao d& cong trinh trén dat: DOi voi tai san trén thia dat s6 41, to
ban d6 s6 15, thi tran T, huyén T, tinh Pong Nai, 6ng Khoa nhan chuyén nhugng
lai cua 6ng Hoang Hoa H2, ba V@ Thi Thu H1 vao nam 2014, 6ng K da xay buc
tuong gach khong to co gia tri 2.285.820 dong; hang rao khung ludi B40, ¢6 gia



tri 818.415 ddng; vach khung sat bit ton, co gia tri 3.316.950 dong; vach ton, cd
gia 294.000ddng va cot sit tron D90 co gia 1.288.000ddng. Tong gia tri 1a
8.003.185 ddng. Qua trinh giai quyét vu an ca hai bén déu thira nhan cac tai san
trén 1a dng K 1am, ba Y yéu cau 6ng K thao d& toan bd cong trinh trén dat va ba
déng v thanh toan toan bd gia tri tai san trén dat. Xét théy, viéc thao do, di doi
dugc cong trinh trén va khong lam anh huéng dén két cdu tai san khac, nén éng
K phai 6 trach nhiém théo d& toan bd cong trinh trén dat tranh chip tra lai dat
cho ba Y. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Y vé viéc thanh toan lai phan gia tri tai
san theo két qua dinh gid 1a phu hop.

[4] V& an phi d6i véi yéu cau tranh chdp quyén st dung dat va thao do
cong trinh trén dat: Do yéu cu ctia ba Vi Thi Y duogc chap nhan nén ba Vi Thi
Y khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Ong Nguyén Khéc K phai chiu 4n phi
theo quy dinh phap luat.

[5] Vé thanh toan gié tri tai san trén dat: Ba Y khong phai chiu 4n phi vi
khong co6 161 va hon nira tai sdn ndy cac bén déu khong tranh chap.

[6] Vé chi phi dinh gi4, tham dinh gi4 va do dac: Trong giai doan chuan bj
xét x{r so tham ba Vil Thi Y da ndp 6.000. 000 dong chi phi dinh gia, tham dinh
gia va 745.994 dong chi phi do v&. Do yéu cau khoi kién ctia ba Vii Thi Y duogc
chap nhan nén 6ng Nguyén Khac K phai hoan tra lai cho ba Vi Thi Y chi phi
tham dinh gia 14 6.000.000 dong va chi phi do dac 1a 745.994 dong. Tong cong
1a 6.745.994 dong.

[7] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T tai phién toa
phu hgp nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cian ¢t Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
2 Piéu 147, khoan 1 Diéu 228; Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luit tb
tung dan su; Diéu 166, Piéu 202 va Piéu 203 Luit dat dai nam 2013; Diéu 166,
Diéu 175, Diéu 275, Diéu 579 va biéu 685 cua Bo luit dan sy nim 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Vit Thi Y vé viéc “Tranh chap
quyen su dung dat” va “Yéu cau thdo d& cong trinh trén dat” déi véi ong
Nguyén Khic K.

- Budc 6ng Nguyén Khic K va ba Trinh Thi Thu P tra lai cho ba Vii Thi Y
quyén st dung dat dién tich 06m? dugc gidi han boi cac mbe (8° 2, 5°, 117, 9,
8°) theo trich luc do v& sd 7501/2018 ngay 25/10/2018 ctia Vin phong dang ky
dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh T.

- Budc 6ng Nguyén Khic K va ba Trinh Thi Thu P thao d toan bo tai san
trén dién tich dat tranh chap gom: Tuong gach khong to; hang rao khung ludi



B40; véach khung sit bit ton; vach ton; cot sat tron D9O.

- Ghi nhéan su ty nguyén cta ba Vi Thi Y: Ba Vi Thi Y tu nguyén thanh
toan cho 6ng Nguyén Khiac K va ba Trinh Thi Thu P sé tién 8.003.185 dong
(tam triéu khong tram khong chuc I¢ ba nghin mét tram tam muoi lam ddng) 1a
gia trj tai san gan lién trén dat tranh chap

2. V& an phi: Budc dng Nguyen Khac K phai chiu 300.000 ddng (ba tram
nghi dong) &n phi dan sy so thim vé yéu cau “Tranh chap quyén st dung dat”
300.000 ddng (ba trim nghin déng) “Yéu cau thio d& cong trinh trén dat”. Ba
Vii Thi Y khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho ba Vii Thi Y sé tién 300.000
dong (ba trim nghin dong) tam tng an phi d ndp theo bién lai thu s 000920
ngay 06/9/2018 va 300.000 dong (ba trim nghin dong) di ndp theo bién lai thu
tién s6 001171 ngay 09/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Khac K c6 trach nhiém hoan tra cho ba
Vii Thi Y s6 tién chi phi do v&, thAm dinh gi4 1a 6.745.994 dong.

4. Cac duong sy co mat co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyen an, cac duong su Vang mit cd quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tinh Png Nai;

- VKSND huyén T,

- VKSND tinh Bong Nai;
- Chi cuc T.H.A. dan sy huyén T;
- Luu ho so.

Lé Thi Ky






