TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc A- Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sd: 672/2023/HC-PT
Ngay: 08-9-2023.

VIV: khdi kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viec quan ly dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Van Huong;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Cuong;
Ba Lé Thi Thuy Binh.
- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Nguyét, Thu ky Toa an.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cip cao tgi Ha Ngi tham gia phién

toa: Ong Nguyén Huy Hoang, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 08 thang 9 nam 2023, tai tru sé, Tda an nhan dan cip cao tai Ha Noi
mo phién tda xét xr phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu ly sé:
428/2023/TLPT-HC ngay 14 thang 6 nam 2023 vé viéc “Khai kién quyét dinh
hanh chinh trong linh viue qudn 1y dat dai”, do Ban an hanh chinh so tham sé:
77/2022/HC-ST ngay 24 thang 6 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd H
c6 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so: 9681/2023/QD-PT ngay
15/8/2023 gitra cac duong su:

1. Ngwoi khoi kign: Ong Hoang Dinh A, sinh nim 1950 va ba Nguyén
Thi B, sinh ndm 1953. Dia chi: P11, chung cu X duong G, phuong P, quan X,
thanh ph6 H; 6ng Aco mit, ba B vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mit.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi khai kién (theo Hop dong uy
quyén ngay 13/6/2023):

- Ong Nguyén Ngoc K, sinh nam 1932;

- Ong Lé Van Kh, sinh nam 1958;

- Ong Nguyén Van T, sinh nam 1960;

- Ong Nguyén Van H, sinh nam 1951;

Cung dia chi: ngd 55 N, phuong T, quan H, thanh phd H.
C6 mit 6ng T; vang mat 6ng K, dng Kh va 6ng H.

2. Ngwoi bi kign: Uy ban nhan dan quan Z , thanh phé H.
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_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh H, Pho Chu tich (vin ban uy
quyen ngay 28/12/2021). Vang mdt tai phién toa, c6 don ngay 05/9/2023 de nghi
xét Xir vang mat).

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cho UBND qudn Z : Ong
Nghiém X, Chuyén vién Ban quan ly du an dau tu xay dung. Cé mat tai phién
toa.

3. Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan phuong Y, quan Z , Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén: Ong Phing A, chire vu: Pho Chu tich (Theo Gidy
iy quyén s6 02/GUQ-UBND ngay 25/4/2022) (vang mat, c6 don dé nghi xét xur
vang mat)

3.2. Anh Hoang Thanh C, sinh nam 1990)
Cung dia chi: P11, chung cu 6 dudng G, phuong P, quan X, thanh phd H.
NOI DUNG VU AN:

Theo ho so vu dn, ban dan so tham va dién bién tai phién t0a, noi dung vu
an dwoc tom tat nhuw sau:

Ho gia dinh 6ng Hoang Dinh A, ba Nguyén Thi B ¢6 can nha sO 84 phd P,
phuong Y, quan Zthudc pham vi gidi phong mat bang thuc hién Dy dn xdy dung
dudng vanh dai 2, doan XXX.

Ngay 10/3/2020, Uy ban nhan dan (sau ddy viét tit la UBND) quan Zban
hanh Quyét dinh sé 590/QD-UBND thu hdi 91,76m? dat & ctia ho gia dinh 6ng
Ava ban hanh Quyét dinh s6 598/QD-UBND phé duyét phuong an boi thudng,
hd trg va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat cia ho gia dinh. Tong sd tién boi
thuong hd tro dugce phé duyét 13 6.635.974.648 dong, ho gia dinh duoc bb tri 02
can ho tai dinh cu voi sb tién 12 2.417.663.000 dong. Tong sd tién bdi thuong,
hd tro gia dinh dugc nhan sau khi trir tién nha tai dinh cu va nghia vu tai chinh
la 4.218.312.000 dong. Ngay 12/06/2020, UBND quan Zban hanh Quyét dinh
1680/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh bd sung phuwong an boi thuong, hd
tro tai Quyét dinh sd 598/QD-UBND. Noi dung: 2. Nay diéu chinh bd sung:
Tong s6 tién bdi thuong hd trg dugce duyét: 8.938.787.454 dong. S6 can tai dinh
cu duoc bé tri: 0 cin (ho gia dinh c6 don tra 02 can tai dinh cu). Tong sd tién
mua nha tai dinh cu: 0 dong. Sé tién ty lo tai dinh cu: 655.312.782 dong. S6 tién
khau trir nghia vu tai chinh: 148.212.000 dong. Tong sd tién bdi thuong, hd tro
ho gia dinh dugc nhan sau khi trd nha tdi dinh cu va nghia vu tai chinh:
8.790.575.454 ddng.

Cho rang UBND quén Zap gia dat & dé phé duyét boi thuong khong dling, 6ng
Hoang binh Ava ba Nguyen Thi B ¢6 don khoi Kién vu an hanh chinh, yéu cau Toa
an hay Quyét dinh s6 598/QD-UBND ngay 10/3/2020 vé phé duyét phuong an boi
thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat, hay Quyét dinh sb
1680/QD-UBND ngay 12/6/2020 (vé phé duyét diéu chinh bd sung Quyét dinh
s6 598/QP-UBND ngay 10/3/2020) ctia UBND quin Z .
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Ly do khoi kién:
Thua nhét, UBND quéan Z ap gia dat cy thé dé tinh tién boi thuong khong
phai 1a gid dat tai tho1 diém quyét dinh thu hoi dat nhu phap luat quy dinh:

- Khoan 2 Diéu 74 Luat dat dai nam 2013 quy dinh nguyén tic bdi thudong
vé dat khi nha nude thu hdi dat: “Néu khong c6 dat dé boi thuong thi duoc boi
thuong bang tién theo gid dat cu thé cia loai dat thu hdi do UBND cap tinh
quyét dinh tai thoi diém thu hoi dat”;

- Khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh 197/2004 ngay 03/12/2014 quy dinh nguyén
tac boi thuong: “NguO’i bi thu hoi dat dang sir dung vao muc dich nao thi dugc
bdi thuong bang viéc giao dat méi co cling muc dich st dung, néu khong co dat
dé boi thuong thi duoc boi thuong bang gia tri quyén sir dung dét tai thoi diém
c6 quyét dinh thu hoi”;

- Khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh 197/ND-CP ngay 03/12/2004 vé bdi thuong
hd tro va tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat : “Gia dat dé tinh bdi thudng 1a gia
dat theo muc dich dang st dung tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat do
UBND cép tinh cong bd theo quy dinh ctia Chinh phu...”

- Khoan b muc 2, diéu 1 Nghi quyét sé6 09/2013/NQ-NBDND ngay
17/7/2013 cua Hoi dbng nhan dan thanh phdé H ky hop thir VII khoa XIV quyét
nghi: “UBND thanh phd quyét dinh phan ky thu hoi dat, giao dat, GPMB ddi véi
tung dy an. Quyet dinh nay can ctr quy m6 thu h01 dat, dia gi6i hanh chinh trong
pham vi thu h01 dat, diéu kién thyc té vé von, vé quy tai dinh cu va nang luc cua
chu dau tu, tién d6 dyu 4n. Chinh sach boi thuong ho tro, tai dinh cu ap dung theo
thoi diém quyét dinh thu héi dit cua timg gia dinh, c4 nhan”.

- Muyc 2 Céng van sb 2895/STNMT-CCQLDD cua S¢ TN&MT gui
UBND thanh phé Hngay 17/4/2020 vé co so xac dinh gia dat 1am can ctr boi
thuong, hd tro cling xac dinh: “Theo qui dinh ctuia Luat dAt dai nam 2013, gia dat
1am cdn ct boi thuong hd tro, tai dinh cu (gdm ca dat nong nghiép) duoc xac
dinh theo gia dat cu thé tai thoi diém cdp c6 tham quyén ban hanh Quyét dinh
thu hoi dat va Quyét dinh phé duyét phuong an boi _thuong, tai dinh cu” . Piéu
dé c6 nghia 1a UBND thanh pho H cling dong y rang gia dat lam can cu boi
thuong dugc xac dinh theo gia dat cu thé tai thoi diém ban hanh quyet dinh thu
hoi dat.

Cac van ban ciaa Qudc Hoi, Chinh phu, Hoi dong nhan dan thanh phd Hda
qui dinh nhung UBND quén Zkhong thuc hi¢n, ma can clr vao gia dét cu thé tai
Quyét dinh s6 5151/QD-UBND ngay 26/9/2018 ciia UBND thanh phd Hdé bbi
thuong cho gia dinh ong trong khi Quyét dinh sb 5151 ban hanh trudc khi
UBND quén Zban hanh Quyét dinh thu hdi dat va Quyét dinh phé duyét phuong
an bdi thuong.

Thi hai, UBND quén Zd3 st dung vin ban quy pham phap luat da hét hiéu
luc 1am cdn cir x4c dinh gia dat boi thuong cho gia dinh ong 1a trai khoan 1,
khoan 2, khoan 4 diéu 154 va khoan 1 diéu 156 Luat ban hanh Van ban quy
pham phap luat s6 80/2015/QH13 ngay 22/6/2015, cu thé: Noi dung Quyét dinh
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5O 5151/Qb-UBND ngay 26/9/2018 cia UBND thanh pho Hco ghi: “Vi tri 1
Phé P: Hé sb diéu chinh gia dat 1a 2,1319 1an so vé6i gia dat ¢ cung vi tri quy
dinh tai Quyét dinh 96/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014 cia UBND thanh phd H.
Tuong tmg gia dat cu thé 1a 76.748.000 dong/1m?”. Do Quyét dinh 96/QD-UBND
ngay 29/12/2014 cia UBND thanh phd Hhét hiéu luc dong nghia Quyét dinh s6
5151/QD-UBND ngay 26/9/2018 ciing khong con gia tri va hét hiéu lyc. Nhu
viy, theo quy dinh cua phap luat thi Quyét dinh 96/QD-UBND ngay 29/12/2014
chi c6 hi€u lyc thi hanh duogc xac dinh trong khoang thoi gian tir ngay
01/01/2015 dén hét ngay 31/12/2019. Do d6, vao ngay 10/3/2020 thoi diém
UBND quén Zban hanh Quyét dinh thu hdi dat va Quyét dinh phé duyét phuong
an boi thuong cho gia dinh 6ng thi Quyét dinh s6 96/2014 da hét hiéu luc va da
dugc thay thé bang Quyét dinh sd 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 “vé
viéc ban hanh Quy dinh va bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd Hép
dung tir ngdy 01/01/2020 dén 31/12/2014” va duwong nhién Quyét dinh sd
5151/2018/QbB-UBND cling khong con gia tri phap 1y.

Thir 3, UBND quan Zda vi pham phap ludt vé xac dinh lai gia dat dé tinh
boi thuong.

Khoan 3 Piéu 18 Nghi dinh 44/2014/ND-CP quy dinh: “Hang nam,
UBND cép tinh quyét dinh hé s6 diéu chinh gia dat ddi véi timg loai dét theo du
an hodc theo khu vyuc dé xac dinh gia dat tinh tién boi thudng khi nha nude thu
hoi dat”

Muc 4.1 Diéu 4 Cong vin sb 2895/STNMT-CCQLDD giri UBND thanh
phé Hngay 17/4/2020 : “Truong hop UBND cip huyén chua ban hanh quyét
dinh thu héi dat, phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, TDC ma thoi diém
phé duyét gia dat 1am can ct boi thudng, hd tro, TPC qua 12 thang ké tir khi ban
hanh, giao UBND cap huyén t6 chirc khao sat ki va danh gia bién dong gia dat
trén thi truong khu vuc, trudng hop bién dong (co thé ting-giam so voi muc gia
cii d duoc phé duyét) thi UBND cap huyén dé xuét xac dinh lai gia dat 1am cin
ctr boi thudng, hd trg, TPC theo quy dinh”.

Cong vin s6 2290/UBND-KT ngay 09/6/2020 cia UBND thanh phé Hda
chi dao : “Trong truong hop phé duyét gia dat 1am cin c boi thuong, ho tro, ti
dinh cu d3 qua 12 thang ké tir khi ban hanh nhung UBND cép huyén chua ban
hanh quyét dinh thu hoi dat, phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu
thi UBND cip huyén t6 chuc khao sat k§ va danh gia bién dong gia dat trén thi
truong khu vuce, néu c6 bién dong thi UBND cép huyén dé xuét xac dinh lai gia
dat 1am can ¢t tinh boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh”. UBND quéan
Zcan ctir Quyét dinh 5151/2018 ngay 26/9/2018 dé phé duyét gia dat bdi thuong
cach truéc ngay ban hanh quyét dinh thu hoi dat cua gia dinh 6ng di qua 12
thang...

Thir tw, UBND quén Zban hanh Quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong cham nhung khong dugc xir 1y thoa dang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
9 Nghi dinh 197 nim 2004 ctia Chinh phua vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
nha nude thu héi dat, cu thé: “a) Boi thuong cham do co quan, t6 chirc ¢o trach
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nhiém bdi thudng giy ra ma gia dat tai thoi diém boi thuong do UBND cap tinh
cong bd cao hon gia dat tai thoi diém co quyet dinh thu hdi thi bdi thuong theo
gia dat tai thoi diém tra tién boi thuong; néu gia dat tai thoi diém boi thuong
thap hon gia dat tai thoi diém co quyét dinh thu hoi thi bdi thuong theo gia dat
tai thoi diém c6 quyét dinh thu hdi”. Viéc cham ban hanh Quyét dinh khéc dung
phap luat thay thé Quyét dinh 5151/2018 dé 1am cin cu xac dinh gia dit cu thé
bdi thuong cho gia dinh 6ng 14 18i cia UBND thanh phé Hva UBND quan Z .

Chii tich UBND qudn Ztrinh bay ¥ kién vé yéu cau khéi kién:

V& trinh ty thu tuc, can ¢t phap 1y & UBND quan Zban hanh Quyét dinh
thu héi dat s6 590/QD-UBND ngay 10/3/2020 va Quyét dinh sé 598/QD-UBND
ngay 10/3/2020 vé phé duyét phuong an boi thudng hd tro va tai dinh cu ddi véi
h¢ gia dinh ong Hoang Dinh Ava ba Nguyén Thi B tai dia chi giai phong mat
bang s6 84 pho P, phuong Y, quan Z ; Quyet dinh s6 1630/Qb-UBND ngay
12/6/2020 vé Phé duyét diéu chinh bo sung Quyét dinh sd 598/QD-UBND ngay
10/3/2020 cia UBND quén Z , Ha Noi:

Boi thudng Ve dat: Ngay 22/7/2019 va ngay 29/4/2020 UBND phuong Y
co Gidy x4c nhan vé viéc su dung dat, vé cac tai san gan lién v6i dat bi thu hoi
vé ho gia dinh, cing s6 nhan khau dang tryc tiép sinh song tai dia diém thu hoi
dat dé thuc hién dy an Xay dung tuyén dudng bo trén cao doc dudong Vanh dai 2
tir cdu Vinh Tuy dén Ngi Tu So két hop voi mo rong theo quy hoach phan di
bang doan tir Vinh Tuy dén Nga Tu Vong theo hinh thirc BT, cu thé nhu sau:

Ho tén nguoi st dung dat: Ong (ba) Hoang Pinh A— Nguyén Thi B, dia chi
GPMB s 84 Phé P, phuong Y, quan Z , thanh phé H. Tong dién tich dang st
dung 91,76m?, dién tich thu hdi 91,76m?, trong d6: 84,6m? da duoc UBND quin
Zcap GCNQSD dét ngay 25/6/2007, ma sé6 GCN: 010929810000120; 7,16m? 1a
phan dién tich sai s6 do dac trong qué trinh cAp GCN quyén sir dung, gia dinh sir
dung toan bo ranh gidi thira dat khong thay d6i, khong tranh chap véi nhimng
nguoi stir dung dat lién ké, khong 1an chiém nim 2002 dén thoi diém GPMB.

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 69 Luat dat dai nim 2013 Vé gia
dat khi thyuc hién boi thuong, hd trg giai phong mit bang: “3. Viéc quyet dinh
thu hoi dat, phé duyét va to chuc thuc hién phuong an b01 thuong, hd trg, tai
dinh cu dugc quy dinh nhu sau: a) UBND cép c6 tham quyén quy dinh tai Piéu
66 ciia Luat ndy quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, ho trg, tai dinh cu trong cing mot ngay”.

Khoan 2 Diéu 74 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Viét bdi thuong duoc
thuc hién b?mg viéc giao dat co cung muyc dich sir dung véi loai dat thu hoi, néu
khong co dat dé boi thuong thi dugc bdi thudng bang tién theo gia dat cu thé cua
loai dét thu hdi do UBND cép tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi
dat”.

Khoan 3 Piéu 74 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “UBND cép tinh quyét
dinh gia dat cy thé”,



~ Diém d khoan 4 Dicu 114 Ludt dat dai 2013: “Gia dat cy thé duoc sir dung
dé lam can ctr trong cac truong hop sau day: d) Tinh tién boi thuong khi Nha
nudc thu hoi dat”.

Theo quy dinh tai Diéu 6 Quyét dinh s 10/2017/QD-UBND ngay
29/3/2017 cua UBND thanh phé: “Viéc xac dinh gia dét cu thé lam can ct tinh
bdi thuong, hd trg vé dat dugc thuc hién sau khi c6 Thong bao thu hoi dit cua
co quan Nha nuéc c¢6 thAm quyén va thuc hién theo quy dinh hién hanh”

Piéu 8 Quyet dinh s6 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 cua UBND
thanh phd Hve trinh tu, thu tuc khi xac dinh gia dat lam can c& boi thuong, hd
tro va thu tién st dung d4t tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat.

Khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh sé 10/2017/QD-UBND ngay 31/02/2017 cta
UBND thanh phd H: “...UBND thanh phé ty quyén cho UBND cép huyén phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho cac truong hop thudc tham
quyén thu hoi dat cia UBND thanh phd”

Piém ¢ khoan 2 Piéu 6 Quyét dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017
cia UBND thanh phd vé thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dat dé thyc hién dy an dau tu trén dia ban thanh phd H: ... UBND thanh
phd 0y quyén cho UBND cép huyén ban hanh quyét dinh thu hoi dat d6i véi cac
truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 66 Luat dat dai”.

Nhu vay, can cur vao trinh tu, thu tuc, tham quyén xac dinh gia dat 1am can
ctr boi thuong, hd tro va thu tién st dung dét tai dinh cu; thAm quyén ban hanh
quyét dinh thu hoi dat, phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu néu trén thi du
an thu hoi dat giai phong mat bang trén dia ban thanh phd dugc thuc hién theo
quy dinh “Xac dinh gia dat cu thé lam cin c tinh boi thuong, hd trg duoc thyuc
hién trudc thoi diém thu hdi dat, phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu”.

Ngay 09/6/2020, UBND thanh phd Hcd Vin ban s6 2290/UBND-KT xir Iy
vudng mac vé boi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat trén
dia ban thanh phd, trong d6 UBND thanh phd chi dao: Péi véi truong hop
UBND cip huyén di ban hanh quyét dinh thu hoi dat, phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro tai dinh cu mot phan thi tiép tuc thuc hién boi thuong, hd tro theo
gia dat da dugc phé duyét dam bao tinh ké thira va thong nhat trong cing du an.

Vi¢ce ap dung gia dat khi thuc hién GPMB du an: Ngay 26/9/2018, UBND
thanh phd Hban hanh Quyét dinh sb 5151/Qb-UBND vé viéc phé duyét he sO
diéu chinh gia dat & dé xac dinh gia dat 1am can ctr boi thudng, hd tro giai phong
mit bang khi Nha nudc thu hdi dat dé thue hién Dy an Xay dung tuyen duong
b trén cao doc duong Vanh dai 2 tir cdu Vinh Tuy dén Ngi Tu So¢ két hop vai
mé rong theo quy hoach phan di bang doan tir Vinh Tuy dén Nga Tu Vong theo
hinh thtrc BT. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Ngay 09/9/2019, UBND thanh phd c¢6 Thong bao s6 299/TB-VP théng bao
két luan cua dong chi Pho Chu tich UBND thanh phd HNguyen Qudc Hung tai
cudc hop giai quyét vudng mic trong cong tac giai phong mit bang va trién khai
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Dy an duong Vanh dai 2 doan Cau Mai Pong — Nga Tu Vong — Nga Tu S0,
trong d6: “UBND thanh phd dong y dé UBND quén ZA, phé duyét phuong an
boi thuong, ho tro va tai dinh cu ap dung hé s6 diéu chinh K cuy thé tuong duong
v6i hé sb K tai dia ban quin X d6i voi cac vi tri dat thuc té thu héi, dam bao
ddng nhat hé sb diéu chinh gia dit K trong cung mot dy an”.

UBND quén Zban hanh Quyét dinh s6 590/QD-UBND ngay 10/3/2020,
Quyét dinh s 598/QD-UBND ngay 10/3/2020 va Quyét dinh s 1680/QD-
UBND ngay 12/6/2020 d6i véi ho gia dinh 6ng Hoang Pinh Ava ba Nguyén Thi
B. Pén thoi diém UBND quan Zban hanh cac quyét dinh nay thi UBND thanh
phé Hchua ban hanh quyét dinh nao thay thé cho Quyét dinh sé 5151/QD-
UBND ngay 26/9/2018. UBND quén Zdi phé duyét phan dién tich 74,74m? bdi
thuong ty 18 100% x don gia dat cu thé cua Du an; 9,86m? boi thudng ty 1& 90%
x don gia cu thé ciia Dy an (hinh thtra ddc biét chit L theo diéu muc 2.2 diéu 3
Quyét dinh 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019). Phan dién tich 7,16m? boi
thuong ty 1€ 100% x don gia d4t cu thé ctia Dy 4n va khau trir nghia vu tai chinh
50% tién str dung dat. Nhu vay, UBND quan Zphé duyét phuong an boi thuong
vé dat 1a dung tham quyén, ding quy dinh.

Vé bdi thuong, ho tro tai san trén dat: Theo bién ban diéu tra khao sat hién
trang tai san trén dat ciia ho ong Hoang Dinh Ava ba Nguyén Thi B gom: Nha
BTCT 4 tang (tang 4 tum + nha mai ton tran thach cao). Theo Gidy chiing nhan
ctia ho 6ng Hoang Pinh A, ba Nguyén Thi B (cip ngay 24/7/2007) tai san trén
dat thé hién trén GCN 1a nha cap IV dién tich st dung 27m?. Theo Xac nhan cia
UBND phuong Y ngay 22/7/2019: Phan cong trinh khong hop phap: Nha BTCT
4 tang — xay dung thang 8/2004 — Theo Bién ban kiém tra vi pham trat tu xay
dung cia UBND phuong Y Angay 05/8/2004.

Can ctt quy dinh tai Diéu 89 Luat dit dai, Diéu 14 Quyét dinh sb
10/2017/QD-UBND; Thyc hién Thong bao sd 136/TB-VP ngay 04/5/2020 cua
UBND thanh ph6 H, trong d6 UBND thanh phb cho phép UBND quén Zphé
duyét phuong an hd trg theo chinh sach twong tu nhu cac ho tai T6 43 da dugc
UBND thanh pho chép thuan tai Van ban s6 1338/UBND-DT ngay 24/2/2017:

..UBND quén Zphé duyét hd tro tai san, vat kién tric voi ty 18 bang 100% don
gla xay dung méi theo quy dinh d6i véi phan tai san da ghi trong GCN (phu hgp
vOi hién trang); phan tai san, cong trinh xay dyng khong thé hién trén GCN, xay
dung trén dat da diéu kién boi thudng theo gia dét g, dugc hd trg 80% don gia
xdy dung méi..., phan xdy dung trén dit khong duoc cdp GCN, UBND quén
Zphé duyét ho trg 10% don gia xay dung méi...”, UBND quéan Zda phé duyét
phuong an hd tro tai san nhu sau: Phan tai san khong phu hop voi hién trang thé
hién trén dat du diéu kién bdi thudng x 80% don gia xay dung mdi. Phan tai san
khong thé hién trén GCNQSD dat: duoc hd tro mirc 10%

Nhu vy, viéc boi thuong, hd tro vé tai san da thuc hién dung quy dinh.

Vé viéc bd tri tai dinh cu: Theo xac nhan cia UBND phuong Y, ho gia
dinh 6ng (ba) Hoang Dinh A— Nguyen Thi B ¢6 6 nhan khau/02 ho gia dinh/02
cip vo chong. Theo Diéu 7, Piéu 26 Ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét
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dinh s6 10/2017/QD-UBND ciia UBND thanh phd, ho gia dinh 6ng Hoang Dinh
A— Nguyén Thi B dugc boi thuong 01 cén hd tai dinh cu va duoc ban thém 01
can ho tai dinh cu. UBND quén Zda phé duyét phuong an trong d6 bd tri 02 cin
ho tai dinh cu cho hd dng Hoang Pinh Ava ba Nguyén Thi B. Ngay 17/4/2020,
ho gia dinh c6 don khong nhan nha tai dinh cu va xin nhan tién tu lo tai dinh cu
c6 xac nhan cua UBND phuong Y. Thuc hién Diéu 30 Quyét dinh 10/2017/Qb-
UBND, Quyét dinh sé 47/2016/QD-UBND ciia UBND thanh phd Hvé viéc phé
duyét muc hd tro tu lo tai dinh cu bang tién ddi véi trudng hop duge bd tri nha
tai dinh cu. Do d6, UBND quan da phé duyét diéu chinh cho hd gia dinh theo
phuong an hd tro tu lo tai dinh cu tai Quyét dinh s6 1680/QD-UBND ngay
12/6/2020 1a dtng theo quy dinh. Can cir Luat dat dai nam 2013, Quyét dinh sb
23/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 cia UBND thanh phé H, UBND quan
Zban hanh cac Quyét dinh sé 598/QD-UBND ngay 10/3/2020 va Quyét dinh s
1680/QD-UBND ngay 12/6/2020 1a dung quy dinh cta phap luat. Dé nghi Toa
an nhan dan thanh phé Hxem xét, xtr Iy vu viéc theo quy dinh ctia phap luat.

UBND phuwong Y trinh bay:

Vé viéc su dung dat: Can ct cong vin s6 162/TCT- -QLND ngay
12/02/2020 cua Tong cong ty PTPT nha va d6 thi Bo Quéc phong vé viéc cung
cap thong tin vé cac trudng hop co su sai khac vé dién tich giita Glay ching
nhén va hién trang dang st dung thyc hién du an: “Xay dung tuyén duong bd
trén cao doc duong XXX, tong dién tich gia dinh 6ng A, ba B dang sir dyng va
bi thu hoi 1a 91,76m?, trong d6 dién tich c6 gidy to vé quyen st dung dét ¢ 1a
84,6m? da duoc UBND quin Zcip Gidy chimg nhan quyen st dung dat ngay
25/6/2007, ma s6 GCN: 010929810000120, dién tich 84, 6m tai dia chi s6 84 phd
P, phuong Y, quan Z , thanh phé H, dién tich khéng c6 gidy to Ve quyén sir dung
dat: 7,16m? la phan dlen tich sai sot khi do v& trong qua trinh cap GCNQSD dat.
Qua trinh gia dinh str dung toan bo ranh gidi thira dat khong thay doi, khong tranh
chap voi nhitng nguoi str dung dat lién ké, khong 14n chiém tir nam 2002 dén thoi
diém giai phong mit bang.

Vé nha 0, cic cong trinh xay dyng, vat kién tric va cic tai san khac trén
dat: Theo bién ban diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dat dai, tai san gin hén
v6i dat cua To cong tac GPMB Angay 08/10/2018: Nha bé tong cot thép 4 tang
(tang 4 tum + nha mai ton trin thach cao) xay dung khong hop phap. Thoi diém
xdy dung sau thang 9/2004. Can ct bién ban kiém tra nhan, hd khau cua Cong
an phuong Y ngay 03/10/2018 thi tai dja chi thu hdi dat c6 02 cip vo chong véi
6 nhan khau dang in ¢ thudng xuyén.

UBND phudng khing dinh viéc x4c nhan ngudn goc dat 1a dung.

Tai Ban 4n hanh chinh so tham sé 77/2022/HC-ST ngay 24/6/2022, Toa &n
nhan dan Thanh phé Hquyét dinh:

Can cir Diéu 3; khodn 4 Diéu 32, khodn 1 Piéu 116 Ludt ITHC, Luat dat
dai 2013, Nghi dinh 44/2014/ND-CP cua Chinh phu Quy dinh ve gid dat; Nghi
dinh 01/2017/ND-CP cua Chinh phu sia doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai, Quyet dinh so 10/2017/QD-UBND cua
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UBND thanh phé Hvé viéc Ban hanh quy dinh cac ngi dung thuéc tham quyén
ciia Uy ban nhan dan thanh phé Hvé boi thirong, hé tro va tai dinh cie khi Nha
miede thu hoi ddt trén dia ban thanh pho H. Nghi quyét 326/NO-HPTP ngay
30/12/2016.

Xu: Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia hé gia dinh éng Hodng Dinh Ava
ba Nguyén Thi B.

Huy mot phdn Qu):é’t dinh s6 598/0D-UBND ngay 10/3/2020 vé phé duyét
phwong dn boi thuong, ho tro va tdi dinh cw khi Nha nudce thu hoi dat cua UBND
quan Zdoi voi noi dung boi thuong vé ddat o;

Huy mot phan Quyét dinh s6 1 680/Ob-UBND ngay 12/6/2020 vé phé
duyét diéu chinh bé sung Quyet dinh s6 598/0D-UBND ngay 10/3/2020 cua
UBND qudn Zvéi ndi dung boi thurong vé dat &,

Buég UBZ\[D ’qudn Zphdi thuc hién lai viéc phé duyét phLNrong an boi
thuwong, ho tro vé dat cho hé gia dinh ong Hoang Pinh A, ba Nguyén Thi B theo
dung trinh ty thu tuc, dung quy dinh cua phadp luat.

Vé an phi: Ong Hoang Dinh A ba Nguyéen T hi B khong phai chiu an phi
HCST yéL{ cau khoi kién dwoc chap 7nhén mot phan. UBND quan Zphai chiu
300.000dong an phi hanh chinh so tham.

Ban an con thong bao quyén khang céo theo quy dinh ctia phép luat.

Trong thoi han, dai dién UBND quan Zco don khang cao toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi khang cdo vang mat, O vian ban trinh bay y kién va quan diém, dé
nghi Toa an cap phuc tham bac yéu cau khoi kién.

Ong Nghiém Xuan H trinh bay quan diém bao vé quyén loi ich hop phép
cho UBND quéan Zvéi ndi dung: Y kién trinh bay va khoi kién ciia phia ngudi
khai kién vé viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu phai 4p dung gia dat tai thoi
diém thu héi dat 13 dtng. Tuy nhién, UBND quén Ztheo chi dao cia UBND thanh
phd Hla phai ap dung gia dat thoi diém trude khi thu hoi dat dé thong nhat voi cac
noi khac trong cing du an, nén UBND quédn Zda ap dung don gia dat theo Quyét
dinh s6 96/QD-UBND va Quyét dinh s6 5151/QD-UBND ciia UBND thanh phd
Hban hanh nam 2018, dé nghi Toa an cap phlc tham xem xét giai quyét ding
quy dinh ctia phap luat, chap nhan khang céo cia UBND quén Z .

Nguoi khai kién, dai dién theo ty quyén ctia ngudi khoi kién giit nguyén
quan diém di trinh bay tai Toa 4n cép so tham, xac dinh: Theo quy dinh cta
Luat Dat dai nam 2013 thi viéc bdi thudng khi thu hdi dat phai ap gia dat tai thoi
diém thu hoi; viéc thu hodi dat cua gia dinh vao thang 3/2020, nhung UBND
quan Zlai ap dung don gia dat theo Quyét dinh 96/QD-UBND dugc ban hanh
nam 2014 d3 hét hiéu luc tir thang 12/2019 dé 1am 1am can cr ap dung phé duyét
bdi thuong cho gia dinh 13 khong ding. Toa an cdp so thim da chdp nhan yéu



cau khoi kién hiy cac quyét dinh hanh chinh bj khoi kién 13 ¢6 can ctr, dung
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu quan diém
vé viéc chap hanh phap luat 6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda tuan theo ding cac quy dinh cta
phap luat t6 tung hanh chinh; nhimg ngudi tham gia t6 tung & giai doan phuc
tham da chdp hanh ding cac quy dinh cia Luat TS tung hanh chinh. V& ndi
dung: UBND quén Zap gia dat theo hé sé K nhan voi gia dat tai Quyét dinh
96/Qb-UBND da hét hiéu luc, trong khi thoi diém thu hdi va bdi thudong Quyet
dinh s6 30/QD-UBND cua UBND thanh phd Hda c6 hiéu lyc nén Toa an cip so
tham d& chap nhan yéu cau khai kién, hay mot phan Quyét dinh phé duyét (phan
vé gia dat) vé 1a co can ct. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 241
Luat T4 tung hanh chinh, bac khang céo va giit nguyén quyét dinh ctia ban an so
tham.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Can cu vao cac tai liéu ching ctir da duoc tham tra tai phién toa, can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du toan dién céc
chung cir, ¥ kién ctia Vién kiém sat, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

[1] Toa &n nhan dan thanh phé H thu 1y, giai quyét vu an hanh chinh don
khoi kién caa nguoi khoi kién ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Piéu
32, Piéu 116 Luat T tung hanh chinh.

Dai dién theo uy quyén cua nguoi bi kién khang cao ving mit tai phién
toa nhung da c6 don xin xét xir vang mit; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
guan vang mit nhung da duoc tong dat van ban td tung hop 18, hoic cé don xin
Xét xir vang mat. Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 158; khoan 4 biéu 225 Luat T4 tung hanh chinh.

Toa n cp so tham da phan tich quy dinh cua phap luat vé trinh ty, thu
tuc, thAm quyén ban hanh Quyet dinh hanh chinh bi ki¢n, Quyet dinh giai quyet
khiéu nai, déu bao dam dung quy dinh cta phap luat. Noi dung nay khéng nam
trong noi dung khai kién, khang cao.

[2] Xét ndi dung khang cao cta Uy ban nhan dan quan Z :

[2.1] V& nguon goc dat & va nha ¢ trén dat: Ho gia dinh 6ng Hoang Dinh
Aco quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen su dung dat ¢ tai dia chi 84 Pho P, phuong Y,
quan Z , thanh ph6 H, du di€u kién boi thuong vé dat 6.

~ [2.2] Quy dinh cta phap luat vé boi thuong dat ¢ khi Nha nudc thu hoi
dat:

Khoan 2 Diéu 74 Lut dat dai nam 2013 quy dinh: “Viét boi thuong dirgc
thuc hién bd,ng \ji_éc: giao ddt co cung muc dich su dqng VO’l loai dat thu ﬁéi, néuo
khong co dat de boi thuong thi dwoc boi thuwong bang tién theo gia dat cu thé
cua logi dat thu hoi do UBND cap tinh quyét dinh tai thoi diém quyet dinh thu
hoi dat”.
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Khoan 3 Dié}l 74 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “UBND cdp tinh quyét
dinh gia dat cu the”.

Diéu 114 Luat dat dai 2013 quy dinh “Bang gia dat va gia dat cu thé”,
trong d6: Piém d khoan 4 “Gid ddt cu thé dwoc sir dung dé lam can cir trong cdc
truong hop sau dday: d) Tinh tién boi thuong khi Nha mede thu hoi dat”. Khoan
5 Diéu 4 Nghi dinh 44/2014/ND-CP hudng dan thi hanh Luat dat dai vé gia dat,
quy dinh “5. Phuong phdp hé sé diéu chinh gid dat la phwong phap dinh gid dat
bang cdch sit dung hé sé diéu chinh gia ddt nhdn (X) véi gid ddt trong bang gid
ddt do Uy ban nhdn dén tinh thanh phé truc thude Trung wong (sau day goi la
Uy ban nhén ddn cdp tinh) ban hanh.

[2.3] Viéc &p gia dat & 1am can ctr dé phé duyét bdi thuong cho ho gia dinh
nguoi khaot kién:

Ngay 26/9/2018, UBND thanh pho Hban hanh Quyét dinh s6 5151/QD-UBND vé
viéc phé duyét hé s6 diéu chinh gid dat ¢ dé xdc dinh gid dat lam can cir boi
thwong, ho tro giai phong mat bang khi Nha nuéc thu hoi dat dé thwe hi¢n Dy
an Xay dung tuyen duong bé trén cao doc dwong Vanh dai 2 tir cau Vinh Tuy
dén Nga Tw So két hop véi mé réng theo quy hoach phan di bang doan tir Vinh
Tuy dén Ngd Tw Vong theo hinh thirc BT- Noi dung Quyét dinh Phé duyét hé sd
diéu chinh gia dat & dé xac dinh gia dat 1am can ctr boi thuong, hd tro giai phong
mit bang v&i cac vi tri dat khac nhau c6 hé sé diéu chinh gia dat & cu thé nhan
v6i gia dat o cung vi tri quy dinh tai Quyét dinh sé 96/2014/QD-UBND ngay
29/12/2014 ctia UBND thanh phé H.

Ngay 31/12/2019, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh 30/2019/QD-UBND
“vé viéc ban hanh Qui dinh va bang gid cdc loai dat trén dia ban thanh phéd
Hdp dung tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2014” thay thé Quyét dinh 96/QD-
UBND ngay 29/12/2014 (quy dinh bang gia dit tir ngay 01/01/2015 dén hét
ngay 31/12/2019).

Nhu vay, dén thoi diém ngay 10/3/2020 (UBND quédn Zban hanh Quyét
dinh thu hoi dat va Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai
dinh cu d6i véi ho gia dinh), Quyét dinh 96/QD-UBND d4 hét hiéu luc nhung
d& dugc thay thé bang Quyét dinh 30/2019/QD-UBND. Do viay, UBND quén
Zvan ap dung bang gia dat tai Quyét dinh 96/2014/QD-UBND la khong ding.

Cong van s6 2290/UBND-KT ngay 09/6/2020 ciia UBND Thanh phd Hco
noi dung: Trong trudng hop phé duyét gia dat lam can ct bdi thuong, hd tro tai
dinh cu di qua 12 thang ké tir khi ban hanh nhung UBND cip huyén chua ban
hanh quyét dinh thu hdi dat, phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu
thi UBND cip huyén t6 chic khao sat k§ va danh gia bién dong gia dat trén thi
truong khu vuc, néu c6 bién dong thi UBND cap huyén dé xuit xac dinh lai gia
dat 1am can ct tinh bdi thuong, hd trg va tai dinh cu theo quy dinh. Tinh dén
thoi diém quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong hd tro tai dinh cu cho gia
dinh nguoi khoi kién di sau gan 20 thang so véi Quyét dinh 5151/Qb-UBND.
Ngay 09/6/2020, UBND thanh phé Hcod vin ban sé 2290/UBND-KT xir ly
vuéng mic vé boi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén
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dia ban thanh phé, c6 noi dung: Bdi véi truong hop UBND cép huyén da ban
hanh quyet dinh thu hdi dat, phé (duyét phuong an bdi thuong, hd tro tai dinh cu
mot phan thi tlep tuc thuc hién boi thudng, hd tro theo gia dit da duoc phé duyét
dam bao tinh ké thira va thdng nhit trong cung duy 4n.

Do vay, du co s¢ xac dinh UBND quéan Zap dung theo Bang gia dit cua
Quyét dinh 96/2014/Qb-UBND dé 1am can cu 4p gia bdi thuong 1a khong ding,
da lam anh hudng dén quyen loi ich hop phap cua nguoi khoi kién. Toa &n cép
so tham d& chap nhan yéu cau khoi kién, huy (1 phan) Quyét dinh phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu 12 ¢ can ci.

[3] Uy ban nhan dan quén Zkhang cdo nhung khong Xué‘g trinh dugc can cu
chimg minh nén Hoi dong xét xur phuc tham khong ¢6 co s¢ chap nhén khang cao.
Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nh:ém dan cap cao tai Ha Néi phat bicu tai
phién toa phu hop vdi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén dugce chap nhan.

[4] Khang cao khong duoc chap nhan, nén ngudi khang céo phai chiu an
phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 220, khoan 1 Diéu 241, khoan 1 Piéu 349 Luat T6 tung
hanh chinh; Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Bac khéng céo cua Uy ban nhan dan quan Zva gitt nguyén quyét dinh
cua Ban an hanh chinh so thdm so 77/2022/HC-ST ngay 24/6/2022 cua Toa an
nhan dan Thanh pho H.

2. V& 4n phi phiic tham: Uy ban nhan dan quan Zphai chiu 300.000 dong,
duogc doi trir 300.000 dong tién tam ung da ndp tai B@én lai thu tién s6 0001050
ngay 12/10/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 08/9/2023.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- TAND thanh phé H:; ~1 s

- VKSND thanh phé H; (daky)

- Cuc THADS thanh phd H;

- Luu hd so vy an, TANDCC. Phan Thi Van Huong
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