TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 333/2019/DS-PT
Ngay: 22/4/2019

V/v Tranh chip hop ddng mua ban nha

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Cdc tham phan: Ong Luu Ngoc Thach
Ong Trinh PBac Phu

- Thw ky phién toa: Ong L& Pinh Quyén — Thu ky Toa 4n nhén dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba BDoan Thi Bich Tram— Kiém sat vién.

Ngay 22/4/2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh mé phién
tda xét xir phuc thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6 02/TLPT-DS ngay 02 thang
01 nam 2019 v& viéc “Tranh chap hop ddng mua ban nha";

Do ban an déan su so tham sb 1064/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 cta Toa an
nhan dan quan Binh Tan, thanh phé HO Chi Minh bj khang céo;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xet xu s 4529/2019/QDPT-DS ngay
26/3/2019 cia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Dikc V, sinh ndm 1967; o
bia chi: S6 43/13 D, khu pho C, phuong A, quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(C6 don xin xét xtr vang mat).

- Bi don: Qng Nguyén Vin D, sinh nam 1970; o
bia chi: S6 363/11/21 B, khu pho D, phuong F, quan Y, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
(co mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Poan Thi Bich Th, sinh nim 1974. (Ving mit).

2/ Ong V& Vin T, sinh nam 1979.

bai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi H; dja chi: 517 K, A, T, thanh phé Hd Chi
Minh. Theo vén ban ty quyén ngay 20/12/2018 (c6 mit)

3/ Ba Nguyén Thi Hong M, sinh nim 1978. (c6 mit).

Cung dia chi: S6 363/11/21 B, khu phd D, phuong F, quin Y, Thanh phé HO
Chi Minh.

4/Ba Vo Thi E, sinh nam 1971;

Dia chi: S6 43/13 D, khu pho C phuong A, quén B, Thanh phd Ho Chi Minh.
Ba Ha c6 ong V dai dién uy quyén theo gidy ty quyén c6 cong chimg sé 00036895,



quyén s0 12 TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/12/2017 clia Van Phong cong chimg Dam
Sen, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (C6 don xin xet xtr vang mat).
Nguoi khang cdo: Ong Vo Van T

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién dé ngay 26/7/2017 va ban tu khai, 6ng Tran Duc V, trinh
bay: Ngay 03/02/2016, Ong va vo chdng 6 ong Nguyén Vian P va ba Poan Thi Bich
Th c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va quyén so hitu nha & ddi
v6i can nha tai s6 363/11/21 Dat Méi ( nay 1a duong Binh Tri DPong), khu phd 4,
phuong Binh Tri Bong A, quén Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh cua ong b va ba
Th véi gia 1a 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) Ong di tra du tién cho vo
chong ong D, ba Th, dong thoi cling da nhan cac gidy to lién quan cua can nha va
tién hanh cac th tuc sang tén quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha va tai san gin
lién voi dét tir vo chong ong B, ba Th sang tén ong, d duoc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai cap nhat ndi dung thay doi va co s phap 1y ngay 10/10/2016.

Do vo chong 6ng D, ba Th c6 nhu cau thué lai cin nha trén nén ong da dong v
cho thué. Bén khoang thang 5/2016 thi v chong 6ng D, ba Th khong tiép tuc tra tién
thué nha nén ong doi lai nha nhung lic nay lai c6 nguoi khac la 6ng V6 Van T va ba
Nguyén Thi Hong M dang & trong nha, con vo chong 6ng D, ba Th da bo di déu
khong 10.

Trong qué trinh tim hiéu sy viéc, thi ong T va ba My cung cép cho ong hop
d6ng thué cin nha trén ciing voi hop dong vay tién giita vo chong 6ng T, ba My voi
vo chong 6ng B, ba Th. Ong T va ba My yéu cau ong phai tra sé tién 250.000.000
dong ma 6ng P da vay ctia vo chong 6ng T, ba My thi 6ng T va ba My mdi tra nha
cho 6ng.

Nay, ong yéu cau budc vo chdng 6ng B, ba Th cing véi 6ng T va ba My phai
thuc hién nghia vu giao can nha tai s6 363/11/21 Pat Méi (nay l1a duong Binh Tri
Dong), khu phd 4, phuong Binh Tri Pong A, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi
Minh, ma 6ng d3 mua cta vo chong 6ng D, ba Th. Ngoai ra, 6ng khong c¢6 yéu cau
gi khac.

Ong D cung ba Th vé6i 6ng T va ba My dd duoc Toa an tong dat hop 18 nhiéu
lan dén Toa dé giai quyét viéc tranh chip hop dong mua ban nha gitra 6ng V vé1 ong
b. Toa éan da tong dat hop 1¢ lan thir hai, yeu cau ong D cung ba Th voi 6ng T va ba
My c6 mit dé Toa an tién hanh xét xur giai quyet viéc tranh chap hop déng mua ban
nha gitra 6ng V voi ong D nhung cac duong sy van vang mat khong 6 1y do. Toa an
tién hanh xét xtr vang mat dbi v6i ong D, ba Th, 6ng T va ba My.

Ba Vo Thi E, ¢6 6ng V dai dién uy quyén, trinh bay: Vao nam 2016, ba co6 biét
chdng ba 13 6ng V ¢6 mua cin nha tai s6 363/11/21 Dat Méi (nay 1a duong Binh Tri
Pong), khu phd 4, phudong Binh Tri Pong A, quin Binh Tan, Thanh phd H Chi
Minh ctia v chéng éng D, ba Th. Nay, giita d6i bén co tranh chép, ba ¢ ¥ kién Toa



an khong triéu tap ba tham gia giai quyét vu 4n vi toan bd qua trinh mua ban nha ba
khong c6 tham gia.

* Tai ban 4n din sy so tham sd 1064/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 cua
Toa an nhan dan quéan Binh Tan, thanh phd Hd Chi Minh di tuyén xir:
1. Chip nhan yéu ciu khéi kién ciia 6ng Tran Pirc V.

Budc ong Nguyén Vin D cung ba Poan Thi Bich Th véi 6ng Vo Van T va ba
Nguyén Thi Hong M phai thuc hién nghia vy giao can nha s6 363/11/21 Dat Méi
(nay la duong Binh Tri Dong), khu pho 4, phuong Binh Tri Déng A, quan Binh Tén,
Théanh phb H6 Chi Minh theo hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat va quyén
sO hitu nha ¢ ¢6 cong ching s6 003537, quyén s6 02 TP/VPCC-SCC/HDPGD ngay
03/02/2016 ctia Vian phong cong chimg Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng
Tran Bic V ngay sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

D6i bén thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén.

2. An phi DSST: Ong Nguyén Vin B; ba Poan Thi Bich Th; 6ng V4 Van T va
ba Nguyén Thi Hong M, mdi ngudi phai chiu an phi 1a 300.000 déng (Ba trim ngan
dong).

Ong Tran Puc V khong phai chiu an phi DSST. Hoan lai tién tam tng an phi
cho 6ng V 13 12.000.000 dong theo bién lai thu sé 0000914 ngay 08/8/2017 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh T4n, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 20/12/2018 6ng V6 Van T ¢6 don khang cao toan bd ban an so tham,
yéu cau stra 4n so tham thém hudng bac yéu cau ctia nguyén don.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguodi khoi kién khong rat don khoi kién, nguoi khang cdo khong rat
don khang cdo. Cac bén duong su khong théa thuan dugc voi nhau ve viée giai
quyét vu an.

- Pai dién theo iy quyén ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Vo Van T va ba Nguyén Thi Hong M trinh bay: Yéu cau stra an so tham do
qua trinh g1a1 quyét vu 4n Toa an khong tri¢u tap ong T, ba My lai xét xtr Vang

mit, yéu cau ong D phai tra cho vo chong 6ng T 250 triéu dong thi vo chong
ong T giao nha.

- Nguyén don khong ¢ ¥ kién tranh luan

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu
¥ kién:



+ V& td tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén
bo nghi dé nghi &n Tham phén chu toa, Thu ky, Ho1 dong xét xir da tuan thu dung
cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy .

Nhimng nguoi tham gia t6 tung da dugc thuc hién dang, day du cac quyén va
nghia vu ciia minh theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so thAm vé phan an
phi budc ca nhan bi don phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN

- V& thoi han khang céo:

Toda an nhan dan quan Binh Tén xét xtr so thim vao ngay 19/1 1/2018 dén
ngay 20/12/2018 6ng V6 Van T c6 don khang cdo. Can cur khoan 1 Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan sy khang céo trong thoi han luat dinh.[1]

- V& t6 tung:

Nguyén don 6ng Tran Puc V va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Vo Van T, Nguyén Thi Hong M c6 mat va bi don 6ng Nguyén Van b déu
c6 don xin xét xir ving mit; Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan
Thi Bich Th d duoc triéu tap hop 1é hai 1an nhung ving mat khong co 1y do.
Can ctr Diéu 228 va 294 cua Bo lut td tung dan su nam 2015, Toa 4n tién
hanh xét xtr phtic thim vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- V& ndi dung:

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng V& Vin T khang cdo trinh bay:
Ong V& Van T 1a nguoi thué nha 363/11/21 Dat Méi (nay 1a dudng Binh Tri
Pong), khu phé 4, phudng Binh Tri Pong A, quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi
Minh ciia ong Nguyén Vin D va ba Poan Thi Bich Th theo hop dong vay tién cong
chimg s6 018759 ngay 21/12/2015 ctia Van phong cong chimg Binh Tan, thanh phd
H6 Chi Minh va hop dong thué nha, khong co cong ching chimg thuc ngay
21/11/2015. Toa an cap so tham budc ong T, ba My giao nha cho 6ng V nhung
khong budc vo chong 6ng B, ba Th tra cho ong T, na My 250.000.000 dong 1a
khong dung phap luét.

Xét thay, Ngay 03/02/2016, gitta 6ng V voi vo chdng 6ng B, ba Th ¢6 1ap hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat va quyén so hitu nha ¢ dé mua ban, chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha tai s6 363/11/21 Dat Méi (nay 1a duong Binh Tri
Dong), khu phd 4, phudong Binh Tri Pong A, quin Binh Tan, Thanh phd H Chi
Minh, véi gia 500.000.000 ddng (Nam trim triéu dong), hop dé)ng ¢6 cong ching sb
003537, quyén s6 02 TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 03/02/2016 ctia Vian phong cong
chimg Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh va ngay 10/10/2016 éng V da duoc Chi
nhénh Vin phong dang ky dét dai quan Binh Tan cap nhat bién dong sang tén (cap
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nhat trang IV) trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai
san gan lién voi dat so BP 767840 (s0 vao s0 cap GCN: CH11384).

Ong V d4 giao du tién mua nha cho phia 6 ong b nhung 6ng D va ba Th chua
thyc hién nghia vu giao nha theo hop d6ng chuyén nhuong quyén sur dung dat va
quyén so hiru nha ¢ ngay 03/02/2016. Do d6, 6ng V khdi kién yéu cau budc ong D
va ba Th cung nhitng nguo1 dang ¢6 mat trong can nha 1a 6ng T va ba My phai thuc
hién nghia vu giao cin nha s6 363/11/21 Dat Mdi (nay 1a duong Binh Tri Dong), khu
pho 4, phuong Binh Tri Dong A, quéan Binh Tan, Thanh phd Ho6 Chi Minh theo hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung d4t va quyén so hitu nha ¢ ¢ cong chimg sb
003537, quyén so 02 TP/VPCC-SCC/HDPGD ngay 03/02/2016 cua Van phong cong
chimg Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phép luat 13
dtang theo quy dinh tai Diéu 451 cta Bo luat dan su 2005.

D01 vo1 khang cdo cua 6ng T, Ho1 dong xét xtr phtic tham nhan thay: Qua trinh
giai quyét tai Toa an cap so tham, Toa 4n da triéu hop 1é 6ng T, ba My la ngu’m thué
can nha ndi trén dén Toa 4 an dé 1am ban tir khai, cong khai ching ct, hoa giai va xét
xu nhung 6ng T, ba My vang mat khong c6 1y do, khong c6 don yéu cau doc lap
tranh chép lién quan dén hop dong thué nha cting nhu Hop dong mua ban nha gitra
nguyén don va bi don nén Toa an cap so thdm khong xem xét yéu cau lién quan dén
hop dong thué nha giira ong T, ba My va 6ng D, ba Th la ding theo quy dinh tai
Diéu 201 va 202 B Luat t6 tung dan su. Pé dam bao quyén loi cho 6ng T va ba My,
Toa an cap so thim da gianh quyén khdi kién cho ong T, ba My dugc quyén khoi
kién tranh chép hop dong thué nha bang vu kién dan su khac khi ba My, éng T ¢
don khoi kién la c6 can cu, ding phap luat. Ngoai ra do yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc chip nhan nén cin ct khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi, bude
ong Nguyén Van P phai chiu toan bd 4n phi dan su so tham c6 gia ngach vi cac bén
tranh chap hop dong mua ban nha nén 6ng B phai chiu an phi trén tri gid hop dong
mua ban nha 500.000.000 dong, ong P phai chiu 24.000.000 dong an phi dan sy so
thdm, can stra phan 4n phi dan sy so thAm cta ban an so tham. Do d6 khang céo cta
ong T khong duoc Hoi dong xét xir cAp phuc tham chip nhan. Cac phan khéac cua
ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén duogc gilt nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé nghi stra ban
an so tham vé phan an phi dan sy so tham la ¢6 can ctr, dugc hdi dong xét xur
phtc tham chap nhan.

T phan tich trén, Hoi dong xét xtr cAp phuc tham, khong chap nhan yéu cau
khéng c4o cua 6ng Vo Van T, stra ban an so tham theo huéng da nhan dinh trén.

- Vé 4n phi dan su phuc tham: Do stra ban an so tham nén 6ng Vo Van T
khong phai chiu 300.000d6ng &n phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
- Can cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan su 2015 ;



- Ap Dicu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy
ban thuong vu Quoc Hoi..

Tuyén xiz:

- Khong chp nhin khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
éong V6 Van T; Sua ban an dan sy so thim sd 1064/2018/DS-ST ngay
19/11/2018 cua Toa an nhan dan quin Binh Tén, thanh phd HO Chi Minh vé
phan 4n phi dan su so tham, tuyén xur:

1. Chap nhén yéu ciu khéi kién ciia éng Tran Dirc V.

Budc ong Nguyen Van D cung ba Boan Thi Bich Th v6i 6ng V6 Van T va ba
Nguyén Thi Hong M phai thuc hién nghia vu giao can nha s6 363/11/21 DPat Méi
(nay la duong Binh Tri Dong), khu pho 4, phuong Binh Tri Dong A, quan Binh Tén,
Thanh phb H6 Chi Minh theo hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va quyén
s¢ hitu nha ¢ ¢6 cong ching s6 003537, quyén s6 02 TP/VPCC-SCC/HPGD ngay
03/02/2016 ctia Vian phong cong chimg Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng
Tran Ptic V ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap lut.

D6i bén thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén.

2. An phi dan si so' thim:

Ong Nguyén Van D phai chiu an phi la 24.000.000 dong (hai bdn triéu dong)
an phi dan su so tham.

Ong Tran Pac V khong phai chiu an phi DSST. Hoan lai tién tam Gng an phi
cho 6ng V la 12.000.000 dong theo bién lai thu s6 0000914 ngay 08/8/2017 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Téan, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. An phi Dan su phiic tham:

Ong V& Vin T khong phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham,
hoan tra cho éng T sb tién tam tng an phi phuc thim da ndp 300.000 (ba tram
nghin) dong theo bién lai thu s6 0030786 ngay 20/12/2018 ctia Chi cuc thi hanh
an Dan sy quan Binh Tén, thanh phé) HO Chi Minh.

Trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh an dén sy thi
ngudi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy’

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quén Binh Tén;

- Chi cuc THADS quan Binh Tan;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Quynh Chau









