TOA AN NHAN DAN TP.VONG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Péc Lap - Tu Do - Hanh Phic

Ban an sé: 67/2017/DS -ST
Ngay: 22- 8 - 2017 )
V/v tranh chap quyén str dung dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU,
TINH BA RIA-VUNG TAU

-Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Hoang Thi Clc

Céac Hgi tham nhan dan: 1.0ng Nguyén Pac Liét
2.0ng bang Song Hoan

-The ky phién tod: Ba Vi Thi Lan Huong— Thu ky Toa &n nhan dan thanh phé
Viing Tau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rja-Viing Tau
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2017, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Ving Tau
xét Xt so tham cOng khai vu &n thu ly sb: 189/2016/TLST-DS ngay 05-7-2016 vé
“Tranh chdp quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6
36/QbXXST-DS ngay 08- 8- 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngé Quang T, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi Hang
N, sinh nam 1977 (c6 mat)

Cung dia chi: duong A, Phuong B, thanh phé C, tinh Ba Ria -Viing Tau.

2.Bi don:

2.1 Ong D6 Vin T, sinh ndm 1939 (c6 mit)

Pia chi: duong A, Phuong B, thanh phé C, tinh Ba Ria —Viing Tau.

2.2 Ba Ha Thi G, sinh nam 1950 (ving mit)

Pia chi: duong A, Phuong B, thanh phé C, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Ba G ay quyén tham gia t6 tung cho dng Nguyén Van T, sinh nim 1948 (c6
mat).

2.3 Ba Do Thi T, sinh nam 1961 (c6 mat)

Pia chi: Puong A, Phuong B, thanh phé C, tinh Ba Ria —Viing Tau.
3.Nguoi b quyen loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1942 (c6 mit)

Pia chi: duong A, Phuong B, thanh phé C, tinh Ba Ria —Viing Tau.

3.2 Ong Nguyén Van T, sinh nam 1948 (c6 mat)

Pja chi: duong A, Phuong B, thanh phé C, tinh Ba Ria —Viing Tau.

3.3 Ong Vii Dinh L, sinh nim 1957 (ving mat)

Pia chi: dudng A, Phuong B, thanh phé C, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Ong L uy quyén tham gia t6 tung cho ba B Thi T, sinh ndm 1961(cd mit)

3.4 Uy ban nhan dan thanh phé C

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén L, chtic vu: Chu tich Uy ban

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Lé Nguyen Quang N, sinh nam 1982

bia chi: duong B, Phuong D, thanh phé C, tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 don xin
giai quyet vang mat)

3.5 Ong Tran Tién D, sinh nam 1959 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1959.
(6ng P ving mit va co don xin giai quyét vang mat, ba H c6 mat)

Cung dia chi: duong N, Phuong T, thanh phé C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 06-6-2016, c4c 10i khai va trong qua trinh t6 tung va
tai phién tda 6ng Ngd Quang T va ba Nguyén Thi Hang N trinh bay:

Cubi nam 2011, 6ng T va ba N ¢ nhan chuyén nhuong cua ong Tran Tién D,
ba Nguyén Thi H hai thira dat, cy thé nhu sau:Thia 582, dién tich 155.2m?; thira
214, dién tich 1113.3m?, t& ban dd sb 28 toa lac tai duong A , Phuong B, thanh phé
C, tinh Ba Ria -Viing Tau va da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.
Thuaa 214, 6ng T va ba N xay biét thy; thira 582, ndm 2014 6ng T, ba N xin giay
phép xay dung tudong rao, dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cip phép. Sau do
6ng T, ba N tién hanh x4y hang rao, dén phan dit giap ranh nha ong DS Vin T, ba
Ha Thi G va ba D5 Thi T bi ngin can. Ong T, ba G va ba T cho rang day 1a 16i di
chung nén khong duoc xay dyung, nhung trén thyuc té gia dinh éng T, bAG vaba T
khong st dung 16i di nay ma c6 16i di khac 1a mat tién duong A. Dién tich dét tranh
chap thyuc chat chi c6 mot minh gia dinh 6ng T, ba N st dung. Khi mua dat ong D,
ba H ¢6 chi ranh va giao dat cho vo chong 6ng ba, viéc chi ranh va giao dét chi noi
miéng, khong lap giéy to nhung khi chi ranh trén dat da co cot mbc va hang rao ci.
Dién tich dét tranh chap da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho dng
Tran Tién D, khi 6ng D mua cta 6ng Vi Tién H, 6ng H ciing da duoc Cap gidy
chung nhan quyén str dung dat. Theo ho so sao luc tai Van phong dang ky dat dai
thanh phé C, tinh Ba Ria-Viing Tau tir thoi dng Nguyén Thanh L, ba Chung Thi T
va ba Nguyén Thi N va céc chu dét cii, dién tich dat tranh chap 1a mot phan nam
trong tong dién tich 1.872m°dat da dwoc Nha nuéc cdng nhan va cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat cho ho, khéng ¢ ai tranh chap hay khiéu nai, dat c6 toa do
rd rang va khong thé hién co 16i di chung. Nam 2011, khi 6ng T, ba N vé d6 thi nha



cuia cac bi don khong c6 ctra ra vao ¢ dang sau, chi ¢ cira so, phan dat tranh chap
c6 mét sb chau kiéng, chau hoa nho. Nay dng T, ba N khoi kién 6ng D6 Van T, ba
Ha Thi G va ba B Thi T vé viéc tranh chap quyén sir dung dat, budc cac bi don
phai don hét cay cbi, hang rao lugi B40 tra lai cho 6ng T, ba N dién tich khoang
30m? thudc thura 582, to ban d6 sb 28. Tuy nhién trong qua trinh gidi quyet vu an va
tai phién toda, 6ng T, ba N thay doi, b6 sung yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an
cdng nhan dién tich dat tranh chap 16 A theo so dd vi tri do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phé C lap dién tich 37.5m? thudc quyén sé hitu hop phéap cua
6ng T, ba N theo ding gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BK 561509 ngay 17-
7-2012 da dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cap cho 6ng T ba N. Budc cac bi
don don hét cay kiéng va hang rao luéi B40 tra lai cho 6ng T ba N dién tich
37.5m".

Ong T, ba N dong y véi gia theo gia cua Hoi dong dinh gia tai bién ban dinh
gia ngay 26-9-2016 cua Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau, khong yéu cau dinh
gi lai.

Tai cac ban tu khai, bién ban hoa giai va trong qué trinh t tung tai Toa, cac
bi don - 6ng T, ba T va ba G trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat tranh chap 1a mot phan nam trong tong dién tich dat
cia 6ng Nguyén Quoc T va ba Ha Thi C 1a ¢d chi ruot cia ba Ha Thi G. Nam
1969, 6ng Nguyén Qudc T, ba Ha Thi C c6 mua toan bo dién tich nha, dat khu biét
thu hién ong T, ba N dang & va toan bo dién tich nha, dat cua ba ho gia dinh ong
Db Vin T, ba Ha Thi G va ba Pd Thi T. Nam 1974, 6ng Nguyén Quoc T ban lai
khu biét thy (s cii Puong P, s6 méi duong A) cho ba Chung Thi Tva ba T bén
lai khu biét thu ndy cho ba Pham Thi Q. Ciing trong nam 1974, 6ng Nguyé&n Qudc
T d cho 6ng DS Vin T va ba Ha Thi G nha, dat sé cii dudng P (s6 mai duong A).
Pén nim 1978 thi 6ng T ban nha, dat sé cit 91(sé mai 1a 06) phia trudc khu biét
thu cho ba D5 Thi T. Ba gia dinh 6ng T, ba G va ba T da & tir d6 cho dén nay, hién
trang nha tir khi mua cho dén thoi diém nay van nhu nguyén, khong co gi thay doi
ma chi c6 son sta lai, nha xay hét dat. Gia dinh dng T, ba G va ba T dd duoc nha
nudce cap giay chuang nhan quyén str dung dat. Khi 6ng T cho gia dinh 6ng T, ba G
nha, dat 6ng T ¢ ndi miéng dién tich dat con hém 4,2m 1 16i di chung gitra phan
dat cua cac ho gia dinh 6ng T, ba G, ba T va khu biét thy. Nam 1980, ba Pham Thi
Q di vuot bién nén khu biét thy da dugc chinh quyén Sé tai quan ly va cap giy
cho éng Tran P, Chi cuc phé Hai quan Pic khu Viing Tau Con Pao su dung.

Nam 1990, chinh quyén S¢ tai da chinh thuc ban giao khu biét thy tir ong
Tran P sang cho ong Nguyén Thanh L 1a con cua ba Pham Thi Q toan quyén sir
dung. Khi ong L tiép quan khu biét thy, 6ng L co tién hanh xay tuong rao lan
chiém con hém di chung, ba ho gia dinh 6ng T, ba G, ba T khong dong y cho 6ng L
xay dung. Sau d6 ong L gui don khiéu nai dén Uy ban nhan dan Phuong B, thanh
phd C.Tai Uy ban nhan dan Phuong B gitra cac ho khong thoa thuan duoc vé viéc



tranh chap, 6ng L rat don kién, ddng ¥ ddy 1a con hém di chung cho tat ca cac ho
dang sinh song tai ddy. Nam 1992, 6ng L d3 ban lai khu biét thu cho nguoi khéc,
khu biét thu nay d3 trai qua rat nhiéu chi va dén nam 2012 thi khu biét thy da ban
cho dng Ngb Quang T, ba Nguyen Thi Hang N.Viéc ong T, ba N duoc cip glay
chang nhan quyén st dung dét ca phan hém di chung nay, cac 6ng ba khong biét,
dén khi 6ng T, ba N xay tuong rao thi mai biét. Ong T ba N cho rang dién tich dat
dang tranh chép 1a con duong di vao biét thy khong phai 16i di chung 1a khong
dung. Trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ba B4 Thi T va 6ng Vi
Dinh L ¢6 thé hién phia sau nha cac bi don duong A ¢ con hém rong 4,2m va con
hém nay giap ranh véi biét thu cia dng T ba N. Tir nim 1969 dén nay cac 6ng ba,
6ng T, ba G va ba T van di con hém dé, trudng hop 6ng T ba N ddng y thoa thuan
thi cc ong ba doéng ¥ chia d6i dién tich dat con hém, mdi bén mot nira. Néu 6ng T
ba N khéng ddng ¥ v6i phuong an d6 thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat. Dién tich dat tranh chap tir nim 1969 dén nay 1a 16i di chung nhung
khong hiéu vi 1y do gi khi co quan ¢o tham quyen cap giay chimg nhan quyén sir
dung dat cho dng Tran Tién D va ba Nguyén Thi H, khong yéu cau cac 6ng ba ky
giap ranh. Vivay, ong T, ba G vaba T c6 yéu cau phan té dé nghi Tda 4n nhan dan
thanh phé Viing Tau huy gidy chang nhan quyen st dung dat BK 561509 thira dat
s6 582, to ban d6 s6 28, dién tich 155,2m” do Uy ban nhan dan thanh phé C cép
ngay 17-7-2012 cho 6ng Ngb Quang T va ba Nguyen Thi Hang N. Vi trong phan
dién tich dat nay Uy ban nhan dan thanh phd C da cap ca phan dién tich dat con
hém rong 4,2m x dai khoang 25m la 16i di chung cua cac ho gia dinh 6ng T, ba T,
ba G va khu biét thy caa 6ng T ba N.

Ong T, ba G va ba T dong y véi gia theo gia cua Hoi dong dinh gia tai bién
ban dinh gi& ngay 26-9-2016 ctia Toa a4n nhan dan thanh phd Viing Tau, khong yéu
cau dinh gia lai.

Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi T trinh bay
Ba 1a vo ong P& Vin T, ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua dng Ngo
Quang T va ba Nguyén Thi Hang N, ba déng y véi 1o trinh bay caa céc bi don.

Ong Nguyén Van T trinh bay: Ong 14 chong caa ba Ha Thi G, ong dong y voi
y kién cuia cac bi don va khong dong ¥ véi yéu cau khei kién cua 6ng T, ba N.

Ong Vii Dinh L trinh bay: Ong la chong cua ba Bd Thi T, ong da ay quyén
cho ba T. Ba T toan quyén giai quyet

Ba Nguyén Thi H va éng Tran Tién P trinh bay: Dién tich dat tranh chap 1a
mot phan dién tich nam trong tong dién tich 155,2m?* dét thuoc thira 582 to ban dd
s6 28, toa lac tai duong A, Phuong B, thanh phd C, tinh Ba Ria —Viing Tau, ¢6
nguon goc nhu sau:

Niam 2010, 6ng Tran Tién B va ba Nguyén Thi H c6 nhan chuyén nhuong
cia 6ng Vi Tién H, 6ng Nguyén Vii H nguyén thira 214 véi téng dién tich
1.872m?, to ban dd sb 28, toa lac tai duong A, trén dat cd mot can biét thy ¢d, cay
cdi, cong va hang rao bao quanh. Khi tién hanh tha tuc chuyén nhuong quyén sir



dung dat can bg chi nhanh véan phong déang ky dat dai thanh pho C xuéng do vé,
cim mdc va xac dinh toa do Tiép dén 6ng ba con nhan chuyén nhuong thém mot
phan dién tich dat ¢ 445.2m? cua ba V6 Thi Khéanh V, thudc thira s6 01, to ban do
s6 30 dé nhap vao thaa lién ké sb 214, to ban d6 s 28, Ong P dugc cap giy
ching nhan quyén sir dung dat véi dién tich 2.317,2m? thira 214. Sau do, ong D da
tach dién tich dat nay ra 1am 06 thua gdm thira 214, thura 578, thira 579, thira 580,
thira 581 va thira 214.Cubi nam 2011,6ng B va ba H dd chuyén nhuong cho ong T,
ba N thira 582, dién tich 155.2m?; thira 214,dién tich 1.113,3m?, t& ban dd sb 28
toa lac tai duong A, Phuong B, thanh phé C, tinh Ba Rija —Viing Tau va d4 lam tha
tuc sang tén, 6ng T va ba N di duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung
d4t. Thaa 214, 6ng T va ba N xay biét thy, con thira 582, 6ng T, ba N tién hanh xay
hang rao dén phan dat giap ranh nha 6ng P56 Vian T, ba Ha Thi G vaba B3 Thi T
thi bi ngan can. Ong T, ba G va ba T cho réng day 1a 16i di chung nén khéng cho
xay dung. Trén thuc té khi dng nhan chuyén nhuong quyen st dung dat coa ong
Vii Tién H, nha cua ong T, ba G va ba T d4 xay hét dat, dang sau chi c6 mot cira so
ctia nha ai ong D khong biét rd, khéng cd cira ra vao, khdng co 16i di chung. Khi d6
nha dng T ba N la bi¢t thu riéng biét, xung quanh khudn vién khu biét thy da co
hang rao va cong bao quanh nhung khong biét vi sao sau nay khi dng T xay tuodng
rao thi 6ng T, ba G va ba T lai ngin can va nha 6ng T mo ctra ¢ phia sau. Ong B
ba H xac nhan khi nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Vil Tién H 1a nhan nguyén
thira va khong c6 duong di cong cong, khong co ai tranh chap va khong co ai khiéu
nai vé viéc ong duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat. Theo ban do dia
chinh nim 1993 va nam 2002 ciing khong thé hién c6 16i di chung. Gia dinh 6ng T,
ba G va ba T c6 16i di mat tién duong A. Viéc 6ng va ba H chuyén nhuong dat cho
ong T, ba N 1a hop phép, cac bén da giao tién va giao dat, 6ng T ba N da duoc cap
glay ching nhan quyén sir dung dat theo ding quy dinh cua phap luat nén vog
chong 6 ong khong con lién quan gi. Pé nghi Toa an khong dua ong D va ba H vao
tham gla t6 tung Vi tu cach la ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Ong b va
ba H dé nghi Toa an xét xir ving mit. Toan bo sy viéc ong ba di trinh bay rat rd tai
ban tu khai va bién ban lay loi khai.

Pai dién theo uy quyén cuia Uy ban nhan dan thanh phs C, 6ng L& Nguyén
Quang N trinh bay:

Dién tich dat tranh Chap theo So dd vj tri do Chi nhanh vin phong dang ky
dét dai thanh pho C I3p nam trong phan di¢n tich 155,2m°déat ¢ da duoc Uy ban
nhan dan thanh phé C cap glay chang nhan s6 BK 561509 ngay 17-7-2012 cho 6ng
Ngo Quang T va ba Nguyén Thi Hang N, c6 ngmn goc nhu sau:

Ong Nguyén Thanh L sir dung nha, dat tai s6 112/1 duong P(s6 moi la 2A
duong A), Phuong B,thanh phd C dugc S& Xay dung cap gidy ching nhan quyén
s& hitu nha dat s6 108/CNSH ngay 08-02-1991.

Nam 1992, éng L chuyén nhuwong cho ba Tran Thi Thu H, ba H di duoc Uy
ban nhan dan thanh phé C cap gidy chung nhan quyén sé hitu nha dat sé



812/CNSH ngay 09-5-1992 va duoc Uy ban nhan dén tinh B cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat sé6 M147220 ngay 08-6-1998 véi dién tich 230m® dat ¢ va
1.642,0m’ dat ndng nghiép.

Nam 2008, ba H chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N, duoc Vin phong
déng ky quyén sir dung dat xac nhan ngay 08-3-2008 va dugc Uy ban nhan dén
thanh phd C cép gidy chiing nhan quyén st dung dat va quyen so hiru nha.

Nam 2010, ba N chuyen nhuong cho ong Vii Tlen H va 6ng H da dugc Uy
ban nhan dan thanh phd C cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BD 037111
ngay 25/11/2010 véi dién tich 230m? dat & va 1.642,0m? dat ndng nghiép.

Sau d6 6ng H chuyén nhuong cho 6ng Tran Tién B, 6ng P dugc Uy ban nhan
dan thanh phé C cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé BD 689431 ngay 08-
12-2010 vai dién tich 230m? dat & va 1.642,0m* dat ndng nghiép. Ong D con nhan
chuyén nhuong thém 445,2m? dat & lién ké cua ba V6 Thi Khanh V, dong th()'i
dugc Uy ban nhan déan thanh phé C cho phép chuyén myc dich sir dung 1.500,0m’
nong nghiép sang dat & va duoc Uy ban nhan dan thanh phé C cip giay chu:ng
nhén quyén su dung dat s6 BH 436353 ngay 20-10-2011 véi dién tich 2.317m?(
gom 2175,2m* dit & va 142,0m? dat trong cy 1au nim).

Niam 2012, 6ng D tach thira dét trén thanh 06 thira va duoc Uy ban nhan dan
thanh phd C cap gidy chang nhan quyén si dung dat cho 06 thira. Phan dién tich
d4t cac bi don cho 1a 16i di chung niam trong phan dién tich 155,2m?, 6ng D da
chuyén nhugng cho éng Ngb Quang T va ba Nguyén Thi Hang N. Viéc Uy ban
nhan dan thanh ph6 C cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba N la
dung quy dinh phap luat.Vi phan dién tich nay da dugc Uy ban nhan dan tinh B
cap gidy chting nhan quyén sur dung dat sé M 147220 ngay 08-6-1998 cho ba Tran
Thi Thu H.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Trong qué trinh giai
quyét vu 4n Tham phan da thuc hién ding nhiém vy, quyén han cia minh. Tai
phién tda hdm nay, Hoi ddng xét xtr va thu ky toa an da thuc hién ding quy dinh
cta Bo luat té tung dan sy vé phién toa so thim. Puong su ¢ mat tai phién toa
chap hanh t6t cac quy dinh phép luat té tung, thuc hién ding quyén va nghia vu
cua duong su.

Vé noi dung: Can clr vao cac chiing ¢ ¢6 trong ho so vu an, 1oi trinh bay cua
cac duong su tai phién toa, doi chiéu quy dinh phap luat dé nghi Toa an chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan to cua
cac bi don.

Tai phién toa hom nay nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don
git nguyén yéu cau phan té, cac du’O‘ng s khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc
giai quyét vu an, khong c6 duong sy ndo cung cap thém tai liéu ching ci gi moi va
tat ca cac duong su xac nhan khéng con chung cir nao khac, cac duong su khong
yéu cau dinh gia lai.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiang ci ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién vién
kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1].Vé tham quyén giai quyét: Ong Ngbé Quang T, ba Nguyén Thi Hang N
khoi kién ong D3 Van T, ba Ha Thi G va ba B Thi T vé tranh chap quyén sir dung
dat. Cac bi don c¢6 yéu cau phan té dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau
hay gidy chiing nhan quyén st dung dat BK 561509 thira dat sb 582, to ban do sb
28, dién tich 155,2m* do Uy ban nhan dan thanh phé C cép ngdy 17-7-2012 cho
ong Ngd Quang T va ba Nguyen Thi Hang N. by la vu an tranh chap quyén sir
dung dat, yéu cau hay gidy chung nhan quyen su dung dat. Tranh chap da duoc
hoa giai co so theo quy dinh cua Luat dat dai. Dat tranh chap da cd giay chang
nhan quyén sir dung dat.

Can ctr Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013, khoan 4 Diéu 34, can ct diém a
khoan 1 Biéu 35 B¢ Luat t6 tung Dan sy nam 2015, Diéu 30 Luat t6 tung hanh
chinh, khoan 5 Diéu 1 Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ngay 25-11-2015 cua Qudc
hoi vé viéc thi hanh Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015, thi tham quyén thu ly, giai
quyét vu an thudc Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau.

[2.1]. Vé nguon gdc dién tich dat tranh chap:

Theo cac chung cir do cac duwong sy nop, tai li¢u sao luc tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh phé C. Can cu vao 10i trinh bay Cua cac duong su
trong qua trinh t6 tung va tai phién toa c6 du can cu xac dinh ngudn goc dién tich
37.5m?, ky hiéu 16 A theo so dd vi tri do Chi nhanh van phong ding ky dat dai
thanh phé C lap ngay 24-7-2017 1a mot phan dién tich nam trong thira maéi 1a
582(cti 214) to ban do sé 28, toa lac tai duong A, Phuong B, thanh phé C trude kia
la cua 6ng Tran Quang N nhan chuyén nhugng cia 6ng A. Thia dat nay 1a mot
phan trong tong dién tich dat ma nim 1964, 6ng Tran Quang N duoc Tong nha
dién dja cua Viét Nam Cong Hoa cép trich luc dia bo dugc quyén sir dung nha, dat
to ban d6 14 16 b 18, sb dia bo méi 718, cii 712 duong P, dién tich tong thé 1a
0™20.00 (tho cu), trén dat cd mot biét thy va cac nha phu. Nam 1974, ong Tran
Quang Ng thira uy nhiém dng Tran Quang N ban cho ba Chung Thi T toan bo dién
tich nha va dat trén. Nam 1975, ba T ban cho ba Pham Thi Q. Nam 1977, ba Q uy
quyén s& hitu chi can nha va dién tich d¢at OH 20.00m toa lac tai duwong P cho con
trai 12 6ng Nguyén Thanh L tron quyén s¢ hitu chu dé st dung va tron quyen xir ly
trong cac dich vu hanh chinh lién quan dén nha dat va chu quyén. Nam 1991, ong
L duoc S¢ xay dung dic khu Viing Tau Con Pao cap gidy ching nhan quyén so
hitu nha dat. Nam 1992, 6ng L ban toan bo nha dat cho ba Than Thi Thu H. Nam
1998, ba Hong dugc Uy ban nhan dan tinh B cap gidy gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 M 147220, dt 1.872m? thira 302, to ban do 05 toa lac tai dwong P,
Phuong B, thanh phé C. Nam 2007, ong N + ba H ban toan bo nha, dat cho ba



Nguyén Thi N. Nam 2008, ba N duoc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat &, dién tich 230m? dat ¢ va 1.642m? dat ndng nghiép, thira méi
la 214+296, to ban d6 méi 30/28. Nam 2010, ba N chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vii H va éng Vii Tién H toan bo nha, dit dién tich 1.872m? thua 214, to
ban db 28. Nam 2011, 6ng H ban toan bo dién tich nha, dat cho éng Tran Tién D.
Ngay 25-7-2011, éng P nhan chuyén nhuong thém 445.2m? cia éng Dinh Chi b
va ba V6 Thi KhanhV dé nhap vao thira 214. Sau d6 ong D tach ra 1am 06 thira va
ban cho 6ng T thira 214 va thira 582.Trinh ty, tha tuc chuyén nhuong dugc thuc
hién dtng phap luat, qué trinh chuyén nhugng khong c6 ai tranh chap, khiéu nai gi.

[2.2] V& qua trinh sir dung dat tranh chap:

Dién tich 37.5m°d4t ky hiéu 16 A theo so dd Vi tri do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phd C 1ap ngay 24-7-2017, cac bén dang tranh chap 14 mot
phan dit nim trong dién tich 155,2m?dat thuoc thira méi 582(cii 214) to ban dd sb
28, toa lac tai duong A ( cii dudng P), Phuong B, thanh phd C, 6ng Ngd Quang T
va ba Nguyén Thi Hang N duoc Uy ban nhan dan thanh phé C cip gidy chung
nhan sé BK 561509 ngay 17-7-2012.

Theo 6ng T, ba N thi dién tich dat tranh chip niam trong tong dién tich
1.872m? thudc thira 214, to ban dd sb 28 trude day cac chu dit cii da duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat, phan giap ranh véi nha cac ho ong T, baGvaba T
co vi tri, toa do rd rang, khdng thé hién c6 16i di chung, phia ngoai c6 cong bao
quanh do gia dinh ong T quan ly, trudc d6 do cac chil dat cii quan ly. Dién tich dat
nay hién tai do gia dinh 6ng Ngoé Quang T va ba Nguyén Thi Hang N sir dung, cac
bi don chua bao gio sir dung phan dat nay 1am 16i di.

Theo 6ng N dai dién cho Uy ban nhan dan thanh phé C thi phan dién tich
hién nay cac bén dang tranh chap 1a mot phan nam trong tong dién tich1.872m? dat
da dugc Uy ban nhan dan tinh B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 M
147220 ngay 08-6-1998 cho ba Tran Thi Thu H.

Con cac bi don cho rang: Dién tich dat gia dinh ong T ba N dang tranh chap
37.5m?, ky hiéu 16 A va dién tich 36.6m® ky hiéu 16 B theo so dd vi tri do Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phdé C lap ngay 24-7-2017 khdng nam
trong gidy chung nhan quyén st dung dat cua cac bi don, phan dat nay la 16i di
chung cta cac bi don va gia dinh 6ng T ba N. Boi nim 1969, 6ng Nguyén Quéc T,
ba Ha Thi C mua toan b dién tich dat khu biét thu hién 6ng T ba N dang st dung
va toan bo nha, dat hién gia dinh ong D5 Vian T, ba Ha Thi G va ba B Thi T dang
st dung. Nam 1974, ong T ban lai khu biét thu cho ba Chung Thi T, nha va dat s6
93,95 cii (s6 m&i 02,04) duong A, 6ng T cho ong DS Van T va ba Ha Thi G. Khi
cho 6ng T c6 n6i miéng dién tich dat con hém 4,2m nam giira phan dét cua ba ho
gia dinh 6ng T, ba G, ba T va khu biét thy 1 16i di chung. Nam 1990, khi éng L
tiép quan khu biét thy, 6ng L cd tién hanh xay tuong rao lan chiém con hém di
chung, ba ho gia dinh 6ng T, ba G, ba T khong dong y cho 6ng Loi xay dung. Sau
d6 ong Loi gui don khiéu nai ¢én Uy ban nhan dan Phuong B, thanh phd C.Tai



UBND Phuong B gitra cac ho khong thoa thuan dugc vé viéc tranh chap, ong L rit
don kién, dong y day 1a con hém di chung cho tat ca cac ho dang sinh sng tai day.

Hoi dong xét xtr nhan dinh: Tai bién ban hoa giai ngay 28-8-1990 cua Uy ban
nhan dan Phuong B vé viéc giai quyét tranh chap gitra 6ng L va gia dinh 6ng T, ba
G. Tai bién ban nay phan két luan chi ghi 6ng L rat don khiéu nai, khdng thé hién
y chi caa ong L 1a da dong y cdng nhan con hém rong 4,2m 1a 16i di chung nhu cac
bi don trinh bay va ciing khong ¢ vin ban nao thé hién éng L, ciing nhu cac chu
dat cii da tach phan dat tranh chap 1am 16i di chung. Chinh vi vay ma khi chuyén
nhuong cho ba Than Thi Thu H, éng L d3 chuyén nhuong nguyén thira. Tai phién
tda cac bi don thira nhan khéng truc tiép di con hém nay, 16i di chinh cua ho 12 mit
tién duong A nhung cac bi don st dung 16i di nay lam hé ga va 16i thoat hiém. Nhu
vay, Xét vé qua trinh str dung dat tir nim 1964 cho dén nay thuc té gia dinh céc bi
don chua bao gio str dung dién tich dat tranh chap nay lam 16i di.

Theo cac tai liéu dia chinh dang luu trir thi théy Ban dd dia chinh nam 1991
va nam 2002 do Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh pho C cung cap ciing
thé hién dién tich dat cac bén dang tranh chap thudc quyen st dung cua ong
Nguyén Thanh L (1a cha dat cii). Tai hoa d6 nha xin chi quyén sb duong P (s6 moi
duong A), chu nha 1a dng Nguyén Thanh L, c6 mé phong vi tri nha, dat va co thé
hién duong bé tdng nhung 1a dudng di vao nha biét thy, khdng phai 16i di chung
cua cac bi don. Do d6 chu cii da lam cau thang bang gd phia trén dé di tir biét thy
sang nha cua céac bj don. Mit khac tai bién ban xac dinh ranh gidi, méc gidi ngay
05-12-2007 (khi lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi N) c6 do vé thé hién thira dat 214 cii (méi 582+214) khdng c6 16i di.

Nhu vay, qua trinh do v& 1ap ban dd dia chinh tir nam 1990, nam 2002, 1ap
tha tuc xin cap chu quyén nha caa bi don va lam thu tuc cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat cua cac bi don, nguyén don khong c6 16i di nao trén thira 582
(cii 214).

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26-9-2016 ciing nhu 1oi trinh
bay cua cac duong sy tai phién toa thi thiy phan dit dang tranh chip c6 dudng
ranh hién hitu tach han nha, dat cia 6ng T, ba G vaba T, cu thé nha 6ng T, ba G va
ba T da xay hét dat, hién phia sau nha cta cac bi don co khoang tréng la 16i di
chinh cua nha 6ng T, ba N. Giita phan dat tranh chap va phan dat con lai cia 6ng T
khong c6 ranh moc thé hién phan dat tranh chap 14 16i di chung. Nhu vay phan dat
tranh chap nay tir nam 1964 di tach ra va c6 ranh gidi rd rang, riéng biét véi nha,
dat cua 6ng T, ba G va ba T. Thuc té 16i di nay duoc hinh thanh 1a do céc chu dat
cli mo ra dé phuc vu cho viéc di lai trong noi bo cua khu biét thy, 12 161 di tir cong
biét thy vao trong biét thy, 1a phan dat khdng tach roi dién tich dat biét thy. Ranh
thira dat méi 582(cii 214) to ban do sb 28 trong ban do dia chinh nim 2002 tring
Vé6i ranh dét tranh chap trén thuc dia do nguyén don va bi don chi ranh theo so dd
vi tri 1ap ngay 24-7-2017, khéng c6 16i di chung giira d4t cia cac bi don va khu biét
thy nha dng T ba N.



Tir cac ching ¢t va nhén dinh trén ¢6 du co s xac dinh dién tich dat tranh
chap khong phai 12 16i di chung ma 1a dat thuoc thira 582 (thudc quyén st dung cua
6ng T, ba N). Vi vay, yéu cau khai kién cia nguyén don 14 ¢6 can cir. Phan dat nay
6ng T ba N hién dang str dung va da duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat
nén van thudc quyén sir dung cta 6ng T ba N. Cac bi don phai c6 nghia vu ton
trong quyén cua ngudi sir dung dat (6ng T ba N) va st dung ding ranh gidi thira
dat theo dung quy dinh cua Luat dat dai.

[2.3].Ddi v6i yeu cau phan t6 cua cac bi don:

Ngay 24-10 va ngay 07-12-2016, c4c bi don c6 yéu cau phan té yéu cau Toa
an huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat BK 561509 thua dt s6 582, to ban d6
s6 28, dién tich 155,2m? do uy ban nhan dan thanh phé C cap ngay 17-7-2012 cho
6ng Ngd Quang T va ba Nguyén Thi Hang N. Ly do cac bj don dua ra 1a trong
phan dién tich dat nay Uy ban nhan dan thanh phd C da cap ca phan dién tich dat
con hém rong 4,2m dai khoang 25m 1a 16i di chung cta cac ho gia dinh 6ng T, ba
T, ba G va khu biét thy cua 6ng T ba N.

Xét thay: Pai dién Uy ban nhan dan thanh phd C trinh bay trinh ty thu tuc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat tir ong Nguyén Thanh L dén ba Than Thi
Thu H, ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Vii H, 6ng Vii Tién H, 6ng Tran Tién D va
ong Ngo Quang T dugc lap dung trinh tu tha tuc, nguon goc thira dat 582 (cii 214)
da duoc Uy ban nhan dan Phuong B xac nhan rd rang. Gia dinh 6ng T ba N ciing
da cung cip toan bo giay to mua béan, chuyén nhuong hop phap quyén su dung
thira dat 582, 214. Cac bén trong hop dong da chuyén nhuong xong hop dong, da
giao dat cho bén chuyén nhuong, khong cé tranh chap. Qua trinh 1am thu tuc cap
gidy, chuyén nhuong va sang tén dat khéng cd ai khiéu nai. Viéc cép gidy chung
nhan quyén st dung dat cho dng T ba N thira dat s6 582, to ban dd sb 28, dién tich
155,2m’ 1a dang phap luat. Mat khac 6ng T, ba G va ba T ciing thura nhan phan
dién tich dat tranh chap nam ngoal dién tich dat cac 6ng ba duoc nha nudc Cap gidy
chting nhan quyén st dung dat. Nhu nhan dinh trén thi phan dat tranh chap khong
phai 16i di chung, ndm 1991 va nim 2002 Nha nudc 1ap ban d6 dia chinh, trén ban
d6 khong thé hién co 16i di chung ma phan dién tich dat 155,2m*(trong d6 co
37.5m?” dat tranh chap) thudc quyén s hitu cia 6ng Nguyén Thanh L. Nhu vay, c6
du co so xac dinh viéc giay ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T ba N 1a ding
phap luat. Do dé, cac bi don yéu cau hay giay chang nhan quyén sir dung dat BK
561509 thura dat s 582, t& ban dd sb 28, dién tich 155,2m” do 1y ban nhan dan
thanh phé C cap ngay 17-7-2012 cho 6ng Ngo Quang T va ba Nguyén Thi Hang N
1a khong ¢6 co so dé chap nhan.

V& chi phi do v&, dinh gi4, thim dinh: Tong cong 1a 4.600.000d(B4n tridu sau
tram ngan dong). Do yéu cau cua Nguyén don duoc chap nhan nén céc bi don phai
chiu toan bd. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don tu nguyén chiu chi phi do v¢,
dinh gi& va tham dinh nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Nguyén don da nop tam ang
chi phi do v&, dinh gia va tham dinh nén nguyén don da nop xong.



Vé &n phi: Vu an nay thu 1y ngay 20/4/2016, truéc ngay Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an c6 hiéu luc; can cir vao khoan 1
Piéu 48 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016, Toa an thuc
hién theo quy dinh cua Phap Lénh &n phi, I& phi Toa 4n ndm 2009. Yéu cau khoi
kién caa dng T, ba N dugc chap nhan nén ng T, ba G va ba T phai chiu an phi dan
su ¢ gid ngach va an phi dan sy khéng c6 gia ngach ddi véi yéu cau phan té
khong duoc chap nhan. Tai phién toa, nguyén don tu nguyén chiu toan bo an phi
dan sy so tham c6 gia ngach, Hoi dong xét xt ghi nhan.

Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau c6 co s
nén duoc chap nhan.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo Luat té tung Dan su
nam 2015, Diéu 30 Luat t& tung hanh chinh, khoan 5 Diéu 1 Nghi quyét sb
104/2015/QH13 ngay 25-11-2015 caa Qudc hdi vé viéc thi hanh Luat té tung hanh
chinh nam 2015; Piéu 170, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013, Biéu 27 Phéap Lénh
an phi, I¢ phi Toa an nam 2009, tuyén xur:

1.Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua dng Ngbé Quang T va ba Nguyén
Thi Hang N doi voi ong D6 Van T, ba Ha Thi G, ba D6 Thi T vé “Tranh chap
quyén sir dung dat”.

Ong Ngbd Quang T va ba Nguyén Thi Hang N duoc toan quyen sur dung dién
tich 37.5m?, 1a mot phan dién tich cua thira 582, to ban dd sb 258 toa lac tai sb
duong A, Phudng B, thanh phd C da dugc Uy ban nhan dan thanh phé C cap gidy
chimg nhan quyen sir dung dat sé BK 561509 ngay 17-7-2012, diing tén éng Ngd
Quang T va ba Nguyén Thi Hang N. Vi tri, kich thuéc ti can duoc xac dinh theo
so d6 vi tri do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd C 1ap ngay 24-7-
2017.(Kém theo ban an)

Budc cé4c bi don 6ng DS Vian T, ba Ha Thi G, ba B Thi T di chuyén hét cac
chau hoa, cay kiéng trén dién tich 37.5m? dat thuoc thira 582, to ban dd s 28, toa
lac tai s6 duong A, Phuong B, thanh phé C dé tra lai dat cho 6ng T, ba N.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan tb cua cac bi don vé viéc huy gidy chang
nhan quyén sir dung dat BK 561509 thia dat s6 582, to ban d6 sb 28, dién tich
155,2m?* do iy ban nhan dan thanh phd C cap ngay 17-7-2012 cho 6ng Ngd Quang
T va ba Nguyén Thi Hang N.

3. Chi phi do v&, dinh gia va thim dinh: 4.600.000d (B4n triéu sau trim ngan
ddng). Ong T ba N tw nguyén nop va da nop xong.

4. An phi dan su so tham cé gia ngach: Ong T, ba N tu nguyén nop an phi
dan sy so tham c6 gia ngach 1a 25.749.999d (Hai muoi lam triéu bay traim bdn



muoi chin ngan chin trim chin muoi chin dong), dugc trir vao so tién tam tng an
phi da nop 5.000.000dong theo bién lai thu tién sé 08693 ngay 22 thang 6 nim
2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C. Ong T ba N con phai nop
20.749.999d (Hai muoi triéu bay trim bén muoi chin ngan chin trim chin muoi
chin déng).

An phi dan su so tham khéng c6 gia ngach: Ong T, ba G va ba T mdi ngudi
phai ndp 200.000d0ng.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuén thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Cac duong sy €O quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay
tuyén an (ddi véi cac duong sy vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 tinh tir ngay nhan duoc ban &n hodc niém yét cong khai) dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xtr phdc tham.

™. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh BRVT;
-Vién kiém sat nhan dan TPVT;
- Chi cuc thi hanh an dan sy TPVT,;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an./.

Hoang Thi Cuc






