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“Tranh chdp hop dong ddt coc” ~
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Trung Toan
- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Minh va ba Tran Thi Kia

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Dung, Thu ky Toa an nhan dan thi xa A, tinh
Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa A tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Chung, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia
Lai, xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6: 35/2023/TLST-DS ngay
13/4/2023 “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr
s6: 40/2023/QDXXST-DS ngay 17/7/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
66/2023/QDXXST-HNGD ngay 15/9/2023; Quyét dinh hodn phién toa sd
74/2023/QDbXXST-HNGD ngay 08/9/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba VO Thi Nhu H, sinh nam 1984; Dia chi: To A, phuong
A, thi xa A, tinh Gia Lai; c6 mat;

- Bi don: Ba Nguyén Thi le sinh ndm 1975; dia chi: S6 nha: H, T B,
phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va tai phién toa nguyén don ba Vo Thi Nhu H trinh
bay: Vao ngay 20/9/2022 ba Nguyén Thi H1 déng y chuyén nhuong cho t61 thira
dat s6 422 thudc to ban d6 56 01, dién tich 300 m?c6 150 m? dat nha o, theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 970174, do UBND thi xd A cap ngiy
09/10/2019; dia chi thira dat tai hém B, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai v&i gia
tién 1a 296.000.000d. Sau do, t6i c6 dit coc cho ba H1 s6 tlén 100.000.0004, hai
bén co6 ky vao “Hop dong dit coc mua, ban dat” 1ap ngay 20/9/2022 va thoa
thuan thoi han hoan tat thu tuc cong chung hop dong chuyén nhuong sang tén 1a
03 thang ké tir ngdy 20/9/2022, ba H1 hoan tat thi tuc sang tén thi toi s& giao s6
tién con lai cho ba H1. Sau khi toi giao tién coc xong, toi c6 dén co quan Nha
nudc dé hoi trinh tu thil tuc chuyén nhugng thira dat noi trén thi duge biét ba H1
ltra doi t6i, vi thira dat ba H1 thoa thuan chuyén nhuong cho tdi la dat nong
nghiép khong chuyén muc dich sang dat & dugc nén toi ¢ gip ba H1 dé hoi Iy



do thi ba H1 ddng v tra s tién coc 100.00.000d cho t6i. Toi yéu cau tra ngay sd
tién ba H1 d3 nhan cua toi thi ba H1 hen sé tra trong thoi gian 05 ngdy tir ngay
25/9/2022 va t6i dong y 1y lai tién coc chtr khong nhan chuyén nhuong thira dat
no6i trén nira. Ttr khi ba H1 hira nhung dén nay van khong tra, t6i nhiéu lan yéu
cau ba H1 tra tién cho t61 thi ba H1 ctr hen ma khong tra, sau d6 tranh mat 1.
Hom nay, toi yéu cau Toa an budc ba H1 tra lai s6 tién 100.000.000d (Mot tram
triéu ddng) da nhan coc cua toi. Ngoai ra khong con yéu cau nao khac.

Bi don ba Nguyen Thi H1, mdc du da dugc Toa an Thong bao thu ly,
Thong bao phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai va da Thong bao cho ba H1 vé két qua phién hop vé kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching ctr ciing nhu Toa an da triéu tap dén tham gia
phién toa nhung déu cb tinh vang mit nén khong trinh bay vy kién, yéu cau cua
ba trong hd so vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa coy kién: Vé thu tuc t& tung Toa
an nhan dan thi x3 An Khé da thu 1y va giai quyét vu an dung thim quyén; Thim
phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr tuan thu dung quy dinh ctia Bo luat T4 tung
dan sy. Vé noi dung: Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd A phat biéu nhu
sau: Trong hd so cling nhu tai phién toa thé hién viéc ba H va ba H1 thoa thuan
chuyén nhuong thira dt thira dat s6 422 thudc to ban d6 s6 01, dién tich 300 m?,
c6 150 m? dét & theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 970174, do UBND
thi x4 A cap ngay 09/10/2019; dia chi thira dat tai hém D, phuong A, thi xi A,
tinh Gia Lai v&i gia tién 1a 296.000.000d va ba H1 di nhan so tién dat coc cua
ba H 1a 100.000.0004d 13 sy that. Sau d6 cac bén khong thuc hién viée chuyén
nhuong va dong v tra lai tién coc vao ngay 25/9/2022 la sy tuy nguyén cua cac
bén, dén nay ba H1 chua tra s6 tién da nhan dat coc cho ba H. Vi vay, de nghi
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc ba H1 phai tra sb tién
100.000.000d da nhan cho ba H. V& an phi budc ba H1 phai chiu 5.000.000d an
phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa; xem xét ¥ kién trinh bay cta duong su, ¥ kién cua Kiém sat
vién, HO1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Nguyén don ba V5 Thi Nhu H khoi kién bi don ba
Nguyén Thi HI cu tra tai phuong A, thi xd A, tinh Gia Lai dé tranh chap hop
ddng dat coc. Theo quy dinh tai Piéu 26; diém a, khoan 1 DPiéu 35; Piéu 39 Bo
luat Té tung dan sy thi Toa 4n nhan dan thi xa A thu 1y giai quyét 4n dan sy noi
trén 1a dung thAm quyén.

[2]. V& su vang mit cua bi don: Bi don ba Nguyén Thi H1 di dugc Toa an
triéu tap hop 18 dén tham gia phién toa nhiéu 1an nhung ¢ tinh vang mat khong

co ly do. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat TH tung dan
su, Toa an van tlen hanh xet xtr vy an vang mit bi don.

[3]. Xét vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Trong qua trinh giai quyét
vu an cling nhu tai phién toa ba V& Thi Nhu H khang dinh chimg ctr 1a “Hop
déng dat coc mua, ban dat” 1ap ngay 20/9/2022 dugc duoc hai bén thoa thuan,
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théng nhét co ky tén va ba H1 ¢ nhén sb tién 100.000.0004 dit coc tir ba H. Sau
d6 ba H1 khong thuc hién thu tuc chuyén nhuong thira dat da thoa thuén nén
ngay 25/9/2022 hai bén co thoa thuan khong thyc hién viée chuyen nhuong thira
dat noi trén nira. Sau d6 hai bén c6 thoa thuén ba H1 s€ tra so tién nhan coc cho
ba H nén ba H1 viét xac nhan véi ndi dung “Vai ngay chi tra lai tién coc cho em
V6 Thi Nhw H 5 ngay 25/9/2022”. Tai phién toa ba H cam doan nhimg chir viét,
chit ky ndi trén 1a ctia ba Nguyén Thi H1 13 ding su that. Qua trinh giai quyét vu
an Toa an nhan dan thi xa A da téng dat hop I¢ cac Van ban td tung cua Toa an
cho ba H1 ciing nhu Théng bao cho ba H1 biét vé két qua cua phién hop giao
ngp, tlep can cong khai ching ctr va hoa giai nhung ba H1 khong c6 y kién phan
d6i gi vé yéu cau khai kién cua nguyén don ma ba H1 chi néu y klen bi bénh
nén ba khong dén Toa an duge. Vi bi don khong co ¥ kién phan d6i vé yéu cau
khéi kién cia nguyén don, do vy, yéu cau khoi kién cua ba H 13 ¢6 co sé nén
dugc chdp nhan. Budc ba Nguyén Thi H1 phai tra s tién 100.000.000d cho ba
V& Thi Nhu H theo quy dinh khoén 2 Piéu 328 cua Bo luat Dan sy;

[4]. V& an phi: Mtc 4n phi ¢6 trong vu an la 5% cua gia tri tranh chap.
Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. S6 tién dugce Toa an
chap nhan ctia nguyén don 1a 100.000.000d nén bi don phai chiu toan bo an phi
dan sy so tham véi s6 tién 1a 5.000.000d.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao cac Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; Diéu 39, Piéu 147, diém
b khoéan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 235 cta B luat T tung dan su;

Can ctr vao céc khoan 2 Diéu 328, Dicu 332, Dicu 357 va Diéu 468 clia Bo
luat Dan su;

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndop quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba V6 Thi Nhu
H, vé viéc doi lai s tién dat coc 100.000.000d (Mot trdm triéu dong) da giao
ChO ba Nguyén Thi H1.

- Budc ba Nguyén Thi HI, phai tra s6 tién 100.000.000d (Mot tram triéu
ddng) cho ba V& Thi Nhu H.

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ba V& Thi Nhu H cho dén khi
thi hanh 4n xong khoan tién néi trén, ba Nguyén Thi H1 con phai chiu khoan
tién 13i cham tra cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy

- Vé an phi: Budc ba Nguyén Thi HI phai ndp s6 tién 5.000.000d (Nam
triéu dong) an phi dan sy so tham.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tra lai cho ba V& Thi
Nhu H s6 tién 2.500.000 (Hai triéu, ndm tram nghin dong) theo bién lai tam Gmg
an phi s6 0006657 ngay 13/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 A.
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- V& quyén khang cdo: Trong thoi han 15 (Muwoi lam) ngay ke tor ngay
tuyén an (Ngay 26/9/2023) cac duong su c6 khang cdo ban an dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Gia Lai giai quyét lai theo thil tuc phuc thim. Péi véi duong su
vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan duoc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyeén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Diéu
7a, Diéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa A;

- Chi cuc THADS TX A;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n, 4n van.

Mai Trung Toan



