TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D Poc 1ap — Tw do — Hanh Phuc
TINH LAM PONG

Ban 4n sb: 28/2019/DS-ST

Ngay: 16-7-2019

V/v: “Tranh chip hop dong dit coc
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NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Tham phdn — Chit toa phién toa: Ong Ngo Anh Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Binh Thi P.

2. Ba Huynh Ngoc Anh.

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Lan Anh — Thu ky Toa an nhan dan huyén b,
tinh LAm Dong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén B, tinh Lam Péng tham gia phién
tod: Ba Tran Hai Yén — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2019 tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén B, tinh LAm Pong
xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 288/2018/TLST-DS ngay 06 thang 12 nim
2018 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd: 88/2019/QDXXST-DS ngay 03 thang 6 nam 2019
gifra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hong P, sinh nim 1954; dia chi: S6 4, Puong Y,
Phuong 10, thanh phé B, tinh Lam Péng.

- Bi don: Vo chong 6ng Vi Quéc B, sinh nim 1962; ba Truong Thi N, sinh nim
1960; cung dia chi: To 7, thén D, x4 H, huyén B, tinh Lam Dong.

(Tai phién toa 6ng P c6 mit; 6ng B va ba N ving mat khong co 1y do).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/10/2018, ban tu khai va loi khai tai phién toa hom
nay, Nguyén don éng P trinh bay:

Ngay 12/02/2018 6ng c6 1ap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét
1a gidy giao nhén tién coc giita 6ng v6i vo chong 6ng Vi Qudc B, ba Truong Thi N vé
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viéc chuyén nhuong dién tich dat khoang 01 hecta (10.000 m?) thudc cac thira dat sb 4,
7, 8, 12, 13 va mot phan cac thia dat sb 6, 11; dia chi thira dit tai thon K, x H, huyén
D, tinh Lam Pong. Theo gidy giao nhan tién coc, gia chuyén nhuong 1a 2.800.000.000
d6ng (hai ty tam tram triéu dong), ngay 12/02/2018 6ng da dit coc cho vo chong 6ng
B, ba Nsb tién 500.000.000 dong (nim tram triéu dong); 6ng sé& thanh toan tiép sb tién
900.000.000 dong (chin trim triéu dong) cho vo chong d6ng B, ba N khi hai bén tién
hanh thu tuc ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; ong s& thanh toan sb
tién con lai cho vo chong 6ng B, ba N ngay sau khi 6ng nhan duoc gidy ching nhan
quyén st dung dat mang tén 6ng. Hai bén thoa thuan sau 90 ngay ké tir ngdy nhan tién
coc thi vo chong ong B, ba N phai hoan tat tha tuc chuyén nhugng, giao s6 va giao dat
cho 6ng. Pa quéd thoi han théa thuan nhung vo chong ong B, ba N khong thyuc hién
nhu da cam két.

Do vdy, ong yéu cau huy hop déng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
gidy giao nhan tién coc ngay 12/02/2018 giita ong véi vo chong 6ng B, ba N. Khi hay
gidy giao nhan tién coc ong yéu cau vo chong ong B, ba N tra lai cho ong so tién da
dat coc 500.000.000 déng (ndm tram tri¢u déng) va tién 13i suit phat sinh theo murc 1ai
suat Ngan hang cua Vietcombank la 11%/mim, thoi gian tinh 13 tinh tr ngay
12/02/2018.

Theo ban tu khai ngay 08/01/2019, bi don éng B trinh bay:

Ngay 12/02/2018 vo chong ong c6 ky hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat |4 gidy giao nhan tién coc voi 6ng Nguyén Hong P. Theo gidy giao nhan tién
coc thi vo chéng ong chuyén nhuong cho P céc thtra dat sb 4, 7, 8, 12, 13, mét phén
c4c thira dat s 6 va 11; dia chi thira dat tai thon K, xa H, huyén D, tinh Lam Dong,
dién tich khoang 01 hecta 10.000 m? v&i gi4 chuyén nhuong 2.800.000.000 ddng (hai
ty tam tram triéu dong). Vo chong ong di nhan 500.000.000 dong (nim tram triéu
d6ng) tién dit coc ciia ong P. Ong P s& thanh toan tiép so tién 900.000.000 dong (chin
tram triéu dong) cho vo chong 6ng khi hai bén tién hanh thu tuc ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét, s6 tién con lai 6ng P s& thanh toan cho vo chong éng ngay
sau khi 6ng P nhan duoc gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén éng P.

Trong qué trinh 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét cho 6ng P, do mot
sO dién tich dat 1a dat Nong lam nghiép va mot so dat trude do 6ng da chuyén nhugng
cho 6ng Bui Vin C va mot s6 dat 1a cia ba con, anh, em cta 6ng khong dong ¥ cho
chuyén nhugng nén 6ng khong 1am thu tuc chuyén nhuong cho éng P dugc.

Qua yéu cau khdi kién ctua ong P, éng dong ¥ huy hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 gidy giao nhén tién coc 1ap ngay 12/02/2018 giita vo
chdng 6ng voi 6ng P, 6ng dong ¥ tra lai sé tién dit coc 1a 500.000.000 ddng (nim trim
triéu déng) cho 6ng P.

Toa an da tién hanh triéu tap hop 1& bi don vo chong ong B, ba N dén Toa an dé
lam viéc, 1y 10i khai, hoa giai nhung o6ng B, ba N vang mit khong 1y do. Vi vay, Toa
an khong tién hanh lam viéc, 14y 16i khai, hoa giai dugc.



Tai phién tda hom nay, 6ng P rat mot phan yéu cau khoi kién, 6ng yéu cau huy
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1 gidy giao nhan tién coc 1ap
ngay 12/02/2018 va yéu cau vo chong 6ng B, ba N tra lai cho 6ng s tién dit coc
500.000.000 dong (ndm tram triéu dong). Ong rat yéu cau budc vo chong 6ng B, ba
Nthanh toan tién 1di phat sinh theo muc 1ai sudt cia Ngan hang Vietcombank la
11%/ndam, thoi gian tinh 1ai tinh to ngay 12/02/2018.

Vo chong ong B, ba N ving mit khong c6 1y do du da duoc triéu tap hop 1é.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Lam Pong tham gia
phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap lugt: Tham phan chap hanh ding trinh tu, thi tuc, tham
quyén theo quy dinh tai Diéu 48 Bo luat T4 tung dan sy. Xac dinh dung quan hé tranh
chap, dung nguoi tham gia té tung, tong dat cac gidy to cho duong su ding theo quy
dinh. Ndon thuc hién dung quyén va nghia vu caa minh, bi don da duoc triéu tap hop
I& nhung khong thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat T6 tung dan
su. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa chap hanh day du cac quy dinh
ctua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé ngi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Hong P. Hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gidy
giao nhan tién coc 1ap ngay 12/02/2018. Budc vo chong ong Vi Qubc B, ba Truong
Thi N ¢ nghia vu tra cho 6ng Nguyén Hong P s6 tién dat coc 500.000.000 dong (nim
tram triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu caa Kiém sat vién, Hoi
ddng xét xu nhan dinh:

[1] V@ t6 tung: Xuat phat tir hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
la gidy giao nhan tién coc giita ong P va vo chong ong B, ba N. Do vo chong ong B, ba
N vi pham thoi han thyc hién hop déng nén 6ng P khoi kién yéu cau hury hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén st dung dat 13 gidy giao nhan tién coc 1ap ngay 12/02/2018
va yéu cu vo chéng ong B, ba N tra lai sb tién dit coc da nhan. Hoi déng xét XU xac
dinh, day 1 vu an tranh chip hop dong dit coc chuyén nhwong quyén str dung dat giira
Nguyén don 6ng Nguyén Hong P véi bi don vo chong ong Vi Qudc B, ba Truong Thi
N. Vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Pong
theo khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS
tung dan su.

Tda 4n da triéu tap hop 1é bi don vo chong 6ng B, ba N dén Toa an dé lam viéc,
hoa giai, xét xir nhung vo chong ong B, ba N vang mit khong 1y do. Nhu vay, vo
chdng ong B, ba N ty khudc tir quyén va loi ich hop phap ciia minh. Do vay, Hoi dong



xét xtr tién hanh xét xir ving mit vo chong 6ng B, ba N theo quy dinh tai diém b
khoan 2 DPiéu 227, Biéu 228 B6 luat TO tung dan su.

[2] Vé chitng minh va chieng cir: Ong P cung cp ban chinh gidy giao nhan tién
coc lap ngay 12/02/2018. Cin cr vao Piéu 93; khoan 1, khoan 8 Piéu 94; khoan 1
biéu 95 BO luat T6 tung dan sy, Hoi déng xét xur chép nhan ching ctr do 6ng P cung
cap. Nhu vay, du co s¢ dé xac dinh viéc ong P, 6ng B, ba N c6 giao két hop dong dat
coc dé chuyén nhuong céc thura dats6 4, 7,8, 12,13 mot ph?m céc thira s6 6 va 11; dia
chi thira dit tai thon K, x4 H, huyén D, tinh Lam DPong, dién tich khoang lhecta
(10.000 m?) véi gia chuyén nhuong 2.800.000.000 dong (hai ty tam trim triéu dong).
C)ng B, ba Nda nhan 500.000.000 déng (ndm tram triéu déng) tién dit coc tir ong P.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Xét yéu cau cia Nguyén don: Nguyén don ong P yéu cau huy hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat 1a gidy giao nhan tién coc lap ngay
12/02/2018 giita 6ng va vo chong ong B, ba N, khi huy hop dong ong yéu cau vo
chong 6ng B, ba N tra lai cho 6ng sd tién dit coc 500.000.000 dong (ndm tram triéu
d6ng). Bi don 6ng B trinh bay, trong qua trinh 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong P, do mot sb dién tich dat 1a dat Nong lam nghiép va mot sd dat
trude 6ng da chuyén nhuong cho ong Bui Vian C va mét s dat 1a cua ba con, anh, em
ctia 6ng khong dong v cho chuyén nhuong nén ong khong 1am thi tuc chuyén nhuong
cho 6ng P dugc. Ong B ciing dong ¥ huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a gidy giao nhan tién coc 1ap ngay 12/02/2018 gitta vo chong 6ng véi ong
P.

[3.2] Xét vé hinh thirc ctia hop dong: Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat 13 gidy giao nhén tién coc giita hai bén lap ngay 12/02/2018 phu hop véi
quy dinh cua phap luat, thé hién viéc cac bén giao nhan tién dat coc va thoi gian thuc
hién hop dong phu hop véi quy dinh phap luat.

[3.3] Vé ndi dung ctia hop dong: Ong P dit coc cho vo chong ong B, ba N s tién
500.000.000 dong (ndm trim triéu déng) dé nhan chuyén nhuong cé4c thira dit sb 4, 7,
8, 12, 12, mot phan cac thira s6 6 va 11; dia chi thira dat tai thon K, x4 H, huyén D,
tinh Lam Dong, dién tich khoang 1 hecta (10.000 m?) véi gid chuyén nhuong
2.800.000.000 dong (hai ty tdm trim triéu dong). Tai thoi diém chuyén nhuong vo
chong ong B, ba N biét dién tich dat chuyén nhuong c6 mot phan dat chwa dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cling nhu mot phan dat thudc dat Nong 1am nghiép
1a khong thé thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong, nhung vo chong éng B, ba N
van ky hop ddng dit coc cuyén nhuong quyén st dung dat 1a gidy giao nhén tién coc
dé chuyén nhuong quyén st dung dat 1a trai quy dinh phap luat theo quy dinh tai Diéu
123 Bo luat Dan su. Do vay, Hoi dong xét xtr xac dinh can hiy hop dong dit coc
chuyén nhugng quyén st dung dat 14 gidy giao nhan tién coc 1ap ngay 12/02/2018 giita
6ng P va vg chong ong B, ba N. Do viéc hity hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat phan 16i hoan toan thudc vé v chong ong B, ba N nén khi hiiy hop dong
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dit coc can budc vo chong 6ng B, ba N tra lai cho ong P s6 tién d3 nhan dit coc 1a
500.000.000 ddng (nam tram triéu dong) 13 c6 cin cir, ding phap lut.

[4] V& an phi: Do chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng P nén can budc vo chong
6ng B, ba N phai chiu 4n phi Dan sy so tham khong c6 gia ngach ddi véi yéu cau hay
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat 1a 300.000 dong (ba trim ngan
d6ng) va an phi Dan su so tham c6 gia ngach ddi véi sb tién 500.000.000 dong phai tra
lai cho ong P 12 (20.000.000 ddng + 4% ctia phan gié tri tai san co tranh chap vuot qué
400.000.000 ddng) = 24.000.000 ddng (hai muoi bon triéu dong).

Vicac lé trén!

QUYET DINH:

- Can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Bidu 227; Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su;

- Can cu cac bidu 116, 117, 122, 123, 131, 328, 357 ctia Bo luat Dan suy;

- Cin cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, miém giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

- Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh an dén su.

Xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Hong P. Hiy hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gidy giao nhan tién coc lap ngay 12/02/2018 giita
6ng Nguyén Hong P voi vo chong ong Vi Quéc B, ba Truong Thi N.

Budc vo chong ong Vi Quéc B, ba Truong Thi N c6 nghia vu tra cho ong
Nguyén Hong P s tién 500.000.000 déng (nam tram triéu dong).

K& tlr ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi hanh
an con phai tra tién 13i, twong tng v4i thoi gian va so tién cham tra, theo murc 13i suat
quy dinh khoan 2 Diéu 357 B6 luat Dan su.

2. V& an phi: Budc 6ng Vi Qudc B, ba Truong Thi N phai chiu 24.300.000 dong
(hai muoi bén triéu ba trim nghin dong) an phi Dan sy so thAm. Hoan tra cho 6ng
Nguyén Hong P s6 tién 12.000.000 dong (muoi hai triéu dong) tién tam tng 4n phi
6ng P di tam ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AA/2016/0006330 ngay
30/11/2018 cta Chi cuc thi hanh &n huyén D, tinh Lam Déng.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, Nguyén don cé quyén khang cio. Riéng bi
don c¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an
hodc niém yét ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét xir phlc thim.

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy sira doi b6 sung nam 2015 thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
ngueoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi
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hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw dwoc swa doi bé sung nam 2015;
Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an
dan sy sira d6i bo sung nam 20157

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phéan — Chi tea phién toa
- TAND tinh Lam Déng;
- VKSND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong sy;
- Luu: HS, AV.

Ngd Anh Tuén



