TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA B Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PHUOC
Ban 4n sd: 13/2023/DSST
Ngay 07-8-2023
V/v: “Tranh chap chia tai san C”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA B

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Nc Mai Phuong

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Nong Thi Gioi

Ong Luu Huy Ha

Thar ky phién toa: Ba Vo Thi Nhan - Thu ky Toa an nhan dan thi xa B.

Dai dién Vign Kiém sdt nhéan dan thi xi B tham gia phién toa: Ba D6 Thi Minh
Dung - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2023, tai tru s Toa an nhan déan thi xd B xét xtr so tham
cdng khai vu 4n dan sy so thAm thu 1y s6: 93/2022/TLST - DS ngay 25/10/2022, vé viéc
“Tranh chép chia tai san C”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 08/2023/TLST —
DS, ngay 25 thang 4 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 10/2023/QDST-DS ngay
23/5/2023; Thong bao doi lich xét xtr sé 09/TB-TA ngay 19/6/2023 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 18/2023/QDST-DS ngay 07/7/2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén C, sinh nim 1938 va ba Tran Thi L, sinh nim 1942
(Ving mat)

Dia chi: T6 06, ap 17, x& G, thi x3 B, tinh Binh Phudc

Nguwoi dgi dién theo iiy quyén ciia nguyén don:

Ong Vii N¢ TA, sinh nim 1991 (Cé mit)

Pia chi: 97/1E PTT, phuong PL, thanh phd H, tinh Binh Duong

Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1964 (C6 miit)

Pia chi: 1020/31 CS8, khu phé 5, phuong CN, thanh phd H, tinh Binh Duong.

Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia 6ng C, ba L: Ong Vi NT, sinh
nam 1961 (Co6 mat)

Dia chi: 25/21 Nguyén Vin Lén, phuong PL, thanh phé H, tinh Binh Duong.

Bi don: Ong Nguyen H, sinh nam 1971 (Vang mat)

Dia chi: T6 06, ap 17, x4 G, thi xa B, tinh Binh Phudc

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1982
(Vang mat)

Cung dia chi: T6 06, ép 17, xa G, thi xa B, tinh Binh Phudec.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1974 (C6 mat)
bia chi: To ~02, khu phé BT, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc
2. Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1980 (C6 mat)

1



Ong Nguyén HB, sinh nim 2008 va Nguyén Thi BT, sinh nim 2011 (Ving mit,
c6 don)

Cung dija chi: T6 06, 4p 17, x4 G, thi xd B, tinh Binh Phudc

3. Ong Nguyén Hitu N, sinh ndm 1978 (Ving mit)

Dia chi: S6 65, 1, phuong CN, thanh phé H, tinh Binh Duong

Nguoi dai dién theo oy quyén cua ong N: Ong Vii Nc TA, sinh nim 1991 (C6
mat)

Dia chi: 97/1E PTT, phuong PL, thanh phé H, tinh Binh Duong

4. D4 Minh D, sinh ndm 1998 (Vang mit, c6 don)

Dia chi: khu phd BT, phudng A, thi xi B, tinh Binh Phuéc.

6. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1964 (C6 mit)

bia chi: 1020/31, CMT8, Khu 5, phuong CN, thanh phé H, tinh Binh Duong.

7. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1952 (Ving mit)

Dia chi: T6 01, khu phé PA, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc.

8. Ba Nguyén Thi QH, sinh ndam 2002 (Ving mit)

Dja chi: T6 06, ap 17, xi G, thi xd B, tinh Binh Phudc.

9. Ong Tran C, sinh ndm 1981 (Vang mit, c6 don)

Dja chi: T6 06, ap 17, xi G, thi xd B, tinh Binh Phudc.

Nguoi tham gia t6 tung khac:

Uy ban nhan dan thi xa B: Pai dién theo Gy quyén 6ng T6é Manh H, sinh nim
1980 - Pho truong phong Tai nguyén — M6i truong thi xa B

Pia chi: T 01, khu phé XII, phuong HC, thi xa B, tinh Binh Phudc (Véng mat, co
don)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n va ban 107 khai tai Toa 4n nhin dén thi xa B, cung céc tai
liéu chirng cir kém theo ciia nguyén don ong Nguyén C, ba Trin Thi L va ngwoi dai
dién theo uy quyén ba Nguyén Thi C, 6ng Vii Nc TA thong nhdt trinh bay:

Vo chdng ong C, ba L trude day 13 cong nhan cao su ddi 17, ndng trudng Xthuoc xa
Thanh Luong nay 13 G. Do gia dinh 6ng C, ba L c6 04 thanh vién cong nhan truc tiép ctia
nong truong nén dugc ndng truong xét cép cho 01 phan dién tich dit tuong duong Ia
2851m?, thudc thira s6 123, t& ban dd s6 37, toa lac tai td 06, 4p 17, xa G, thi xd B, tinh
Binh Phudc vao thang 5/1981. Sau do, do ong C va ba L 16n tudi it di lai, da giao cho
con trai la ong Nguyén H thay mat ho gia dinh di lam cac thu tyc theo quy dinh dé xin
cap Glay ching nhén quyén sir dung dat. Ngay 12/7/1999 h¢ gia dinh 6ng C vaba L da
duoc cap Glay chung nhén quyén su dung dat dimg tén ho ong Nguyén H (con trai ~ong
C). Tai san gan lién trén dat hién nay gom: 02 (hai) cin nha trong d6 01 cin nha cip 4,
dién tich khoang 60m’ do con trai 6ng C, ba L 1a 6ng Nguyén H xay dung va dang su
dung; 01 cin nha céap 4 dién tich khoang 200m 1a not 6ng C, ba L sinh s()ng, tho phung
ong ba to tién. Nay ong C, ba L da gia yéu mudn sang nhuong 01 phan tai san C dé
chita bénh va dudng gia nén yéu cau con trai 1a ong Nguyen H chia tai san dé ong C, ba
L c6 tai san sinh hoat va dudng gia nH 6ng H khéng dong ¥, cb tinh khong chia tai san
thudc so C.



Theo 6ng C, ba L thi phan tai san C gbém 08 ngudi dong sO hiru trong ho khau gia
dinh thoi diém thang 7/1999 duoc cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dét 1an dau, bao
gom:

Ong Nguyén C, sinh nam 1938 14 cha ho

Ba Pham Thi T4, sinh ndm 1911 — me 6ng C, d4 chét nam 2003

Ba Tran Thi L, sinh ndm 1942 — vg ong C

Ong Nguyén H, sinh nam 1971 — con trai 6ng C (bi don)

Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1972 — con gai éng C

Ong Nguyén Hitu N, sinh nam 1978 — con trai 6ng C

Ong Nguyén Hiru B, sinh nim 1976 — con trai 6ng C (da chét nim 2018, ngudi
thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng Bay gdm c6 vo ong Bay ba Nguyén Thi Q va 02
ngudi con Nguyén HB va Nguyén Thi BT)

Ong Pd Minh D chau ngoai ong C

Nay do 6ng H khong chiu thuc hién thoa thuan phan chia tai san C, nén 6ng C, ba
L 1am don yéu cau Toa an giai quyét: chia tai san C 1a quyén st dung dat dién tich
2851m?, thudc thira s6 123, t& ban dd s 37, toa lac tai to 06, 4p 17, xd G, thi xd B, tinh
Binh Phuéc thanh 08 tim phan bang nhau cho 08 ngudi c6 lién quan trong ho khau tai
thoi diém thang 7/1999, mdi phan dién tich twong dwong 356,3m? 6ng C, ba L c6
nguyén vong nhan 03 phan dién tich khoang 1.069m? (trong d6 c6 phan cia ba Pham
Thi T1- me ong C, dé tho cung) phan dién tich c¢6 cin nha ong C va ba L dang sinh
song.

Bi don éng Nguyén H va ngwoi dai dién theo iy quyen (dong thoi ciing la
nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan) ba Nguyen Thi O vang mdt tai phién toa, tai
bién ban ldy 1oi khai va bién bin hoa gidi, cé y kién trinh bay:

Thira nhan, ngudn gbc manh dit 2851m?, thudc thira sé 123, to ban d6 sb 37, toa
lac tai to 06, ép 17, xa G, thi xa B, tinh Binh Phudc 1a do khoang nam 1981 ba m¢ 6ng
H 1a 6ng C, ba L 1am cong nhan, nén duoc cong ty cip dat cho lam nha &, sau nay 6ng
C, ba L cho lai manh dat nay cho 6ng H vao nim 1998, nén 6ng H da lam chu tuc ké
khai cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén ho 6ng Nguyén H va so hitu tir
nam 1999 dén nay, tir 46 dén nay gia dinh 6ng H canh tac, sir dung quéan 1y trén manh
dat nay, khong c6 ai tranh chép.

Trudc day 6ng H va vo 1a ba O cung C séng v4i cha me 1a 6ng C va ba L tai can
nha cap 4 dién tich khoang 200m®, tuy nhién sau d6 da tach ra xdy dung nha ¢ riéng
cling trén manh dit nay voi dién tich khoang 60m?, nay phia dng C, ba L yéu cau chia
tai san C 1a manh dat trén, 6ng H va ba O dong y chia theo yéu cau cua éng C, ba L d6i
v6i phan dién tich dat 6ng C, ba L yéu ciu 1a 03 phan dién tich khoang 1.069m? (trong
do co phﬁn cua ba Pham Thi T1- me ong C, dé tho cung) phén dién tich c6 cdn nha ong
C va ba L dang sinh séng.

Doi véi cac yéu cau doc 1ap ciia ngudi c¢6 quyén nghia vu lién quan khac 13 6ng
Nguyén Hitu N, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi Q va éng P4 Minh D, ong H va ba O
khong dong v, vi thuc té, tir trude dén nay chi co gia dinh ong va b me 1a 6ng C va ba
L tryc tiép canh tac, st dung trén manh dat nay, nhitng nguoi khac chi 12 nhimg nguoi
c¢6 cung ho khau tai thoi diém cap dat chir khong truc tiép canh tac, st dung trén dat.

Nhitng ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan gom: Ong Nguyén Hiru N, ba
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Nguyén Thj Y, ba Nguyén T hi Q (vo ong Nguyen Hiru B da chét, cung 02 con) trinh
bay: co yéu cau doc lap, yéu cau Toa an giai quyét chia tai san C la quyén st dung dat
thanh 08 (tdm) phan bang nhau cho 08 nguoi c¢6 lién quan trong hd khau tai thoi diém
thang 7/1999, mdi phan dién tich trong dwong 356,3m", mdi ngudi dugc nhan 01 phan.
Tuy nhién, phan tai san nay nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay
ddng ¥ sau khi chia s& tu nguyén giao lai cho cha me la 6ng Nguyén C va ba Tran Thi L
quan 1y str dung khong yéu cau cha me 1a dong C, ba L phai tra lai gia tri phan quyén tai
san ma minh duoc chia va dé nghi Toa an ghi nhan trong ban 4n.

Dai dién theo uy quyén ciia éng Nguyén C, ba Trin Thi L — ba Nguyén Thi C
dong thoi la nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Nguon gbc manh dat nay 1a do vao nam 1981, ba Chau cung cha me 1a ong
Nguyén C, sinh nam 1938, ba Tran Thi L, sinh ndam 1942 va ba Nguyén Thi M, sinh
nam 1967, lam cong nhan cao su thudc doi 17, nong truong Sa Cam, nén dugc cong ty
cap dit cho o, cap C 13 h¢ sat nhau cung tai ap 17, x4 G. NH thoi dlem do, cong ty cap
cho gia dinh nao thi gia dinh d6 vao sinh séng cht khong c6 gidy to cap dat gi tir cong
ty cu thé cho timg gia dinh. T thoi dlem gia dinh dugc ndng truong cap dat dé ¢ nam
1981 ba Chau cung truc tiép sinh séng trén dat C véi cha, me, dén nim 1988 (thang
2/1988) 1ap gia dinh va chuyén vé Binh Duong sinh séng. Khi cing C song véi cha me,
ba Chau vira phu gitip cha me lam vuon, canh tac trén dat, vira di 1am cong nhan cho
Néng truong. Ddi voi quyén sir dung dat dang tranh chip mdi ngudi con déu co nhumg
dong gop nhat (dinh, nH ba Chau xac dinh day la tai san cua cha me, khdng co tranh
chap hay yéu cau duoc chia tai san 601 vOi quyen str dung dat trén.

Ba Chau trinh bay: Pay thyc té 1a quyén st dung dat cha me ba ong Nguyén C,
ba Tran Thi L, phan cua ong Nguyén H dang thyc té sir dung, s& cho éng H khdng ai
tranh chép, phan con lai tit ca cac anh em khéc trong gia dinh déu co nguyen vong giao
vé cho cha me, nén d& nghi Toa 4n xem Xét giao vé cho cha me 1a dng C va ba L quan
1y, str dung.

Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khdc:

Ba Nguyén Thi QH, sinh nim 2002: D3 duoc Toa 4n triéu tap hop 1é nH khong
tham gia td tung, khong c6 ¥ kién trinh bay.

Ba Nguyén Thi Phuong, ba Hoang Thi Huyén va 02 ngudi con ba Nguyén Thi
Hoang Yén, sinh nam 1993, 6ng Nguyén Hoang Tién, sinh nim 2003 di dugc Toa an
triéu tap tham gia té tung, tién hanh Iy 1oi khai, trong ban ty khai déu tir chdi tham gia
t6 tung, khdng cd y kién yéu cau gi ddi véi viéc chia tai san C.

Ba Nguyén Thi M: Toa an di tong dat théng bao xac dinh tu cach tham gia t6
tung va cac van ban tb tung khac cho ba Mai, nH ba Mai tir chéi tham gia té tung vi cho
rang tranh chap khong lién quan dén quyén va lgi ich hop phap ctia minh, khong dong y
ky nhan cac van ban té tung, khdng c6 y kién trinh bay.

Y kién ciia Pai dign theo sy quyén cia UBND thi x& B: Qua kiém tra hd so cap
Gidy chirng nhan quyén str dung dat, vé trinh tu tha tuc cdp Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cho ho 6ng Nguyén H, UBND thi xa B da thuc hién dang theo quy dinh cua
phap luat.

Vé ngudn goc sir dung dat, theo don dang ky quyén st dung dat dng H ké khai
gia dinh khai pha nam 1981 va da duoc hoi dong xét duyét cap Gidy chiing nhan quyén
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sir dung dat x& G duyét.

Vé thanh vién ho gia dinh sir dung dat: khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai 2013 quy
dinh: “Hé gia dinh sir dung dat la nhitng nguoi co quan hé hon nhan, huyet thong, nuoi
dudng theo quy dinh cua phap lugt vé hon nhan va gia dinh, dang song C va ¢é quyen
su dung dat C tai thoi diém dwogc Nha nudc giao dat, cho thué ddt, cong nhdn quyén sir
dung dat; nhdn chuyén quyén sir dung dat.”. Nhu vy, ho gia dinh sir dung dat da duoc
quy dinh cu thé, viéc xac dinh thanh vién ho gia dinh sir dung dat UBND thi xa dé nghi
toa can cur vao cac ching cu, cac tai liéu lién quan va 101 khai ctia cac duong su, nhan
chtng trong qua trinh xét hoi dé xac dinh.

Y ktén ciia Kiém sdt vién phat biéu tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xet xur da tuan thu dung quy dinh cua phap luét
t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi tham gia t6 tung chip hanh dung
quy dinh.

Vé ndi dung vu 4n: Nam 1981 ho gia dinh cong C gém 10 ngudi gdm Tran Thi L,
Nguyén C, Nguyén Thi C, Nguyén Thi M, Pham Thi Theo, Nguyén Hitru Viét, Nguyén
H, Nguyén Thi Y, Nguyén Hiru B, Nguyén Hiru N cung 12 ho dan dia phuong di kinh
té m&i tir Vinh Trung, Vinh Linh, Quang tri ¢én D6i 17, xa Thanh Luong (nay la xa G).
Cong ty Quan Loi (nay 1a Cong ty TNHH-MTV cao su B) giao dat dé 6n dinh cudc
song vi gia dinh c¢6 nguoi 1a cong nhan cua cong ty, mdi hd dugc giao mot phan dat
chiéu ngang khoang 20m, chiéu sau khoang 50m dé lam kinh té gia dinh gia dinh, gia
dinh nao cong nhan nh1éu hon thi dién tich nhiéu hon. Luc nay, gia dinh 6ng C c6 04
nguoi 1 cong nhan gdm Tran Thi L, Nguyén C, Nguyen Thi C, Nguyén Thi M.

Gia dinh 6ng C di cung nhau st dung thira dat trén va con khai pha thém phan
dat phia sau. Hién nay, gia dinh 6ng C c6 dién tich dat tong cong 1a 2851m” va da dugc
cap gidy ching nhan quyén su dung dat.

Tat ca cac thanh vién trong gia dinh 6ng C déu thira nhan ndi dung trén, mdi
thanh vién trong gia dinh déu c6 céng doéng gdp trong khdi tai san dat nay. Loi khai nay
pht hop voi 10i khai ciia ngudi 1am chimg gom HO S§ Luc, Vo Trong Du, Lé Dién
Thuong.

Tai bién ban lam viéc ngay 12/5/2023 vé viéc xac minh ngudn gbc sir dung dat va
tai van ban ciia Cong ty cao su Quan Loi vé danh sach cong nhan va gia thudc da nhan
ngay 07/6/1981 co6 tén 10 nguoi gdbm Tran Thi L, Nguyén C, Nguyén Thi C, Nguyén
Thi M, Pham Thi Theo, Nguyén Hitu Viét, Nguyén H, Nguyén Thi Y, Nguyén Hitu B,
Nguyén Hitu N. Trong d6 L, C, Chau, Mai dang 13 cong nhan cia cong ty.

Nhu vy, cin cir diém 4 muc II ciia Quyét dinh s6 95-CP ngay 27/3/1980 Cua
Chinh pha vé chinh sach xay dung cac ving kinh té méi, Piéu 118 BLDS nim 1995
(Bo luat dan sy dau tién) thi dy 13 tai san C ctia ho gia dinh 6ng C gdm 10 nguoi cd
tén trong danh sach khi duoc giao dat lam kinh t& moi.

Niam 1999 Nguyén H di dang ky quyén sfr dung dat, duoc UBND huyén B cip
gidy s6 00951 ngay 12/7/1999, dién tich 2812 m?toa lac tai td 6, 4p 17, x G, thi x3 B,
tinh Binh Phude dimg t€n h 6ng Nguyen H. Sau do, thira dat nay duoc UBND huyén B
cap d6i gidy chung nhén quyén su dung dat s6 00099 ngay 22/4/2004, dién tich 2812 m°
thudc thira s6 123, to ban d6 s6 37 dimg tén ho 6ng Nguyén H.



Vao thoi diém khi ding ky quyén st dung dat ngay 12/7/1999 s6 ho khau gia dinh
6ng C co6 8 thanh vién gdm: chi ho Nguyén C; me ctia chit hd Pham Thi T1 (sinh nim
1911, chét nam 2003, khong c6 di chuic); vo Tran Thi L sinh ndm 1942; chau ngoai b6
Minh D sinh nim 1998 va cic con Nguyén H sinh nim 1971; Nguyén Thi Y sinh nim
1974; Nguyén Hiru N sinh ndm 1978; Nguyén Hitu B sinh nam 1976 (da chét ndm 2018
c6 vo Nguyén Thi Q va con Nguyen HB, Nguyen Thi BT).

Viéc ong H di lam gidy chung nhén quyén st dung dat, duoc cap glay ching
nhin quyén st dung dat, sau d6 cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat thi cac
thanh vién trong ho khong r6, sau nay moi blet va thdy gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat cap cho “ho 6ng Nguyen H” nghi “ho” 1a cap C cho gia dinh nén khong c6 y kién va
cling khong c6 tranh chap gi.

Xét don ding ky quyén st dung dit ngay 03/12/1998 cuia ong H thi viéc 6ng H ké
khai “dat khai pha nam 19817 s& khong duoc chdp nhan vi luc nay ong H méi 10 tudi
khong thé khai pha duogc dién tich dat 2812m 2, do d6 ong H di ty ghi thém “cha me
cho 98” dé co6 du diéu kién xem xét cp gidy cho gia dinh. Ong H tu khai “cha me cho
98” chtr khong c¢6 van ban thoa thuan ndo cta cac thanh vién trong gia dinh vé viéc cha
me cho ong H dét trén.

Cin ct Piéu 118 BLDS nam 1999, Pié¢u 108 BLDS nam 2005 thi quyén sir dung
dat cta thira dat tranh chép 13 vin tai san C cua hd gia dinh va 13 tai san c6 dugc vao
thoi diém duoc giao dat nam 1981 cua 10 thanh vién trong gia dinh. Nhiing thanh vién
nay déu co cong sirc dong gop (it nhleu) va gilr gin vao khoi tai san nay cho dén ngay
hém nay va da dugc co quan co tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Khi ¢ yéu cau chia tai san C nay can chia déu cho cac thanh vién, uu tién cho nhiing
ngudi dang c6 nha & dang sinh sdng trén dat duoc tiép tuc giit phan dat co nha.

- Béi voi BS Minh D: Khong cé tén trong danh sach cap dat nH lai c¢6 tén trong
s6 ho khau vao thoi diém lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 1999 Duy dugc
mot tudi. Duy d3 khai nhan ding su viéc nhu trén, xac dinh khong c6 cong dong gop.
Dong thot1 Duy 1a con cua chi Nguyen Thi Y (1a nguoi di duge chia dat) nén xac dinh rd
D6 Minh D khong dugc chia dat trong khdi tai san C nay.

Thira dat nay la tai san C cua 10 nguoi c6 tén trong danh sach khi dugc giao dat
nam 1981 gdm: Tran Thi L, Nguyen C, Nguyén Thi C, Nguyén Thi M, Pham Thi T1,
Nguyén Hitu Viét, Nguyen H, Nguyén Thi Y, Nguyén Hiru B, Nguyen Htru N.

- Péi véi 6ng Nguyén Hiru Viét (da chét): Nguoi thira ké ciia 6ng Viét ¢6 van ban
khong lién quan dén thira dat, tir chdi nhan phan tai san ctia 6ng Viét nén khong chia
cho 6ng Viét. Ba Chau: khong c6 yéu cau chia phan dat. Ba Mai: biét rd vy viéc tranh
chép chia tai san, di duoc giao cac van ban theo quy dinh nH khoéng co y kién. Nhing
nguol trong gia dinh xac nhén chi Mai khong ¢6 yéu cau chia dat va tir chdi nhan phan
dét chia duoc.

Nhu vay, thira dat tranh chip dugc chia lam 07 phan bang nhau cho 07 nguoi
gém: Tran Thi L, Nguyén C, Pham Thi T1, Nguyén H, Nguyén Th1 Y, Nguyén Hiru B,
Nguyén Hiru N. Uu tién chia phan dat cho nhitng nguoi dang sinh sdng trén thira dat
duoc nhan phan dat dang str dung c6 nha trén dat.

Ddi v6i phan cta ba Pham Thi T1 (d4 chét) thi nhimg nguoi thira ké théng nhat
giao cho dng Nguyén C. Tai céc 16i khai ctia Nguyén Hitu N, Nguyén Thi Y thi dd co y
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kién phan dat dugc chia giao cho 6ng C quan ly. Tai phién toa, Tran Thi L, Nguyén Thi
Y, nguoi thira ké ciia Nguyén Hiru B 1a Nguyén Thi Q (vo) thong nhat phan dat dugc
chia thi giao cho 6ng Nguyen C quan ly.

Nhu vay, yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu cau doc lap cia nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan dugc chap nhan mot phan. Thira dit dang tranh chap dugc chia
1am 7 phéan, ong H duoc 1 phan dat trong d6 c¢6 nha cta éng H, 6 phan dat con lai 1a cta
ong Nguyén Vin C theo so d6 do dac ciia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thi xa
B.

V& an phi, chi phi t6 tung: cic duong su phai ndp theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tdi lidu ¢ trong hé so vu dn dd dwoc tham tra tai phién
toa; Can cir vao két qua tranh tung, tranh ludn tai phién toa Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ong Nguyén C va ba Tran Thi L khéi kién yéu cau Toa an giai quyét chia tai san
Cla quyén st dung dét thudc thira s6 123, to ban dd sb 37, dién tich 2851m?, toa lac tai
t6 06, 4p 17, X4 G, thi xa B, tinh Binh Phudc thanh 08 (tdm) phan bing nhau cho 08
ngudi ¢6 lién quan trong ho khau tai thoi diém thang 7/1999, mdi phan dién tich twong
duong 356,3m?, 6ng C, ba L c¢6 nguyén vong nhan 03 phan dién tich khoang 1.069m?
(trong d6 c6 phan cua ba Pham Thi T1- me 6ng C, dé thd cung) phan dién tich ¢ can
nha 6ng C va ba L dang sinh séng.

Xét, bi don 6ng Nguyén H ¢6 ho khau thudng tra va hién dang cu tra tai X4 G, thi
x4 B, tinh Binh Phudc; Quyén sir dung dat 1a tai san C, cac bén dang tranh chip va yéu
ciu Toa an phan chia toa lac tai xa G, thi xa B, tinh Binh Phudc. Hoi déng x€ét XUr Xac
dinh quan hé phéap luat 1a “Tranh chép chia tai san C cua ho gia dinh 1a quyén st dung
dat”, can cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39 cua B luit td tung dan su vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan thi xa B, tinh Binh Phudec.

Bi don 6ng Nguyén H; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua b1 don ba Nguyén Thi O; nguoi co quyén loi, nghia vuy lién
quan ba Nguyén Thi M, Nguyén Thi QH, di dugc Toa an triéu tap hop 1¢, nH van ving
mit tai phién toa khdng c6 1y do, khong vi sy kién bat kha khang, tré ngai khach quan
Hoi dong xét xtr 4p dung Diéu 227, Piéu 228 va Piéu 238 B0 luat t6 tung din sy nim
2015 tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung vu an:

HO ong Nguyén H co tai san la quyén s dung dét, thudc thira s6 123, to ban dd
sd 37, dién tich 2851m?, toa lac tai to 06, 4p 17, xa G, thi xd B, tinh Binh Phudc, dugc
Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1an dau dimg tén ho
ong Nguyén H vao ngay 12/7/1997, ngudn gbc ké khai: khai pha nam 1981, cha me cho
98; dén ngay 22/4/2004 dugc Uy ban nhan dan huyén B cap doi Giay ching nhan quyén
str dung dat s6 phat hanh Y 543666, s6 vao s6 00099QSDD/627/QPUB.H.

Theo nguyén don va su thira nhan, khong phan dbi ctia bi don ngudn gdc thira dat
trén do vo chong 6ng C, ba L, ciing 02 thanh vién 1a ba Chau va ba Mai, trudc day 1a cong
nhéan cao su doi 17, nong truong Xthudc xa Thanh Luong nay thudc xa G, nén dugc Cong
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ty Cao su xét giao cho 01 phan dién tich dit twong duong 2851m?, thudc thira sd 123, to
ban d6 s6 37, toa lac tai t6 06, 4p 17, xa G, thi xa B, tinh Binh Phudc dé lam nha ¢ vao
thang 5/1981. Sau do, con trai la 6ng Nguyén H di 1am cac thi tuc ké khai theo quy dinh
dé xin cap Gidy ching nhan quyén su dung dat. Ngay 12/7/1999 ho  gia dinh duoc cap
Gidy ching nhan quyén str dung dat 1an dau dang tén ho 6ng Nguyén H, trude day do
tin tuong con cai nén ong C, ba L mic du biét ong Nguyén H 1a ngudi du’ng tén chu hg,
nH khong c6 ¥ kién vi cho rang tai san C cua ho ai ding tén déu duoc.

Hién 6ng C, ba L da gia yéu nén yéu cau con trai 1 éng Nguyen H chia tai san dé
ong C, ba L c¢ tai san sinh hoat va dudng gia nH 6ng H khong dong y. Nay ong C va ba
L yéu ciu Toa an giai quyet chia tai san C la quyen sit dung dét dién tich 2851m?
thudc thira s6 123, t& ban dd sb 37, toa lac tai to 06, ap 17, xa G, thi xa B, tinh Binh
Phudc thanh 08 (tdm) phan bang nhau cho 08 ngudi ¢o lién quan trong ho khau tai thoi
diém thang 7/1999, mdi phan dién tich tuong duong 356,3m? 6ng C, ba L c6 nguyén
vong nhan 03 phan dién tich khoang 1.069m” (trong d6 c6 phan cua ba Pham Thi T1-
me 6ng C, dé tho cung) phan dién tich ¢6 can nha 6ng C va ba L dang sinh song

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Hiru N, ba Nguyén Thi Y Va
ba Nguyen Thi Q co6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an giai quyét chia tai san C 1a quyen
st dung dat thanh 08 (tam) phan bang nhau cho 08 ngudi o lién quan trong ho khau tai
thoi diém thang 7/1999, mdi phan dién tich tuong duong 356 ,3m?, nhimg nguoi nay yéu
cau duoc nhan 01 phan. Tuy nhién, nhing phan tai san nay nhung nguoi co6 quyén loi,
nghia vy lién quan trinh bay thong nhat déng ¥ giao lai toan bo cho cha me 1a ong
Nguyén C va ba Tran Thi L quan 1y, sir dung, khong yéu cau cha me 1 6ng C, ba L phai
tra lai gia tri phﬁn quyén tai sain ma minh duoc chia.

Bi don vang mat tai phién toa, tai ban tu khai va bi€n ban hoa giai trinh bay: dong
y phan chia tai san theo yéu cau cua nguyén don, khong dong v yéu cau doc 1ap cua
nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Yén, ba Quyet ong N, vi cho rang tu
truéc dén nay chi co gia dinh 6ng H va bd me 1a 6ng C va ba L tryc tiép canh tac, sir
dung trén manh dat nay, nhiing nguoi khac chi la nhimg nguoi ¢6 cung ho khau tai thot
diém cap dat chir khong truc tiép canh tac, sir dung trén dat, khong co quyén tai san C
dbi voi thira dat trén.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau doc lap cia ngudi c6 quyén
191, nghia vu lién quan 6ng N, ba Yén, ba Quyét:

[3.1] Tai san C dugc xem xét dé chia 1a quyén str dung dat: Ngudn géc manh dat
dang tranh chap do ong C, ba L va cac con 1a ba Chau, ba Mai lam cong nhan cua Nong
truong Xa Cam, Cong ty Cao su B, nén duoc cong ty tao diéu kién vé chd & tir ndm
1981. Tuy nhién, day chi l1a ngudn gdc tao lap, hinh thanh nén tai san, tai doi diém nay
khong cé chu truong, chinh sach gi lién quan dén viéc cdp giao chu quyén dét cho céac
hd cong nhan do Cong ty cao su B thuc hién. Ban than cong ty Cao su khong phai la co
quan co tham quyén giao dat, cong nhan quyén s dung dat cho ho gia dinh, ca nhan
Quyen su dung dat d6i véi manh dat thude thira sé 123, to ban do sb 37, toa lac tai to
06, ép 17, xa G, thi xa B, tinh Binh Phudc chi duoc xac 1ap va cép cho ho 6ng C lan dau
vao nim 1999, do dng H thyc hién thu tuc ké khai cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat va ding té€n chu ho trén Giéy chirng nhan. Theo quy dinh tai khoan 29 Diéu 3 Luat
Pat Pai 2013 quy dinh: “H¢ gia dinh sir dung ddt la nhitng nguwoi c6 quan hé hén nhan,
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huyet thong, nudi dudng theo quy dinh cua phdp ludt vé hén nhan va gia dinh, dang
song C va co quyen su dung dat C tai thoi dzem dwoc Nha nwée giao ddt, cho thué dat,
cong nhdn quyen sir dung dat; nhdn chuyén quyén sir dung dat.”Nhu vay, néu thiéu mot
trong ba yéu té sau day thi khong duoc xem 13 thanh vién “ho gia dinh sir dung dat”: (1)
Nhitng nguoi c6 quan h¢ hon nhan, huyet thng, nudi dudng theo quy dinh cua phap
luat vé hon nhén va gia dinh; (2) dang song C; (3) c6 quyén sur dung dat C tai thoi diém
dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat; nhan chuyen
quyén sir dung dat. Do d6, Toa an cin ctr vao hd so cap Gidy chimg nhén quyén st
dung dat nim 1999 dé xac dinh thanh vién h¢ gia dinh c6 quyen str dung dat, cu thé
thanh vién ho gia dinh c¢6 quyén st dung dat cia ho ong Nguyén H tai thoi diém cap dat
gém ¢6: Ong Nguyén C, sinh nim 1938; ba Tran Thi L, sinh nim 1942; ba Pham Thi
T1, sinh nam 1911 (d4 chét); 6ng Nguyén H, sinh naim 1971; ba Nguyén Thi Y, sinh
nim 1974; éng Nguyén Hiru N, sinh nim 1976; 6ng Nguyén Hiru B, sinh nim 1976 (da
chét, nguoi thira ké quyén nghia vu ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1980 cing 02 con
Nguyén HB, sinh nim 2008, Nguyén Thi BT, sinh nim 2011) va éng D6 Minh D, sinh
nam 1998. Tuy nhién, khi thu thap tai liéu chiing c, xac dinh: 6ng Duy Ia chau ngoai
ctia 6ng C, con rudt ciia ba Nguyén Thi Y va ¢ C ho khéu tai thoi diém Nha nudce giao
dat voi ho 6ng C, nH tai thoi diém nay, 6ng Duy méi 01 tuoi, khong c6 kha nang lao
dong, tao ra thu nhép, ong Duy cling da co y klen trinh bay: thoi diém cip dat 1an dau
6ng Duy con qua nho, khong biét gi vé ngudn gdc, qua trinh sir dung, quan ly manh dat
trén, ong Duy khong c6 cong sirc dong gop tao lap gi trén dat, nén tranh chap trén
khong lién quan dén quyén va loi ich hop phap cua ong Duy, dng Duy khong c6 y kién
gi vé tranh chap, ciing khong ¢ yéu cau doc 1ap phan chia gi d6i voi tai san trén. Do do,
Toa an khong xac dinh 6ng Duy la thanh vién ho c6 quyén sir dung dat d6i voi manh dat
dang tranh chap.

[3.2] Trong céc thanh vién ho c6 C quyén sir dung dat dugc xdc dinh, nguoi truc tiép
canh tac, quan ly trén dat tir thoi diém duoc Nha nude giao quyén st dung dat dén nay la
ong Nguyén C, ba Tran Thi L va 6ng Nguyen H, vo 6ng H ba Nguyén Thi O (bit dau C
song tir khi két hon khoang ndm 2000 dén nay). Cac thanh vién ho con lai: Ong N tir nim
1998 di hoc dén nam 2005 lap gia dinh chuyen vé& & tai Binh Duong; ba Yén 1ap gia dinh tur
thang 02/1997, sau khi lap gia dinh tuy van C ho khau vé6i cha me nH thuc te da chuyén ra
song riéng tai khu phd BT, phuong A; 6ng Bay lap gia dinh nam 2006 C song voi cha me
khoang 04-05 nam thi chuyén ra song riéng tu do dén nay. Vi vay, khi chia quyén sir dung
dat uu tién giao quyén sir dung dét cho thanh vién 1a nguoi hién dang quan ly, su dung,
canh tac trén dat, c6 xét dén cong sirc dong gop, ton tao, lam tang gia tri quyén sir dung dat
ctia nguoi truc tlep quan 1y, str dung dat.

[3.3] Déi véi tai san gan lién trén dat gdm: c6 02 can nha va cdy trong:

02 phan hién trang dang quan 1y sir dung gilta 6ng C, ba L va gia dinh 6ng H rd
rang, c6 hang rao ngan cach tach biét, do do, d6i v6i tai san trén dat gdm nha va cay
trong thudc phan dién tich thuc té quan ly sir dung cua bén nao, HDXX xac dinh thudc
quyén s hiru riéng cua bén do. Cu thé:

Trén phan dién tich 6ng C, ba L dang truc tiép, quan 1y c¢6 01 cin nha (nha loai
6), dugc xay dung tir nam 1991, dén nam 2020 mai cai tao lai xay thém 01 phﬁn nha dé
nghi mat (nha loai 8), tong dién tich 203.53m? va cac cong trinh phu kém theo. Xac dinh
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can nha gdc duoc xdy dung tir 1991 khi tat ca cac thanh vién khac 1a con C cua 6ng C,
ba L con nho, phu thudc nhiéu vao cha me, ké tir khi cac con tach ra ¢ riéng ciing do
ong ba quan ly, su dung. Trén dat con ¢ cac cay trong Tiéu, Piéu, Che, Mit, Vi
Sita,....va cac cdy hoa mau ngin ngay khac: Bau, Dua,.. deu nam trong phan dién tich
6ng C, ba L dang quan 1y truc tiép, do dng C va ba L trong, canh tac, cac thanh vién
khac khong ching minh dugc ¢6 cong sirc dong gop cung cham soc, nén xac dinh day la
phan tai san riéng ctia ong C, ba L véi tong gia tri dinh gia 1a 985.224.518d (Chin tram
tam muoi 1dm triéu hai trim hai muoi bon nghin nim trim muoi tdm dong).

Trén phan dién tich 6ng H dang truc tiép quan 1y c6 01 cin nha (nha loai 4) tong
dién tich 86.24m” va cac cong trinh phu kem theo. Can nha duge ong H va ba O xay
dung khoang nam 2000 khi két hon va C song v6&i nhau. Ngoai ra phia sau nha c6 mot
sO cdy an trai méi trong: Chom chom, Khé. Nhiing tai san trén do 6ng H va ba O tao 1ap
trong thot ky hon nhéan, qua trinh xay dung va quan 1y tai sdn khong thanh vién hd nao
chtrng minh duogc cong strc dong gop, tao lap va phan ddi, do d6 day 1a tai san riéng cta
vo chdng 6ng H, ba O, voi tong gia tri dinh gia 13 218.559.149d (Hai traim mudi tdm
triéu nam trim nim muoi chin nghin mot trim bon muoi chin déng).

[3.4] Dbi voi ba Nguyén Thi C; ba Nguyen Thi M va ba Nguyén Thi O: Xet vé
ngudn gdc tai san, nam 1981, ba Chau 17 tudi, ba Mai 15 tudi, chua du tudi lao dong,
nH da theo cha me la 6ng C, ba L tham gia lam cong nhan Nong truong Xtruc tiép, tir
d6 dugc Cong ty Cao su xem xét tao diéu kién dat dé xay nha ¢. Sau nay, dya trén manh
dat duoc cong ty tao diéu kién 1am nha ¢, khi nha nu6e ¢6 chu truong xem xet cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, méi duoc cip quyén st dung dat tir ndm 1999. Ba Chau
va ba Mai la ngu’oq c6 quan h¢ huyén théng véi 6ng C, ba L, nH thoi diém cap dit nim
1999, khong con C song voi cha me khong c6 C ho khau voi cha me, ma di c6 cudc
song riéng. Ba Chau trinh bay xac dinh day 1a tai san cua cha me va khong c6 yéu cau
chia, HDXX khong xem xét. Ba Mai qua trinh t6 tung, Toa an da thong bao tu cach
tham gia t6 tung, dong thoi triéu tap ba Mai lam viéc, 13y v kién vé viéc yéu cau chia tai
san C, NH ba Mai tir chéi tham gia t6 tung, tir chbi _ky nhén véan ban t6 tung va khong co
¥ kién trinh bay, HDXX khong xem xet. Ba Nguyén Thi O — vo ong Nguyen H, sau khi
két hon va C sbéng v6i ong H trén dat co cong surc dong gop, ton tao dbi véi tai san C,
tuy nhién trong qua trinh giai quyét khong co yéu cau Toa an xem xét d6i voi cong st
dong gop, tao 1ap tai san, HDXX khong xem xé&t.

[3.5] Trong c4c thanh vién ho co quyén tai san tai thoi diém nha nudc giao dat
nam 1999, ba Pham Thi T1, sinh nam 1911 d& chét naim 2003, 6ng C, ba L yéu cau Toa
an xem xét giao phan quyén tai san cua ba T1 cho éng C, ba L _quan ly. X¢ét, ba T1 la me
ké ctia ong C (khong phai me rudt) Theo Cong van tra 161 s0 136/CATX-QLHC ngay
10/3/2023 ctia Cong an thi xa B vé quan hé nhan than ctia ba T1, ba T1 c6 03 ngu:0’1 con
la: Ba Nguyén Thi Ngodi (khong rd tén); Nguyén Hitu Le va Nguyén C. Theo xac minh
ong Le, ba Ngodi déu 1a anh em rudt cua ong C. Ong Le dd duoc Toa 4n tién hanh iy
161 khai xac dinh khong lién quan dén tai san cac bén dang tranh chap, ba T1 khong phai
me rudt cua 6ng, khdng C song cung ong, nén ong khong co6 y kién gi d6i voi phan
quyén tai san cta ba T1 trong khdi tai san C cap cho ho gia dinh éng C.

Ba Ngodi tén chinh xac 1a ba Nguyén Thi Ngii, sinh ndm 1933, hién nay di 90
tudi, sinh séng cung con trai tai td 6, khu phé 6, phuong Tan Nhon Phu A, Quén 9,
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thanh phé HO Chi Minh. Ba Ngii hién tudi da cao, sinh hoat di lai phu thudc con cai,
ong bang Linh con trai ba Ngai c6 ban ty khai trinh bay y kién: ba ngoai (ba T1) tu
trudc dén nay chi C sdng voi ong C tai manh dat hién dang tranh chép, phan phan quyen
tai san ctia ba T1 trong khéi tai san C cap cho h¢ gia dinh 6ng C, ba Ngai dong y dé ong
C quan ly, s dung, khong c6 tranh chéap hay yéu cau khéc.

Do d6, phan quyén tai san ctia ba T1 trong khéi tai san C cap cho ho gia dinh ong
C, glao cho 6ng C, ba L quan ly la phu hop, sau nay néu c6 yéu cau vé phan chia di san
thira ké ctia ba T1 s& giai quyét thanh vu an khéc.

[3.6] Can ctr Cong vin sé 155/CN-VPBKDD ngay 09/5/2023 ciia Chi nhanh vian
phong dang 1y dat dai thi x4 B: Diéu kién dé tach thua cua thira dat 123, to ban d6 37,
...phai thoa man diéu kién duoc quy dinh tai Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngay
16/10/2020 cia UBND tinh Binh Phudc. Di chiéu véi két qua do dac ngay 03/8/2023
ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa B: Thira dat s6 123, to ban dd 37, theo
do dac hién trang dién tich 2835.5m? giam 15.5m? so véi Gidy chiing nhan. Trong d6
c6 200m* dat & ndng thdn, con lai 1a dat trong cdy 1au nim. Pap tng du diéu kién tach
thira t6i da 03 thira, khdng thé tach nho thanh du 07 phan dién tich doc lap, vi khdng
dap ung diéu kién, anh huong dén tai san gan lién trén dat cua cac thanh vién ho khac.
Xét trong 07 thanh vién ho c6 C quyén sir dung dat, ngudi truc tiép quan ly, canh tac sir
dung trén dat tir thoi diém duoc Nha nuée giao dat nim 1999 dén nay 1a éng C, ba L va
6ng H. Ca 6ng C, ba L va 6ng H di xay dung nha & kién cd, sinh séng on dinh trén mot
phan dién tich hién dang truc tiép quan 1y, nén wu tién giao quyén su dung dét, trong do
c6 dién tich dat & cho dng C, ba L va 6ng H. Cac thanh vién ho con lai dugc chia quyén
sir dung dat ndng nghiép quy doi ra gia tri, theo gia tri dinh gia.

Gia dat theo gia trj dinh gié:

200m® dat & nong thén: 550.000d (Ndm trim nim muoi nghin dong)/m?
110.000.000d (Mot trim mudi mot triéu dong).

2635.5m” dat ndng nghiép: 250.000d (Hai trim nim muoi nghin ddng)/m® =
658.875.000d ( Sau trim nim moi tAm triéu tam trim bay muoi lam nghin dong)

Tong gia tri dat; 768.875.000d (Bay trim sau muoi tim triéu tam tram bay muoi
lam nghin dong). Chia thanh 07 phan quyén bang nhau, mdi phan quyén tri gia
109.840.000d (Mot tram 1¢ chin triéu tam trim bon muoi nghin ddng).

[3.7] Tong dién tich dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat duoc cap cua
ho 6ng H 1a 2851m? tuy nhién, hién trang sir dung ho 6ng C va dng H dang quan ly la
2835.5m?, ¢6 su xé dich vé ranh hién trang vai 02 ho giap ranh hai bén, mot bén ranh
bién dong giam dién tich 142.3m?- ranh giép thira 122; M6t ranh bién dong ting dién
tich tich tong 1a 130.3m?* — ranh giép thira 124, hién nay la thira 179 theo s6 cap doi nim
2015. Cy thé:

C6 02 phan dién tich ong H dang truc tiép quan ly st dung gom 4.7m* va 8.5m?;
Va0l phan dién tich 118.1m? ong C dang truc tiép quan Iy, su dung thugc thira 179, to
ban db s 37, dién tich 2440m? theo Gidy chitng nhan sé6 BU280085, s vao s6 CH-
02608 ngay 01/7/2015 do UBND thi x& B cdp cho 6ng Tran C, sinh nim 1981. Ong
Cong trong bién ban lay 1oi khai trinh bay, khong c6 tranh chap d6i véi phan dién tich
trén, thira nhan ranh méc cac bén st dung on dinh, khéng phat sinh tranh chép tir truéc
tgi nay, thong nhat sir dung theo ranh hién trang cac bén dang str dung hién nay theo so
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d6 do dac duoc phé duyét ngay 03/8/2023 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi
x& B. Truong hop co quan c6 tham quyén yéu cau diéu chinh s& phdi hop thuc hién theo
quy dinh.

Déi vai phan dién tich 142.3m? thugc thira 123, to ban dd 37, thira 122 dang quan
ly sir dung. Ong Tran Pinh Thudng Ia chu st dung dét (hién 6ng Thudng da chét), cac
nguoi thira ké thuoc hang thira ké caa 6ng Thuong theo phap luat, chua lam tha tuc ké
khai thira ké, 6ng C, ba L nguoi dang tryc tiép quan Iy sir dung phan dat giap ranh voi
thira 122 trinh bay ranh hién trang giita gia dinh ong va thira 122 6n dinh, khong tranh
chép, dong y st dung dat theo dung ranh hi¢n trang, truong hop dugc cap Giay chang
nhan quyen sir dung dat thong nhat diéu chinh theo ding ranh hi¢n trang.

Péi voi _nhiing nguoi thira ké quyén nghia vy cua chu sir dung dat thira 122, qué
trinh giai quyét khong tham giavu an, khong co y kién trinh bay, hién khéng phat sinh
tranh chap, khi nao c6 yéu cau giai quyét tranh chap, s& dugc giai quyét thanh mot vu an
khac.

HPXX can ctr vao dién tich dat hién trang ho dng H va 6ng C dang thuc té sir
dung theo két qua do dac duoc phé duyét ngay 03/8/2023 cua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thi x4 B dé phan chia quyén tai san C cho ho gia dinh.

[3.8] Tir cac can ctr néu trén, HDXX chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Chap nhan yéu cau doc l1ap cua ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong N, ba
Yén, ba Quyét.

Ong Nguyén Hitu N, ba Nguyén Thi Y, bé Nguyén Thi Q néu chia quyén st dung
dat, mdi ngudi dugc chia dién tich 1a 405.1m? dat trf)ng cdy lau nam, tuy nhién khong
du diéu kién dé tach thira doc 1ap, nén duoc chia gia tri phan quyen sir dung dat duoc
huong. Tuy nhién, 6ng N, ba Yeén, ba Quyét déu ty nguyén dong y giao toan b phan
dién tich dat dugc chia cho 6ng C va ba L quan ly, khong yéu cau ong C, ba L tra lai gia
tri phan quyén tai san duoc huang. Ong CvabalL d6ng y véi ¥ kién caa nhiing ngu’ol
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap trén. Xét, sy thoa thuan trén caa cac
duong su la hoan toan tu nguyén va khong vi pham diéu cém cua luat, khong trai dao
dtre xa hoi, duoc HDXX ghi nhan.

Chia cho 6ng Nguyén H dién tich 324.9m? (c6 60m? dét & ndng thdn), trong d6 c6
02 phan dién tich bién dong ting gom 4.7 va 8.5m” thugc thira 124 cii (hién nay la thira
179), to ban d6 37 duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng Cong. Ong
Cong chu st dung dat thira 179 thong nhét khong tranh chap vé ranh hién trang, dong y
dleu chinh Giay chung nhan theo dang ranh hi¢n trang dang st dung. Gia tri cua phan
quyén str dung dat éng H duoc chia 1a 99.225.000d (Chin muoi chin triéu hai trim hai
muoi 1am nghin dong). Do dng H da duoc wu tién phan chia phan quyén st dung dat c6
dién tich dat & ndng thon, nén 6ng C, ba L khong c6 nghia vu bl trir thém gia tri phan
chénh léch quyén str dung dét cho 6ng H.

Giao cho dng C, ba L dién tich 1a 2522.8m?, c6 140m* dat & ndng thdn (trong dé
c6 phan dién tich bién dong tang 1a 118.1m? thudc thira 124 cii (hién nay 1a thira 179), to
ban db 37 dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Cong. Ong Cong chu
st dung dat thira 179 thong nhat khéng tranh chap vé ranh hién trang, dong ¥ diéu chinh
Gidy chuang nhan theo dung ranh hién trang dang st dung). Phan dién tich 6ng C, ba L
duoc giao, cu thé gdm: 02 phan quyén sir dung dat cia 6ng C, ba L duoc chia; 01 phan
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quyén st dung dt cua ba T1 (1a di san thira ké) giao cho 6ng C, ba L quan ly sir dung
va 03 phan quyén sir dung dat cua 03 thanh vién ho khac 1a 6ng N, ba Yén, ba Quyét
ddngy giao cho ong C, ba L quan ly, sir dung.

Ong Nguyen H c6 nghia vu thu:c hién thu tuc sang tén phan quyen sir dung dat
dién tich 2522.8m?, trong d6 c6 140m? dat & ndng thon cho 6ng Nguyén C va ba Tran
Thi L. Truong horp, ong H khong hop tac thyc hién nghia vy, 6ng C, ba L ¢6 quyén lién
hé truc tiép véi co quan ¢ tham quyén dé thyc hién thu tuc dang ky bién dong, tach
thura, cong nhén quyen st dung dat.

Kién nghi voi Uy ban nhan dan thi xa B, S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Binh
Phude, Co quan c6 tham quyen thu hoi cac Gidy ching nhan quyén st dung dat s phat
hanh Y 543666, sb vao s6 00099QSDb/627/QbUB.H dbi véi thira thira s6 123, to ban
dd sb 37, toa lac tai t6 06, ap 17, xa G, thi xi B, tinh Binh Phudc duoc Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 22/04/2004 cho ho ong Nguyen H va Glay ching nhan quyen sur
dung dat s6 BU 280085, s6 vao s6 CH-02608 d6i véi thira dat s6 179, to ban do sb 37,
toa lac tai ép 17, xa G, thi xa B, tinh Binh Phudc duoc Uy ban nhan dan thi xa B cép
ngdy 01/7/2015 cho dng Tran C, sinh nim 1981, dé diéu chinh theo dung ranh hién
trang st dung cua cac chu sir dung dat va thuc hién tha tuc ding ky bién dong, tach
thira, cdng nhan quyén str dung dat, cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho cac
duong sy trong vu 4n theo quyét dinh cta Toa 4n.

Viéc tach thtra, cap nhat bién dong, cong nhan quyén st dung dat, diéu chinh ranh
bién dong cho cac bén dwong sy, duoc thuc hién theo So dd do dac da duoc phé duyét
ngay 03/8/2023 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x4 B.

[4] V& chi phi t6 tung: Ong C, ba L tu nguyén chiu chi ph| xem xét tham dinh va
dinh gia tai san 3.000.000d (Ba tri¢u d6ng), duoc trir vao so tién tam Gng da nop theo
phiéu thu s6 ngay 08/3/2023 ciia Tda an nhan dan thi xa B.

[5] Vé an phi: Can ctr theo Theo quy dinh tai Piéu 147 cta B luat té tung dan
su, Didu 12, 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé thu, mién, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi toa
an; Ong Nguyén C va ba Tran Thi L 13 ngudi cao tudi, dugc mien tién an phi theo quy
dinh. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap duoc chap nhan yéu
cau chia mot phan quyén tai san, nH di ddng ¥ tu nguyén giao lai phan quyén tai san la
quyén st dung dat duoc chia cho Ong Cva ba L quan ly, khong yéu cau dugc nhan gia
tri va phan chénh Iénh gia tri cia phan quyen tai san duoc chia, nén ong N, ba Yén, ba
Quyét phai chiu 300.0004d (Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy khong co gia ngach,
dugc trir vao sd tién tam tng an phi di ndp theo cac bién lai thu sé 0002791,
0002792,0002793 ngay 17/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh &n Dan sy thi xa B.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Khoan 1 Diéu 102, Diéu 212, Biéu 219, Piéu 220 B6 luat dan su;

Can ct khoan 29 Biéu 3; Diéu 167, 168, 169, 179, Piéu 203 Luat dat dai 2013;

Can cur Diéu 147, khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39 cua BO luat to tung dan sy 2015.
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Cin ct Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé thu, mién, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén C, ba Tran Thi L va
yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyen Htu N, ba
Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi Q vé viéc phan chia tai san C 1a quyén st dung dat cap
cho ho gia dinh.

Chia cho 6ng Nguyén H 324.9m? dat, trong d6 c6 60m? dat & ndng thdn, ¢ phan
can nha hién trang trén dat 6ng H dang str dung, gdm 02 phan dién tich bién dong tang
la 4.7 va 8.5m” thudc thira 124 cii (hién nay la thira 179), to ban d6 37 duogc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, dng H dang quan ly, sir dung.

Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan caa cac duong su 1a dng Nguyén C, ba Tran
Thi L, 6ng Nguyén Htu N, ba Nguyén Thi Y va ba Nguyén Thi Q: Giao cho 6ng
Nguy&n C va ba Tran Thi L téng dién tich 1a 2522.8m? trong d6 c6 140m* dat & nong
thén, c6 phan cin nha hién trang trén dat dng C dang sir dung, (gom phan dién tich bién
dong tang 1a 118.1m?* thudc thira 124 cii (hién nay la thira 179), t& ban db 37 dugc cap
Gidy chang nhan quyén sir dung dat, dng C dang quan ly, st dung.

(Thuc hién theo So dé do dac dwroc phé duyét ngay 03/8/2023 ciia Chi nhdnh Vin
phong dang ky dat dai thi xa B, tinh Binh Phuoc).

Ong H c6 nghia vu thuc hién tha tuc sang tén phan quyen sir dung dét dién tich
2522.8m’, trong d6 c6 140m* dat & ndng thon lai cho 6ng Nguyén C va ba Tran Thi L.
Truong horp ong H khong hop tac thuc hién nghia vy, 6ng C, ba L ¢6 quyén lién hé truc
tiép vai O quan ¢6 tham quyén dé thuc hién tha tuc ding ky bién dong, tach thua, cong
nhan quyen sir dung dat.

Kién nghi véi Uy ban nhan dan thi xa B, S¢ Tai nguyén va mo6i truong tinh Binh
Phude, Co quan co tham quyen thu hoi cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb phat
hanh Y 543666, sb vao s6 00099QSDb/627/QbUB.H dbi voi thua thira s6 123, t ban
d6 s6 37, toa lac tai t6 06, 4p 17, xd G, thi x4 B, tinh Binh Phudc duoc Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 22/04/2004 cho ho ong Nguyen H va Glay chung nhan quyen su
dung dat s6 BU 280085, s6 vao s6 CH-02608 d6i v6i thira dat sé 179, to ban do sb 37,
toa lac tai ép 17, xa G, thi xa B, tinh Binh Phudc duoc Uy ban nhan dan thi xa B cép
ngay 01/7/2015 cho éng Tran C, sinh nim 1981, dé diéu chinh theo dung ranh hién
trang st dung cuia cac chu st dung dat va thuc hién thu tuc ding ky bién dong, tach
thira, cbng nhan quyén str dung dat, cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho céc
duong su trong vu 4n theo quyét dinh cua Toa an.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén C va ba Tran Thi L tu nguyén chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 14 3.000.000d (Ba triéu dong) theo phiéu
thu ngay 08/3/2023 cua Toa an nhan dan thi xa B.

3. Vé an phi: Can ctr theo Theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat té tung dan su,
Diéu 12, 26 Nghj quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé thu, mién, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an;
Ong Nguyén C va ba Tran Thi L 1a nguoi cao tu6i, duoc mién tién an phi. Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap duoc chdp nhan mot phan quyén tai
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san, tuy nhién d dong ¥ tu nguyén giao lai phan quyén tai san cho ong C va ba L quan
ly, 6ng N, ba Yén, ba Quyét phai chiu 300.000d (Ba tram nghin ddng) tién an phi dan sy
khong co gia ngach, duoc trir vao s tién tam tmg an phi da ndp theo cac bién lai thu sd
0002791, 0002792, 0002793 ngay 17/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thi xa B.

Truong hop bdn dn ndy dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt thi hanh
dn dan sw dwoc sira doi, bé sung ndm 2014 thi ngwoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi
hanh dan c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 cua Ludt
thi hanh an dan sw dwoc sira doi, bo sung nam 2014, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh dn dan sy dwoc sira doi, b6 sung ndm
2014.

4., Quyén khang c4do: Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an ¢6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir nay ban an duogc téng
dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x3 B;

- Chi cuc THADS thi xa B;

- UBND thi xa B;

- S6 TN, MT tinh Binh Phudc;

- CNVP. DK dit dai thi x3 B;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Nc Mai Phwong
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