TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 40/2019/DS-PT
Ngay 02-4-2019 ,
VI tranh chap quyén sir dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phéan — Chai tea phién tod: Ong Nguyén Trung Diing;

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ba Ngb6 Thi Bich Diép.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 4 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy ly s6: 15/2019/TLPT-DS
ngay 16 thang 01 nam 2019 v¢ viéc “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé 82/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé 65/2019/QDPT-DS
ngay 19 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1982; hd khau thuong tra: Ap C,
xa T, huyén D, tinh Binh Duong; ¢ mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1956; ho khau thuong tri: Ap C, xa
T, huyén D, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lam Hoai P, sinh ndm 1999; h¢ khau thuong tri: Ap C, x& T,
huyén D, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

2. Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Binh Duong (sau ddy viét tat
la CCTHADS huyén D); dia chi: Khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong; c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phap cia CCTHADS huyén D: Ong DS Tan Quéc -
Chac vu: Chi cuc truong CCTHADS huyén D 1a nguoi dai dién theo phap luat.



Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Thanh V, sinh nim 1975 - Chap
hanh vién CCTHADS huyén D.

3. Uy ban nhan dan (UBND) huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phd
4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Manh H - Chic vu: Chu tich
UBND huyén D la nguoi dai dién theo phap luat; c6 don dé nghi xét xir vang
mat.

- Ngwoi khang céo: Nguyén don ba Tran Thi H, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D

- Nguwroi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.
NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung bdn dn so tham,
- Nguyén don ba Tran Thi H trinh bay:

Ba H la con ruot cua ba S va dang sinh séng chung. Hién tai ba H dang
sinh séng trong cin nha va dat dang tranh chap nhung ding ky ho khau thuong
tr chung véi ba S tai dia chi nha ci cua ba S cung tai ap C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong. Ba S hién nay dang sinh s6ng cling nha vé6i ba H nhung thinh
thoang ciing c6 dén séng clng ngudi con gai khac tai ap C1, x& T An, huyén D.
Hién tai, ngoai ba H va ba S sinh séng trong can nha va dat tranh chap thi con co
con trai cua ba H tén Lam Hoai P.

Theo don khéi kién ngay 31/5/2018, ba H khoi kién ba S vé viéc tranh
chap quyén sir dung d6i voi phan dat cé dién tich 451,6 m? (trong d6 c6 73,8 m®
dat thuoc HLATPB va 377,8 m® dit ¢ ndng thon va dat trong cdy lau nim)
thudc thira dat s6 464, to ban do s6 30 toa lac tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong, phan dat nay hién chua duoc Nha nudc cAp quyén st dung dat. Tai
phién tda, ba H giit nguyén yéu cau khai kién di véi tranh chap quyén sir dung
dat.

Hién, trén dat tranh chap c6 nhiing tai san 1a: 01 can nha cap 4 co dién tich
84,3 m% 01 nha vé sinh c6 dién tich 4,5 m*. Theo ba H, nhitng tai san nay duoc
Nong truong cao su T tang cho ba H vao nam 1998 nén day la tai san cua ba H,
khong phai caa ba S. Do d6, ba H khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai
quyét d6i véi nhirng tai san trén dat.

Ngoai ra, trén dat tranh chap con c6 cac tai san: 01 nha tam c6 dién tich
37,5 m?, 01 san gach tau c6 dién tich 33,6 m? va mot s cay trong (géom 01 cay
man c6 duong kinh 20 cm, 02 cay mang cau c6 dudng kinh 10 cm, 01 cay 16ng
mure ¢6 duong kinh 10 cm). Theo ba H, day la nhirng tai san do ba H tao dung
dugc trong qua trinh sinh song trén dat vi vay ba H khong tranh chap, khéng
yéu cau Toa an giai quyét dbi voi nhiing tai san néu trén,



Qua trinh t6 tung cting nhu tai phién toa: Ba H théng nhét va yéu cau Toa
an str dung cac két qua sau dé 1am co so giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat: Bién ban do dac, xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chap ngay
12/7/2018 cua Toa an, Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh ly s6 365-2018
ngay 29/8/2018 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D va bién ban
dinh gié tai san tranh chap ngay 12/7/2018 cua Hoi dong dinh gié tai san trong tb
tung dan su.

Ngudn gdc tai san tranh chap: Trudc nam 1998, ba H ¢ chung nha véi ba
S (tai noi dang ky ho khau thuong trd) va lam cong viéc 1a phu gilp ba S cao ma
cao su cho Nong truong cao su T thugc Cong ty cao su D (nay la Cong ty TNHH
MTV cao su D). Sau do, ba H lap gia dinh riéng va van sinh séng cung nha voi
ba S. Pau nam 1998, ba H ¢ ¥ dinh ra sdng riéng nhung khong c6 nghé nghiép
va khéng co chd o. Théy vay, ba Nguyén Thi My H, sinh nam 1961 (¢ gan khu
nha hién dang tranh chap va cing lam cong nhan chung véi ba S) c6 kéu ba H
lam don xin vao lam cong nhan cham séc cho Nong trurong cao su T va ndp don
Xin vao ¢ tam trong can nha tré da bo hoang cia Nong truong cao su T (nha va
dat tranh chap). Sau d6, khoang giita nim 1998 thi ba H dugc Nong truong cao
su T nhan vao lam viéc hop dong theo thai vy véi cong viée 1a cong nhan cham
s6c. Khoang cudi nam 1998 thi Nong truong cao su T cho ba H vao séng tam
trong cin nha noi trén. Sau d6, dén nim 2002 thi ba H duoc tuyén vao lam chinh
thirc. Dén nam 2016, ba H di xin nghi viéc tai Nong truong cao su T. Hién nay,
ba H van sinh séng trong cin nha va dat cua Nong trudng cao su T ndi trén.
Viéc cho ba H & trong can nha va dat noi trén, Nong trudng cao su T ciing nhu
khong co quan nha nudc nao lap thanh van ban ma chi ndi miéng va giao chia
khoa. Hién nay, ba H van chua c6 vin ban nao thé hién viéc cap nha va quyén sir
dung dat noi trén cho ba H.

Nguy@n nhan khai kién: Hién, ca nhan ba S dang thiéu ng ctia mot sb
nguoi va bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D tién hanh ké bién tai san tranh
chap nham muc dich phat mai dé thi hanh an cac khoan ng cua ba S. Viéc ké
bién phat mai tai san ctia ba H dé dam bao thi hanh &n cho khoan no ciia ba S da
lam anh huang nghiém trong dén quyén loi ich hop phéap cua ba H nén ba H
khai Kién.

Chang cur ba H cung Cap bon khei ki¢n ngay 31/5/2018; ban sao giay
chiang minh nhan dan va SO ho khau; ban photo don yéu cau hoda giai ngay
11/4/2018; 01 ban photo gidy xac nhan ban nha ngay 06/4/2018; 01 ban photo
hop dong mua ban dién ning sinh hoat; 01 ban photo bang chi phi lip dat dién
ké: 01 Quyét dinh vé viéc thanh 1ap Hoi ddng hoa giai tranh chap dat dai xa T s6
133/Qb-UBND ngay 09/5/2018 cua UBND xa T; 01 bién ban hoa giai ngay
17/5/2018 ciia UBND x4 T; 01 don yéu cau Toa an hd tro gui tai liéu, chung c;
01 don xin xac nhan ngay 01/7/2018; 01 don xin xac nhan ngay 04/4/2018 cua
ba H duoc 6ng C va Cong doan Nong truong cao su T x&c nhan ngay 05/4/2018;
ban tu khai ngay 31/5/2018.

- Bj don ba Nguyén Thij S trinh bay:
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Ba S vai ba H ¢6 quan hé 1a me con rudt. Hién tai ba S dang sinh séng
tam trong cin nha va dat dang tranh chap véi ba H nhung hay di di vé vé cha
khong & ¢b dinh. Ba H ¢ dang ky ho khau thuong trd tai dia chi nha cii ciia ba S
tai cuing tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong chit khdng phai dia chi nha
dat tranh chap. Hién tai, ngoai ba H va ba S sinh sdng trong can nha va dat tranh
chap thi con c6 con trai cia ba H tén LAm Hoai P.

Ngudn gdc tai san tranh chap: Trude nam 1998, ba H ¢ chung nha véi ba
S va lam c6ng viéc la phu giup ba S cao mu cao su cho Nong truong cao su Tn.
Sau do, ba H lap gia dinh riéng nhung van sinh séng cing nha véi ba S. Pau
nam 1998, ba H c6 y dinh ra song riéng nhu:ng khong c6 nghé nghiép va khdng
c6 chd &. Thay vay, ba Nguyén Thi My H c6 kéu ba H 1am don xin vao lam
cong nhan cho Nong truong cao su T va ndp don xin vao ¢ tam trong can nha tré
d3 bo hoang caa Nong trudng cao su T (nha va dat tranh chap). Sau do, khoang
gitra nam 1998 thi Nong truong cao su T nhan ba H vao lam viéc hop dong theo
thoi vu. Sau d6, khoang cudi nam thi Nong truong cao su T cho ba H vao séng
tam trong can nha ndi trén cho dén nay.

Théng 2/2009, ba S 1am cha hyi nhung bi bé hui khong c6 tién thanh toan
cho cac chu no (hui vién) nén bi xét xir vé hinh sy va budc phai boi thuong vé
dan su. Thang 7/2015, ba S chap hanh xong hinh phat t0 tré vé dia phuong thi
séng tam cung nha voi ba H nhung khong & thuong xuyén nhu trén. Sau do,
khoang thang 4/2017 thi CCTHADS huyén D dén lam viéc yéu cau phai thi
hanh an d8i véi cac khoan no néi trén. Khi d6, CCTHADS huyén D c6 lam tha
tuc thi hanh d4i voi tai san 1a quyén sir dung dat va nha caa ba H thi ba S xéc
dinh dét va nha 1a caa ba H nhung CCTHADS huyén D khong déng ¥ ma van
tién hanh ké bién va ban dau gia. Hién nay, c nhan ba S dang thiéu no ctia mot
s6 ngudi thi ba S s& chiu trach nhiém tra no theo quy dinh. Viéc, CCTHADS
huyén D tién hanh ké bién tai san ciia ba H nham muc dich phat mai dé thi hanh
an khoan no cua ba S 1a khong dung, da lam anh huang nghiém trong dén quyeén
loi ich hop phap cua ba H.

Ba S chap nhan yéu cau khai kién vé viéc tranh chap quyén sir dung dat
cua ba H, dong y tra lai quyén st dung dbi phan dat c6 dién tich 451,6 m* (trong
d6 c6 73,8 m® dat thuoc HLATPB va 377,8 m® dit & nong thon va dat trong cay
lau nam) thuoc thira dat s6 464, to ban db s6 30 toa lac tai ap C, x4 T, huyén D,
tinh Binh Duong. Céc tai san trén dat, bd H khong tranh chap nén ba S khong c6
y kién.

Qua trinh t6 tung cling nhu tai phién toa: Ba S thong nhat va yéu cau Toa
an str dung cac két qua sau dé 1am co so giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat: Bién ban do dac, xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chap ngay
12/7/2018 cua Toa an, Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh ly s6 365-2018
ngay 29/8/2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D va bién ban
dinh gié tai san tranh chap ngay 12/7/2018 cua Hoi dong dinh gié tai san trong t6
tung dan su.



Chung ci ba S cung cap: Ban sao gidy chang minh nhan dan cua ba S;
ban tu khai ngay 27/6/2018; ban photo gidy x4c nhan ban nha ngay 06/4/2018;
ban photo Théng bao s6 667/TB-THADS ngay 27/6/2017 cia CCTHADS huyén
D; ban photo Quyét dinh s6 43/QB-CCTHADS ngay 18/6/2018 cia CCTHADS
D; ban photo Thong béo s6 1060/TB-THADS ngay 13/10/2017 caa CCTHADS
huyén D.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a anh LAm Hoai P trinh bay:

Anh P la con trai rudt caa ba H, chau ngoai cua ba S. Anh P chi la thanh
vién séng trén nha va dat tranh chap chir khéng cd quyén loi gi ddi véi tai san
nay. Viéc tranh chap giita ba H vai ba S thi anh P khong cd y kién gi, ciing
khong tranh chap voi tai san nay.

Chung ctr anh P cung cap: Ban photo gidy chitng minh nhan dan cua anh
P, don yéu cau giai quyét vang mat ngay 05/7/2018.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1 Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén D c6 y kién:

Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D dang thu Iy thi hanh Ban an sé
20/2013/HSPT ngay 23/01/2013 cta Toa an nhan dén tinh Binh Duong va Ban
an so 56/2012/HSST ngay 28/9/2012 caa Toa an nhan dan huyén D, theo d6
nguoi phai thi hanh an la ba S. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D dé ban hanh
Quyet dinh cudng ché ké bién thi hanh an sb 78/Qb-CCTHA ngay 17/4/2017.
Pé tranh truong hop nguoi phai thi hanh &n trén tranh nghia vy thi hanh d6i Voi
tai san caa minh, Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D dé nghi Toa &n nhan dan
huyén D xem xét khong cong nhan sy thoa thuan giai quyét lién quan dén thua
dat s6 464, to ban d6 s6 30 toa lac tai 4p C, xa T, huyén D.

Chting ca Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D cung cap: Thong bao sé
626/TB-CCTHADS ngay 15/6/2018 va ching cir kem theo; ban sao bién ban
lam viéc ngay 30/7/2013 voi UBND x4 T; ban sao bién ban xac minh diéu kién
thi hanh an ngay 01/8/2013; bién ban x&c minh vé viéc cap QSDP cho nguoi
phai thi hanh an ngay 03/11/2016; ban photo bién ban xac minh ngay 15/6/2018;
ban photo théng béo vé viéc ban dau gia tai san sé6 260/TB-CCTHA ngay
23/3/2018; ban sao bién ban vé viéc xac minh vé diéu kién thi hanh an ngay
23/6/2016; ban photo van ban sb 249/UBND-KT ngay 23/3/2017 caa UBND
huyén D; ban sao bién ban lam viéc ngay 02/8/2013, ngay 19/5/2017 d6i véi ba
H; ban sao bién ban giai quyét viéc thi hanh &n ngay 08/01/2018; ban sao bién
ban giao quyét dinh, vin ban vé thi hanh &4n ngay 27/01/2016 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén D; ban sao Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat sé6 78/QD-CCTHADS ngay 17/4/2017 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén D; ban sao so do phuc vu cho viéc thi hanh an ngay
02/8/2017 cia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén D.

- Nguroi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan 12 UBND huyén D c6 ¥ kién:
Phan dién tich dat 451,6 m? thudc thira dat s6 464, to ban do s6 30 toa lac
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tai 4p C, xa T, huyén D chua dugc cip quyén sir dung dat cho ca nhan, t6 chic
nao.

Ngudn gdc thira dat s6 464, to ban d6 s6 30 la do Cong ty cao su D quan
ly. Pén ngay 12/10/2009, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh sb
4468/QD-UBND Vvé viéc phé duyét phuong an str dung dat caa Cong ty cao su
D trén dia ban huyén D va huyén B di ban giao khu dat nha tré doi 3 (thira dat
s6 464, to ban d6 s6 30) vé cho dja phuong quan ly. Viéc str dung dat cua duong
su khdng vi pham quy hoach st dung dat ciia dia phuong va c6 thé xem xét cap
quyén sir dung dat.

Chung cit UBND huyén D cung cap: Van ban s6 1307/UBND-NC ngay
16/11/2018.

- Nguroi lam chung 6ng C trinh bay:

Thoi diém nam 1988-2004, ong Cudng 1a Giam ddc Nong trudng cao su
T. Nam 1998, ba H 1am cong nhan Nong trueong cao su T va dugc Nong truong
cao su T dong ¥ cho & tam tai nha tré doi 3 (phan dat tranh chap) do ba H la
cong nhan c6 kho khian vé nha ¢. Nong trudong cao su T khdng ¢ tham quyeén
cap dat cho cong nhan vi dat do Nha nudc quan ly. Sau nay, nha tré doi 3 duoc
Nong truong cao su T ban giao lai cho UBND xa T quan ly.

- Nguroi lam chung ba H1, ong R, ba Q trinh bay:

Phan tai san tranh chap c6 ngudn géc 1a nha tré doi 3 ciia Nong truong cao
su T va hi¢n nay chua dugc Nha nudc cap quyen st dung dat theo quy dinh. Sau
khi nha tré giai the, ba H va ba S 1a nguoi sinh song tai phan dat trén cho dén
nay.

- Nguroi lam ching ba H2 trinh bay:

Trudc day ba S c6 mot phan dat tai 4p C, xd T, huyén D. Ba S c6 xin
Nong trueong cao su T vao ¢ tai nha tré doi 3 ciia Nong truong cao su T cling tal
ap C, xa T, huyén D. Nam 2000, sau khi vao nha tré doi 3 dé ¢, ba S da chuyén
nhuong phan dt cua ba S o trude d6 lai cho ba H2 véi tri gia 6.000.000 ddng va
hién tai ba H2 dugc nha nudc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phéap luat. Tir nhiéu nam nay, ba H va ba S cung cu tra tai nha tré doi 3
(phan nha dat tranh chap).

Tai Ban an dan su so tham s6 82/2018/DSST ngay 28/11/2018, Toa an
nhan dan huyén D da tuyén xr:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat cua ba Tran Thi H ddi véi ba Nguyén Thi S.

Tam giao cho ba Nguyén Thi S duoc quan ly, st dung toan bo phan dat cé
dién tich 451,6 m? (73,8 m?> HLATDB va 377,8 m* CLN) thudc thira dat s6 464,
to ban d6 s6 30 toa lac tai 4p C, x& T, huyén D, tinh Binh Duong, dat chua duogc
cap quyén st dung dit theo quy dinh (c6 so d6 ban v& kém theo). Khu dat o tir
can:



- Phia dong giap thia dat s6 465;

- Phia tay giap to ban dd sb 32;

- Phia nam giap to ban d6 s6 32;

- Phia bic giap duong soi do.

Trén dét co cAc tai san 1a: 01 cin nha cp 4 c6 dién tich 84,3 m?, 01 nha vé
sinh c6 dién tich 4,5 m? 01 nha tam c6 dién tich 37,5 m?, 01 san ‘gach tau co
di¢n tich 33,6 m, 01 cay mén c6 duong kinh 20 cm, 02 cdy mang cau c6 duong

kinh 10 cm, 01 cy long mirc co duong kinh 10 cm, cac bén duong su khong
tranh chap nén khong xem xét giai quyét.

_ 2. Ba Nguyén Thi S c6 quyen lién h¢ voi co quan Nha nudc ¢ tham
quyén dé thuc hién thu tuc ké khai, dang ky d€ cap giay ching nhan quyén sur
dung dat d6i véi dién tich dat 451,6 m? néi trén theo ding quy dinh cua phap
luat.

3. Bugc ba Ng‘uyén Thi S cg') trach r)hiém thanh toan cho ba Tran Thi H tri
gia so tai san la quyen sir dung dat véi so tien 79.030.000 dong (bay muoi chin
tricu khong tram ba muoi nghin dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung va
quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi tuyén 4n, nguyén don ba Tran Thi H, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D khang céo’toén b6 ban an; Viér)
truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6 quyét dinh khang nghi so
03/2018/QBKNPT-VKS-DS ngay 28/12/2018 dé nghi huy toan b ban an.

Tai phién toa phic tham:
Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo; Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén D van gilr nguyén yéu cau khang céo; cac duong

su khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa an
Xét xtr theo quy dinh ctia phép luat.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Ve t6 tung: Nhiig nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dang quy dinh ctia B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap
chua phu hop: Tai san tranh chap da bi co quan thi hanh 4n ké bién, can xac dinh
quan hé phép luat tranh chap theo khoan 12 Piéu 26 Bo luat TS tung dan su.
Dong thoi, cac bén duong su déu khong co ching cr chimg minh qua trinh dang
ky, ké khai dién tich dat tranh chap. Loi khai ctia ngudi 1am chtng khong thong
nhat vé viéc nong truong cao su cho nguyén don hay bi don ¢ nho nhung cap so
tham chua d6i chat lam rd. Ngoai ra, theo van ban trinh bay v kién ctia Nong
truong cao su T thi da giao lai phan dét tranh chip nay cho dia phuong quan 1y
tir nam 2009, khi giao thi tai san trén dat khong con gia tri st dung. Tuy nhién,
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hién nay tai san trén dat co gia tri dugc Toa an cép so tham dinh gia nhung lai
khong xem xét viéc nguyén don hay bi don stra chita tai san. Do d6, dé nghi Toa
an cap phuc tham huy an so thdm, tra hd so cho Toa 4n cip so thAm xét xu lai
theo tha tuc so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an, 101 trinh
bay, tranh tung ctuia cac duong su tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa phic tham, nguoi ¢d quyén loi nghia
vu lién quan 1a anh LA&m Hoai P va UBND huyén D c¢6 don dé& nghij xét xir vang
mat, do d6 Toa 4an cin ctr Dicu 296 Bo luat T tung dan su xét X vang mit
nhitng duong su trén.

[2] Dién tich dat 451,6m? toa lac tai 4p C, xa T, huyén D (trudc day 1a nha
tré Doi 3 clia Nong truong Cao su T) hién chua duoc cap giay ching nhan
quyen st dung dat cho ca nhan, t6 chirc nao nhung thudc truong hop duoc cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D cho rang day 1a tai san cia ba S, qua xac minh diéu kién thi hanh an da
ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién thi hanh an s6 78/QB-CCTHA ngay
17/4/2017. Ba H cho rang tai san nay la cia minh nén khoi kién yéu cau ba S
phai tra lai phan dién tich dat trén. Nhu vay, c6 cin ctr xac dinh quan hé phap
luat tranh chap 1a “tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an
theo quy dinh ciia phéap luat vé thi hanh &n dan sy” theo khoan 12 Diéu 26 Bo
luat TO tung dan sy. Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phéap lut 1a “tranh
chap quyén str dung dat” 1a khong phu hop. Do viéc xac dinh quan hé tranh chap
khong phu hop dan dén viéc Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét cac
tai san, cay trong co trén dat 1a khong giai quyét toan dién vu an, boi 18: Quyét
dinh cudng ché thi hanh an tién hanh ké bién ca quyén su dung dat va cac tai
san, cay trong gan lién trén dat néu khong phan dinh rd tai san trén dat 1a cua ai
thi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D khong c6 co sé dé ké bién cac tai san,
cay trong gan lién trén dat.

[3] Nguon géc thira dat s6 464, to ban d6 s6 30 1a do Cong ty cao su D
quan ly. Bén ngay 12/10/2009, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh sb
4468/QD-UBND Vvé viéc phé duyét phuong an sir dung dat caa Cong ty cao su
D trén dia ban huyén D va huyén B di ban giao khu dat nha tré doi 3 (thira dat
s6 464, to ban do s6 30) vé cho dja phuong (xa T) quan ly x& T quan ly theo
Quyét dinh sb 4468 ngay 12/10/2009 caa UBND huyén D. Tai Bién ban lam
viéc ngay 30/7/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D (Bl 114), UBND
x4 T xac dinh: Toan bo dién tich dat trén dang thudc quyén quan ly cua dia
phuong, dia phuong khong d6ng y cho Chi cyc Thi an dan sy huyen D xur ly tai
san dé dam bao nghia vu thi hanh &n caa ba S. Tuy nhién, Toa an cép SO tham
khong dua UBND x3 T vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan dé ghi nhan y kién cia UBND x4 T la thiéu s6t, vi pham thu
tuc tb tung.



[4] Pong thoi, tai thong bao vé viéc ban diu gia tai san s6 260 ngay
23/3/2018 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D xéc dinh thoi diém ban dau
gia tai san tranh chap 1a vao lic 08 'gio 00 phat ngay 19/4/2018; dia diém dau gia
la Cong ty TNHH Dich vy ban dau gia tai san C phuong C, thanh pho T, tinh
Binh Duong. Toa 4n cép so thdm chwa diéu tra 1am rd vao phién du gia tai san
trén thi cd ai 1a nguoi mua duoc tai san dau gia hay khong dé dua vao tham gia
t6 tung voi tu cach 1a nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a thu thap ching
ctr chua day du.

[5] V& noi dung vu &n:

[6] Ba H khai kién yéu cau ba S tra lai quyén st dung ddi véi phan dat c6
dién tich 451,6 m® (trong d6 c6 73,8 m* HLATPB va 377,8 m* ONT va CLN)
thudc thira dat s6 464, to ban dd s6 30 toa lac tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong. Ba H xé4c dinh ngudn gbc quyén sir dung dat tranh chap 1a caa nha tré
doi 3 - Nong truong cao su T thuoc Cong ty cao su D (nay la Cong ty TNHH
MTV cao su D). Khoang gitra nam 1998, ba H xin vao lam cong nhan tai Nong
truong cao su T, dén cudi naim 1998 thi duoc Nong truong cao su T cho vao
séng tam trong nha tré doi 3 (dat dang tranh chap). Ba H sinh song tai phan nha
dat trén tir nam 1998 dén nay va chua duoc cap gidy chiing nhan quyén si dung
dat theo quy dinh caa phap luat.

[7] Tai muc [4.4] Toa an cap so tham cin ct bién ban lam viéc ngay
02/8/2013 va ngay 19/5/2017 cia CCTHADS D; bién ban xac minh diéu kién
thi hanh &n ngay 01/8/2013 cua CCTHADS D dbi véi Nong truong cao su T;
bién ban x4c minh diéu kién thi hanh &n ngay 01/8/2013 ciia CCTHADS D déi
véi ba S, ba H va chinh quyén dia phuong; bién ban lam viéc ngay 30/7/2013
ctia CCTHADS D déi v6i UBND x& T dé cho ring thoi gian bAH vaba S vé &
1a ndm 2000 chir khong phai 1a nam 1998 nhu ba H trinh bay. Ddng thoi, xac
dinh ngudn goc tai san 1a do Nong truong Cao su T cho ba S 6.

[8] Tuy nhién, tai loi khai cua 6ng Cuong (Bl 34), nguyén giam doc Nong
trrong cao su T (1988-2004) thi sau khi nha tré d6i 3 ctia Nong truong cao su T
giai thé nam 1998, ba H khong c6 nha ¢ nén ban giam doc da cho ba H vao 6.
Ngoai ra, ho so con thé hién Hop dong mua ban dién cua ba H djachiap 4, x& T
véi Bién luc D (bl 28) duoc Ky vao ngay 09/3/1999; con bang chi phi lap dat
dién ké cua bién luc D d6i voi ba Nguyén Thi Sip duoc lap vao ngay
26/11/1998 va da dugc thanh toan tién vao ngay 01/12/1998 (bl 29).

[9] Céc chiing ctr xac dinh thoi gian vao & tai can nha trén phan dat tranh
chap caa ba H, ba S c6 su mau thuin, Toa &n cp so tham can d6i chat dé 1am rd
tai sao hop dong mua ban dién dugc ky véi ba H vao ngay 9/3/1999 con bang
chi phi lap dién ké lai duoc lap vao ngay 26/11/1998? Ai 1a nguoi thanh toan sb
tién duoc ghi trén bang ké chi phi lip dit? Hop ddng mua ban dién duoc ky voi
ba H va bang chi phi lap dién c6 tén ba S ¢ phai cing mot can nha hay khong?
(Vi thoi diém trén ba S ciing ¢ 01 can nha va dat khac tai dp 4 (dp C), xa T) dé
tir d6 xac dinh Nong trudng cao su T giao nha va dat cho ba S hay cho ba H?
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[10] Ngoai ra, tai phién toa phtc tham, ba S cho rang ba di dugc Nong
truong cao su T giao cho 01 can nha va dat khac cling tai 4p 4 (dp C), xa T,
huyén D nén nguén géc tai san dang tranh chap 1a cua Nong truong cao su T
giao cho ba H vi Iic nay ba S khong c6 kho khin vé chd & dong thai, Nong
truong cao su T khong thé giao cho 01 c6ng nhan 02 cin nha. Toa an cip so
tham can lam viéc véi Nong truong cao su T dé 1am rd loi khai nay cua ba S 13
c6 can cur hay khong?

[11] Toa &n cip so thim chua lam rd nhitng van dé trén ma cho rang
nguoén goc dat 1a Cua ndng truong cao su T giao cho ba S, ba H cd cong gin gitr
ton tao dat nén mdi ngudi duoc huong ¥ sé tai san 1a khong ¢ can cir viing
chac.

[12] Do Toa &n cép so tham vi pham thu tyc t6 tung; thu thap chimng cu
khong day du ma cac chung cir nay phai dugc xem xét ¢ 02 cap so tham va phuc
tham dé dam bao ché do x;ét XU SO tl}ﬁm, phac tham gheo Diéq 17‘Bcf> Iugt ToO
tung dan sy nén Toa an cap phuc thdm huy an so tham, chuyén ho so vé cho
Toa an cap so tham xét xir lai theo tha tuc so tham.

[13] Khang cao cua nguyén don ba H, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
D; Khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la ¢6
can ctr chap nhan.

[14] Y kién dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la ph hop.

[15] An phi dan su phic tham: Do Toa &n cap phiic tham hiy ban én so tham
nén nguoi khang cdo ba Tran Thi H khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Diéu 148; khoan 3 Picu 308; bicu 310; Piéu 313 B)
luat To tung dan su; khoan 3 bicu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy
dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

1. Chap nhan khang c4o cua nguyén don ba Tran Thi H; nguoi ¢6 quyen
lgi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D; Quyét dinh khang
nghi phuc tham so 03/2018/QDKNPT-VKS-DS ngay 28/12/2018 cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong .

2. Hay Ban an dan su so tham s 82/2018/DSST ngay 28/11/2018 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

Chuyén toan b ho so vu én cho Toa &n nhan dan huyén D dé giai quyét
lai theo thu tuc so tham

3. Vé an phi phic tham: Hoan tra cho ba Tran Thi H s6 tién 300.000 (ba
tram nghin) dong tam ung an phi phdc tham theo Bién lai s6 0012637 ngay
05/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; = AN e ~ N
“TAND huyén D: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac du:qng su;
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing
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