TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lip — Tu do — Hanh phic
Ban an so: 50/2025/DS-PT
Ngay: 23 — 01 — 2025
V/V: Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién tda: Ong Trinh Vin Toan

Cdc Tham phdan: Ong 'Y Phi Kbudr

Ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Minh Chi — Thu ky T0a an nhan dan tinh
Pak Lak.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lk tham gia phién tdoa: Ong
Nguyén Chi Hiéu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 12 nam 2024 va ngay 23 thang 01 nam 2025, tai
tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik xét xir phtc tham cong khai vu an dan sy thu
ly s6 277/2024/TLPT-DS ngay 15/10/2024 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung
dat”. Do c6 khang cdo ctia nguyén don bi don ba H N2 MI6 d6i vé6i toan bo Ban
an dan su so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 26/6/2023 cta Toa an nhan dan huyén
Ea Kar, tinh Pak Lak. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6: 335/2024/QD-PT
ngdy 11/11/2024; Quyét dinh hodn phién toa sb: 319/2024/QD-PT ngay
27/11/2024 va Quyét dinh tam nglmng phién toa sb: 19/2024/QDPT-DS ngay
25/12/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin H1, sinh ndm 1982; (vang mat)

1.2. Ba Bao Thi Anh N1, sinh nam 1985; (vang mat)

Cung dia chi: Thén C1, xa E1, huyén E2, tinh Dak Lak.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong L& Duy B, sinh nim
1977 (c6 mat); bia chi: T6 dan phd 5, thi tran E2, huyén E2, tinh Dak Lik.

2. Bi don: Ba H N2 MIo, sinh nam 1976 (ngay 25/12/2024 c6 mat, ngay
23/01/2025 vang mat); Dia chi: Bubn D, x& C2, huyén E2, tinh Dak Lak.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Bang Anh T1, sinh nam 1996
(ngay 25/12/2024 ¢ mat, ngay 23/01/2025 vang mat); Dia chi: S6 1-10 T, phuong
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T, thanh phé B, tinh Dak Lik.

* Ngwoi khang cao: Bi don ba H N2 MIG.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khaoi kién, tai ban tw khai va tai phién toa nguyén don dai dién
theo iiy quyén ciia nguyén don éng Lé Duy B trinh bay:

Ngay 20/01/2020, vo chong 6ng Nguyén Van H1 va ba DPao Thi Anh N1
nhan chuyén nhugng 03 thira dat gom:

- Thira dat s6 638, to ban dd s6 28, dién tich 2.045m?, dia chi thira dit: Buon
D, xa C2, huyén E2, tinh Pak Lak, dugc UBND huyén E2 cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dt (sau day viét tat 1a GCNQSDD) s6 BD 963859 ngay 07/7/2011
cho ba Nguyén Thi Kim C, thay ddi co s phap 1y chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin H1 va ba Pao Thi Anh N1 ngay 20/01/2020 va cac tai san trén dat.

- Thira dat s6 665, to ban d6 s6 28, dién tich 180m? dia chi thira dat; Budn
D, xd C2, huyén E2, tinh Pak Lak, dugc UBND huyén E2 cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 Bl 271968 ngay 22/4/2013 cho dng H6 Sy H2, thay doi co
s& phép Iy chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin H1 va ba DPao Thi Anh N1 ngay
20/01/2020 va c4c tai san trén dat.

- Thira dat s6 639, to ban dd s 28, dién tich 3.600m?, dia chi thira dat: Budn
D, xd C2, huyén E2, tinh Pak Lik, dugc UBND huyén E2 cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 Bl 721967 ngay 22/4/2013 cho ba Ngd Thi Hong Ngoc Diém
M, thay doi co so phap Iy chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian H1 va ba Pao Thi
Anh N1 ngay 20/01/2020 va céc tai san trén dat.

Dén ngay 22/9/2020, 6ng H1 va ba N1 di chuyén nhuong thira dit s6 665,
td ban d6 sb 28, dién tich 180m? dia chi thira dat: Budn D, x& C2, huyén E2, tinh
Pik Lik cho ong Bui Van Ho va ba Nguyén Thi Ngoc Quy. Déng thoi tach mot
phan thtra dat s6 639, to ban db s6 28, dién tich 3.600m? dia chi thira dat: Buén D,
x& C2, huyén E2, tinh Pak Lak cho ngudi khac, con lai dién tich dat sau:

- Thira dat s6 638, to ban d6 s 28, dién tich 2.045m? dia chi thira dat: Budn
D, xa C2, huyén E2, tinh Pik Lak, dugc UBND huyén E2 cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s BD 963859 ngay 07/7/2011 cho ba Nguyén Thi Kim C, thay
d6i co s phap 1y chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin H1 va ba Dao Thi Anh N1
ngay 20/01/2020 va cac tai san trén dat.

- Thira dat s6 129 (639 cii), to ban d6 s6 106 (cii 28), dién tich 1.898,9m? dia
chi thira dat: Budn D, x& C2, huyén E2, tinh Bak Lik, dugc UBND huyén E2 cap



gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CV 662278 ngay 22/9/2020 cho 6ng Nguyén
Vin H1 va ba Pao Thi Anh N1 va céc tai san trén dat.

Trong qué trinh sir dung thi ba H N2 MI& lan chiém cua ng H1 va ba
Nguyén dién tich dat nhu sau:

- Dién tich 1.891,6m? dat 1a mot phan cua thira dat s6 638, to ban d6 sb 28,
dia chi thira dat: Budn D, xa C2, huyén E2, tinh Pak Lik, duoc UBND huyén E2
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BD 963859 ngay 07/7/2011 cho ba
Nguyén Thi Kim C, thay déi co s& phép ly chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin
H1 va ba Pao Thi Anh N1 ngay 20/01/2020 va cAc tai san trén dat gom: 06 cay
muong den; 02 ciy mit; 04 bui chudi; 01 cay bach dan; 01 nha md (05 ngbi mo) cb
dién tich bao chiém Ia 155,0m? hang rao sat, mai lop ton.

- Dién tich 1.898,9m? thira dat s6 129 (639 cit), to ban d6 s6 106 (cii 28), dia
chi thira dat: Budn D, xa C2, huyén E2, tinh Pak Lak, duwoc UBND huyén E2 cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CV 662278 ngay 22/9/2020 cho 6ng Nguyén
Van H1 va ba Pao Thi Anh N1 va cac tai san trén dat gom: 03 cay muong; 01
khom tre.

Vi vay, 6ng Nguyén Vin H1 va ba Bao Thi Anh N1 khai kién yéu cau Toa
an giai quyét buoc ba H N2 MI6 phai:

- Di doi 05 ngdi md trén dat dé tra lai dién tich 1.891,6m? dat 1a mot phan
cua thira dat s6 638, to ban do s6 28, dia chi thira dat: Bubn D, x& C2, huyén E2,
tinh Pak Lik, dugc UBND huyén E2 cap giay chang nhan quyén sir dung dat s6
BD 963859 ngay 07/7/2011 cho ba Nguyén Thi Kim C, thay ddi co s¢ phap 1y
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van H1 va ba Bao Thi Anh N1 ngay 20/01/2020
Va CAC tai san trén dat gom: 06 cAy mudng den trong nam 1994; 02 cdy mit (khong
nhé thoi gian tréng); 01 cay bach dan trong nim 1994. Dién tich dét c6 tir can nhu
sau: Phia Pong giap duong dat va thira dat sé6 129 co chiéu dai 4m + 3.18m +
17.01m + 23.88m (tir diém 14 dén 11 dén 10 dén 9 dén 8); Phia Tay giap khu dat
trng c6 chiéu dai 48.07m (tir diém 17 dén diém 18); Phia Nam giap dat tréng c6
chiéu dai 20.13m + 12.33m + 8.45m (tir diém 18 dén 19 dén 20 dén 8); Phia Bac
mot phan cua thira dat s6 368 cd chiéu dai 37.86m (tir diém 14 dén diém 17).

- Dién tich 1.898,9m? thira dat s6 129 (639 cii), to ban d6 s6 106 (cii 28), dia
chi thira dat: Budn D, xa C2, huyén E2, tinh Pak Lak, dugc UBND huyén E2 cap
gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CV 662278 ngay 22/9/2020 cho 6ng Nguyén
Vin H1 va ba Pao Thi Anh N1 va cac tai san trén dat gom: 03 cdy mudng trong
nam 1994; 01 khom tre tréng nam 1994. Dién tich dat c6 t& can nhu sau: Phia Dong
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giap thira dat s6 130 cd chiéu dai 16.02m + 37.13m (tir diém 1 dén 2 dén 3); Phia
Tay giap thira dat 368 c6 chiéu dai 3.18m + 17.01m + 23.88m + 4.01m (tir diém
11 dén 10 dén 9 dén 8 dén 7); Phia Nam c6 chiéu dai 13.40m + 10.47m + 7.75m +
3.42m (tir diém 3 dén 4 dén 5 dén 6 dén 7); Phia Bac duong dat c¢d chiéu dai 18.57m
+11.35m + 10.65 (tir diém 11 dén 12 dén 13 dén 1).

Con d6i vai tai san khac trén dat, 6ng H1 va ba N1 khéng yéu cau Toa &n
giai quyét.

Tai phién t0a so thdm, 6ng H1, ba N1 rat mot phan yéu cau khai kién cu thé
nhu sau: Rut yéu cau khoi kién vé viée yéu cau ba H N2 MI16 phai di doi (05 ngdi
md) trén dat va rit yéu cau vé viéc ba H N2 MI6 tra lai dién tich dat bao chiém cia
05 ngdi mo 1a 155,0m?, trén dat co hang rao st, mai lgp ton. Dién tich dét co tir
can nhu sau: Phia Dong gidp mot phan cua thira dat s6 368 c6 chiéu dai 11.90m
(tir diém 20 dén diém 21); Phia Tay giap mot phan cia thira dat so 368 co chiéu
dai 13.29m (tir diém 19 dén diém 22); Phia Nam giap khu dét trong c6 chiéu dai
12.33m (tir diém 19 dén diém 20 ); Phia Bac giap mot phan cia thira dat s6 368 co
chiéu dai 12.33 (tir diém 21 dén diém 22).

Hién tai, 6ng H1, ba N1 chi yéu cau Toda &n giai quyét buoc ba H N2 MI6 tra
lai dién tich dat sau:

- Buoc ba H N2 M6 phai tra lai dién tich dat ba H N2 M16 dang 14n chiém
la 1.736,6m?, thudc mot phan cua thira dat s6 638, to ban d6 s6 28, dia chi thira dat:
Budn D, xa C2, huyén E2, tinh Pak Lik, dugc UBND huyén E2 cap gidy ching
nhan quyén str dung dat sé6 BD 963859 ngay 07/7/2011 cho ba Nguyén Thi Kim
C, thay d6i co s& phap Iy chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Vin H1 va ba Pao Thi
Anh N1 ngay 20/01/2020 va céc tai san trén dat gom: 06 cady mudng den; 02 cay
mit; 04 bui chudi; 01 cdy bach dan. Dién tich dat ¢ t& cAn nhu sau: Phia Pong
giap duong dat va thira dat sé 129 c6 chiéu dai 4m + 3.18m + 17.01m + 23.88m
(tir diém 14 dén 11 dén 10 dén 9 dén 8); Phia Tay giap khu dat tréng c6 chiéu dai
48.07m (tr diém 17 dén diém 18); Phia Nam giap dat tréng co6 chiéu dai 20.13m +
13.29m + 12.33m + 11.90m +8.45m (tir diém 18 dén 19 dén 22 dén 21 dén 20 dén
8): Phia Bic mot phan cua thira dat s6 368 c6 chiéu dai 37.86m (tir diém 14 dén
diém 17).

- Budc ba H N2 MIG6 tra lai dién tich 1.898,9m? cua thira dat s6 129 (639 cii),
to ban do s 106 (cii 28), dia chi thia dat: Budn D, x4 C2, huyén E2, tinh Bik Lak,
duoc UBND huyén E2 cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CV 662278 ngay
22/9/2020 cho 6ng H1 va ba N1 va c4c tai san trén dat gém: 03 cdy mudng trong
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nam 1994; 01 khom tre tréng nam 1994, Dién tich dit c6 t& can nhu sau: Phia Dong
gidp thira dat s6 130 c6 chiéu dai 16.02m + 37.13m (tir diém 1 dén 2 dén 3); Phia
Tay giap thura dat 368 c6 chiéu dai 3.18m + 17.01m + 23.88m + 4.01m (tir diém
11 dén 10 dén 9 dén 8 d&én T); Phia Nam c6 chiéu dai 13.40m + 10.47m + 7.75m +
3.42m (tir diém 3° dén 4 dén 5 dén 6 dén 7); Phia Bic duong dat c6 chiéu dai
18.57m + 11.35m + 10.65 (tir diém 11 dén 12 dén 13 dén 1).

* Bi don ba H N2 MI0 trinh bay:

Ba H N2 MI6 khong dong ¥ tra lai dién tich dat nhu 6ng H1, ba N1 yéu cau,
vi ba H N2 M16 cho ring déy 1a dién tich dat ciia ba H N2 MI6 d3 st dung 6n dinh
khoang tir nam 1980 cho dén nay (khong nhé dat dugc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat tir nim nao). Ba H N2 khong dong ¥ véi viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén E2 cudng ché, ban dau gia thira dat sd 639, to ban d6 s6 28, dién tich
4.995m? va thira dat s6 638, to ban d6 s6 28, dién tich 2.045m? ctia ba dé khau trir
khoan tién ba H N2 phai thi hanh Quyét dinh s6 40/DSST ngay 18/7/2008 ctia Toa
an nhan dan huyén Ea Kar, vi vay ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng
H1, ba N1.

Tai Bén dn din sw so tham so 22/2024/DS-ST ngay 26/6/2023 ciia Toa dn
nhdn din huyén Ea Kar, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Can cir khodan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, Piéu
147, diém c khodn 1 Diéu 217, Piéu 218 va khodn 2 Piéu 219; Piéu 266, Diéu 271
va Piéu 273 cia Bé ludt to tung dan su;

Can cir Diéu 6, khoan 1 Piéu 12, Piéu 170, Piéu 202 va Diéu 203 Ludt dit
dai nam 2013

Can cir Biéu 5 va Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cuia Uy ban thwong vy Quac Hai vé an phi, 16 phi Toa an, tuyén xi:

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién cia nguyén don dng Nguyén Van H1, ba
Pao Thi Anh N1:

Bugc ba H N& MId phdi tra lai cho éng Nguyén Vin H1, ba Pao Thi Anh
N1:

- Di¢én tich 1.736,6m? ddt 1a mét phan cua thira ddt s6 638, tobdn do so 28,
dia chi thira dat: Budn D, x& C2, huyén E2, tinh Pdk Lk, dwoc UBND huyén E2
cap gidy ching nhdn quyén sir dung dat s6 BD 963859 ngay 07/7/2011 cho ba
Nguyén Thi Kim C, thay déi co sé phap ly chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Vin
H1 va ba Pao Thi Anh N1 ngay 20/01/2020. Cac tai sdn trén dat gém: 06 cay
muong den trong nam 1994; 02 cay mit (khdng nhé thei gian trong); 01 cay bach
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dan trong nam 1994. Phia Déng gidp dwong dat va thira dat s6 129 c6 chiéu dai
4m + 3.18m + 17.01m + 23.88m (ter diém 14 dén 11 dén 10 dén 9 dén 8); Phia Tay
gidp khu dat trong c6 chiéu dai 48.07m (tir diém 17 dén diém 18); Phia Nam giap
dat trong c6 chiéu dai 20.13m + 13.29m + 12.33m + 11.90m +8.45m (tir diém 18
dén 19 dén 22 aén 21 dén 20 dén 8); Phia Bdac mét phdn cua thita ddt sé 368 c6
chiéu dai 37.86m (ter diém 14 dén diém 17).

- Di¢n tich 1.898,9m? thira dat s6 129 (639 cii), to ban do sé 106 (cii 28),
dia chi thita dat: Budn D, xa C2, huyén E2, tinh Pdk Lk, dioc UBND huyén E2
cap giay chizng nhdn quyén si dung dat so CV 662278 ngay 22/9/2020 cho 6ng
Nguyén Van H1 va ba Bdao Thi Anh N1 va cc tai san trén dat gom: 03 cay muéng
trong nam 1994; 01 khém tre trong nam 1994. Dién tich dat 6 tir cdn nhw sau:
Phia Béng gidp thira dat sé6 130 ¢6 chiéu dai 16.02m + 37.13m (tir diém 1 dén 2
dén 3); Phia Tay giap thiza dat 368 cd chiéu dai 3.18m + 17.01m + 23.88m +
4.01m (ter diém 11 dén 10 dén 9 dén 8 dén 7); Phia Nam c6 chiéu dai 13.40m +
10.47m + 7.75m + 3.42m (tir diém 3 dén 4 dén 5 dén 6 dén 7); Phia Bdc dwong
dat c6 chiéu dai 18.57m + 11.35m + 10.65 (tir diém 11 dén 12 dén 13 dén 1).

(Kich thuoc, vi tri, s6 do dién tich dat dwoc thé hién tai Ban vé hoan cong
cia cong ty ¢é phan do dac tw van V, bt luc s6 177).

2. Pinh chi yéu cau khdi kién doi véi phan dién tich 1.476,5m? dwoc tach tir
thia cii 639, to ban d6 s6: 28 va dién tich 180m? ciia thira dat s6: 665, to ban do
s6: 28. Pia chi thira dat: Buén D, X8 C2, huyén E2, tinh Pak Lk va viéc di doi (05
ngoi mo) trén dat va yéu cau vé viéc trd lai dién tich dat bao chiém cua 05 ngoi mo
1a 155,0m?, trén ddt cé hang rdo sdt, mdi lop tén. Dién tich ddt c6 tir cdn nhir sau:
Phia Béng gidp mét phan ciia thira dat sé 368 c¢6 chiéu dai 11.90m (tir diém 20
dén diém 21); Phia Tdy gidp mét phan cua thira dat s6 368 c6 chiéu dai 13.29m
(tir diém 19 dén diém 22); Phia Nam gidp khu dat trong c6 chiéu dai 12.33m (tir
diém 19 dén diém 20 ); Phia Bdc gidp mét phan cia thira ddt sé 368 c6 chiéu dai
12.33 (tir diém 21 dén diém 22) ma nguyén don da rit.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cia phap luét.

Ngay 10/7/2024, bi don ba H N2 M16 khang cédo toan b Ban an dan su so
tham s6 22/2024/DS-ST ngay 26/6/2023 ctia Toéa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh
bak Lak.



Tai phién toa phiic tham cac duong su van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gilr nguyén ndi dung khang céo. Cac duong su khong hoa giai dugc vo1 nhau
va dé nghi Hoi ddng xét xir giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Déik Lik phdt biéu y kién:

V& tha tuc t6 tung: Trong qua trinh thu Iy, giai quyét vu an, Tham phén va
HPXX di thuc hién dung quy dinh cta Bo luat té tung dan su; cac duong su da
chép hanh dting quy dinh caa B¢ luat T4 tung dan su.

V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T tung dan su nam 2015, khdng chap nhan khang céo cua cua bi don ba H
N2 MI6. Gitt nguyén Ban &n dan su so tham sé 22/2024/DS-ST ngay 26/6/2023
ctia Toa &n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr phiic tham
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang cao cua bi don ba H N2 MI0 dugc ndp trong thoi han luat dinh
va da dong tam tng an phi nén hop 1&. Vi vay, Toa n cap phiic tham xem xét, giai
quyét theo trinh tu phtc tham 13 phu hop. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cp
phuc thim, nguyén don 6ng Nguyén Vian H1 va ba Pao Thi Anh N1 khong rtt don
Khai kién, bi don ba H N2 MI6 khong rdt ndi dung khang cao; Cac duong su khong
tu hoa giai duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an va dé nghi Toa an cap phiic tham
giai quyét.

[2] Xét noi dung don khang céo cta bi don ba H N2 M16, Hoi ddng xét xtr
nhan thay:

[2.1] Vé ngudn gdc dién tich 1.736,6m? tai thira dat s6 638, t& ban d6 s6 28
va dién tich 1.891,6m? dat tai thira dat s6 129, to ban d6 s6 106, thi thay:

Ngay 14/11/1998, ho ba H N2 M16 dugce cap GCNQSDD d6i véi dién tich
4.995m? dét tai thira dat s6 639, t ban dd s6 28. Ngay 10/3/1999, ho ba H N2 MI6
duoc cAp GCNQSDD d6i véi dién tich 2.045m? dit tai thira dat s6 638, to ban dd
56 28.

Ngay 30/12/2008, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E2 ban hanh Quyét
dinh s6 16/QD-TA vé viéc ké bién tai san ciia ba H N2 M16 dé dam bao thi hanh
Quyét dinh s6 40/DSST ngay 18/7/2008 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar. Ngay
30/12/2008, toan b¢ thira dat s6 638 va 639 da bi ké bién.
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Ngay 10/12/2010, 02 thtra dat trén dd duoc ban ddu gia cho ba Nguyén Thi
Kim C. Ngay 25/02/2011, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén E2 tién hanh ban giao
tai san 1a quyén st dung thira dat sb 638 va 639 cung tai san gin lién trén dat cho
ba C.

Sau khi co quan c¢6 tham quyén thu hdi 255m? dé quy hoach giao thong thi
ngay 07/7/2011, ba C dugc cip GCNQSDD sé BD 963860 dbi voi dién tich
4.740m? tai thira dét s6 639 va GCNQSDD sb BD 96359 ddi véi dién tich 2.045m?
tai thira dét s6 638.

Ngay 12/7/2011, ba C ting cho toan bd quyén sir dung 02 thira dat trén cho
ba Ngd Nguyén Thi Diém M.

Nim 2013, ba M thyc hién thii tuc tach thira dat s6 639 thanh 03 thtra la:
Thira dat s6 639 c6 dién tich 3.600m?, thira dat s6 665 c6 dién tich 180m?, thira dét
50 659 c6 dién tich 960m?,

Ngay 18/9/2018, ba M chuyén nhugng cho ong H6 S§ T2, ba Poan My Kiéu
T3 thira dat sb 638, dién tich 2.045m? va thira dat sd 639, dién tich 3.600m?.

Ngay 23/12/2019, 6ng T2 va ba T3 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin
H1, ba Dao Thi Anh N1 thira dat s6 638, dién tich 2.045m? va thira dat s6 639, dién
tich 3.600m?2.

Dén nam 2020, thira dat sb 639, dién tich 3.600m? duoc éng H1, ba N1 tach
thira thanh: Thira dat s6 129, dién tich 1.898,9m?; thira dat s6 130, dién tich 646,7m?
va thira dat s6 131, dién tich 829,8m?.

Nhu vay, c6 thé thay dién tich dat ma cac bén dang tranh chap c6 ngudn goc
dat ban dau 1a do ho ba H N2 M6 duoc Nha nude cong nhan quyén st dung dt.
Tuy nhién, thira dat s6 639, dién tich 4.995m? va thira dat s6 638, dién tich 2.045m?
da duoc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E2 ké bién tir nam 2010 dé dam bao thi
hanh Quyét dinh s6 40/DSST ngay 18/7/2008 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar
d6i voi ba H N2. Sau d6, ba Nguyén Thi Kim C 1a ngudi trang d4u gia quyén sir
dung cac thira dat trén va ba C da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tir
ngay 07/7/2011. Do d6, ké tir thoi diém nay, ho ba H N2 di khong con quyén sir
dung toan bo thira dit s6 638 va 639.

Sau khi dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, ba C di chuyén
nhuong thtra dat trén cho ba Ngd Thi Hong Ngoc Diém M va thira dat tiép tuc duoc
chuyén nhuong cho nhiéu ngudi khac. Pén nay, 6ng Nguyén Vin H1 va ba Dao
Thi Anh N1 d3 duoc Nha nude cong nhan quyén sir dung ddi véi thira dat s6 638,
t& ban do sb 28 va thira dit s6 129, to ban d6 s6 106 (dugc tach ra tir thira dat sb
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639, to ban d6 s6 28). Do d6, khang céo cua ba H N2 cho rang dién tich 1.736,6m?
tai thira dét s 638, to ban d6 sb 28 va dién tich 1.891,6m? dat tai thira dat s6 129,
t& ban d6 sb 106 1a dién tich dat cua gia dinh ba, 1a khong c6 co sé dé chap nhan
va viéc quan 1y, st dung ctia 6ng H1, ba N1 ddi véi cac thira dat trén 13 hop phap.

[2.2] Ngoai ra, ba H N2 con cho rang Chi cuc Thi hanh 4n ké bién toan bo
tai san cua gia dinh ba l1a khong dang quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 74 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 thi co quan thi
hanh &n c6 thé cuong ché toan b tai san thudc s& hitu chung va thanh toan lai cho
ddng s hiru gia tri tai san twong Gmg v4i phan s hitu ciia ho néu tai san chung
khong thé chia duoc hodc néu viée phan chia 1am giam dang ké gia tri cla tai san.
Ba H N2 ciing cho rang ba d nhiéu lan khiéu nai, t cdo vi pham cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén E2 nhung ba khong cung cip dugc tai liéu ndo ching minh.

[2.3] V& c4c vi pham t6 tung:

Nhu d3 nhan dinh tai myc 2.1 thi ké tir thoi diém ba C trang du gia quyén
sir dung dét va da dugc cip GCNQSDD dat thi ho ba H N2 di khong con quyén sir
dung toan bo thira dat s6 638 va 639. Cac thanh vién trong gia dinh ba H N2 khong
phai 1a nguoi ¢ quyén loi dbi véi cac thira dat nay nhung van tiép tuc canh tac trén
dat cho dén nay 1a xam pham dén quyén loi hop phap cta ong H1, ba N1.

Bén canh do, viéc rat mot phﬁn nodi dung khéi kién cia nguyén don vé viéc
yéu cau bi don di doi 05 ngdi mo trén thira dat s6 638 13 ty nguyén nén Toa an cap
so tham can ctr khoan 2 Piéu 244 Bo luat T6 tung dan sy dé dinh chi giai quyét
yéu cau nay 1 c¢6 cin ctr, phtt hop voi quy dinh cia phap luat. Vi vay, khong co co
s& dé chap nhan ndi dung khang cdo ciua ba H N2 vé viéc Toa an cap so tham chap
khong dua chong, con ctia ba H N2 tham gia t tung va chap nhan yéu cau rit mot
phan don khai kién ctia nguyén don.

[2.4] Xét ¥ kién ctia ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don tai phién toa
thi thay:

Ba Nguyén Thi C 1a nguoi nhan quyén sir dung dat hop phap dbi véi thira
dat s6 638, dién tich 2.045m? va thtra dat s6 639, dién tich 3.600m? thong qua viéc
ban dau gia tai san ctuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E2. Sau do, ba C da tang
cho toan b dién tich cac thira dat trén cho ba Ngo Nguyén Thi Diém M, ba M tiép
tuc chuyén nhuong cho dng H6 S§ H2, Hd S§ T2, ba Poan My Kiéu T3 va 6ng T2,
ba T3 lai tiép tuc chuyén nhuong cho nguyén don. Nhu vay, viéc chuyén nhuong
thira dat s6 638, dién tich 2.045m? va thira dat s6 639, dién tich 3.600m? giita cac
chu s¢ hitu d3 dugc hoan thanh, dén nay khong c6 ai y kién gi va quyén sir dung
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dat da duwoc Nha nudce cong nhan cho ba M, éng H2, dng T2, ba T3 va éng H1, ba
N1.

Ong Pang Anh Tién cho rang thira dat s6 129, 130 va 131 1a cac thia dét
duoc tach ra tir thira dat sd 639, dién tich 3.600m? nhung téng dién tich cac thira
dat nay 1a it hon dién tich dat ban dau. Hoi dong xét xir xét thdy, sau khi nhan
chuyén nhuong thira dat s6 639, dién tich 3.600m? tir 6ng T2, ba T3 thi nguyén don
d3 1am thu tuc tach thira r6i mdi chuyén nhuong cho ong Huynh Xuan C, ba
Nguyén Thi Bich T4 va 6ng Bui Vin H3, ba Nguyén Thi Ngoc Q. Nhu vy, ngudi
bi anh hudng dén quyén loi khi téng dién tich 03 thira dt sau khi tach thira bi giam
di 224,6m? so voi ban dau 12 nguyén don chir khong phai 1a bi don, vi ba H N2 da
khong con quyén str dung dat ké tir thoi diém ba C duoc cap GCNQSDD ddi voi
thira dat s6 639, dién tich 3.600m? nhu da nhan dinh tai muc 2.1. Dong thoi, hién
nay 6ng Huynh Xuan C, ba Nguyén Thi Bich T4 va éng Bui Vin H3, ba Nguyén
Thi Ngoc Q da duge cip GCNQSDD dbi véi thira dat s6 130, thira dat s6 131 va
nguyén don xac dinh khong co tranh chap gi véi nhitng nguoi nay tir khi chuyén
nhuong dén nay, do d6 Tda an khdng xem xét viéc chuyén nhuong, quan 1y, st
dung thira dat s6 130 va 131 cua 6ng Huynh Xuén C, ba Nguyén Thi Bich T4 va
6ng Bui Van H3, ba Nguyén Thi Ngoc Q khi nhitng nguoi nay khong c6 don yéu
cau. Vi vy, Hoi ddng xét xtr xét thiy khong can thiét phai dwa ba Nguyén Thi Kim
C, ba Ngo Nguyén Thi Diém M, 6ng H6 S§ H2, 6ng H6 S§ T2, ba Poan Thij Kiéu
T3, 6ng Huynh Xuan C, ba Nguyén Thi Bich T4, 6ng Bui Vin H3 va ba Nguyén
Thi Ngoc Q vao tham gia t6 tung dé 1am rd Vi sao dién tich thira dat s6 639, dién
tich 3.600m? bi giam sat sau khi 6ng H1, ba N1 thyc hién thu tuc tdch thanh cac
thira dat s6 129, 130 va 131.

Ngoai ra, tai phién tda phuc thim, bi don va ngudi dai dién theo uy quyén
ctia bi don d3 cung cdp Théng bao vé viéc thu Iy vu an sé 11/TB-TLVA ngay
13/02/2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén E2 va cho rang gia dinh bi don di khoi
kién dé nghi Toa an giai quyét tranh chap doi véi thira dat s6 638, dién tich 2.045m?,
thira dat s6 639, dién tich 3.600m? va thira dét s6 665, dién tich 180m? da dugc ba
C, ba M chuyén nhuong cho éng Ho Sy T2, 6ng H6 S H2. Hoi dong xét xtr xét
thdy, vao nam 2020, 6ng Y P Nié (chong ba H N2 MI16) da khdi kién ong T2, 6ng
H2 vé viéc tranh chdp quyén st dung cac thira dit néu trén nhung dén ngay
12/6/2023, 6ng Y P da tu nguyén rat toan bd don khoi kién nén Toa &n nhan dan
huyén Ea Kar d4 dinh chi giai quyét vu an theo Quyét dinh s6 56/2023/QDST-DS
ngay 12/6/2023.
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Tt nhitng phan tich, nhan dinh nhu trén, xét théy don khang cao cua bi don
ba H N2 M16 1a khéng c6 co so chip nhén.

[3] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin H1, ba Pao Thi Anh N1 d3 tam
g sd tién chi phi t6 tung 1a 13.000.000 dong chi phi xem xét, thim dinh tai chd
(do ddc bang may), chi phi dinh gid tai san, dd chi hét s6 tién 10.600.000 dong, d
tra lai cho ong H1 sd tién con lai 2.400.000 déng. Nay yéu cau khoi kién cta 6ng
H1, ba N1 dugc Toa an chip nhan nén ba H N2 MI16 phai tra cho ong H1, ba N1
s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd (do dac bang may) va dinh gid tai san da
chi 13 10.600.000 dong.

[4] V& &n phi:

- Budc ba H N2 M16 phai chiu 24.134.600 dong tién an phi dan su so tham
c6 gia ngach va 300.000 dong an phi dan su phuc tham.

- Ong Nguyén Vin H1, ba Pao Thi Anh N1 duoc nhan lai s tién 7.500.000
dong tam tmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Khong chap nhéan khang co cta bi don ba H N2 MI6.

- Giit nguyén Bén 4n dén su so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 26/6/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak.

Tuyén xir:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu
147, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 218 va khoan 2 Diéu 219; Diéu 266, Diéu 271
va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Ap dung Piéu 6, khoan 1 Diéu 12, Piéu 170, Diéu 202 va Piéu 203 Luat
Dit dai ndm 2013;

- Ap dung Diéu 5 va Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don dng Nguyén Van H1, ba
Pao Thi Anh N1:

Buoc ba H N2 MI6 phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin H1, ba Dao Thi Anh
N1 cac dién tich dat ba H N2 M16 dang thyc té lan chiém la:

- Dién tich 1.736,6m? dat 1a mot phan cua thira dat s 638, to ban dd s6 28,
dia chi thira dat: Budn D, x4 C2, huyén E2, tinh Bak Lik, duwgc UBND huyén E2
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BD 963859 ngay 07/7/2011 cho ba
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Nguyén Thi Kim C, thay d6i co so phép Iy chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
H1 va ba Pao Thi Anh N1 ngay 20/01/2020. CAc tai san trén dat gom: 06 cay
muodng den trong nim 1994; 02 ciy mit (khéng nhé thoi gian trong); 01 cay bach
dan trong nam 1994. Phia Pong giap duong dat va thira dat sé 129 co chiéu dai 4m
+3.18m + 17.01m + 23.88m (tir diém 14 dén 11 dén 10 dén 9 dén 8); Phia Tay
giap khu dét trong c6 chiéu dai 48.07m (tir diém 17 dén diém 18); Phia Nam giap
dat trong c6 chiéu dai 20.13m + 13.29m + 12.33m + 11.90m +8.45m (tir diém 18
dén 19 dén 22 dén 21 dén 20 dén 8); Phia Bic mot phan cua thira dat s6 368 ¢6
chiéu dai 37.86m (tir diém 14 dén diém 17).

- Dién tich 1.898,9m? thira dat s6 129 (639 cit), to ban d6 s6 106 (cii 28), dia
chi thira dat: Budn D, xa C2, huyén E2, tinh ik Lak, duwoc UBND huyén E2 cap
gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CV 662278 ngay 22/9/2020 cho 6ng Nguyén
Vin H1 va ba Pao Thi Anh N1 va c4c tai san trén dat gom: 03 cdy mudng trong
nam 1994; 01 khom tre trong nim 1994. Dién tich dat ¢ tr cAn nhu sau: Phia Dong
giap thta dat s6 130 c6 chiéu dai 16.02m + 37.13m (tir diém 1 dén 2 dén 3); Phia
Tay giap thira dat 368 cd chiéu dai 3.18m + 17.01m + 23.88m + 4.01m (tur diém
11 dén 10 dén 9 dén 8 @én 7); Phia Nam c6 chiéu dai 13.40m + 10.47m + 7.75m +
3.42m (tir diém 3 dén 4 dén 5 dén 6 dén 7); Phia Bac duong dat cd chiéu dai 18.57m
+11.35m + 10.65 (tir diém 11 dén 12 dén 13 dén 1).

(Kich thuoc, vi tri, s6 do dién tich dat dwoc thé hién tai Ban vé hoan cong
ciia CONg 1y ¢6 phdn do dac tw van V).

[2] Pinh chi yéu cau khai kién ddi voi phan dién tich 1.476,5m? duoc tach
tir thira cli 639, to ban d6 so: 28 va dién tich 180m? cua thira dat sé: 665, to ban dd
s6: 28. Dia chi thira dat: Buon D, x4 C2, huyén E2, tinh Bak Lak va viéc di doi (05
ngdi mo) trén dat va yéu cau vé viéc tra lai dién tich dt bao chiém cta 05 ngdi mo
la 155,0m2, trén dat co hang rao sat, mai lop ton. Di¢n tich dét co tr can nhu sau:
Phia Pong giap mot phan cua thira dat s6 368 ¢6 chiéu dai 11.90m (tir diém 20 dén
diém 21); Phia Tay giap mot phan cia thira dat s6 368 c6 chiéu dai 13.29m (tir
diém 19 dén diém 22); Phia Nam giap khu dat tréng c6 chiéu dai 12.33m (tir diém
19 dén diém 20 ); Phia Bic giap mot phan cua thira dat sb 368 co chiéu dai 12.33
(tir diém 21 dén diém 22) ma nguyén don da rit.

[3] V& chi phi t6 tung: Ba H N2 MI16 phai tra cho ong Nguyén Van H1 va
ba Pao Thi Anh N1 s tién 10.600.000 dong (muoi triéu sdu tram nghin dong) chi
phi do dac, xem x&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[4] Vé an phi:
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- Budc ba H N2 M6 phai chiu 24.134.600 déng (hai muwoi tu triéu mot tram
ba muoi tw nghin sdu tram dong) 4n phi dan su so thim c6 gia ngach va 300.000
ddng (ba tram nghin dong) an phi dan sy phuc tham.

- Tra lai cho 6ng Nguyén Vin H1 s tién 7.500.000 ddng (bdy triéu nam
tram nghin déng) tam Gng an phi do 6ng Nguyén Chi H ndp thay theo bién lai sd
AA/2021/0020401 ngay 30/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E2.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thAm khong c6 khang céo, khong bi
khang céo, khang nghi da co6 hiéu luc phap luat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lwc phdp ludt hodc ké tir ngdy cé don yéu cau thi
hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh an (doi véi cde khoan tién phdi tra cho nguwoi
dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 B ludt ddan sw nam 2015.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va
Pieu 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thwce hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Pa Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén Ea Kar;

- Chi cuc THADS huyén EZ2; (da ky)

- Céc duong sy;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu ho so vu an. Trinh Vin Toan
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