TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 260/2019/DS-PT
‘ Ngay: 27-6-2019 ,
Veé viéc: Kién doi quyén str dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vian Khoa

Cdc tham phan: Ong Pham Vin Cong

Ong Ping Vin Thanh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sét nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Tiéu Hong, Kiém sat vién,

Ngay 27 thang 6 nam 2019, tai phong xtr 4n Toa én nhan dén cap cao tai
Thanh pho HO6 Chi Minh xet xu phic thadm cong khai vu an thu Iy so6
371/2018/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2018 vé viéc “Kién doi quyén su dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 10/2018/DS-ST ngay 21 thdng 8 ndm 2018
cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai b1 khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 1064/2019/QDPT-DS
ngay 03 thang 06 nam 2019; gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H; Dia chi cu tra: 85/1, 4p NH, x& HH, thanh
pho BH, tinh Bong Nai (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Qng Nguyén Trong T; bia chi cu
tra: 47, LM, phuong TB, thanh pho BH, tinh BPong Nai (van ban uy quyén ngay
23/4/2014).

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Lé Vian P 1a
Luat su cia Van phong Luat su Ha Hai va Cong su, thuoc Poan Luat su Thanh
pho HO6 Chi Minh (cé mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi A; Dia chi cu tra: 297/3, ap TH, x& HH, thanh pho
BH, tinh Bong Nai (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:



1/ Ba Nguyén Thi Kim L; Dia chi cu tra: 192/1A, ap TH, x& HH, thanh ph
BH, tinh BDong Nai (van ban uy quyén ngay 27/5/2014, ¢ mat).

2/ ,(A)ng Cao Son HI; bia chi cu trii: 33/1 PVT, khu phd 5, phuong TH,
thanh pho BH, tinh Bong Nai (van ban uy quyén ngay 30/01/2015, c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Ngé Van b1,
Luat su ctia Trung tim Tu van phap luat thudc Hoi Luat gia tinh DPong Nai (c6
mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

U Ong NLQ1; Pia chi cu tra: 14a Pare Du Peterbos 1070 Bruxelles, Vuong
quoc Bi.

2/ Ba NLQ2
3/ Ba NLQ3ng
Cung dia chi: 9 Pare Du Peterbos 1070 Bruxelles, Vuong qubc Bi.

4/ Ba NLQ4; Pia chi cu tri: 85/1, ap NH, x& HH, thanh phé BH, tinh Pong
Nai.

A Ngudi dai dién hop phap cua 6ng NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3, ba NLQA4:
Ong Nguyen Trong T (van ban uy quyén ngay 09/9/2014, c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H la nguyén don.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién, ban tu khai, biéanén hoa giai va tai phién toa, nguoi
dai dién hop phép cua nguyén don 6ng Nguyen Trong T trinh bay:

Nguyén trude nam 1941, 6ng ba cua ba H, dng NLQ1, ba NLQ2, ba NLQs3,
ba NLQ4 tén la 6ng Nguyen Van H2 va ba Vo Thi Nh la chu s¢ hiru sO rudng
4,53ha toa lac tai lang HH, tong PVT, quan CT, nay thudc ap TH, x& HH, thanh
phé BH, tinh Pdong Nai. Ngay 30/07/1941, 6ng H2, ba Nh 1ap gidy cho bd ba H 1a
6ng Nguyén Van V, sinh nam 1906, cu tra tai lang HH, tong PNT, quan CT, nay
thuoc ép NH, xa HH, thanh phé BH, tinh Déng Nai dién tich dit néu trén. Ong
Nguyén Vin V sir dung dén nam 1966, thi giao lai cho ba H, 6ng NLQ1, ba
NLQ2, ba NLQ3, ba NLQ4 quan 1y st dung.

Nam 1978, thyc hién chinh sach hgp tac x& noéng nghiép san Xuat chung,
moi nguoi dua dat vao céac tap doan san xuat, ba H dua toan bo sb rudng vao Hop
tac x4 san xuat nong nghiép xa HH, thanh phd BH. Sau d6 Hop tac xa giao cho
cac ho san xuat. Nam 1992, do lam an khong c6 hiéu qua, hop tac xa Nong nghiép
giai thé, mot s6 ho da tra lai dat cho gia dinh ba H, nhung riéng ho ba Nguyén Thi
A khong chiu tra lai ruong cho gia dinh ba H. Hién nay h¢ ba Nguyén Thi A d3 c6
don ding ky xin cép gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi cac thira dat 78,
81, 82, 94, 98, 99, t& ban dd s6 50, xi HH véi tong dién tich 1a 3.002,2m? Ba H
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da rat nhiéu lan yéu cau nhung ho ba A khong chiu tra dat, ba H khiéu nai ra xa
HH, thanh phé BH nhung hoa giai khong thanh.

Pay la tai san chung ctua cha me ba H, 6ng NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3, ba
NLQ4 dé lai cho dén nay chua chia. Nay nguyén don yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Pdng Nai tuyén budc ba Nguyén Thi A phai tra lai cho ba H, 6ng NLQ1, ba
NLQ2, ba NLQ3, ba NLQ4 quyén sir dung dbi v6i cac thira dét s6 78, 81, 82, 94,
98, 99 t& ban d6 sb 50 xa HH vdi tdng dién tich 1 3.002,2m?.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, ngudi dai dién hop phap
cua bi don 6ng Cao Son H1 va ba Nguyen Thi Kim L trinh bay:

Gia dinh ba A duoc Hop tac xa nong nghiép HH cap cho dién tich dat dé
canh tac 1a 7820m?, ba A di thuc hién nghia vu dong thué hang nam cho Hop tac
x4 HH day di. Pén nam 2000, duge Sé dia chinh tinh Pong Nai — Trung tim k¥
thuat dia chinh di do dac cu thé cip gidy bién nhan 12 thira dat, s6 bién nhan 1a
2751/TTKT — BC cap ngay 16/5/2000 bao gom: Cac thira s6 127, 134, 135, 138,
139 va 14606 thudc to ban d6 sé 25. Cac thira ndy da duoc cap gidy ching nhan
quyén stt dung dat. Cac thua sd 78, 81, 82, 94, 98 va 99 voi dién tich 1
3002,2m? thudc t& ban dd sb 50 chwa dugc cip gidy chimg nhin quyén sit dung
dat va hién dang tranh chap v6i ba Nguyén Thi H ma Toa an nhan dan tinh Pong
Nai thy 1y giai quyét. Toan bd tong dién tich cua 12 thira dat néu tréu da dugc
dong thué dat day du dén hét naim 2002. C6 bién nhan ndp thué sé 033110 ngay
29/7/2002. Nam 2003 cho dén nay dugc mién thué nong nghiép.

Gia dinh ba A bit dau canh tic trén dat tir nam 1977-1978 theo hoat dong
cta tap doan san xuat s6 03. Sudt thoi gian dai dén nam 1992, tdp doan san xuat
s6 03 tién hanh 1én Hop tac x3 nong nghiép HH gia dinh ba A duoc cip cho dién
tich dat néu trén dé canh tac, con 01 phan dién tich ting thém la do gia dinh ba A
d3 khai thac thém, ddp bun bdi ddp thém nhiing xéo dat nho lién ké tao thanh
nhiing thira dat nho trong la.

Bi don khang dinh nguon goc dat dang tranh chap 1a do Hop tac x3 nong
nghiép HH cép cho gia dinh ba A canh tac lién tuc va 6n dinh dong thoi ba A da
thuc hién nghia vu dong thué day du cho dén nay. Toan bd dién tich dat tranh
chap néu trén gia dinh ba A hoan toan khong chiém doat hay vay muon, thué
muoén gi cua ba Nguyen Thi H va nhitng nguoi than cta ba H. Do do, bi don
khong dong y véi yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Tai ban ty khai, ong Nguyén Trong T 1a nguoi dai dién hop phap ciia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3ng, ba NLQ4
trinh bay:

V& ngudn gdc phan dit dang tranh chap céc 6ng, ba thong nhat véi trinh
bay cua ba H. Pay la tai san chung cua cha me ba H, 6ng NLQ1, ba NLQ2, ba
NLQ3, ba NLQ4 dé lai cho dén nay chua chia. Nay 6ng NLQ1, ba NLQ2, ba
NLQ3, ba NLQ4 yéu cau Toa an nhan dan tinh Pong Nai tuyén budc ba Nguyén
Thi A phai tra lai cho ba H, 6ng NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3, ba NLQ4 quyén sir
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dung doi véi céc thira dat s6 78, 81, 82, 94, 98, 99 t& ban d6 s0 50 xa HH véi tong
dién tich 1a 3.002,2m?. Ngoai ra cac 6ng, ba khong cé v kién gi khac.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 21 thang 8 ndm 2018
cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai da tuyén xur:

Cian ¢t vao Diéu 26, Diéu 37, Diéu 147 B luat T tung dan sy nam 2015,
Cin ¢t vao khoan 5 Diéu 26 Luat Pat dai ndm 2013;

Can cr vao muc 2.4 phan II Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tbi cao;

Can cu vao Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an;

Can cu vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa
an,

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi A phai tra lai cho ba Nguyén Thi H, 6ng NLQ1, ba NLQ2, ba
NLQ3ng, bd NLQ4 quyén sir dung dién tich dat 3.002,2m? thudc cac thira dat sb
78, 81, 82, 94, 98, 99 t& ban d6 s6 50 xa HH, thanh phé BH, tinh Pong Nai.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén 4n phi dan su so tham, C&c chi phi to
tung va quyén khang céo ctia cac duong suy.

Ngay 03/9/2018, ba Nguyén Thi H khang c0 toan bd ban an so tham. Ba
dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua ba.

Ngay 04/9/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai ban
hanh Quyét dinh s6 301/QDKNPT-VKS-DS khang nghi toan bd ban an so tham.
Can ctr ma quyét dinh khang nghi néu trén dua ra 1a:

1/ Vé thu tuc td tung:

- Ba H khéi kién yéu cau ba A tra lai 3.002,2m” dat ma cha me cua baHla
ong Nguyen Vén V va ba Lam Thi T1 chét de lai cho cic con. Chi mdi ba H cung
cap duoc gidy khai sinh, ngoai ra Toa an cip so thim xac dinh ba NLQ2, ba
NLQ3, dng NLQ1 va ba NLQ4 la con 6ng V, ba Tiép chi dya trén 16i khai cua ba
H. Toa an cap so tham cung chua tién hanh thu thap glay ching tr cua 0ng V, ba
Tiép; chua 1am rd ngoai cac cac con dé, dng V, ba Tiép con c¢d con nudi, con
ngoai gia thu hay khong.

- Ba H khai kién yéu cau Anh tra 3.002,2m* qua do dac thuc té thi phan dat
tranh chép c6 dién tich 3.009,2m” Tham phan duoc phan cong giai quyét vu 4an da
khong yéu cau ba H khéi kién bo sung d6i vé6i dién tich dat du ra 1a 7m?.

- Ba A cung cip cho Toa an “S6 ké khai dién tich va thu nop thué néng
nghi¢p” tir 1992 dén 1995 vai téng dién tich 7.820m2; mot Bién lai thu thué st
dung dit ndm 2002. Toa 4n cip so thAm chua diéu tra 1am 6 céc tai liéu ma ba A
ndp c6 phai 1a dong thué cho dién tich dat dang tranh chip hay khong.
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- Toa 4n cip so tham chua ldy 15i khai cac nhan chimg gan phan dét tranh
chap, lam r6 qua trinh sir dung dat cua cac duong su; chua lam rd, ngoai ba A ra,
thi trong gia dinh ba A con ai truc ti€p tham gia str dung dat hay khong.

- Cong van s6 2755/CNBH-TTLT ngay 30/5/2017 cta Vian phong Dang ky
Dat dai tinh Déng Nai, chi nhanh thanh phd BH ghi “6 thira dat dat 78, 81, 82, 94,
98, 99 t& ban dd s 50, xa HH hién nay do ba Nguyén Thi A ding tén st dung,
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hién nay Vian phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh BH khong luu trit nén khong co6 thong tin dé
cung cap cho Toa an”. Nhu vy, néu khong con hd so luu trit thi lam sao biét
dugc ho ba A ¢ ké khai cac thira dat nay.

- Toa 4n cdp so tham khong triéu tip cac nhan chimg 1a ong Xe, 6ng Hung
tham gia phién toa, trong khi 161 khai ctia cac nhan chiing nay mau thuan véi 161
khai cua nguyén don, bi don.

2/ Vé duong 16 giai quyét vu an: Cac nhan ching 1a ong Hung, ong Xe x4c
dinh phan dat tranh chap khong duoc dua vao tap doan, do d6 sé khong co vige
tap doan giao lai cho gia dinh ba A. Ban an so tham khong chdp nhan yéu cau
khoi kién cuan nguyén don la khong dung.

Pé nghi Toa an cap phic tham huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Ba H va nguoi dai dién hop phap cua ba H khong rut don khai kién, gilr
nguyén yéu cau khang céo ban dau, yéu cau huy ban an so tham. Ba Loan va 6ng

Ha 13 nguoi dai dién hop phap cua ba A yéu cau gilr nguyen ban an so tham. Céc
duong su khong tu thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh pho H6 Chi Minh tham
gia phién toa git nguyén cin cir va yéu cdu ma Quyét dinh 'khang nghi sO
301/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/9/2018 cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan

tinh Pong Nai da néu.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop 1€ cua don khang cdo, quyét dinh khang nghi: Pon khang
céo cua ba Nguyen Thi H va Quy€t dinh khang nghi s6 301/QDKNPT-VKS-DS
ngay 04/9/2018 cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai lam trong
thoi han, ¢6 ndi dung phu hop. Ba H da ndp tién tam rng an phi dan sy phic tham
theo dung quy dinh cua phap lut. Nén don khang cao va quyét dinh khang nghi

néu trén dugc cong nhan vé mat hinh thirc dé thu 1y va xét xir theo trinh ty phuc
tham.

[2] V& noi dung khang cdo, khang nghi:

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu 4n, qua xét hoéi va tranh luan, Ho1
dong xét xtr nhan thay ban an so tham da c6 nhirng vi pham, thiéu sét nhu sau:
Ba H khai kién yéu cau ba A tra lai 3.002,2m’ dat ma cha me cia ba H Ia
ong Nguyen Van V va ba Lam Thi T1 chét dé lai cho cac con. Ngoai 101 khai ctia
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ba H, Toa 4n cip so tham chua tién hanh thu thap gidy chimg tir cua 0ng V, ba
Tiép; chua 1am rd ngoai cac cac con dé, Ong V, ba Tiép con c6 con nudi, con
ngoai gia thu hay khong. Tuong ty, Toa an cap so thAm chua 1am 13, ngoai ba A,
con ai trong gia dinh ba cung truc tiép tham gia su dung dat, @é dua nhirmg ngudi
nay vao tham gia tb tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Ba A cung cap cho Toa an “S6 ké khai dién tich va thu ndp thué nong
nghiép” tir 1992 dén 1995 véi tong dién tich 7.820m? va mot Bién lai thu thué st
dung dit nam 2002. Toa 4n cap so thAm chua diéu tra 1am o céc tai liéu ma ba A
ndp c6 phai la dong thué cho dién tich dat dang tranh chap hay khong.

Toa 4n cip so tham chua lay 10i khai cic nhan ching gan phan dat tranh
chap, 1am rd qua trinh st dung dat cua cac duong su.

Ban than Cong vin s6 2755/CNBH-TTLT ngay 30/5/2017 cua Vin phong
Ping ky Dt dai tinh Pong Nai - chi nhanh thanh phd BH di chtra dung noi dung
mau thuin, nhung Toa 4n cap so tham chua diéu tra, chua c6 vian ban yéu cau Vian
phong dang ky dat dai 1am rd. Cu thé nhu sau: Tai cong vin néu trén ghi “6 thira
dat dat 78, 81, 82, 94, 98, 99 to ban do s6 50, xa HH hién nay do ba Nguyén Thi
A dung tén str dung, chua duoc cp giéy chting nhan quyén sir dung dat, hién nay
Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nal — chi nhanh BH khong luu trit nén
khong c6 thong tin dé cung cap cho Toa 4n”. Nhu vdy, cin ctr ndo dé Van phong
dang ky dat dai xac dinh ba A 13 nguoi ké khai ding ky dbi voi phan dat tranh
chap.

Cac nhan ching 1a 6ng Nguyén Vin Xe (nguyén 1 Tap doan truéng Tap
doan 1), 6ng Nguyén Vian Hung (nguyén 1a Tap doan truong Tap doan 3) va tai
Cong vin s6 84/UBND-TN ngay 18/5/2018 ctia UBND xa HH xéc dinh, cac thira
dat ma cac duong su dang tranh chip khong dugc dua vao tdp doan vao nim
1978. Ban 4n so thim nhan dinh theo hudng, phan dat dang tranh chip duoc dua
vao Hop tac xa nam 1978, khi giai thé thi Hop tac xa@ giao cho ba A, tir d6 ap
dung cac quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Luat Dat dai ndm 1993, khoan 2 Biéu 10
Luat Dat dai ndm 2003, Dleu 4 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh phu béac yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a chua c¢6 co sd viing chic.

Xét thay, nhitng vi pham, sai sot néu trén cua ban an so tham, khong thé bo
sung, khac phuc dugc ¢ cap phuc tham. Do d6, khang céo cua ba H va khang nghi
cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Dong Nai 1a c6 can cu, phu hop véi
quan diém cua Hoi dong xét xir nén dugc chiap nhan. Can huy ban an so tham,
chuyén ho so vy an cho Toa an cap so tham giai quyé€t lai vu an.

Vé an phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ¢t vao khoan 3 Piéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;



Can ctr vao Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1é phi Toa
an,

v Chip nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi H va Quyét dinh khang nghi
s0 301/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/9/2018 cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Pong Nai.

Huy Béan 4n dan sy so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 21 thang 8 nim
2018 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai Chuyén ho so vy an cho Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

2/ V& &n phi dan su phtic tham: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Tda 4n nhén dan tdi cao;

- VKSND cép cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Pdng Nai;

- VKSND tinh Bong Nai;

- Cuc THADS tinh Dong Nai;

-ND(1)

-BD (2)

-NLQ(2) Vo6 Van Khoa
- Luu(3), 15b (An - Thay).



