TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCM Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 23/2025/KDTM-ST

Ngay 31/12/2025

VIN: “Tranh chdp hop dong tin
dung, hop dong thé chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC M - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham goém ¢

Thdm phan — chii toa phién toa: Ba Nong Thi Tinh.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Tran Van Hoa;

2. Ong Lé Ngoc Phi.

- Thu ky phién toa: Ong Pam Lé Nhan — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
M — Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién vién kiém sdt nhdn dan khu vue M — Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Ngo Thi Hong Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuec M — Thanh
phé Hb Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan sy so tham thu ly s6:
02/2025/TLST-KDTM ngay 18 thang 7 nim 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung, hop dong thé chdp”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
21/2025/QDXXST-KDTM ngay 20/11/2025 va Quyét dinh hoan phién toa sd
17/2025/QDST-KDTM ngay 11/12/2025 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP T (goi tat 1a T); ,
bia chi tru s6: Toa nha T, s0 57 pho K, phuong N, Thanh ph6 Ha Noi.
‘ Nguoi dai dién theo phap ludt. Ong D6 Minh P — Chtc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri - T, ‘
NQuoi dai dién theo uy quyén: , ’
- Ong Binh Viét C — Chirc vu: Gidm doc Trung tam XLN KHCN — Khoi
Giam sat Tin dyng va Xt Iy ng KHCN - T. ,
- Ong Nguyén Vi L — Chue vy: Pho Giam doc Trung tam XLN KHCN —
Khoi Giam sat Tin dung va Xt Iy ng KHCN —T.
Ong L uyp quyén lai cho: Ong Nguyen Van b, 6ng L& Thanh G, 6ng
Nguyén Minh T, 6ng Diéng Chi B, 6ng Nguyén Gia Y, Ong bang Quéc H.
Dia chi lién h¢: Lau 5, 32A G, phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh.
2. Bi don: Ong Pham Vian Q, sinh nam 1993 va ba Phan Nguyen Kic¢u M,
sinh nam 1995; ? , o
Cung dia chi: To 13, ap X, xa L, Thanh pho H6 Chi Minh.
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(Ong H c6 mit, 6ng Q ba M ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 31/3/2025 va cdc bién bén lam viéc tiép theo
tai Toa dn va tai phién toa, dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay
nhw sau:

Ngay 16/5/2023, Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Sai Gon va 6ng Pham
Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M ky Hop ddéng cho vay theo han muc sb
27/2023/HDTD/Q8 voi han mirc cho vay tdi da: 7.000.000.000d0ng; Muc dich
vay: Vay kinh doanh b6 sung von luu dong; Thoi han: 24 thang; Lii suét vay:
Giai doan dau 06 thang ké tir ngdy giai ngan 13i suat 1a 11.8%/nam, 1ai suat dugc
diéu chinh dinh ky 03 thang mot 1an va bang 13i suat co sé khach hang c4 nhan 3
thang cta T tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3.7%/mam; Lii suat qua
han bang 150% 13i suét trong han; Lai suat cham tra bang 10%/nam tinh trén s6
du ng 1ai cham tra tuong ung voi thoi gian cham tra.

Thuc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang TMCP T da giai ngan
cho 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M véi 02 Gidy nhan no, tong s6 tién
1a 7.000.000.000d6ng (Bdy ty dong). Cu thé timng Gidy nhan ng nhu sau:

+ Gidy nhan no s6 27/2023/GNN/Q8/01 ngay 16/5/2023: Sé tién nhan no 12
5.000.000.000d6ng (Nam ty dong); Thoi han cho vay 12 thang tir ngay 20/5/2023
dén ngay 19/5/2024.

+ Gidy nhan no sb 27/2023/GNN/Q8/02 ngay 16/5/2023: Sb tién nhan no 12
2.000.000.000d6ng (Hai ty dong); Thoi han cho vay 12 thang tir ngay 19/5/2023
dén ngay 18/5/2024.

Lai suat vay: Giai doan dau 06 thang ké tir ngay giai ngan lai suat 1a
11.8%/nam, 14i suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang mot lan va bang 13i suat co
so khach hang ca nhan 3 thang cta T tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
3.7%/nam; Lai suat qua han bang 150% l3i suat trong han; Lai suat cham tra bang
10%/nam tinh trén s6 du no 13i cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra.

Pé dam bao cho céc khoan vay trén tai Ngan hang TMCP T, 6ng Pham Vin
Q, ba Phan Nguyén Kiéu M di thé chap tai san 1a bat dong san tai thira dt s 51,
td ban d6 sb 86, dia chi: Xa C, huyén P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa L,
Thanh phé Hd Chi Minh) theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so DL 096410, s6 vao s6 cap GCN:
CS09701 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay
11/5/2023 cho 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M.

Tai san trén dugc thé chap cho Ngan hang TMCP T theo Hop ddng thé
chép tai san sé 42/2023/HDBD/Q8 ngay 16/5/2023.

Quaé trinh vay, 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M di thanh toan
cho Ngan hang TMCP T sb tién: 433.779.482d6ng, trong d6: ng gbc 1a: 0ddng,
no 1ai 1a: 433.779.482d6ng.



Ong Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M di khong tra no theo thoa
thuan trong Hop ddng tin dung, cac khé udc nhan no cho nén khoan vay da
chuyén sang no qua han. Sau khi 6ng Pham Vian Q, ba Phan Nguyén Kiéu M no
qua han, Ngan hang TMCP T d3 nhiéu 1an lién hé 6ng Pham Vin Q, ba Phan
Nguyén Kiéu M dé tao diéu kién, dén dbc nhiéu 1an yéu cau tra no, giri théng bao
yBu CAu tra ng, nhung 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M khéng thuc
hién, tron tranh khong lam viéc véi Ngan hang TMCP T nén di gay anh hudng
16n dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang TMCP T.

Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Pham Vin Q, ba
Phan Nguyén Kiéu M phai c6 nghia vu tra toan bd du no tai Ngan hang
9.466.175.822d6ng; cu thé nhu sau: No gbe: 7.000.000.000d0ng; Lai trong han
dén ngay 31/12/2025: 411.757.534ddng; Lai qua han: 1.979.223.288d6ng; Lai
cham tra: 75.195.000d6ng tam tinh dén ngay 31/12/2025 va 1ai s& tiép tuc duoc
tinh tr ngdy 01/01/2026 cho dén khi thanh toan toan bo khoan no cho Ngan hang
theo muc 13i suét thoa thuan tai Hop déng tin dung va khé wéc nhan no da ky
duogc ky két gitta ngan hang v6i 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M.

Ké tir ngay ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat, ong Pham Van Q, ba
Phan Nguyén Kiéu M khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu
thanh toan khoan no néu trén va 1ai suat phat sinh thi Ngan hang TMCP T ¢6
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén tién hanh ké bién va phat mai tai san
bao dam cua cac khoan vay néu trén dé thu hoi no cho Ngan hang TMCP T 1a
bat dong san tai thira dat s6 51, to ban d6 s6 86, dia chi: Xa C, huyén D, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 1a xd L, Thanh phé HO Chi Minh) theo Gidy chtng nhan
quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DL
096410, s6 vao s6 cap GCN: CS09701 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ba
Ria - Viing Tau cap ngay 11/5/2023 cho 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén
Kiéu M.

Toan bd khoan tién thu dugce tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan khoan n¢ cta 6ng Pham Vin Q va ba Phan Nguyén Kiéu M tai Ngan
hang TMCP T. Trudng hop sd tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam trén
khong du thanh toan hét no tai Ngan hang TMCP T thi éng Pham Vian Q, ba Phan
Nguyén Kiéu M van phai tiép tuc nghia vu tra ng dbi véi khoan no con lai tai
Ngéan hang TMCP T.

Budc 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M phai chiu toan bo chi phi
trong qua trinh t6 tung tai Toa an.

Bi don la 6ng Pham Viin Q, bA Phan Nguyén Kiéu M: Toa an di téng dat
Thong bao thu ly, Quyét dinh xem xét tai chd; Thong bao kiém tra viéc giao ndp,
tiép can cong khai chimg cir va hoa giai va Quyét dinh, gidy triéu tap tham gia
phién toa 02 1an nhung 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M khong c6 ban
tu khai giri Toa an cling nhu vang mit tai phién toa 02 1an khong c6 ly do.
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* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee M — Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham
phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa 4n 13 ding theo quy dinh caa B ludt to tung
dan su.

Viéc chap hanh phap luit cua nguyén don Ngan hang TMCP T da thuc hién
dung quyén va nghia vu ctia duong su, bi don dng Pham Vian Q, ba Phan Nguyén
Kiéu M vang mit tai cic phién hoa giai va phién toa 1a chua chip hanh ding
quyén va nghia vu cta duong su.

Vé ndi dung, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap véi bi don.

Budc 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M phai tra toan bd du no tai
Ngan hang 1a 9.466.175.822d0ng; cu thé nhu sau: No gbe: 7.000.000.000dong;
Lai trong han dén ngay 31/12/2025: 411.757.534déng; Lai qua han:
1.979.223.288ddng; Lai cham tra: 75.195.000d6ng tam tinh dén ngay 31/12/2025
va lai s& tiép tuc duoc tinh tir ngdy 01/01/2026 cho dén khi thanh toan toan bo
khoan no cho Ngéan hang theo mirc 13i suét thoa thuan tai Hop dong tin dung va
khé wéc nhan no da duoc ky két giita ngan hang v6i 6ng Pham Vian Q, ba Phan
Nguyén Kiéu M. Néu bi don khong tra hodc tra khong da duoc no thi tuyén ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén tién hanh ké bién va phat mai
tai san bao dam dé thu hdi ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chirng cu, tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

-Véto tung:

[1] V& quan hé phép luat va tham quyén giai quyét: Xét yéu cau khai kién cua
nguyén don dbi voi bi don thi quan hé phap luat tranh chap giita cac bén 1a
“Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap”, bi don vay tién ciia nguyén
don muc dich dé vay kinh doanh b sung vén luu dong nén loai tranh chap gitta
cac bén la quan hé kinh doanh thuong mai; bi don c6 dia chi tai: T 13, ép X, xa
C, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau (nay 1a t6 13, ap X, xa L, Thanh ph6 H) Chi
Minh) vi vy can cr theo quy dinh tai Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39 ctua Bo luat td
tung dan sy; khoan 2 Piéu 1 cua Luat sd 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam
2025 cta Qudc hoi vé Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Bo Luat to tung dan
su, Luat TH tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san
va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
4n nhan dan khu vuc M — Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& su ving mat ctia duong su: Trong qua trinh tham gia t6 tung, bi don
la 6ng Pham Vian Q, ba Phan Nguyén Kiéu M di dugc Toa 4n triéu tip hop 16

4



nhung van hai 1an vang mat tai phién toa khdng c6 ly do; vi vay xét xir vang mit
6ng Pham Vian Q, ba Phan Nguyén Kiéu M 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu
227,228 Bo luat to tung dan sy.

[3] Ap dung phap luat: Hop ddng cho vay theo han muc sb
27/2023/HDTD/Q8 ngay 16/5/2023, Gidy nhan no s6 27/2023/GNN/Q8/01 ngay
16/5/2023, Gidy nhan ng sd 27/2023/GNN/Q8/02 ngay 16/5/2023 dang dugc
thuc hi€n, c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh ctia Bo luat Dan su
nam 2015. Can ctr diém b khoan 1 Diéu 688 cta Bo luat Dan sy ndm 2015, Hoi
d6ng xét xir 4p dung quy dinh ctia B luat Dan sy nim 2015 dé giai quyét.

- Vé néi dung vu an:

[4] Ong Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kléu M la bi don trong vu an da
dugc Toa an téng dat cac van ban theo trinh tu t6 tung nhung khong tham gia giai
quyét vu an, cting khong thyc hién nghia vy chimg minh, cung cap ching ctr dé
bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh. Cin ctr vao Diéu 91 B6 luat t6 tung
dan sy nam 2015, Hoi déng x¢&t xur can cu vao chung cur da thu thap duoc cod
trong ho so dé giai quyét vu an.

[5] Vé xéc lap hop dong:

Ngay 16/5/2023, Ngan hang TMCP T-Chi nhanh Sai Gon va 6ng Pham Van
Q, ba Phan Nguyén Kiéu M ky Hop dong cho vay theo han muc s6
27/2023/HDTD/Q8 voi han mirc tin dung: 7.000.000.000d6ng. Dé thuc hién Hop
ddng tin dung néu trén, Ngan hang TMCP T d3 giai ngan cho 6ng Pham Vin Q,
ba Phan Nguyén Kiéu M véi 02 Gidy nhan no, téng so tién 1a 7.000.000.000d6ng.
Tinh dén ngay 31/12/2025, du ng gbc, 1i: 9.466.175.822d6ng; cu thé nhu sau:
No gbc: 7.000.000.000d6ng; Lai trong han dén ngay 31/12/2025:
411.757.534d6ng; Lai qua han: 1.979.223.288d6ng; Lai cham tra:
75.195.000d6ng; Cu thé timg Gidy nhan ng nhu sau:

+ Gidy nhan no s6 27/2023/GNN/Q8/01 ngay 16/5/2023: S6 tién nhan no 1a
5.000.000.000d6ng. Tinh dén ngay 31/12/2025, du no gbc, lai:
6.761.269.732d6ng, trong d6: no gdc: 5.000.000.000d6ng, no lai:
295.047.945d6ng, qua han 1.412.363.014d0ng, cham tra 53.858.773ddng.

+ Gidy nhan no sb 27/2023/GNN/Q8/02 ngay 16/5/2023: S tién nhan no 1a
2.000.000.000d6ng. Tinh dén ngay 31/12/2025, duv no gbc, lai:
2.704.906.090d6ng, trong d6: no gbc: 2000.000.000d6ng, no  lai:
116.709.589d0ng, quéa han 566.860.274d6ng, cham tra 21.336.227d0ng.

Nhu vay, Hop dong duoc cac bén ky két (bao gom ca cac hop dong chinh va
cac van ban kém theo) c6 ndi dung, hinh thirc phu hgp véi quy dinh phép luat,
nén co6 gia tri phap 1y ddi véi cac bén theo quy dinh ctia Piéu 117 ctua Bo luat
Dan su; Diéu 91, 95 cuia Luét céc td chuc tin dung.

[6] Vé thuc hién Hop dong va nghia vu tra 13i:

[6.1] Can ctr Hop dong cho vay theo han muc s6 27/2023/HDTD/Q8 ngay
16/5/2023 va cac gidy nhan no thé hién nguoi cho vay 1a Ngan hang TMCP T—
Chi nhanh Sai Gon, nguoi vay 1a 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M.
Mic du khong thu thap dugc 16i khai ctia dng Q, ba M nhung trong hop ddng
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phia bén dai dién khach hang c6 ky va ghi chit Pham Van Q, Phan Nguyén Kiéu
M. Nhu vdy, cin clr vao cac chimg ctr néu trén c6 du co s& khang dinh dng Pham
Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M c6 vay tién chua thanh toan ctia Ngan hang
TMCP T, qua trinh vay dng Q, ba M c6 tra dugc mét sb khoan tién ca gbe va lai,
mic du bén 6ng Q, bd M khéng cung cip dugc ching ctr nhung nguyén don da
thira nhan 13 ¢6 lgi cho bi don nén can chép nhan nhitng khoan da tra no, cac
khoan vay va con ng dugc thé nhu sau:

- Hop ddng cho vay theo han muc s6 27/2023/HDTD/Q8 ngay 16/5/2023
v6i han muc tin dung: 7.000.000.000d6ng; Muc dich vay: Vay kinh doanh b
sung von luu dong. Tinh dén 31/12/2025, 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén
Kiéu M da thanh toan cho Ngan hang TMCP T s tién: 433.779.482d6ng,
trong d6: no goc 1a: 0déng, no 13i 1a: 433.779.482d6ng.

Pén ngay 23/11/2023, dng Q, ba M vi pham nghia vu tra no. Tinh dén
ngay 31/12/2025, 6ng Q, ba M con ng Ngan hang TMCP T Ia
9.466.175.822d6ng; cu thé nhu sau: No gbc: 7.000.000.000d6ng; Lii trong han
dén ngay 31/12/2025: 411.757.534d6ng; Lai qua han: 1.979.223.288ddng; Lai
cham tra: 75.195. OOOdéng, Cu thé timg Gidy nhan no nhu sau:

+ Gidy nhéan no sb 27/2023/GNN/Q8/01 ngay 16/5/2023: Tinh dén ngay
31/12/2025, du no gbc, lai: 6.761.269.732ddng, trong d6: no gbc:
5.000.000.000dong, no lai: 295.047. 945d0ng, qué han 1. 412.363.014déng, cham
tra 53.858.773d0ng.

+ Gidy nhan ng s6 27/2023/GNN/Q8/02 ngay 16/5/2023: Tinh dén ngay
31/12/2025, du no gbc, lai: 2.704.906.090dong, trong do: no gdc:
2000.000.000d0ng, no 13i: 116.709.589d6ng, qua han 566.860.274d6ng, cham tra
21.336.227dong.

[6.2] V& 14i suét:

Lai suat cac bén thoa thuan d6i véi:

- Hop d6ng cho vay theo han muc s 27/2023/HDTD/Q8 ngay 16/5/2023 lai
suét vay: dugc quy dinh cu thé trén Giéy nhan ng 1a: Lai suét vay: Giai doan dau
06 thang ké tir ngay giai ngan 1ai suat 1a 11.8%/nam, 13i suit dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang mot 1an va bang 13i suat co sé khach hang ca nhan 3 thang cua T
tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 3.7%/nam; Lai suat qua han bang 150%
131 suét trong han; Lai suét cham tra béng 10%/nam tinh trén sb du no 1di cham
trd twong Ung vai thot gian cham tra.

Xét cac bén tu nguyén thoa thuan 13i suat, muc 14i suat nay khong trai quy
dinh ctia phap luat nén can chip nhan muc 13i suat nay.

Tai phién toa, can cr Bang tinh lai tinh cua ong Pham Van Q, ba Phan
Nguyén Kiéu M tinh dén hét ngay 31/12/2025 do Ngan hang cung cap thi qua
trinh thuc hién hop dong, dng Pham Van Q, ba Phan Nguyén Kiéu M di tra dugc

cho Ngan hang TMCP T tbng s6 tién 1di cta hop dong tin dung 1a
433.779.482dong.



Ngan hang TMCP T khéi kién yéu cau dng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén
Kiéu M tra tong so tién no gbéc va ng 1ai cia Hop dong tin dung la
9.466.175.822ddng, tién 1ai 1a 411.757.534d6ng, qua han 1.979.223.288d6ng,
cham tra 75.195.000d6ng cin c&t vao cac Hop dong tin dung, Gidy nhan no da
xac lap gitra hai bén. Trong qua trinh thyc hién hop ddng Ong Pham Vian Q, ba
Phan Nguyén Kiéu M di vi pham nghia vu thanh toan sé no gbc, ng 1ii hang
thang. Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 5 Diéu 466 cua B6 luat dan sy nam
2015, yéu cau cua nguyén don buoc bi don phai thanh toan sb tién ng gdc va lai
néu trén 1a c6 co so chap nhan.

[7] V& hop ddng thé chap: Bé dam bao cho cac hop dong tin dung néu trén
thi 6ng Q, ba M da ky két Hop dong thé chap tai san s6 42/2023/HDBD/Q8 ngay
16/5/2023 dugc cong ching tai Van phong cong chung P, tinh Ba Ria - Viing
Tau, sé cong ching 781, quyén sd: 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD va dang ky thé
chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai S, Thanh phd H6 Chi Minh) ngay
17/5/2023 d¢ thé chap thira dét so 51, to ban do so 86, dia chi: xa C, huyén b,
tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la xa L, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd
DL 096410, s6 vao s6 cAp GCN: CS09701 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudong tinh
Ba Ria - Viing Tau cip ngay 11/5/2023 cho 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén
Kiéu M.

Xét hop dong thé chap 1a su tw nguyén ciia cac bén, hop dong duoc cong
chtng tai Vian phong cong chimg theo quy dinh va c6 tham dinh khi thé chap. Do
vay, hop dong thé chap nay co hiéu luc phép luat.

[8] Tur nhiing phan tich néu trén, yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP T
la c6 can ctr can chap nhén. Budc 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M
phai thanh toan tong so tién tinh dén ngay 31-12-2025 12 9.466.175.822d6ng cho
Ngén hang TMCP T.

Truong hop 6ng Q, ba M khong tra dugc ng hodc tra khong day du thi Ngan
hang TMCP T ¢6 quyén yéu cau co quan c6 thAm quyen phat mai tai san 1a quyén
sir dung dat va cac tai san gan lién trén dat da thé chap theo hop dong thé chap
néu trén dé thu hoi ng.

Truong hop sd tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét no tai Ngan hang TMCP T thi 0ng Pham Van Q, ba Phan Nguyén
Kiéu M van phai tiép tuc nghia vu tra hét sb tién no con thiéu cho Ngan hang
TMCP T.

[9] V& chi phi t6 ‘tung: Chi phi thu thap tai li¢u, chung ctr, xem xet thAm
dinh tai chd hét tong s tién 1a 5.000.000d. S tién chi phi nay 6ng Q, ba M phai
chiu, tuy nhién Ngan hang TMCP T da ndp tam ung. Do vay, budc 6ng Q, ba M
c¢6 nghia vy hoan lai s tién 5.000.000d nay cho Ngan hang TMCP T.

[10] V& an phi: Bi don 6ng Pham Vian Q, ba Phan Nguyén Kiéu M phai chiu
an phi theo quy dinh.

Xét dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc M-Thanh phé) HO
Chi Minh 1a phu hop véi nhan dinh cuia Hoi dong xét xtr nén dugc chp nhan.
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Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 40, 91, 147, 227, 228, 266 va 273 cua B0 luat
t6 tung dan sy; cac Dicu 116, 117,299, 317, 320, 323, 463, 466, 468, 688 Bo luat
dan sy; cac Piéu 90, 91, 94, 95 Luét cac to chirc tin dung, khoan 2 Piéu 1 cta
Luat sb 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 ndm 2025 cua Quoc hoi vé Luat stra doi,
bd sung mot sd diéu cua Bo Luat t6 tung dan sy, Luat T6 tung hanh chinh, Luéat
Tu phap nguoi chua thanh nién, Ludt Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa
an Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc héi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang thuong
mai co phan T vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap” voi bi
6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M.

Bugc 0ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyen Kiéu M phai thanh toan ng cho
Ngén hang thuong mai cd phan T voéi tong s6 tién tinh dén ngay 31/12/2025 la du
ng goc, 1ai: 9.466.175. 822d0ng (Chin ty, bon trdim sdu muoi sdu triéu, mot tram
bay muoi lam nghin, tdm tram hai muoi hai dong); cu thé nhu sau: No gdc:
7.000.000. OOOdong (bay ty dong); Lai trong han dén ngay 31/12/2025:
411.757. 534dong (bon tram muoi1 mot tri¢u, bdy tram ndm muoi bay nghin, nam
tram ba muoi bén dong); Lai qua han: 1.979.223.288dong (mot ty, chin trim bay
muoi chin triéu, hai trim hai muoi ba nghin, hai trim tim muoi tam dong); L&i
cham tra: 75.195.000d0ng (bay muoi lim triéu, mot trim chin muoi lam nghin
d6ng); Cu thé timg Giéy nhan ng nhu sau:

+ Gidy nhan ng s6 27/2023/GNN/Q8/01 ngay 16/5/2023: Tinh dén ngay
31/12/2025, du no goc, 1ai: 6.761.269.732dong (sau ty, bay trim sau muoi mot
triéu, hai tram sau muoi chin nghin, bay tram ba muoi hai dong) trong do: no
gbc: 5.000.000.000d6ng (nam ty dong), no 14i: 295.047. 945d0ng (hat tram chin
muoi 1am triéu, khong trim bon muoi bay nghin, chin tram bén muoi lim dong),
lai qua han 1.412.363. 014dong (mat ty, bon traim mudi hai triéu, ba trim sau
muoi ba nghin, khong trim mudi bon dong), 14i cham tra 53.858.773d6ng (ndm
muoi ba triéu, tim trim nim muoi tdm nghin, bay trim bay muoi ba dong).

+ Giay nhan no s6 27/2023/GNN/Q8/02 ngay 16/5/2023: Tinh dén ngay
31/12/2025, du ng gbc, 13i: 2.704.906.090d0ng (hai ty, bay tram 1& bon tridu, chin
tram 1& sau nghin, khong trim chin muoi dong), trong d6: no gbc:
2.000.000.000d6ng (hai ty dong), no 1di: 116.709.589d0ng (mot trim mudi sau
triéu, bay tram 1¢ chin nghin, nim trim tdm muoi chin dong), 14 qué han
566.860.274d6ng (ndm tram sdu muoi sau triéu, tdm trdm sdu muoi nghin, hai
tram bay muoi bon dong), 13i cham tra 21.336.227d6ng (hai muoi mdt triéu, ba
tram ba muoi sau nghin, hai trim hai muoi bay dong).

Ong Pham Vin Q, ba Phan Nguyen Kiéu M phai tlep tuc tra 13i sut phat
sinh theo cac hop dong tin dung, gidy nhan no va gidy de nghi kiém hop dong
phat hanh thé ké tir ngay 01/01/2026 cho dén khi tra hét sé no.



Truong hop 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M khéng tra duoc sd
tién néu trén hodc tra khong day du thi Ngan ‘hang thuong mai co phén T co
quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap 1a: Thira
dat s6 51, to ban do s6 86, dia chi: xi C, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a
XaL, Thanh phé Hb Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén
sO hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DL 096410, sé vao s6 cidp GCN:
CS09701 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay
11/5/2023 cho 6ng Pham Van Q, ba Phan Nguyén Kiéu M theo Hop ddng thé
chap tai san sd 42/2023/HDBD/Q8 ngay 16/5/2023 duoc cong chimg tai Van
phong cong chimg P, tinh Ba Ria - Viing Tau, sé cong chimg 781, quyén sb:
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai S, Thanh phé H6 Chi Minh) ngay 17/5/2023.

Truong hop sO tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét no tai Ngan hang TMCP T thi 6ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén
Kiéu M van phai tiép tuc nghia vu tra hét s6 tién no con thiéu cho Ngan hang
TMCP T,

2. Vé chi phi tb tung: Chi phi thu thap tai liéu, ching cir, xem xét tham dinh
tai chd hét tong so tién 1a 5.000.000d6ng (nim triéu dong). SO tién chi phi nay
ong Q, ba M phai chiu, tuy nhién Ngan hang TMCP T da ndp tam ting. Do vay,
budc 6ng Q, ba M ¢6 nghia vy hoan lai s6 tién 5.000.000d6ng (ndm triéu dong)
nay cho Ngan hang TMCP T.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh dn con phai tra
cho bén dwoc thi hanh an khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mike 1di sudt dwoC quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bé ludt dan su twong g
VOi thoi gian chwa thi hanh an.

3. Vé an phi:

- Budc 0ng Pham Vin Q, ba Phan Nguyén Kiéu M phai nop 117.466.176
déng (mot tram mudi bay triéu, bon trim siu muoi sau nghin, mot tram bay muoi
sau dong).

- Hoan tra cho nguyén don Ngan hang thuong mai c¢6 phan T sé tién tam Gmg
an phi 58.200.000d6ng (Nam muoi tdm triéu, hai trim nghin dong) theo bién lai
thu tam Gng an phi, 1 phi toa an s6 0003979 ngay 17/7/2025 tai Thi hanh an dan
su Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su duoc quyén khang céo
ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phtic tham,
d6i v6i duong sy vang mit tai phién toa thoi han khang céo 1a 15 ngay dugc tinh
tir ngay nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh cta Toa an duogc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 cua Luat thi hanh an dan su (da duoc sua ddi, bo sung nam 2014) thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi hanh an
dan su (d4 duoc sira doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luit thi hanh 4n dan su (da duoc stra ddi, bod sung
nam 2014).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong si; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND khu vuec M-TP.HCM;

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu virc M-TP.HCM

- TAND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND TP. Hb Chi Minh;

- Luu hd so.

Nong Thi Tinh
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