TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 23/2020/DS-PT
Ngay: 04/5/2020

VIV “Tranh chip quyén sir
dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Tran Hoai Son

Céac Tham phan: Ong Truong Chi Trung

Ba Tran Thi Bé

- Thw ky phién toa: Ong Bui Duy Duc - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Pa Ning.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thj Tram - Kiém sét vién.

Ngéy 04 thang 5 nam 2020, tai tru so T(‘?a an nhan dan thanh phd Ba Nang xét
xur phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 66/2019/TLPT-DS ngay 18/12/2019,
ve “Tranh chap quyén s dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sé: 11/2019/DS-ST ngdy 04/11/2019 cia Toa 4n
nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh pho Pa Nang bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham so: 04/2020/QDPT-DS ngay
05/02/2020; Quyét dinh hodn phién tQa phac tham so: 12/2020/QD-PT ngay
26/02/2020; Thong bao hoédn phién toa s6: 68/2020/Qb-PT ngay 10/3/2020; Thong
b&ao ma lai phién toa so: 69/2020/QDb-PT ngay 16/4/2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H - sinh nam: 1967; bia Chiv: T6 64, phuong
M, quan Ngii Hanh Son, than}l pho ba Nang. Cho o hi¢n nay: To 55, phuong H,
quan Ngiti Hanh Son, thanh pho Pa Nang. Co mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van P - sinh nim: 1966; Dia chi: K54/5 duong H, t0
55, phuong H, quan Ngit Hanh Son, thanh pho Pa Nang. C6 mat.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi L - sinh ném,: 1939; bia chi: K54/5 duong H, to 55,
phuong H, quan Ngit Hanh Son, thanh pho Pa Nang. Co mat.

3.2. Ba Nguyén Thi T - sinh nam: 1972; Dia chi: T 66, phuong H, quian Ngil



Hanh Son, thanh phé Pa Nang. Vang mit.

3.3. Ba Nguyé’n ThiB - sinl} nam: 1968; Pia chi: T6 11, phuong Hi, quan Ngii
Hanh Son, thanh ph6 Da Nang. Vang mat.

4. Nguoi 1am ching: Ong Huynh Van U - sinh nam: 1973; Dia chi: T6 57,
phuong H, quan Ngti Hanh Son, thanh phé Pa Nang. Vang mat.

5. Nguoi giam dinh:

5.1. Céng ty Co phan Tham dinh gi4 BTC - Chi nhanh Pa Nang. Dia chi: S
104 - 106 - 108 dwong NUi Thanh, quan Hai Chéu, thanh pho Pa Nang. C6 don dé
nghi giai quyét vang mat.

5.2 Trung tam K thuat tai nguyén va M6i truong Da Nang; ia chi: S6 24 duong
Hb Nguyén Trimg, phuong Hoa Cuong Nam, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang. Ving
mit.

6. Nguwoi khang céo: Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi L.
7. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan N, thanh phé Pa
Nang.

NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham néi dung Vi dn nhir sau:

* Theo don khoi kién ngay 01/4/2019, bién ban hoa gidi ciing nhu tai phién
toa so tham nguyén don ba Nguyén Thj H trinh bay:

Nam 2017, ba & qué Pai Loc xudng Pa Nang mua cua 6ng Huynh Van Ut
thira dit sb 96, to ban d6 sb 66, dién tich 144.2m? tai to 55 phuong Hoa Hai, quan
Ngii Hanh Son, thanh ph Pa Néng va dugc S Tai nguyén va Mai truong thanh phé
Pa Ning cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé CK 033840 ngay 13/7/2017.
Trén dién tich dat c6 ngdi nha cap 4, dién tich 78.2m? phia sau dat trong chwa xay
dung.

Hién nay ba sira sang lai ngdi nha va ma cira ra phia sau phan dat trong cua ba
da dugc So Tai nguyén va Moéi truong thanh phd Da Nang cap thi 6ng Nguyén Vin
P cho rang day la phan dat cia 6ng nén khong cho ba xay dyng ciing nhu mé cira ra
phia sau dién tich dat cua minh nén ba di gti don kién nghi dén UBND phuong Hoa
Hai va duoc UBND phuong moi 1én hoa giai, tai buoi hoa giai 6ng P cho rang dién
tich dat phia sau nha ba Ia caa 6ng P, dién tich dat nay cua 6ng khai hoang tir trudc
nhung khong c6 gidy to gi dé chiing minh rang thudc quyén s¢ hitu cua ong Phé.
Tiép tuc ba lai guri don kién nghi dén UBND quan Ngii Hanh Son dé giai quyét thi
duoc UBND quan tra loi thugc tham quyén giai quyét caa Toa an quan N nén ba da
lam don khoi kién 6ng P tai Toa an. Vi vay, ba yéu cau Toa an giai quyét budc éng P
phai tra cho ba khoang 40m? dét da 1an chiém.

* Bj don 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Ong khoéng théng nhat véi y kién caa ba Nguyén Thi H va cho rang dién tich
dat trén do me 6ng la ba Huynh Thi L khai pha trudc nim 1975. Trén dién tich dét



nay trong hoa mau (khoai lang, rau ...), nhung khong hiéu tai sao dién tich dat trén
lai dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd Ba Néng cap cho ba Ha. Nén viéc
ba H yéu cau 6ng tra lai dién tich 40m? 1a gia dinh 6ng khéng dong y, vi dién tich dét
trén thudc caa gia dinh ong.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Th; L trinh bay:

Ngudn goc dit dang tranh chip I cua ba khai pha trudc nim 1975, sau nim
1975 ba trong khoai lang va hoa mau. Nam 2000 gia dinh ba c6 ké khai luc d6 6ng
Ngd Thanh Xuan lam chu tich UBND phuong Hoa Hai. Hién nay dat dang tranh
chap gia dinh ba chua duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat, trén dién tich
dat gia dinh ba chua xay dung cdng trinh gi. Viéc ba H kién doi lai 40m? gia dinh ba
khong dong Y.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; T:

Théng nhat vai 1oi trinh bay caa 6ng Nguyén Van P va khong dong y tra lai
phan dién tich dat ba ma H yéu cau.

* Ngwoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B da dwoc Toa &n
tien hanh tong dat hop 1¢ thong béo thu Iy v an, thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ngp, tiép cdn, coéng khai chizng ciz va hoa gidi @é ba B trinh bay y kién,
cung cap cac ching cir dé bao vé quyén va loi ich hop phdp nhung ba B van vdng
mgt nén Toa an khong cé loi khai.

* \/6i ngi dung trén tgi Ban an dan si so tham so: 11/2019/DS-ST ngay
04/11/2019 cuia Toa &n nhan dan qudn N, thanh phé Pa Nang da quyét dinh:

Cin ctr vao: - cac Diéu 166, 203 Luat dat dai; cac Diéu 164, 166, 221 Bo luat
dan su; cac biéu 147, 157, khoan 2 Diéu 227 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va 1é phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khaoi kién tranh chap quyén sir dung dat cia ba Nguyén Thi
H d6i véi dng Nguyén Vin P.

Tuyén xu:

Buoc dng Nguyén Vin P phai tra lai cho ba Nguyén Thi H dién tich dat &
43.7m?, theo ti can;

- Phia Pong, giap dat nghia dia dai 6.57m;

- Phia T4y, giap nha va dat ba H dai 8.28m;

- Phia Nam, giap dét nghia dja rong 6.69m;

- Phia Bic, giap dat trong rong 4.80m; thudc thira dat s6 96, to ban d6 so 66,
dién tich 144.2m? theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dit s6 CK 033840 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 13/7/2017, do ba Nguyén Thi H
dung tén so hiru tai té 55, phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa
Nang, (c6 so d6 kém theo).



Buoc 6ng Nguyén Vin P phai tra lai cho ba Nguyén Thi H sé tién do dac ban
d6 va tién dinh gia tai san la 8.038.000 dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh &n cham thuc hién nghia vu d6i véi céc khoan tién phai tra, thi hang thang
con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién phai thi hanh an theo muc 1ai suit quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién.

An phi dan sy so tham: 24.117.031 dong, 6ng Nguyén Vin P phai chiu.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H sé tién tam tng 4an phi da nép 300.000 dong,
theo bién lai thu s6 0009520 ngay 12/4/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan
Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ba H tu nguyén chiu da chi xong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, nghia vu thi hanh &n
cua cac duong su.

* Trong han luat dinh, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi
Lya khang céo toan bo Ban 4n dan su so tham sb: 11/2019/DS-ST ngay 04/11/2019
ciia Toa 4n nhan dan quan N, thanh phd Pa Nang. Bé nghi Toa &n cap phic tham
xem xét, giai quyét xir lai khong chap nhan don khoi kién ciia nguyén don ba
Nguyén Thi H.

* Ngay 15/11/2019, Vién kiém sat nhan dan quan N, thanh phé Da Nang c6
Quyét dinh khang nghi phic thim s6: 02/QDKNPT-VKS-DS d6i v6i Ban an dan su
so tham sb: 11/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 ctia Toa an nhan dan quin N, thanh
phé Pa Nang v6i ndi dung nhu sau:

+ V& &n phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi H khaoi kién yéu cau Toa &n budc
6ng Nguyén Vian P phai tra lai 43.7m® dat. Ong P cho rang phan dién tich dat tranh
chép 1a thudc quyén sé hiru cia ong nén khong dong ¥ véi yéu cau cua ba H. Pay 1a
vu an dan sy xem xét quyén so hitu tai san va tranh chap vé quyén str dung dét la cua
ai. Do d0, trong truong hop nay duong su phai chiu an phi khong co6 gia ngach. Tuy
nhién, Toa &n nhan dan quan N budc bi don 1a 6ng P phai chiu &n phi c6 gia ngach
véi 6 tién 24.117.031 dong 1a khong dung véi quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27
ctia Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cta duong su.

+ V& noi dung: Viéc Toa an nhan dan quan N chap nhan don khai kién cua ba
H 14 c¢6 co so. Tuy nhién, Toa an lai budc 6ng P phai tra cho ba H 43.7m? dat tranh
chéap 1a khdng pht hop, kho khin cho viéc thi hanh an. Vi thuc té dién tich dat theo
hién trang va dién tich dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién voi dat sb CK 033840 ngay 13/7/2017 cua ba H 13 144.°m.

Vi vay, dé nghi Toa an nhan dan thanh ph Pa Nang xét xtr phuc tham theo
hudng stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 11/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 cua
Tda 4n nhan dan quan N, thanh phd DPa Ning theo hudng phan tich trén.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tda VA cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sdt
nhan dan thanh phé Pa Néng phat biéu y kién; Hpi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi B; nguoi lam chiang 6ng Huynh Van U; nguoi giam
dinh Céng ty C6 phan Tham dinh gia BTC - Chi nhanh Da Ning, Trung tam Ky thuat
tai nguyén va Moi truong Pa Nang déu vang mit. Can cir Diéu 296 cua Bo luat t6 tung
dan sy, Hoi dong tién hanh xét xtr vang mat nhitng nguoi tham gia td tung trén.

[2] V& ndi dung vu an: Tai phién tda, ba Huynh Thi L van gitt nguy@n noi
dung khang cdo; dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ba Nang giit nguyén noi
dung khang nghi va dé nghi &p dung khoan 3 Diéu 308 B6 luat té tung dan sy, hiay
Ban 4n dan su so tham sb: 11/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 ctia Toa an nhan dan
quan N, thanh phb Da Ning, Hoi d6ng xét Xt xét thay:

[2.1] Ngay 08/02/2017, ba Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong cia 6ng Huynh
Van U quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 96, to ban dd sé
66, dién tich dit 144.2m?, dia chi t6 96 (nay la té 55), phuong Hoa Hai, quan Ngii
Hanh Son, thanh phé Pa Nang theo Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CD 962767 ngay 24/11/2016. Bén ngay
13/7/2017, ba H duoc So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cap doi
Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi
dat s6 CK 033840. Khi nhan chuyén nhuong thi trén thira dat c6 01 ngdi nha cap 4,
dién tich xay dung 78.2m?, ngdi nha nam & vi tri phia trude, con phia sau theo hudéng
dong la dat tréng.

Qua trinh st dung dat, ba H stra chita lai nha va tro cira ra phia sau, xay tuong
rao nam phia trong ranh gisi dat duoc céng nhan cho ba nhung ong Nguyén Vin P
ngan can, dap pha khéng cho x@y nén ba H da khoi kién dng P phai tra lai cho ba
dién tich dat tréng phia sau nha.

Theo két qua xem xét tham dinh tai cho ciia Toa an cap so tham va két qua do
dac hién trang tai so dd vi tri thira dat ngay 10/9/2019 cua Trung tam K¥ thuat tai
nguyén va Moi truong Da Ning d6i vai thira dat s6 96, to ban d6 s6 66 do ba H dang
quan ly cé dién tich 1a 142.7m?* dat (trong d6 c6 43.7m* dat dang tranh chdp, ¢ tir
can: phia dong giap nghia dia 13 6.57m; phia tiy giap nha va dat ba Ha la 8.28m;
phia nam giap nghia dia 1a 6.69m; phia bic giap dat trong 1a 4.80m). Qua ddi chiéu
dién tich dat hién trang va dién tich dat theo Gidy ching nhan thi dién tich dat dang
tranh chap 43.7m? nam trong dién tich dat 144.2m? cua thura dét sé 96, to ban d6 sb
66, dugc S& Tai nguyén va Mai truong thanh phé Pa Ning cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CK 033840
ngay 13/7/2017 cho ba H. Do vay, ba H Ia cha s¢ hiru hop phap, c6 diy du cac



quyén va nghia vu sir dung thira dat da duoc cap theo quy dinh tai Diéu 166 Luat dat
dai.

Tai phién tda phtc thim, ba H x4c dinh dién tich 43.7m? dit ma ba khai kién
hién do ba dang quan 1y; 6ng Phé ciing xac dinh la dng khong quan ly, sir dung dién
tich dat dang tranh chap trén. Mit khac, dng P va ba L déu xac dinh phan dién tich
d4t nay thuoc quyén sir dung cua ba L, duoc ba L khai hoang tir nim 1975 va canh
tac dén nam 2015, con viéc 6ng P ngan can khdng cho ba H xay dung la gilp ba L
thue hién cia ngudi c6 quyén st dung dat.

Do d6, viéc 6ng P ngan can ba H st dung 43.7m? dét 1a trai phap luat, anh
huong quyén cua ba H ddi véi dién tich dat duoc giao quan ly, sir dung. Dé bao vé
quyén s& hitu, st dung tai san hop phap caa minh, ba H can thuc hién quyén yéu cau
6ng P chdm duat hanh vi can trg trai phap luat d6i véi quyén sir dung dét cua ba H
theo quy dinh tai Piéu 169 Bo luat dan su. Ba H khoi kién yéu cau 6ng P tra lai
43.7m? dat nhung Toa 4n cap so thAm khong yéu cau ba H stra doi, bd sung don khai
Kién ma xac dinh quan hé “Tranh chap quyén su dung dat” 1a khong ding véi ban
chét cua vu viéc cling nhu trinh bay ctia dwong su trong vu an. Do xac dinh quan hé
phap luat 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat” nén Toa an cip so tham budc 6ng P
phai tra lai cho ba Ha 43.7m? dét 1a khong dang. Mt khac, do x4c dinh quan hé phéap
luat sai dan dén viéc Toa an so tham buoc 6ng P phai chiu an phi dan sy so tham cé
gia ngach s6 tién 13 24.117.031 dong ciing khong ding.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con c6 mot sé vi pham vé thu tuc t tung nhur:

- Tai Bién ban hoa giai ngay 11/6/2019 (BL 30) c6 chit ky cua duong su tham
gia hoa giai 12 ba Huynh Thi L, tuy nhién tai thoi diém nay ba L chua dugc Toa &n
dua vao tham gia to tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

- Bién ban xem xét tham dinh tai cho (BL 38) c¢6 sy mau thuan vé thoi gian
nhu viée xem xét duoc tién hanh hoi 08 gid 30 phat ngay 19/6/2019 nhung két thic
hoi 09 gio 30 phit ngay 19/7/2019.

- Theo 10i khai cua ba Huynh Thi L thi chwa c6 can cir xac dinh nguén goc dat
la cia ba L hay Ia caa ho ba L nhung cdp so tham dua ba Nguyén Thi T va ba
Nguyén Thi B (em rudt cua 6ng P khong ¢ dia chi tranh chap) vao tham gia tb tung
la chua ¢6 can cu, (BL 60).

_ Tai bién ban Idy 101 khai ba Huynh Thi L ngay 23/10/2019 (BL 74), Toa &n
cap so tham xac dinh dng Nguyén Van P 1a ngudi 1am ching 1a khéng khéach quan.

[2.2] Xét thdy nhiing vi pham Vvé t6 tung va ndi dung caa Toa &n cap so tham
la nghiém trong, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép cia duong su, cap
phtc tham khéng thé khic phuc dugc nén can hiy toan b Ban an dan su so tham sb:
11/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 ctia Toa an nhan dan quan N, thanh phd Pa Ning
nhu dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang tai phién toa.



[2.3] Do hity én so tham nén Hoi dong xét xur khdng xem xét khéng céo cua ba
Huynh :I'hi L va Quyét dinh khang nghj, phuc ‘Ehém s0 02/QDKNPT-VKS-DS cua
Vién ki€m sat nhan dan quan N, thanh pho Pa Nang.

[3] Vé é&n phi déan sy phic tham: Do cap phic tham hiy 4n so tham va ba
Huynh Thi L 1a nguoi cao tudi nén ba L khdng phai chiu &n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
~ Can ctr vao: - khoan 3 Diéu 308, Dieu 310 B luat to tung dan su; Nghi quyet
SO 32@/2016/UBTV9H14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Huy Ban &n dan su so tham so: 11/2019/DS-ST ngay 04/11/2019 cua Toa 4n
nhéan dan quan N, thanh pho PBa Nang.

, Giaoohé so vu an cho Toa 4n nhan dan quan N, thanh phé Pa Nang dé giai
quyet so tham lai theo dting quy dinh phap luat.

2. V& an phi dan su phic tham: Ba Huynh Thi L dugc mién nop tién tam tng
an phi dan sy phac tham va mién an phi dan sy phuac tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND TP Pa Nang;

- TAND quan N;

- Chi cuc THADS g. N;

- Cuc THADS TP Da Nang;

- Luu hd so vu an; .
Tran Hoai Son



