TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HONG BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4an sb: 06/2023/DS-ST
Ngay 26-7-2023
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom c0:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Muoi

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Minh Toan

Ong Tran Ngoc Hai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Puc Trung- Thu ky Toa &n nhan dan quan

Hong Bang, thanh phé Hai Phong.

- Pai di¢n Vien Kiém sdt nhén din Qudn Héng Bang, thanh phé Hai
Phong tham gia phién toa: Ba Vii Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hong Bang,
thanh phd Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 26/2022/TLST-DS
ngay 08 thang 11 nam 2022 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 07/2023/QDXXST-DS ngay 30 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh
hoan phién toa sé 12/2023/QDST-DS ngay 28 thang 6 nim 2023 giira cac duong
Su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan QD; dia chi try sé: S6 A
duong B, phuong C, quan D, thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ong E; noi cu tra: To dan phd F, phuong G, quan H, thanh phd Ha Noi,
Chtrc vu: Chuyén vién Cao cap To tung (Theo vin ban ty quyén sé 373/2023/UQ-
NCB ngay 10/6/2023); c6 mat.

- Bi don: Ong TTN; noi cu tri: S6 21 duong |, phuong J, quan K, thanh phd
Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién @& ngay 27/10/2022, ban tu khai, trong qué trinh giai
quy€t vu an va tai phién toa, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan QD trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan QD (viét tat 1a Ngan hang) va ong TTN
(viét tit 1a ong TTN) da ky Hop dong cho vay sb 55/21/HPCV-9350 ngay
26/01/2021 va khé udc nhan no sé 01/KUNN/55/21/HPCV-9350 ngay 26/01/2021
cu thé nhu sau:

Sé tién cho vay: 1.640.000.000 dong; muc dich vay: Vay dé xay nha tai S6 21
duong |, phuong J, quan K, thanh phd Hai Phong; thoi han cho vay: 192 thang ké
tir ngay giai ngan; 13i suat vay: Lai suit vay trong 12 thang ké tir ngay giai ngan dau
tién cho dén ngay 22/01/2022 1a: 10,1%/mam; Lai sudt ky tiép theo: Lai suat ap
dung dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/1an theo cong thic LSV (=) 13i suét co s&
cong (+) 3.9%/nam. Lii suat qua han: bang 150% lai suat vay. Ky han tra 1ai vay:
Tra 14i vay Ol thang, tinh tir ngay tra 13i vay dau tién. Ngay tra 13i vay dau tién:
Ngay 25/2/2021. Ky han tra gbc: 01 thang/ky, trong vong 192 ky.

Tai san bao dam: Dé bao dam cho khoan vay cua Hop dong cho vay sb
55/21/HPCV-9350 ngay 26/01/2021 va Khé wuwéc nhin no s
01/KUNN/55/21/HPCV-9350 ngay 26/01/2021, 6ng TTN di dung tai san dé thé
chap: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 173; to ban do
s6 10 tai dia chi s6 21 duong |, phuong J, quan K, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CX 580098; s6 vao sd cap GCN: CH01205 do UBND quén K, thanh phd Hai
Phong cép ngay 27/11/2020 cho 6ng TTN — “la dai dién cho cac dong thira ké cua
6ng L va ba M”. Ngay 06/01/2021, van phong dang ky dat dai chi nhanh quan K,
thanh phé Hai Phong xac nhan ndi dung thay d6i: Dé thira ké, tang cho ong TTN.
Cu thé nhu sau: Thura dat s6: 173, to ban d6 sd: 10. Dia chi thira dat: S6 21 dudng
|, phuong J, quan K, thanh phé Hai Phong. Dién tich: 71.5m? hinh thtc st dung:
Riéng 71.5m?, chung: Khong. Muc dich st dung: Dét ¢ tai d6 thi, thoi gian s
dung: Lau dai. Ngudn gbc sir dung: Cong nhan QSDP nhu giao dét c6 thu tién sir
dung dat. Viéc thé chép duoc thuc hién b?mg Hop déng thé chép s6 45/21/HPTC-
9350 ngay 26/01/2021. S6 coéng chimg 1616/HDTC/2021; quyén sb: 01 TP/CC-
SCC/HDPGD tai Phong cong chimg N, thanh phd Hai Phong. Pang ky giao dich
bao dam tai chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai chi nhdnh quan K ngay
27/01/2021.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng TTN di khong thuc hién tra no theo
cam két trong Hop dong cho vay, khé udc nhan ng. Ngan hang d3 nhiéu lan thong
bao va dén 1am viée véi ong TTN yéu cau tra no hodc ban giao tai san bao dam cho
Ngan hang xir Iy theo diing quy dinh nhung déu nhan duoc sy bt hop tac.

Trong qua trinh trd ng, 6ng TTN m&i chi thanh toan cho Ngan hang sb tién
114.222.587 ddng (trong d6 gébm: 63.103.600 ddng tién ng gbc, 51.118.987 ddng
tién no 13i). Hién nay khoan no cua ong TTN tai Ngan hang d3 qué han nhoém 5
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nhung 6ng TTN van khong c6 bt ky dong thai ndo tra ng cho Ngan hang. Piéu
nay lam anh hudéng nghiém trong dén quyén lgi cia Ngéan hang.

Tt nhimg ndi dung trén, Ngan hang dé nghi Tdoa 4n nhan dan quan Hong
Bang, thanh pho Hai Phong xem xét giai quyét nhiing yéu cau sau d¢ Ngan hang
thu hoi khoan no:

- Budc ong TTN phai thanh toan cho Ngan hang sb tién no tinh dén ngay dén
ngay xét xur 26/7/2023 1a: 2.066.999.003 ddng, bao gom: No gbc 1a: 1.576.896.400
ddng, no i trong han chua tra 1a: 416.745.429 dong, no 13i trén du no gbc qua han
la: 32.579.553 ddng, ng phat cham tra 13i 1a: 40.777.621 dong.

- Ong TTN con phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo mirc 13i suat thoa thuan
tai Hop dong cho vay s6 55/21/HPCV-9350 ngay 26/01/2021 va Khé wdc nhan no
s6 01/KUNN/55/21/HPCV-9350 ngay 26/01/2021 ké tir sau ngay xét xir 27/7/2023
cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

- Trudng hop 6ng TTN khong thuc hién hodc thuc hién khong day di nghia
vu tra ng, yéu cau Toa an tuyén xir 1y tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 173; to ban do sé 10 tai dia chi s6 21 duong |,
phuong J, quan K, thanh phd Hai Phong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CX 580098; Sb vao sb cap
GCN: CHO01205 do UBND quén K, Hai Phong cap ngay 27/11/2020 cho 6ng TTN
— “La dai dién cho cac dong thira ké cua ong L va ba M”. Ngay 06/01/2021, Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh quan K, thanh ph6é Hai Phong xac nhan ndi dung
thay d6i: Dé thira ké, tang cho ong TTN: Thua dat sb: 173, To ban dd sb: 10 tai
dia chi: S6 21 I, phuong J, quan K, thanh phé Hai Phong. Dién tich: 71.5m?, hinh
thire st dung: Riéng 71.5m? chung: Khong. Muc dich st dung: Dat ¢ tai d6 thi,
Thoi gian st dung: Lau dai. Nguodn goc str dung: Cong nhan QSDP nhu giao dit
c6 thu tién sir dung dat.

- Toan b s6 tién thu dugc tir viéc ban/xur 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh to4n nghia vu tra no cho Ngan hang. Trudng hop sb tién thu duoc tir ban/xir
Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ong TTN van tiép tuc phai
thue hién nghia vu tra no cho Ngan hang dén khi tat toan khoan vay.

- Ong TTN phai chiu an phi dan sy theo quy dinh cta phap luat.

* Bi don ong TTN trinh by va x4c nhan tai phién hoa giai ngay 28/4/2023
nhu sau:

Ngay 27 thang 01 nim 2021 dng c6 vay ctia Ngan hang QD sb tién
1.640.000.000 déng, muc dich vay: Vay dé xay nha tai s6 21 duong |, phu’O'ng J,
quan K, thanh pho Hai Phong, qua trinh vay ng 6ng da tra duoc mot khoan tién no
gbc va no 13i tong cong 1a 114.222.587 dong, nhung do dich bénh COVID 19 ong
khong 1am an gi dugc va khong c6 kha ning tra cho ngan hang. Nay 6ng dugc biét
ngan hang c6 don khoi kién doi ng 0ng theo nhu ndi dung bang ké tinh 1ai duoc
tinh dén ngdy 18/4/2023 véi tong sd tién 6ng phai tra 13 1.990.151.066 dong, trong
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d6: No gbc 1a: 1.576.896.400 ddng; no 13 trong han chua tra 1a: 359.563.889 dong;
no 1ai trén du no géc qua han la: 23.198.862 déng; no phat cham tra 1ai la:
30.491.915 ddng. Tuy nhién do hién nay 6ng rat kho khan vé kinh té, nén 6ng dé
nghi dugc tra cho Ngan hang toan bo sd tién no goc 13: 1.576.896.400 dong, con s6
tién 14i cho 6ng duoc mién giam toan bo. Truong hop 6ng khong thyuc hién ding
theo  phuong an thoa thuan trén thi ong déng y N gan hang d¢ nghi co quan co tham
quyen giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Néu Ngan hang khong dong ¥, 6ng
dé nghi Toa an cin ¢ quy dinh cta phap luat dé giai quyét.

Ngay 10/5/2023 dng TTN da c6 don dé nghi xin mién giam 14i voi sb tién
xin mién giam 1a 200.000.000 (hai trim triéu) dong.

Can clr vao dé nghi cua bi don 6ng TTN, tai Thong bao s6 568/2023/TB-
NCB ngay 20/5/2023 cta Ngan hang di théng bao cho ong biét 1a Ngan hang
khong chip nhan véi dé xuadt ctua 6ng chi thanh todn sb tién no gbc 1a
1.576.896.400 d6ng va xin mién giam 200.000.000 (hai tram triéu) dong no 13i dé
tat toan khoan vay ma chi mién giam cho ong 30% sd tién 13i qua han, 100% lai
cham tra 13i ciia khoan no tinh dén ngay 15/5/2023, téng s6 tién mién giam i 1a
41.808.373 dong, thoi han thyc hién 1a 30 ngay, ké tir ngdy 19/5/2023. Phuong 4n
trén 1a co s dé hoa giai thanh tai Toa an, ra quyét dinh cong nhan sy thoa thuin
ctia cac duong su, tuy nhién qua trao doi ctia Toa an ong TTN khong dong .

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa an
budc bi don dng TTN phai tra cho Ngan hang s6 tién no tinh dén ngiy xét xir
26/7/2023 theo hop ddng tin dung s6 55/21/HPCV-9350 ngay 26/01/2021 va khé
wéc nhan no sb 01/KUNN/55/HPCV-9350 ngay 26/01/2021 l1a 2.066.999.003
ddng, bao gdm: No gdc 1a: 1.576.896.400 dong, no lii trong han chua tra Ia:
416.745.429 dong, no li trén du no gbc qua han 1a: 32.579.553 dong, no phat
cham tra 13i 1a: 40.777.621 dong.

Ong TTN phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ddi véi khoan tién ng goc ké tir sau
ngay tuyén ban an so tham cho dén khi thanh toan hét ng goc, theo murc 1ai suat ma
hai bén théa thuan trong hop dong tin dung.

Truong hop ong TTN khong thuc hién va thuc hién khong day du nghia vu
tra ng, yéu cau Toa an tuyén xur 1y tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat so 173; to ban do sd 10 tai dia chi s6 21 duodng I,
phudng J, quan K, thanh pho Hai Phong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CX 580098; Sb vao sb cap
GCN: CH01205 do UBND quan K, Hai Phong cép ngay 27/11/2020 cho 6ng TTN
— “La dai dién cho cac dong thira ké cua éng L va ba M”. Ngay 06/01/2021, Vin
phong ding ky dat dai chi nhanh quan K, thanh phé Hai Phong x4c nhan ndi dung
thay d6i: Dé thira ké, tang cho 6ng TTN. Cu thé nhu sau: Thira dat s6: 173, To ban
d6 s6: 10 tai dia chi: S6 21 duodng |, phuong J, quan K, thanh phd Hai Phong. Dién
tich: 71.5m? hinh thtc sir dung: Riéng 71.5m?, chung: Khong. Muc dich st dung:
Dat & tai d6 thi, Thoi gian st dung: Lau dai. Ngudn gbc st dung: Coéng nhén
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QSDD nhu giao dat co thu tién sir dung dat. Toan bo sd tién thu duge tir viée
ban/xir 1y tai san bao dam duogc dung dé thanh toan nghia vu tra no cho Ngan hang.
Truong hop s6 tién thu duge tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi ong TTN vén tiép tuc phai thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
dén khi tat toan khoan vay. Ong TTN phai chiu an phi dan sy theo quy dinh cta
phép luat.

Bidonong TTN Véng mat tai phién toa lan tht hai, khong co6 Iy do, mac du
da duoc Toa an téng dat hop 1€ Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x sb
07/2023/QDXXST-DS ngay 30/5/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
12/2023/QDST-DS ngay 28/6/2023.

* Pai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta
nhiing ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an nhu sau: Tham phan
da xac dinh ding vé tham quyén giai quyét vu an; vé quan hé phap luat tranh chap
can giai quyét; vé tu cach tham gia tb tung; vé viéc thu thap chimg ctr; vé thoi han
guri hd so cho Vién kiém sat; viéc cép, téng dat van ban tb tung cho duong su; viéc
tuan theo phap ludt cua Hoi dong xét xtr, Thu ky, nguyén don tai phién toa da thuc
hién ding theo quy dinh cua B luét T tung dan su. Bi don khong thuc hién dung
quyén va nghia vy, khong c6 mat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va Quyét
dinh hodn phién toa ctia Toa an. Vé viéc giai quyét vu an: Cin clr vao céc tai liéu,
chtng cir ¢6 trong hd so vu an da duoc xem xét cong khai tai phién toa va 10i khai
ctiia duong su dé nghi Hoi dong xét xir cin c: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Piéu 273 cua B luat TH tung dan su; cac Diéu 275, 280, 292,
293, 295, 299, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 91; 95; 98
cia Luat Cic T6 chic Tin dung; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi Cao huéng dan ap dung
mot sd quy dinh cta phap luat vé 13i, 14i sudt, phat vi pham; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:
chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén budc
6ng TTN pha tra cho Ngan hang TMCP QD s6 tién con no tinh dén ngay xét xir so
tham 26/7/2023 1a 2.066.999.003 dong (trong d6 no goc 1a 1.576.896.400 dong, no
lai trong han chua trd 1a 416.745.429 déng, no 1ai trén du no géc qua han la:
32.579.553 ddng, no phat cham tra 13i la: 40.777.621 ddng) theo Hop dong tin
dung s6 55/21/HPCV-9350 va khé uéc nhan ng sé6 01/KUNN/55/21/HDCV-9350
ngay 26/01/2021 va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 27/7/2023 cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan no theo 13i suat da thoa thudn trong Hop ddng tin dung sd
55/21/HBCV-9350 ngay 26/01/2021 nhung phai phu hop véi quy dinh cta phap
luat.



Truong hop 6ng TTN khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu
tra no, d& nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP QD c6 quyén dé nghi Co quan Thi
hanh an dan sy c6 thim quyén thyc hién phat mai tai san bao dam 1a: quyén sir
dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai thira dat s6 173; to ban d6 sd 10 tai dia chi
s6 21 duong |, phuong J, quan K, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhéan
quyén st dung dit quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CX
580098; s6 vao sd cip GCN: CH01205 do UBND quan K, thanh phé Hai Phong
cap ngay 27/11/2020 cho 6ng TTN — “La dai dién cho cac dong thira ké cua ong L
va ba M”. Ngay 06/01/2021, Vin phong dang ky dat dai chi nhanh quan K, thanh
phé Hai Phong xac nhan ndi dung thay doi: Dé thira ké, tang cho 6ng TTN. Toan
bo sb tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra no cho Ngan hang. Truong hop s tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y tai
san bao dam ma khong du tra ng cho Ngan hang TMCP QD thi éng TTN phai c6
nghia vy thanh toan di cho Ngan hang TMCP QD cho dén khi tat todn xong toan
b6 khoan ng. Trudng hop sd tién thu duoc tir viéc phat mai tai san ma con thira thi
trd lai cho ong TTN.

Vé an phi: Ong TTN phai chiu an phi dan su theo quy dinh cta phap luat. Vé
quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

-Vétd tung dan sy:
+ V& phép luat ap dung:

[1] Hop dong tin dung s6 55/21/HPCV-9350 ngay 26/01/2021 va khé udc
nhan no s6 01/KUNN/55/HPCV-9350 ngay 26/01/2021 gitta Ngan hang Thuong
mai C6 phan QD va 6ng TTN duoc ky két, thyc hién sau ngay Bo luat Dan su
2015 c6 hiéu lyc nén khi giai quyét tranh chap 4p dung Bo luat Dan sy 2015 dé
giai quyét.

+ V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an:

[2] Ngan hang Thuong mai C6 phan QD dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng
TTN phai tra cho Ngan hang so tién ng gbc va 1di theo hop dong tin dung da ky két
gifra cac bén. Pay 1a vy an dan su vé viéc tranh chép hop déng tin dung. Tai thoi
diém thy 1y, giai quyét vu 4n, bi don 6ng TTN cu tra tai: SO 21 duong |, phuong J,
quan K, thanh phé Hai Phong nén theo quy dinh cua khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su, vu an thudc
thaim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai
Phong.



+ V& thoi han giai quyét vu an:

[3] Ngay 08 thang 11 nim 2022, Toa 4n nhan dan quin Hong Bang thu Iy vu
an; dén ngay 30 thang 5 nim 2023, Toa 4n ra Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir. Nhu
vy, Toa 4n da tién hanh giai quyét vu an theo dung thoi han chuan bi xét xtr quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 203 cua Bo luat T tung dan su.

[4] Toa an di tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
07/2023/QDXX-ST ngay 30/5/2023 cho bj don 6ng TTN nhung tai phién toa ngay
28/6/2023, 6ng TTN ving mit lan thir nhat khong c6 1y do. Hoi dong xét xur da ra
Quyét dinh hodn phién toa sé 12/2023/QDST-DS ngay 28/6/2023 va da téng dat hop
1é Quyét dinh hodn phién toa trén cho dng TTN. Tai phién tdoa hom nay, 6ng TTN
vang mit 1an tha hai khong c6 1y do. Vi vy, Toa an xét xtr vu 4n vang mit bi don 6ng
TTN theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat To
tung dan su.

- V€ ndi dung vu an:
+ X¢ét yéu cau khéi kién cua nguyén don:

[5] Ngay 26/01/2021, Ngan hang da ky Hop dong tin dung s6 55/21/HDCV-
9350 ngay 26/01/2021 va khé udc nhan no sé 01/KUNN/55/21/HPCV-9350 ngay
26/01/2021 gitra v6i 0ng TTN v6i ndi dung: Ngan hang cho ong TTN vay sO tién
1.640.000.000 dong, myc dich vay: Xay nha tai s6 21 duong |, phuong J, quan K,
thanh pho Hai Phong. Thoi han cho vay: 192 ky ké tir ngay g1a1 ngan; 13i suat vay:
Lai suat vay trong 12 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay 22/01/2022
1a: 10,1%/nam; Lai suat ky tiép theo: Lai suat ap dung dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/1an theo cong thirc LSV (=) 13i sut co s& cong (+) 3.9%/nam. Lai sut qua
han: Bang 150% 13i suat vay. Ky han tra 13i vay: Tra 1i vay 01 thang, tinh tir ngdy
tra 13i vay dau tién. Ngay tra 14i vay dau tién: Ngay 25/2/2021. Ky han tra goc: 01
thang/ky, trong vong 192 ky.

[6] Tai san bao dam: Pé bao dam cho khoan vay cua Hop dong cho vay sé
55/21/HDCV-9350 ngay 26/01/2021 va Khé wuwdéc nhin no s
01/KUNN/55/21/HPCV-9350 ngay 26/01/2021, 6ng TTN di dung tai san dé thé
chap: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s 173; to ban do
s6 10 tai dia chi s6 21 duong |, phuong J, quan K, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CX 580098; s6 vao so cap GCN: CH01205 do UBND quan K, thanh phé Hai
Phong cép ngay 27/11/2020 cho éng TTN — “la dai dién cho cac dong thira ké cua
6ng L va ba M”. Ngay 06/01/2021, vin phong dang ky dat dai chi nhanh quén K,
thanh phd Hai Phong xac nhan ndi dung thay dbi: Dé thira ké, ting cho ong TTN.
Cu thé nhu sau: Thia dat sd: 173, to ban d6 sd: 10. Dia chi thira dat: S6 21 duong
|, phuong J, quan K, thanh ph Hai Phong. Dién tich: 71.5m?, hinh thirc st dung:
Riéng 71.5m* chung: Khéng. Muc dich st dung: D4t & tai do thi, thoi gian sir
dung: Lau dai. Ngudn gbc sir dung: Cong nhan QSDP nhu giao dét cé thu tién sir
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dung dat. Viéc thé chip duoc thuc hién bang Hop dong thé chap sé 45/21/HDTC-
9350 ngay 26/01/2021. S6 cong chimg 1616/HDTC/2021; Quyén sb: 01 TP/CC-
SCC/HPGD tai Phong cong chimg N, thanh phd Hai Phong. Pang ky giao dich
bao dam tai chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai chi nhanh quan K ngay
27/01/2021.

[7] Trong qua trinh tra ng, 6ng TTN moi thanh toan cho Ngan hang s tién
114.222.587 ddng (trong d6: 63.103.600 ddng tién no gbc, 51.118.987 ddng tién
no 1ai). Hién nay khoan n¢ ctia 6ng TTN tai Ngan hang da qua han nhém 5 nhung
6ng TTN van khong co bat ky dong thai ndo tra ng cho Ngan hang. Diéu nay lam
anh huong nghiém trong dén quyén loi ciia Ngan hang.

[8] Hop ddng tin dung s 55/21/HPCV-9350 ngay 26/01/2021 va Khé udc
nhan no s6 01/KUNN/55/21/HPCV-9350 ngay 26/01/2021dugc ky két gitra Ngan
hang va 6ng TTN, co chir ky xac nhan cua hai bén trén co sd tu nguyén, khong bi
Itra d6i hay cudng ép, ndi dung hop dong khong vi pham diéu cam cua luat, khong
trai dao duc xa hoi, 1am phat sinh quyén va nghia vy ctia cac bén, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 385, Diéu 386 ctia B luat Dan sy nam 2015,

[9] Thuc hién hop dong, Ngan hang di giai ngan cho 6ng TTN day du sd tién
vay 1.640.000.000 dong vao ngay 27/01/2021. Ong TTN di nhan du sb tién vay
trén nhung da vi pham nghia vu thyc hién hop dong. Cu thé: Tir ngay 25/02/2021
ngay tra 13i vay dau tién dén ngay 26/4/2021, 6ng TTN da thanh toan tra cho Ngan
hang tong cong 114.222.587 dong (trong d6: 63.103.600 dong tién ng goc,
51.118.987 dong tién no 13i), tir ngdy 26/5/2021 ong TTN d3 vi pham nghia vu
thanh toan theo khoan 2 Diéu 7; Piéu 10 cia Hop dong sb6 55/2021/HDPCV-9350
ngay 26/01/2021. Hién nay khoan ng ctia dng TTN tai Ngan hang da qua han nhom
5 nhung 6ng TTN van khong c6 bat ky dong thai nao tra ng cho Ngan hang, diéu
nay lam anh huong nghiém trong dén quyén loi ciia Ngan hang, Ngan hang di
nhiéu lan thong bao, dén nha 1am viéc va yéu cau tra no hoic ban giao tai san bao
dam cho Ngan hang xir 1y theo ding quy dinh nhung déu nhan duoc sy bat hop tac
ctia 6ng. Ngay 04/5/2022 Ngan hang da co thong bao sb 331/2022/TB-NCB ngay
04 thang 5 nim 2022 gui cho 6ng TTN vé viéc khoi kién khoan no ra toa an. Vi
vay, Ngan hang khai kién budc dng TTN phai tra s6 tién no gdc, no 13i dé thu hoi
no 1a c6 can ctr va dang quy dinh tai Diéu 463, Piéu 466 ciia BO luat Dan sy nim
2015 nén can duoc chap nhan.

[10] Tt nhan dinh trén, HOi dong xét xir xét thiy yéu cau khdi kién cua
nguyén don 1a ¢6 can ct, can budc bi don 6ng TTN phai tra cho nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan QD sb tién ng gbc va 13i cua Hop dong cho vay sd
55/21/HPCV-9350 ngay 26/01/2021 va khé wdc nhan ng sé 01/
KUNN/55/21/HDCV-9350 ngay 26/01/2021 tinh dén ngay xét xur 26/7/2023 la
2.066.999.003 dong, bao gom: No gdc 1a: 1.576.896.400 dong, no 1ai trong han
chua tra 12; 416.745.429 dong, no i trén du no gbe qua han 1a: 32.579.553 dong,
no phat cham tra 1ai la: 40.777.621 déng.
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[11] Bi don 6ng TTN phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ddi v6i cac khoan tién
ng goc ké tir sau ngay tuyén ban an so thdm cho dén khi thanh toan hét no géc,
theo mirc 14i sudt ma hai bén thoa thuén trong hop dong tin dung, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 91 Luét cac T6 chirc tin dung, nhung phai phtl hop véi quy dinh cua
phép luat.

[12] Truong hop ong TTN khong thuc hién va thyuc hién khong day du nghia
vu tra no, dé nghi tuyén xt 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dt tai thira dat s6 173; to ban dd sb 10 tai dia chi s6 21 dudng |, phuong J,
quan K, thanh phd Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CX 580098; S6 vao so cip GCN:
CHO01205 do UBND quan K, thanh phd Hai Phong cip ngay 27/11/2020 cho 6ng
TTN — “La dai dién cho cac dong thira ké cua 6ng L va ba M”. Ngay 06/01/2021,
van phong dang ky dat dai chi nhanh quan K, thanh phé Hai Phong x4c nhan noi
dung thay doi: Pé thira ké, tang cho 6ng TTN. Cu thé nhu sau: Thira dat so: 173,
To ban d6 so: 10 tai dja chi: S6 21 |, phudng J, quan K, thanh phd Hai Phong. Dién
tich: 71.5m? hinh thtc sir dung: Riéng 71.5m? chung: Khéng. Muc dich st dung:
DPAat & tai do thi, Thoi gian s dung: Lau dai. Nguén géc st dung: Cong nhéan
QSDD nhu giao dit co thu tién sir dung dat. Toan bo sd tién thu duge tir viée
ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cho Ngan hang.
Truong hop s6 tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi ong TTN vén tiép tuc phai thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
dén khi tat toan khoan vay. Truong hop sd tién thu duoc tir viée phat mai tai san
ma con thtra thi tra lai cho 6ng TTN.

+ V& an phi:

[13] Do yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai Co6 phan
QD duoc Toa an chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su so
tham. Bi don 6ng TTN phai chiu an phi dan su so tham 1a 72.000.000 dong + 2% x
(2.066.999.003 dong - 2.000.000.000 ddéng) = 73.339.980 dong.

+ V& quyén khang céo ddi vé6i ban an:
[14] Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan QD va bi don éng TTN
duoc quyén khang c4o ban an theo quy dinh cia phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu

39; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228, Diéu 273 cua
Bo luat TH tung dan sy;

Cian ¢t cac Diéu 385, Piéu 386, Diéu 463, Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nim
2015;



Cian ctr cac Diéu 90; 91; 94; 95; 98 cua Luat Cac T chire Tin dung;

Cian ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dan Toi Cao huéng dan 4p dung mot s6 quy dinh cuia
phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Can cr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1é phi
Toa an ctia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.

Xur:
- Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6
phan QD.

Budc 6ng TTN pha tra cho Ngan hang TMCP QD sé tién con no tinh dén
ngay xét xtr so tham 26/7/2023 1 2.066.999.003 (hai ty khéng tram sdu muwoi sdu
triéu, chin tram chin muoi chin nghin khéng tram linh ba) dong (trong d6 ng gbc 1a
l. 576 896.400 dong, no 1ai trong han chua tra 12 416.745.429 d6ng, no 13i trén du
ng goc qua han la: 32.579. 553 dong, ng phat cham tra 13i 1a: 40.777.621 dong) theo
Hop dong tin dung sd 55/21/HPCV-9350 va khé uéc nhan ng s
01/KUNN/55/21/HPCV-9350 ngay 26/01/2021 va tién 1di phat sinh ké tir ngay
27/7/2023 cho dén khi thanh toan xong toan by khoan ng theo 1ai suét da thoa
thuan trong Hop dong tin dung s 55/21/HPCV-9350 ngay 26/01/2021.

Tru:ong hop 6ng TTN khong thuc hién va thu’c hién khong day du nghla vu
tra ng, dé nghi tuyen xu’ 1y tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat tai thia dat s6 173; to ban do sb 10 tai dia chi sb 21 duong |, phuong J,
quan K, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CX 580098; Sb vao so cap GCN:
CHO01205 do UBND quén K, thanh phd Hai Phong cip ngay 27/11/2020 cho 6ng
TTN — “La dai dién cho cac dong thira ké cua 6ng L va ba M”. Ngay 06/01/2021,
Vin phong ding ky dat dai chi nhanh quan K, thanh phd Hai Phong xac nhan noi
dung thay doi: Pé thira ké, tang cho 6ng TTN. Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc
ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cho Ngan hang.
Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc ban/xu 1y tai sdn bao ddm ma khong du tra ng
cho Ngan hang TMCP QD thi 6ng TTN phai ¢6 nghia vu thanh toan di cho Ngan
hang TMCP QD cho dén khi tat toan xong toan bd khoan ng. Trudng hop s tién
thu duoc tir viéc phat mai tai san ma con thura thi tra lai cho ong TTN.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
6ng TTN con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuin nhung phai phu hop v6i quy dinh cta phéap luat; néu
khong c6 thoa thuan vé muc 13i suét thi quyét dinh theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015,

- Vé an phi: Ong TTN phai nop 73.339.980 (bdy muroi ba triéu, ba tram ba
muoi chin nghin, chin tram tam mwoi) ddng an phi dan sy so tham.
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Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan QD sb tién tam Ung an phi da
ndp 1a 33.881.000 (ba muoi ba triéu tdm tram tdm muwoi mot nghin) dong theo bién
lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0009595 ngay 04/11/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Hong Bang, thanh phb Hai Phong.

- V& quyén khang cao ddi v6i ban an:
Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan QD dugc quyén khang cio
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Bi don 6ng TTN duoc quyén khang cao ban an trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duogc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- VKSND quan Hong Bang;

- Chi cuc THADS quéan Hong Bang;

- Buong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Van Muwoi
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