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Bén an sb: 24/2021/DS-PT
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V/v: Tranh chap doi tai san, yéu cu
cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit va giai quyét hau
qua cua hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Quang Ti.

Cdc Tham phdan: Ong Pham Trung Thuc va 6ng Hoang Hiru Tang.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Tuan - Tham tra vién, Toa an nhan
dan tinh Hung Yén.
- Dai dién Vién kié‘mqsdt nhdn dan tinh Hung Yén tham gia phién toa:
Ong Hoang Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét
xu phuc tham cong khai vu 4n thy 1y sb 29/2021/TLPT DS ngay 12 thang 7 nam
2021 vé vige “Tranh Chap doi tai san, yéu cau cong nhan hop dong chuyén

nhuong quyén su dung dat va giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat vo higu”.

Do ban an so tham s6 04/2021/DSST ngay 14 thang 5 nam 2021 cua Toa
an nhan dan huyén Khoai Chau, tinh Hung Yén b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 30/2021/QP-PT ngay 02 thang 8
nam 2021, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Huy D, sinh naim 1969; Pia chi: Thon Ngoc T, xa
P, huyén K, tinh Hung Yén; “co mat”

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Khic A, sinh nim 1977; Dia
chi: thon A2, xa L, thanh pho H, tinh Hung Yén; “co mat”

- Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1974; Dia chi: Thon Ngoc H, xi
P, huyén K, tinh Hung Yén; “co mat”

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1972; Dia
chi: Xa P, huyén K, tinh Hung Yén; “co mat”

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



2

1. ﬁy ban nhan dan xa P, huyén K, tinh Hung Yén.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Vuong Vin T; chic vu: Chu tich Uy
ban nhan dan xa P; “vang mat”

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1971; Pija chi: Thoén Ngoc T, xa P, huyén
K, tinh Hung Yén; “co mat”

3. Ba Hoang Thi L, sinh ndam 1976; Dia chi: Thon Ngoc H, xa P, huyén K,
tinh Hung Yén “co mat”

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1972; Pia
chi: Xa Phung Hung, huyén Khoai Chau, tinh Hung Yén; “co mat”

4. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1964; “ving mdt”

5. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1967; “vdng mdt”

6. Ong Bui Anh C, sinh nam 1955; “vcfng mat”

7. Babd Thi Thl, sinh nam 1962; “vang mdt”

Péu dia chi: Thon Ngoc H, x P, huyén K, tinh Hung Yén.

8. Ba Nguyén Thi L1 (té€n goi khéc 1a H), sinh ndm 1962; Dia chi: Lang N,
xa Q, huyén T, tinh Hai Duong; “vang mat”

’ 9. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1969; Dia chi: thén V, xa T, huyén T, tinh
Bac Ninh;

10. Ba Nguyén Thi Phuong Th2 (tén goi khac 1a T), sinh nam 1971; Dia
chi: thon 2, xa Pai Hung, huyén Khoai Chau, tinh Hung Yén ; “vang mat”

11. Ba Nguyén Thi Th3, sinh nam 1973; Dia chi: thon TQT, thi tran K,
huyén K, tinh Hung Yén ; “vang mat”

12. Ba Duong Thi H3, sinh nam 1964; Dia chi: thon M, xa b, huyén K,
tinh Hung Yén ; “vang mat”

Nguoi bao vé quyNén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Vin D va ba
Hoang Thi L: Ba Nguyén Thi D, Luat su cia Cong ty Luat TNHH Anh Duong,
thudc Boan luét su tinh Hung Yén; Dia chi: Thon VNi, xa NL, thi xa MH, tinh
Hung Yén; “co mat”

- Ngwoi lam chimg: Ong L& Anh T2, sinh nam 1946 ; Dia chi: thon T, xa
P, huyén K, tinh Hung Yén; “vang mat”

Nguoi khéng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vian D va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Hoang Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khot ki¢n ngay 16 thang 3 nam 2020 va qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don ong Tran Huy D trinh bay: Nam 2016 cy Nguyén Van M da
théa thuan chuyén I}hu’o’ng cho vo chdng ong 72,6m” dat ké khai, ding ky thura
80 105, to ban d6 s6 39 tai Thon Ngoc T, xa P, huyén K, tinh Hung Yén dé lay
tién thanh toén tra tién vay Quy tin dung nhan dan Phung Hung Hai bén da lap

Gidy chuyén nhuong dat & ngay 16 thang 5 nam 2016 ndi dung cu M chuyén
nhuong cho vo chong 6ng dat mit dudng bé tong 05 mét chiéu ngang, Pong
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giap ong Xuyén, Nam giap ba An, Tay giap nua dat con lai, Bic giap duong bé
tong cua lang voi so tién da thoa thuan 1a 230.000.000 déng. Hop dong duoc dai
dién thon, dia chinh xa va lanh dao xa xac nhan.

Do chua sir dung dat nén ong da cho cu M dé nho cdy canh trén dt, sau
khi cu M chét con trai 1a 6ng Nguyén Van D tiép tuc dé nhd cay canh trén dat
nhung khi gia dinh yéu ciu tra dat thi ong D khong tra nén 6ng khoi kién dé
nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng D phai tra lai dién tich dat 6ng da nhan chuyén
nhuong.

Loi khai ngay 30 thang 6 nam 2020 ong D trinh bay: Thang 3 nam 2019
khi chuyén nhuong mot phan dat ciia cu M cho anh Bui Van Cau, ong D da xac
dinh trong vin ban thira dat chuyén nhuong phia Pong giap dat ong Tran Huy P
nén 6ng D phai biét viéc cu M chuyén nhuong dat. Nam 2020 khi Uy ban nhan
dan xi P giai quyét 6ng D di nhat tri chudc lai thira dat véi gia 300.000.000
dong, nén néu dng D c6 nguyén vong lay lai dat thi phai thoa thuan thong nhat
v6i nhau néu khong duoc thi phai tra ong thira dét ong Man da chuyén nhuong.
Pén ngay 03 thang 9 ndm 2020 6ng b yéu cau néu o6ng D khong tra dat thi phai
tra ong so tién chuyén nhuong dat theo gia tri tai thoi diém xét xir va ngay 17
thang 11 ndm 2020, Toa an da thu Iy yéu cau khoi kién bd sung budc ong D phai
tra tién theo gia tri tai thoi diém xét xtir néu hop dong chuyén nhuong dit vo
hiéu.

Péi vé6i viée 1anh dao ij ban nhan dan xa P va can bd chuyén moén da ky
xac nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong, ba va cu M
nhung do so xuat khong vao sb dia chinh dé theo déi, nay 6ng, ba khong yéu cau
xem xét, xr 1y trach nhiém vé van dé nay.

Tai loi khai ngay 19 thdng 6 nam 2020 va qud trinh gidi quyét vu dn bi
don éng Nguyén Van D trinh bay: B6 me 6ng 1a cu Nguyén Van M, chét nim
2017 va cu Nguyén Thi N, chét nim 2006 c6 bay con chung 1a Nguyén Thi L1,
Nguyén Thi Th, Nguyén Vin T, Nguyén Thi T, Nguyén Thi Thi va Nguyén Thi
Th3. Nam 2007 cu M két hon voi Ba Duong Thi H3 nhung khong ¢ con chung.
Thira dat dang tranh chdp c6 ngudn gbc cia bd me 6ng mua nam 1990 kich
thudc dai mit dudong 11m, chiu sau 13m, dién tich 143m% B me ong da sir
dung 6m mit duong dé 1am nha, con lai 05m mat du:ong ngay 10 thang 8 nam
2011 b6 ong di ting cho ong dién tich dit 65m” co sy chimg kién cua ong
Nguyén Vin Lam, Nguyén Ngoc Nhan, Nguyén Trong Thanh, Nguyén Van Bat
va dugc Uy ban nhan dan xa P ching thyc nhung chua lam thu tuc cap glay
ching nhéan quyen sir dung dat. Nam 2018 6 ong Tran Van Do yéu cau ong tra dat
va dua ra hop dong mua ban dat ong mai biét bd dng chuyén nhuong dat cho
6ng D nén 6ng khong chap nhan tra dat cho 6ng D vi da dugc tang cho tir nam
2011 nhung ong nhét tri tra ong P so tién bd ong da nhan khi chuyén nhugng
dat 12 230.000.000 dong vi dong dang quan 1y, st dung toan bo di san ctia cu M.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:
Ba Nguyén Thi H1, v 6ng Tran Huy P nhét tri voi 11 khai va yéu cau
khoi kién ctuia 6ng D.
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Ba Hoang Thi L, vo ong Nguyén Van D nhat tri v&i 1oi khai ctia ong D,
tai 101 khai ngay 24/9/2020 ba L cong nhan cu M ¢ chuyén nhuong dat cho ong
P sb tién 230.000.000 déng nhung khong lam thua tuc theo quy dinh cta phap
luat. Do chdng 14 ngudi duy nhit duoc hudng thira ké ctua bd nén ba chip nhan
tra tién cho 6ng D nhung dé nghi dugc tra no nhiéu lan.

Ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Th3, ba Nguyén Thi Phuong Th2, ba
Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi T, va ba Nguyén Thi L1: Cong nhan cy Nguyén
Vian M, chét nim 2017 va cu Nguyén Thi N, chét nam 2006 ¢6 bay con chung
va tai san chung ctia bd me nhu trinh bay cta 6ng D. Nam 2011 cu M da hop gia
dinh va lap van ban c6 chit ky cta toan bd chi em trong gia dinh ndi dung tang
cho 6ng Nguyén Vin D dién tich dat chiéu mat duong 11,5m, chiéu siu 13m,
nhung sau d6 cu M va ba H van str dung va quan 1y toan bo dién tich dit. Do
hop ddng mua ban dat giita cu M va 6ng D v6 hiéu nén néu cu M d3 nhan tién
chuyén nhuong dit ciia ong P thi ong D 13 ngudi huong nha dat cta bd phai co
trach nhiém thanh toan tra toan bo so tién cho ong P vi cac anh chi em khong
dugc huong thira ké tai san ting cho nén khong c6 nghia vu thanh toan tién bdi
thuong cta bd.

Ba Duong Thi H3 khai: Thoi gian chung séng cung 6ng Nguyén Vin M,
chét nim 2017, ba ¢6 t6n tao, tu bd nha, dat ong Man da co tu trudc nhung ba
khéng yéu cau, dé nghi gi. Ba c6 nghe noéi 6ng Man di tang cho con trai 13 anh
Nguyén Vian D nha, dat nhung khong biét ong Man ban dat cho ong P nén néu
anh Don phai giao tra dat cho 6ng D thi ba khong c6 y kién gi, truong hop phai
hoan tra ong P tién 6ng Man da nhan thi anh Don 14 ngudi hudng di san ctia ong
Man phai c6 nghia vu tra tién cho 6ng D.

Ong Bui Anh C, va babd Thi Th1 khai: Nam 2019 mua ciia vo chong ong
Nguyén Vin D dién tich dit 83,8m? thudc thira s6 74, to ban dd s 39, thon
Ngoc Nha Ha, xa Phung Hung vi tri phia Dong giap dat 6ng Tran Huy D dai
13,7m, phia Tay giap dat ong Nguyen Vin Dinh dai 11,9m, phia Béc giap duong
bé tong dai 6,2m, phia Nam giap dat ba Bui Thi An dai 6,7m. DAt c6 ngudn goc
ciia cu Nguyén Van M, sau khi cu M chét ong D quan 1y, st dung. Hop dong
chuyén nhuong da duoc Uy ban nhan dan xi chimg thuc nhung chua lam thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngueoi lam chimg, ong Lé Anh T2 trinh bay: Nam 2016, cu M vay tién cta
Quy tin dung nhan dan Phung Hung, theo cy M la vay cho 6ng D, do khéng tra
dugc nén Ong chimg kién cu M di thoa thuan chuyén nhuong 72,6 m® dit tai
thira s6 105, to ban d6 s6 39 tai thon Ngoc Nha Ha, xd Phung Hung cho 6ng D.
Cu M va ong D da lam thu tyc chuyén nhuong tai UBND xa P, viéc chuyen
nhuong hoan toan tu nguyén, sau d6 cu M da nhan 230.000.000 dong tién
chuyén nhuong dét ctia anh D6 va thanh toan cho Quy tin dung nhan dan Phung
Hung.

UBND xd P cung cdp: Khi con séng cu Nguyén Vin M tao lap duoc 02
manh dat tai Thon Ngoc H, xa P, huyén K, tinh Hung Yén, trong d6 01 manh d
cho con trai ca la ong Nguyén Van T, 6ng T st dung 6n dinh va di dugc cap
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glay ching nhan quyén st dung dat. Manh con lai, theo hé so do dac nam 1991,
thé hién 02 thura 13 thira s6 691 va thira s6 692, déu c6 dién tich 1a 54 m* va cung
mang tén 6ng Nguyén Van Minh M (tic Nguyén Vin M). Nam 2010, khi tién
hanh do vé theo VLAP gé)m 02 thtra: thira s6 74, dién tich 83,8m2 va thtra s6 105
dién tich 72,6m2, to ban dd b 39, tai thon Ngoc Nha Ha, xa Phung Hung hi¢n )
sach dia chinh déu mang tén cu Nguyén Vin M.

Khi con song cu M 1a nguoi quan ly, str dung ca hai thira dat nay, sau khi
cu M mat, 6ng D 1a nguoi duy nhat quan ly st dung ca hai thira dat. Vé nguyén
tic ca hai thira dat déu duoc cip gidy ching nhan quyén s dung dat, d6i véi
phan dat doi du néu phu hop vOi quy hoach thi phai nop tién st dung dat méi
dugc cap gidy chimg nhin quyén str dung dét.

Nam 2011, cu Nguyén Vin M c6 1am tha tuc cho ting quyén st dung
65m? dat ¢ tai thon Ngoc Nha Ha, x4 Phung Hung, huyén Khoai Chéu tinh Hung
Yén cho con trai la ong Nguyén Vin D nhung 1a thi tuc viét tay, chua lam thu
tuc dang ky quyén st dung nén UBND x4 c6 ky xac nhan nhung chua vao so6 dia
chinh xa.

Niam 2016, cu Nguyén Vian M tiép tuc 1ap gidy chuyén nhuong quyén st
dung thira d4t dd cho 6ng D nhung dién tich 1a 72,6m’ cho 6ng Tran Huy B, do
1a thi tuc viét tay, so dia chinh khong ghi viéc cho ting gitta cu M va ong D,
cling nhu chua lam thu tuc dang ky quyén sit dung nén UBND x4 c6 ky xac
nhan nhung chua vao s6 dia chinh xa.

Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san xac dinh dién tich
dat tranh chap (thira dat 105, to ban do sd 39) vi tri phia Bic gidp duong lién
thon, xa dai 5,0m; phia Nam gidp gia dinh ba An dai 5,0m; phia BPong giap gia
dinh 6ng Xuyén dai 15,5m va phia Tay giap dat gia dinh (6ng C dang quan ly)
dai 13,7m. Thaa dat s6 74 va s6 105, to ban d6 s6 39 gia tri 572.000.000 dong
(5.500.000 ddng/m” x 104m?)

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 04/2021/DSST ngay 14/5/2021, Toa én
nhan dan huyén Khoai Chau, tinh Hung Yén quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cﬁl} ctia 6ng Tran Huy D bugc 6ng Nguyén Vian D
tra lai quyén st dung 72,6 m® dat thudc thira sé 105, t& ban d6 sé 39 tai Thon
Ngoc H, xa P, huyén K, tinh Hung Yén.

~ Bugc ong Tran Huy D phai tra lai 6ng Nguyén Vin D va ba Hoang Thi L
Giay chuyén nhugng dat ¢ gitra ng Nguyeén Van M va 6ng Tran Huy D.

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Tran Huy D: Bugc ong
Nguyén Van D va ba Hoang Thi L phai tra lai 6ng Tran Huy D va ba Nguyén
Thi H1 s6 tién 365.440.000 dong

_ Ngoai ra ban an con quyét dinh vé& an phi, 14i sudt cham thi hanh an,
quyén khang cao cia duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 31 thang 5 nim 2021, bi don 6ng Nguyén Vin D va ngudi c6 guyél}
loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi L khang cao toan bd ban an so tham dé
nghi xdc dinh dién tich dat cu M chuyén nhuong cho 6ng b theo dung giay
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ehuyen nhuong ngay 16/5/2016 va xac dinh 16i ctia hai bén dan dén hop dong
chuyén nhuong vo hiéu 1a mdi bén phai chiu 50%.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don, ngudi dai dién theo uy quyén va luat su rat yéu cau khang cao dé
nghi xac dinh dién tich dat chuyén nhuong, giir nguyen yéu cau xac dinh 16i dan
dén hop dong v0 hi€u la ngang nhau vi khi nhan chuyen nhuong dat ong b, ba
H1 déu biét dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, va co6 ngudn
gbc 1a tai san chung cta vo chong, dat dang thé chap nhung van dong y mua mat
khéc ndi dung hop dong va xac nhén cua UBND xa khong phu hop thue té vi dat
hop phap dugc chuyen nhuong 14 54m’ do d6 cin ¢ khoan 2 Piéu 117, khoan 2
Diéu 119, cac Diéu 122,129, 131, 457, 614, 615 B0 luat Dan sy nam 2015. Piéu
168, Pidu 188 Luat Pét dai nim 2013, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Piéu
309 BLTTDS stra ban an so thim xac dinh lai thiét hai va 18i cta cac bén dan
dén hop dong v6 hiéu 1a ngang nhau. Bi don, ngudi dai dién theo uy quyén cia
bi don ty nguyén boi thuong thiét hai va hoan tra ong b s6 tién cu M da nhan
tong cong 300.000.000 dong.

Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén xac dinh y chi ciia cu M 1a
chuyen nhuong dién tich dat 72, 6m’ nén phai x4c dinh thiét hai 13 dién tich dat
chuyen nhuong theo ¥ chi cua cac bén, cu M da tang cho va thé chap dat nhung
van c0 y chuyen nhuong nén c6 16i chinh dan dén hop dong vo hiéu do do de
nghi HoO1 dong xét xur &p dung céc biéu 116, 117, 122, 123, 125 BLDS; Diéu
293, khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khong chap nhan khang céo cua bi don, giit
nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phéap luat
trong qué trinh giai quyét vu 4n ¢ giai doan phuc thim: Tham phéan, Hoi deng
xét xir phiic tham, thu ky phién toa thyc hién dung cac quy dinh cua B0 luét t6
tung dan syu. Cac duong sy di chdp hanh diy du cic quyén va nghia vu cua
minh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Can ct Diéu 293 va khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cta bi don ong D va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L, giit nguyén ban an so tham va budc
duong su phai chiu an phi dan sy phtic thim theo quy dinh.

Can cit vdo cdc tai liéu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién toa. Trén co so xem xét, danh gia toan dién, khach quan,
day dii cac chieng cir, 107 trinh bay ciia cdc dwong sw, ngwoi bdo vé quyén va lgi
ich hop phdp, quan diém ciia Kiém sdt vién tai phién toa.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi lién quan 6ng Nguyen Van T, ba Nguyen Thi Th3, Nguyén Thi
Phuong Th2, Nguyen Thi Th, Nguyen Thi T, Nguyen Thi L1, 6ng Bui Anh C,
babd Thi Thl déu dé nghi Toa an giai quyét vang mat nén Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat tb tung dan su.
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[2] Nguyén don khoi kién yéu cau doi quyén st dung dat theo hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat nén yéu cau ctia nguyén don dé bao gom yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giai quyét hau
qua cta hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu, do d6 quan hé
phap luat la tranh chap doi quyén su dung dat, tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va giai quyét héu qua cta hop dong vO hi¢u. Ngay 17
thang 11 nim 2020 Toa an thu Iy yéu cau bd sung yéu ciu khoi kién doi bdi
thuong thi€t hai trong truong hop hop ddng vo hiéu 1a khong can thiét, khi thy ly
yéu cau bo sung khéng yéu cau duong sy np tam tmg an phi va thu ly trude
ngay duong su ndp don khoi kién bod sung ngiy 20 thang 4 nim 2021 1a trai
phép luat.

[3] Bi don nguoi lién quan khong phan di Gidy chuyén nhuong dat & ghi
ngay 16 thang 5 nim 2016 giita cu Nguyén Vin M va 6ng Tran Huy D, ba
Nguyén Thi H1 nén theo Piéu 92 Bo luat t6 tung dan su 1a tinh tiét khong phai
chirng minh.

[4] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giao két ngay 16 thang 5
nam 2016 nén theo Piéu 688 Bo luat dan su nam 2015 phap luat ap dung 1a Bo
luat Dan sy nam 2005 va Luat Dat dai nam 2013.

[5] Panh gia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thiy cac bén
déu khong thoa thuan vé dién tich dat chuyén nhuong va déu biét dat chua dugc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat, mic du hop dong co xac nhan cua dia
chinh va Uy ban nhén dan xi P nhung ndi dung x4c nhan ctia Uy ban nhan dan
xd P la “UBND xa giao cho dia chinh x& huong dan lam thu tuc theo quy dinh
ctia luat dat dai” khong dung huong dan vé ching thuc hop d6ng giao dich theo
Piéu 2 Nghi dinh s0 23/2015/ND-CP nén cap so thdm xac dinh hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu toan bo va khong chap nhan yéu cau
doi dat cia 6ng P 1a dang Diéu 122, 124, 127, 137, 689 va DPicu 698 B luat
Dan sy nam 2005 va Piéu 188 Luat Dét dai. Tuy nhién, cap so tham khong
tuyén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu ma budc ong D phai
trd ong D, ba L Glay chuyén ‘nhuong quyén dat o gitta cu Man va 6ng D 1a
khong dung vi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 chimg c& chtng
minh cho yéu cau khoi kién phai giao nop dé luu ho so.

[6] V& dién tich dét chuyen nhuong thdy: Theo ndi dung Gidy chuyén
nhuong dét &, cu Man chuyen nhuong dién tich dat “dong gidp ong Xuyén, nam
giap ba An, Ty gidp ntra dat con lai Bac giap duong BT cua lang. Vi sb tién
ong chau da thoa thuan 1a 230.000.000 dong hai cham ba muoi triéu dong chin
thu tuc gidy to bén mua chiu”. Tai phién toa, 6ng D rut khang céo xac dinh dién
tich dat chuyén nhuong nén di co cin cir dat chuyén nhuong cé vi tri, kich
thude dugc xac dinh theo két qua xem xét tham dinh tai chd.

[7] Theo hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat cac bén khong thoa
thuan dién tich dat chuyen nhuong, hop dong duoc dia chinh x4 x4c nhan “cin
ctr gidy xin chuyén quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Vin M xém 10 thén
Ngoc Nha Ha chuyén quyén sir dung dat cho ong Tran Huy P x6m 7 thon Ngoc
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Nha Thuong thira dit s6 105 dién tich 72,6m’ & t& ban d6 sé 39 khong tranh
chap thé chap gi” chi xac dinh dat khong tranh chap thé chap khong thé hién
dién tich dat chuyén nhuong. Thuc té theo hd so dia chinh thi dat chuyén
nhuong theo ban dd dia chinh lap ndm 1991 di¢n tich 54m2, dén nam 2011 khi
cu M lam thu tuc tang cho 6ng D thé hién dién tich dat l1a 65m? va nam 2016
theo ban d6 VLAP dién tich 1a 72,6m2 nén cép so thAm x4c dinh dién tich dat
chuyén nhuong twong tmg dién tich 72,6m? dat ké khai, ding ky theo ban dd dé
xac dinh gia tri dat chuyén nhuong tai thoi diém xét xtr so tham 1a chwa chinh
xac vi khi dinh gia tai san, Uy ban nhan dan xi P d3 xac dinh “Ddi véi thira dat
dang tranh chip c6 mot phan dién tich dat 1an chiém hanh lang thi dé nghi khong
dinh gia” do d6 chi ¢ co s& xac dinh gia tri dat chuyén nhuong tai thoi diém xét
XU so tham 1a gi4 tri dién tich dat hop phap 54m? ké khai, dang ky theo ban dd
nam 1991 gia tri 297.000.000 dong (54m* x 5.500.000 ddng/m?).

[8] Nguyén don cong nhan sau khi nhan chuyén nhuong dat chua quan 1y,
str dung dat nén theo Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nim
2014 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao, thiét hai do hop hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra cu Nguyén Vian M va ong. Tran
Huy D, ba Nguyén Thi H1 vo hiéu la khoan tién chénh léch gia tri quyén st
dung dét theo thoa thuan véi gia tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xtr so
tham 14 67.000.000 dong (297.000.000 dong - 230.000.000 ddng).

[9] Khi thoa thuan chuyén nhuong dat, cu M da tang cho dién tich dat
chuyén nhuong nhung khong thong bao cho bén mua biét vé quyén cta nguoi
thir ba ddi v6i dat cling nhu dién tich dat hop phap nén phai xac dinh c6 16n hon
ong D, ba HI 1a nguoi nhan chuyen nhuong khi biét dat chuyen nhuong chua
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, va theo hop ddng thi bén mua c6
trach nhiém hoan thién thu tuc gidy to nén s& xac dinh 18i ciia cu M 1a 70% va
16i ctia ong B 1a 30%. Do d6, s& budc 6ng B, ba H1 phai chiu thiét hai tuong
tmg voi mac d6 18i 30% ctia minh tuong Gng s6 tién 20.100.000 dong (30% x
67.000.000 dong)

[10] Su thira nhan ctia dng D phu hop véi cung cip cia céc thira ké cua cu
M va Uy ban nhan dan x3 P di c6 du can ctr xac dinh cu Nguyén Vin M, chét
nam 2017 khdong c6 di chiic va 6ng D 1a nguoi quan 1y, st dung toan bg di san
ciia cu M. Ong D nhét tri thuc hién nghia vu ctia cu M, su tu nguyén cua 6ng D
pht hop Diéu 614, khoan 1, 2 Piéu 615 Bo luat Dan sy nim 2015 nén s& budc
ong D hoan tra éng D, ba H1 sb tién cu M di nhan 230.000.000 dong va boi
thuong thiét hai twong img v6i mirc do 16i s6 tién 46.900.000 dong (67.000.000
déng - 20. 100.000 ddng), tong cong 276.900.000 dong Quan diém tai phién toa
hoan tra 5O t1en cu M d3 nhan khi chuyén nhugng dat va boi thuong thiét hai
tong cong s6 tién 300.000.000 dong cia 6ng D 1a ty nguyén va phu hop phap
luat nén s€ cong nhan sy tu nguyén cua 6ng D bdi thuong ong Tran Huy D, ba
Nguyén Thi H1 sd tién 300.000.000 dong. Cap so thim budc ba L lién d6i ong
D thuc hién nghia vu cta cu M 1a khong dang vi ba L khong phai nguoi thira ké
cua cu M.
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[11] An phi: Ong D phai chiu an phi dan su so tham tuong img voi gia tri
tai san phai thyc hién nghia; ong D phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i voi
yéu cau doi tai san, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat khong dugc chip nhan.

[12] Quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa khong phu hop phap luat
nén khong dugc chap nhan.

[13] Céc quyét dinh khac ciia ban an so thérp khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c¢6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[14] An phi: Do sira 4n so thim nén duong sy khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat T6 tung dén su.

Chap nhan mot phan khang cao cua bi don va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan, stra Ban an dan su so tham so 04/2021/DS-ST ngay 14 thang 5 nam
2021 cua Toa an nhan dan huyén Khoai Chau, tinh Hung Yén.

Cian ctr Dicu 147, Piéu 148, khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su.
Diéu 122, Diéu 124, Diéu 127, Diéu 128; Diéu 137; Diéu 689 va Diéu 698 Bo
luat Dan sy ndm 2005. Diéu 614, khoan 1, 2 Diéu 615 va Diéu 688 By luat Dan sy
ndm 2015. Dicu 188 Luét Pat dai ndm 2013. Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10 thang 8 nam 2014 va Nghi quyét s 01/2019/NQ- -HDTP ngay 11 thang 01
nim 2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao. Nghi quyét sd
326/2016/QH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc Hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an, xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Huy D.
Khong chap nhan yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st

dung dat ghi ngdy 16 thang 5 nam 2016 gitra cu Nguyén Vin M va éng Tran
Huy D, ba Nguyén Thi H1.

Khong chap nhan yeu cau ctia ong Tran Huy b budc ong Nguyen Vian D
tra quyén sur dung 72,6 m® dat ké khai, dangky thira sé 105, to ban do s 39; dia
chi thira dat: thon H xa P, huyén K, tinh Hung Yén.

Tuyén b6 hop dong c}}uyén nhuong quyén str dung dét thira dat s6 105, to
ban d6 so 39; dia chi thira dat: Thon Ngoc H, xa P, huyén K, tinh Hung Yén ghi
ngay 16 thang 5 nam 2016 gitta cu Nguyén Van M va 6ng Tran Huy D va ba
Nguyén Thi H1 vo hi¢u.

Cong nhéan sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Van D tra 6ng Tran Huy D va
ba Nguyén Thi H1 s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong).

’ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &4n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cta
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s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. An phi: Ong Tran Huy B phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham
d6i véi y€u cau khoi kién doi quyén sir dung dat va 300.000 dong an phi dan sy
so tham ddi voi yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat khong dugc chip nhan, nhung dugce trir va so tién 3.300.000 dong tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002251, ngay 10 thang 6 nam 2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Khoai Chau; hoan tré lai ong D s tién chénh
1éch 2.700.000 dong.

Ong Nguyén Van D phai chiu 15.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Vin D va ba Hoang Thi L khong phai chiu an phi déan sy
phuc tham, hoan tra ba L va 6ng D s0 tién tam Ung an phi dan sy phuc tham
300.000 dong mdi nguoi da ndp theo Bién lai thu s 0002663 va 0002664 ngay
31 thang 5 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Khoai Chau.

3. Cac quyét dinh khéc ciia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hung Yén;

- TAND huyén Khoai Chau, (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Khoai Chau;
- Luu: H6 so vu 4n, VP, Toa Dan su.

Truwong Quang Tu



