TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 24/2023/KDTM-PT
Ngay 28 — 3 — 2023
V/v: “Tranh chip Hop dong thué
nha; yéu ciu thuc hién nghia vu
thanh toan; yéu cau bdi thuong thiét
hai vé tai sin, doi lai tai san va
Tranh chép vé hop dong hop tac”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Long

Cdc Tham phdn: Ong Ha Huy Cau

Ong Nguyén Van Tau

- Thw ky phién toa: Qng Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Ngay 21 va 28 thang 3 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an kinh doanh thuong
mai thu ly s6 31/2022/TLPT-KDTM ngay 25 thang 7 nam 2022 v¢€ viéc: “Tranh

chap Hop dong thué nha; yéu cau thyc hién nghia vy thanh toan; yéu cau boi
thuong thiét hai vé tai san, doi lai tai san va tranh chap dan su vé hop dong hop
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tac”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thAm s ‘02/2022/KDTM-ST ngay
08 thang 4 nam 2022 ctia Toa an nhan dan tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 452/2023/QD-PT ngay 07 thang 3
nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Uy ban nhéan dan tinh L, dia chi: s6 D, duong T, Phuong
C, thanh pho D, tinh Lam Dong.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Van H - Chu tich Uy ban nhéan
dan tinh L.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

+ Bé, Pham Thi Tudng V - Giam dbc So Tai chinh tinh L, theo Van ban
uy quyén s6 3070/GUQ-UBND ngay 17/5/2021, c6 mat.

+ Ong Huynh Ngoc HI - Giam dbc S Tai nguyén va Moi truong tinh L,
theo Van ban uy quyén s6 8455/GUQ-UBND ngay 07/11/2022, c6 mat.



- Bi don: Cong ty ¢ phan D; dia chi: s A, duong P, Phuong C, quan P,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyen Thé H2 - Chu tich Hoi dong
quan tri kiém Tong Giam dbc Cong ty cb phan P; dia chi: 1, duong P, Phuong

C, quan P, Thanh phd Hb Chi Minh; dia chi lién lac sO A, nha D, khu V, duong
A, phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, cé mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

+ (A),ng Thai PBuc L, Luat su ciia Van phong L2 va cong su - Boan Luat su
Thanh pho H, c6 mat.

+ Ong Truong Phuc A, Luat su ciia Van phong luat su Truong Phuc A -
Doan Luét su tinh L, ¢ mat.

+ Ong Mai Luu P, Ludt su ciia Cong ty L3 tai Thanh pho Ho Chi Minh -
Doan Luat su Thanh pho H, c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S¢ Tai chinh tinh L, dia chi: Trung tam hanh chinh tinh L, s6 C duong
T, Phuong D, thanh phd D, tinh Lam Dong.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: B4 Pham Thi Tudng V — Giam déc So Tai
chinh tinh L, c6 mat.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L; dia chi: Trung tam hanh chinh
tinh L, s6 C, duong T, Phuong D, thanh phd P, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Ngoc H1 — Giam ddc S& Tai
nguyén va Moi truong tinh L, c6 mat.

3. Cong ty trach nhiém hitu han D1; dia chi: sb A, duong T, Phuong A,
thanh pho D, tinh Lam Pong.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Luu Thi Thu C — Giam dbc cong ty,
vang mat.

4. Cong ty B; dia chi: Biét thy M, s6 H dudng H, Phudng A, thanh pho b,
tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T, sinh ndm: 1969, vang
mat.

5. B4 Pham Thj Minh N, sinh ndm: 1953; dia chi: s6 B, dudng T, Phuong
A, thanh pho D, tinh Lam Pong, vang mat.

6. Vo chong ong Tran Phudc T1, sinh nim: 1963, ba Vi Thi Kim Cl1, §inh
nam: 1962; dia chi s6 A, duong P, Phuong B, thanh ph6 D, tinh Lam Dong,
vang mat.

7. Bé Lé Thi A, sjnh nam: 1966; cu tra tai sd B, duong T, Phuong A,
thanh pho D, tinh Lam Pong, vang mat.

8. Ngan hang thuong mai cd phan N1; dia chi: s6 A dudong T, quan H,
Thanh pho Ha Noi.



Ngu:(‘yi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D, sinh nam: 1973 - Chu
tich Ho1 dong quan tri;

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

+ Ong Nguyén Vin C2, theo Vin ban ty quyén sé 720/UQ-VCB-PC ngay
18/10/2021, vang mat.

+ Ong Tran Nguyén Hoai L1, sinh ndm: 1982, theo Van ban uy quyén sb
18/UQ-LPO ngay 30/3/2022, vang mat.

~9.Phong C5 tinh Lam Pong; dia chi: Trung tdm hanh chinh T. Lam Pong,
s0 C, duong T, Phuong D, thanh phd D, tinh Ladm Dong.

Nguoi dai dién theo phap lut: Ba Nguyén Thi Lé DI - Truéng Vin
phong, vang mat.

- Ngwoi khdng cdo: Cong ty co phan P va tng dung cong nghé thong tin
Cadasa.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ghi ngay 15/6/2017, don khoi kién bd sung ngay
08/01/2021 cta S¢ Tai chinh tinh L; don khoi kién ghi ngay 26/5/2021 caa Uy
ban nhan dan tinh L, 101 trinh bay tai cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia
t6 tung cia ba Pham Thi Tuong V, nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban
nhan dan tinh L (sau day viét tat 1a UBND tinh L) thi:

Cong ty c6 phan P (sau day viét tit 1a Cong ty D) tring thau
2.758.000.000d/nam (khéng bao gom tién thué dat) cho chu ky 05 nam, dé thué
13 biét thy (gom cdc biét thw so 14, 15, 16, 18, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 29, 31 va
50 33) va 02 16 dAt biét thy thude sé hitu nha nuée, toa lac tai duong T, Phuong
A, thanh phé B, tinh Lam Pong. Sau khi tring thau, UBND tinh L di phé duyét
tai Quyét dinh s 3287/QD-UBND ngay 16/11/2005.

Sau d6 giira cac bén da ky Hop dong s6 01/HPKT-TBT ngay 17/11/2005
(sau day viét tat HP s6 01/HPKT-TBT) gita S¢ Tai chinh tinh L (bén A - bén
cho thué) va Cong ty D (bén B - bén thué) ve viéc cho thué 13 biét thu voi gia
thué trung thau vira néu, dbi vai toan bo dién tich dat kém theo (bao gdbm dién
tich dat khudn vién, dién tich dat nén xay dung cua 13 Biét thu néu trén va dién
tich 02 16 dat s6 17, A duong T, Phuong A, thanh phd D) bén B ¢6 trach nhiém
lién hé v6i S& Tai nguyén, mdi trudng tinh Lam Pong dé duge do vé va ky két
hop dong thué riéng theo quy dinh hién hanh cia nha nuéc.

Pén ngay 26/11/2010, hai bén da tién hanh hop thong nhét diéu chinh lai
g1a cho thué biét cho chu ky thué 05 nam thi hai (tinh tir ngay 17/11/2010 dén
ngay 17/11/2015); dong thoi ky lai Hop dong s6 1427/HD-STC ngay 25/7/2011
(sau day viét tit HP so 1427/HP-STC), tiép tuc thué 13 biét thy, véi gia thué
2.840.740.000d/nam.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty D di vi pham nghia vu thanh
toan tién thué; cu thé tinh dén ngay 17/11/2015 thi bi don chua thanh toan so
tién thué cua 13 can biét thy cia chu ky 2 1a 12.745.030.000d (so tién phdi nop
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2.840.740.000d/ncm x 5 ndm; tir thang 11/2010 > thang 11/2015; trir s6 tién da
nop cua chu ky 1 la 792.253.200d + 666.416.9834).

Ngoai ra, do cham ndp tién thué nén Cong ty P phai chiu phat véi mirc
phat 13 0,05% trén s tién thué nha con no (nhung t6i da khéng qud 03 thang)
véi sb tién 1a 913.230.540d, cu thé phat chu ky hai 1a 573.526.350d
(12.745.030.000d x 0,05% x 90 ngay); phat chu ky ba 1a 339.704.190d
(7.548.982.000d x 0,05% x 90 ngay).

bac biét, Cong ty D vi pham vé quan ly tai san thué, da cho mdt s6 ca
nhan, t6 chic thué lai hodc kinh doanh khi chua duge sy dé)ng y cua bén cho
thué nhu can biét thu sd 15 hién do Cong ty P1 Bén Mua kinh doanh; cin biét
thu s6 14 do Cong ty B kinh doanh; cin biét thy s6 23 Cong ty P cho 6ng T1
thué lai mot phan (nha gidt nam trong biét thw sé 23) dé kinh doanh nha hang
tiéc cudi N; cho ba Lé Thi A thué mot phan dé ban ciy canh.

Nay nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy hop dong thué nha thudc s¢ hitu nha nudc s6 1427/HD-STC ngay
25/7/2010 gitra S¢ Tai chinh tinh L (sau day viét tat 1a S¢ T) véi Cong ty D;

2. Bugc Cong ty D va nhimg nguoi c¢6 lién quan tra lai toan bo cac biét
thu da thué gom 14, 15, 16, 18, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 29, 31 va s6 33 tai dudng
T, Phuong A, thanh phé P va phan kién trac kem theo (gém nha phy, san,
duong ndi bg, hang rao, hé thong dién va cap thoat nudc trong hang rao, vuon
hoa, cdy xanh) gan lién voi cac Biét thu trén dat;

3. Budc Cong ty b phai thanh toan sd tién thué nha va Q sir dung dit con
ng (bao gom cac khoan tién phat) dé ndp vao Ngan sach nha nudc.

- Theo o1 trinh bay cia 6ng Nguyén Thé H2, ngudi dai dién hop phap cia
Cong ty D, thi: Giita Cong ty D va S¢ Tai chinh tinh L ky HDP s6 01/HPKT-
TBT, theo d6 bi don thué 13 cin biét thu néu trén va 02 16 dat s6 17, 19 déu toa
lac tai duong T, Phuong A, thanh phé b v61 thot han thué 50 nam la ding.

Sau khi tiép nhan cac biét thu, Cong ty ctia ong da tién hanh cac cong viéc
dau tu, sita chita nhu moi Cong ty C6 thuc hién quy hoach tong thé, thiét ké noi,
ngoai that cua timg biét thu véi chi phi khoang 100.000USD (thanh toan bang
tién VND theo ti gia). Hop dong voi cac Cong ty xay dung thi cong theo thiét ké
hon 220.000.000.000d. Bén ngay 24/12/2009 t6 chic 18 khanh thanh, hoan tat
viéc trung tu va dua vao hoat dong.

Théang 12/2005, S¢ T ban giao cho bi don 13 cin biét thy va lap bién ban
ban giao, trong d6 bi¢t thy sb 23, c6 mot phﬁn “nha giat”, ghi s€ ban giao vao
nam 2008 nhung dén nim 2010 méi ban giao. D6i voi biét thy sb 15, S& T chi
ban giao biét thy nhung khong ban giao dung khudn vién.

Vé tién thué 2.758.000.000d x 5 nam, bi don da thanh toan du. Tuy nhién
do S& T c6 su thay d6i vé Giam dbc, hop dong cii “chua cong ching”, nén da
moi bi don “ky lai hgp dong”. Do vay, qué trinh thao luan ky két hop dong va
thuc hién viéc cong chiing duogc thyc hién tai Phong cong chung s6 A tinh LAm



Béng.

Déi véi Hop dong sd 1427/HD-STC duge ky mang tinh ké thira ctia hop
dong s6 01/HPKT-TBT, mot sé diém cua hop dong vé quyén va nghia vu gay
bat loi cho bi don, trong khi do bi don da “16” ky. Ngoai ra, vé tién thué theo
HD s6 1427/HP-STC 1a 2.840.740.000d/nam, ting 3% so voi v6i gia thué chu
ky mot, thanh toan mot 1an (cho 05 nam thué) b?flt dau tir ngay 17/11/2010. Do bj
don phai mat 04 ndm tring tu cac biét thy cb va khung hoang kinh té, nén dé
nghi duoc thanh toan tién thué vao cudi chu ky (nim 2015) nhung khéng duoc
S& T chap nhan, ddng thoi cho rang bi don vi pham nghia vu thanh toan. Tuy
nhién vé phia So T cham ban giao tai san thué, cu thé ngay 30/12/2014 mdi ban
giao du can biét thu sb 15.

Theo thong bao ctia S¢ T yéu cau Cong ty P thanh todn nhung lai chua
ban giao du cac biét thu cho bi don ma van tinh gia thué 2.758.000.0004 1a
khong dtng. Do vay, vao nim 2011, éng yéu cau So T tinh lai gia thué véi 1y do
“chua ban giao du biét thu s6 15”; sau d6 S¢& Tai chinh di tinh lai, x4c dinh s6
tién thué chu ky hai 1a 12.745.030.0004 (trir tién thué biét thy s6 15 ciia 4 nam
dau tir nam 2011 dén nam 2014), trong khi d6 tién thué chu ky mot van khong
chép nhan dé tinh toan lai nhu tién thué biét thu s6 15 tir ndm 2005 dén nam
2010. Ngoai ra, do khung hoang kinh té va khé khin trong kinh doanh, nén
Cong ty ctia 6ng chua thanh toan tién thué chu ky hai 1a dung.

Tai Thong bao s6 623/TB-STC ngay 19/5/2016, S¢ T 4n dinh 01 thang ké
tir ngay nhan duoc thong bao “néu Cong ty B khong thanh toan tién thué cho
chu ky hai thi s& cham dut hgp dong”. Tuy nhién, vao dau thang 6/2016, ong da
gip va lam viéc v6i Cha tich Uy ban nhéan dén tinh L, dong thoi duoc gia han
dén ngay 30/9/2016. Trong khi do, ngay 28/7/2016, S& T yéu cau Céng ty D
phai thanh toan tién thué chu ky hai va chu ky ba.

Ngoai ra, ngay 26/9/2016, Coéng ty D da thong bao cho S& T biét rang
“Cong ty ctia ong dd co du tién dé thanh toan tién thué cua chu ky hai”, dong
thoi dé nghi UBND tinh L va Sé T chép nhéan chi truong thanh 1ap “Lién doanh
C3”, xin dugc nop tién thué mot 1an cho dén hét thdi han thué con lai 45 nam.

Pén ngay 07/10/2016, S& T thong bao “don phuong cham dit hop dong
thué cac bi¢t thy” néu trén; hi¢u luc sau 30 ngay ké tur ngay Cong ty B nhéan
thong bao. Céc cin ctr don phuong chim dit hgp dong trong thong bao da tinh
toan khong chinh xac nhu tién thué chu ky ba ting 10%; yéu cau Cong ty D ndp
tién thué dat 1a khong dung, khong trir tién thué dat do giao cham biét thy sb 15,
khong trir tién thué dat 02 16 s6 17, 19 ma UBND tinh L da thu hoi tir ndm 2012.
Do vay, tai Van ban s6 201-16/CV-CDS ngay 02/11/2016, Cong ty B da thong
bao cho S¢ T biét viec Cong ty P co du tién thanh toan tién thué biét thy cho
chu ky hai va nhitng nghia vu lién quan; tién thué dat chu ky ba (tir nim 2016
dén nam 2020), Cong ty s& thanh toan ngay sau khi tra hét chu ky hai nhung
khong dugc So T va UBND tinh L tra 101.

Ngay 18/12/2016, S¢ T ban hanh véan ban gui cho Cong ty D vé “dinh chi
viéc kinh doanh; giao cho S& Tai chinh tiép quan kiém ké tai san, khong duoc di
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doi tai san”. Ngay 08/02/2017 UBND tinh L ban hanh Quyét dinh thu hoi toan
b tai san cho thué, dén thang 5/2017 S& T thong bao thu hoi thong bao dinh chi
viéc kinh doanh néu trén.

Péi voi biét thy sb 23 phan nha giat (trong khudn vién biét thu nay), SO T
ban giao cho Cong ty P nam 2008, trong khi d6 dén nim 2010 Céng ty P mai
duoc nhan trong tinh trang bo hoang, nén tir nim 2012 6ng P Vin H3 (Quan
dbc Cong ty ) cho 6ng T1 thué 25.000.000d/thang dé kinh doanh nha hang tiéc
cudi; da thanh toan tién cho bi don dén ngay 31/10/2018. Sau khi C4 biét da
khong ddng ¥ viéc cho thué nay, thong bao cho ong T1 biét s& chdm dut hop
d6ng thué nay vao nam 2015. Tuy nhién, ndi dung nay Céng ty D da trinh bay
nhiéu 1an v6i Sé T trong cac phién hop tir 2011-2015, hién nay 6ng T1 van kinh
doanh tai day.

Pbi voi biét thur sd 15, den ngay 30/12/2014 moi duge So T ban giao
nhung cho dén nay van chua cdm mdc ranh gi6i dugce. Vé phia Cong ty b da
hoan tat giai doan trung tu, dén nam 2015 Cong ty da bo nhiém ba Luu Thi Thu
C lam dai dién Céng ty kinh doanh khu vui choi giai tri tai biét thu nay (Quyét
dinh s6 1853/15/QB-CDS), khong phai ndp tién thué mit bang cho Cong ty .

Lién quan dén viéc thué Quyén st dung dat, Cong ty P phai tra
825.000.000d/nam, thoi han thué 50 nim, bat dau tir nim 2005, da thuc hién
nghia vu ndp tién thué dat dén thang 12/2008, trong khi do, Cong ty b nhan ban
giao tré biét thu sd 15; mot phan bién thy sé 23 (phan nha giit) nhung van
khong duoc tinh toan tién thué dat, nén naim 2009 bi don khong ndp tién thué dat
nira.

Nay nguyén don yéu cau chdm dit hop dong vé thué cac can biét thy néu
trén 1a khong hop 1y véi cac 1y do sau:

- Khéng ban giao dung thoi han biét thy s 15, trong khi tién thué Cong ty
b da thanh toan da 05 nam dau tién, nén viéc CoOng ty C7 thanh toan tién thué
chu ky hai hoan toan cé thé xem xét dugc.

- Khong tinh toan giam trur tién thué cua biét thy sd 15 tir ngay
17/11/2005 dén ngay 30/12/2014; mot phan cua biét thu sé 23 (phan nha giat
trong khuon vién biét thu nay) tir nim 2008 dén nim 2010; khong giam trir tién
thué dét cua 16 dat 17, 19 da duoc thu hdi tir nam 2012, trong khi bi don di tra
da chu ky mot.

- Gia thué dau gia cho toan bd 13 can biét thy va 02 16 dat 17, 19, trong
khi d6 viéc thu hoi 02 16 vao nam 2012 1am cho pha san dy an tong thé 13 biét
thu va 02 16 dat trong. Boi 18 theo dy kién xay dung Trung tdm hoi nghi va khu
vui choi giai tri cho thiéu nhi trén 02 16 dat nay dé cac doan khach 16n téi luu tra
c6 chd dé hoi nghi nhung bi thu héi lam anh hudng rat 16n dén bi don, 1a nguyén
nhan dan dén bi don kho khan, dé nghi Toa 4n xem xét viéc thu hoi diing hodc
khong theo quy dinh nhu d cho bi don thué 50 nim, sau khi thu hoi ban dau gia
vinh vién, dé nghi UBND tinh L bdi thudng cho Cong ty D vé viéc thu hoi 02 16
dat nay; viéc giao cham biét thyu s6 15, lam cho Cong ty bi phé san ké hoach dau



tu.

V& tién thué biét thy, dé nghi S& T tinh toan dung tién thué; viéc tinh toan
tién phat cham ndp tién thué, can phai tinh lai phﬁn phat cham ndp do S¢ T cb
16, quan hé hop ddng binh déng trén co sd ban bac, khong thé nguyén don ban
hanh Quyét dinh budc bi don phai thi hanh.

Do ban giao tré biét thu sb 15 va thu hoi 02 16 dat 17, 19, da gay thiét hai
cho Cong ty D pha v& du an tong thé. Do d6 trong truong hop hity hop dong
thué 13 can biét thy noi trén thi yéu cau Uy ban nhan dan tinh L phai bdi thuong
thiét hai vai sd tién 1.000.000.000.000d (mdt nghin ty dong).

Dbi v6i nha hang N2 néu truong hop tiép tuc thue hién hop dong thué biét
thu gitta Cong ty D va So T thi giita Cong ty va vo chong 6ng T1, ba C1 thuc
hién theo hop dong dd ky két; trudng hop hop dong thué biét thu cham dat thi
Cong ty B khong c6 trach nhiém boi thudng cho vo chong ong T1, ba C1 - Doi
v6i ba Lé Thi A: Gitta Cong ty D va ba A ky hop dong trong lan nhung khong
dugc chinh quyén cho phép va budc thao d thi xem nhu hop dong khong cé gia
tri. Cong ty b da hoan tra tién dat coc cho ba A 15.000.000d (ba A da dat coc
40.000.000d). Tuy nhién, do ba A khong chiu di doi ma con tién hanh xay dyng
thém, nén nay Cong ty P yéu cau ba A boi thuong thiét hai so tién 210.000.000d
(70.000.000d x 3 nam), dugc trir sb tién dit coc con lai 25.000.000d. Do vy,
yéu cau ba A phai di doi khoi biét thy 23 va thanh toan cho Cong ty D s6 tién 1a
185.000.000d. Ngoai ra Cong ty P yéu cau ba Lé Thi A thanh toan so tién thué
mit bang, tién dién nude tir thang 8/2015 dén thang 01/2019 1a 125.215.000d va
di doi toan bd vuon cay ra khoi khuon vién cua biét thy s6 23.

- Theo 10i trinh bay cta ong Tran Phudc T1 thi: Ong co6 thoa thuan thué
mat bé‘lng tai 16 dat cta biét thy sd 23 véi ong H3 la nguoi dai dién cua Cong ty
P tir ngay 10/10/2011, bit dau thué tir ngay 01/01/2012 dén 01/01/2027, gia
thué 25.000.000d/thang; da thanh toan 900.000.000d tr nim 2015 dén
31/10/2018 twong tng 300.000.000d/nam.

Sau khi thué, da xay dung, ton tao phan nha dat gia tri khoang
3.977.140.000d bao gom xdy dung tuong bao, ctra s0, cira ra vao, tran thach cao,
nha vé sinh, nén nha lat gach, ban ghé khoang 1.000 bo..., theo bang ké chi tiét
g6i dén Toa an.

Nay S¢ Tai chinh khoi kién Cong ty P thi 6ng c6 nguyén vong dugc tiép
tuc thué khudn vién nha giat biét thy s6 23. Tuy nhién, sau khi duoc giai thich
Ve thue hién yéu cau doc lap, di nhan Thong bao ndp tam Ung an phi cho yéu
cau doc lap nhung chua nop ly do dang gap kho khan vé tai chinh, nén sau nay
thue hién khai kién yéu cau bdi thudng trong mot vu an khac, khong yéu cau
Toa 4n giai quyét quyén loi gi clia ong trong vu an nay.

- Theo 101 trinh bay cua ba Luu Thi Thu C, nguoi dai dién hop phap cua
Cong ty P1, thi: Xuat phat tir viéc cho 6ng Nguyén Thé H2 (Giam dc Cong ty
D) vay ctia ba s tién 3.000.000.000d dé dau tu vao biét thy sd 15. Tuy nhién,
do khong sir dung tién vay dung muc dich nén 6ng H2 di giao biét thu s6 15 cho



Cong ty D1 dé tién hanh kinh doanh.

Ngay 15/9/2015, 6ng H2 ban hanh Quyét dinh sé 1853/15/QD-CDS giao
cho Cong ty K vui choi giai tri, thdi han tir ngay 01/01/2016 dén ngay
01/01/2012 véi hinh thtc thué biét thu khong phai tra tién thué mit bang. Do
vay, ngay 28/9/2016 éng H2 ddng ¥ cho Cong ty D1 ty dau tu, tring tu co s& vat
chat dé tién hanh kinh doanh, téng gid tri dau tu khoang 7.000.000.000d. Bén
nam 2016, duoc biét thu lai can biét thy, nén nguyén vong dugc tiép tuc thuc
hién hop déng thué mat b:fmg, ddi vai phﬁn nghia vu tai chinh cua biét thyu $6 15
ma 6ng H2 con thiéu v6i nha nude thi ba C chip nhan s& thanh toan thay phan
nay cho 6ng H2. Trong trudng hop chidm dit hop dong thué biét thy thi yéu cau
duogc béi thuong doi véi tai san ba da dau tu vao day. Tuy nhién, trong qua trinh
giai quyét vu an ba C cho rang ba C khong tranh chap véi Cong ty B, khong yéu
cau Toa an giai quyét quyén loi gi trong vu an nay.

- Theo 16 trinh bay ctia 6ng Nguyén Anh T, ngudi dai dién hop phap cia
Cong ty B, thi: Ngay 22/10/2015 Céng ty D thoa thuan cho Céng ty B dugc sur
dung mot phan nha phu biét thy 14 dé lam Van phong Cong ty khong phai tra
tién thué. Hién nay, mot phan nha phu biét thy 14 ndy con nguyén ven khong
sua chira, ton tao gi. Nay cac bén co tranh chap lién quan dén Cong ty B thi
Cong ty khong tranh chip va khong c6 yéu cau gi.

- Theo 101 trinh bay ctia ba Lé Thi A thi: Vao nam 2015 ba c6 thué cua
Cong ty B mot phan khudn vién biét thy s6 23 dé kinh doanh trong hoa lan hd
diép, thoi han 10 nam (tr ngay 01/8/2015 dén ngay 01/8/2025; gia thué
40.000.000d/nam.

Nay cac bén tranh chép, c6 nguyén vong dugc tiép tuc thué khuon vién
biét thy s6 23. Tuy nhién, sau khi dugc giai thich vé thuc hién yéu cau doc lap,
thi ba A yéu cau Cong ty D bdi thudng s0 tién 713.000.000d. Dbi voi yéu céu
phan t6 cia Cong ty b Ve viéc yéu cau ba phai doi1 di khoi biét thu s6 23 va
thanh toan cho bi don s tién 185.000.0004 thi ba khong chip nhan.

- Theo 101 trinh bay cua ong Tran Nguyén Hoai L1, nguoi dai dién hop
phap cua Ngan hang thuong mai c6 phan N1 (sau day viét tat 1a V2), thi: Cong
ty B dugc V2 - Chi nhanh L4 cap tin dung theo Hop dong tin dung sb
0016/TDA/10CD ky ngay 15/01/2010 véi sb tién vay 1a 15.000.000.000d, thoi
han vay la 60 thang, thoi han tra goc: 06 thang/lan, thoi han tra 13i: 06 thang/lan,
muc dich vay: dé thanh toan cac chi phi lién quan vige dau tu dy an trung tu cum
biét thu c6 D tai duong T, Phuong A, Thanh phd D va hoan lai mét phan vbn da
dau tu vao du an bang ngudn vén khac, trong d6 tong vbn vay va von tu co di
dau tu vao du an theo chung tur Cong ty D cung cép la 38.563.982.110d, bao
goém chi phi tién thué biét thu va tién thué dat tra cho nha nudc phan ki 1 1a
16.146.185.160d va 22.417.796.950d chi phi dau tu, stra chira vao cum biét thy
co.

Bién phap dam bao tién vay: Cong ty D thé chap quyén phat sinh tir hop
dong, quyén khai thac kinh doanh va toan b¢ gia tri dau tu ting thém cua dy an
cum biét thu cb thudc so hitu ciia Nha nude bao gdm 13 cin biét thy, 13 khuén
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vién biét thu va 2 16 dat tréng toa lac tai cac biét thu sd 14, 15, 16, 18, 20, 21,
22, 23, 25, 26, 29, 31, 33 duong T, Phuong A, Thanh phd D, tinh Lim Ddng
theo Hop dong thé chap sé 0016/TDA/10TC ngay 15/01/2010 (kém theo Hop
ddng thué biét thy thude sd hitu nha nuéc sé 01/HPKT-TBT ngay 17/11/2005
ky két gitta SO T va Cong ty D, thoi han thué: 50 nim va Hop dong thué dat sé
106/HD-TD ngay 13/12/2005 ky két giita S& tai nguyén va mdi truong tinh L va
Cong ty D, thoi han thué: 50 nam). Tai san dam bdo da dugc ky giao dich bao
dam ngay 13/01/2010 tai Trung tdm ding ky giao dich tai san tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

Cong ty P nhin ng theo Gidy nhan no sd 01 ngay 18/01/2010, sd tién
nhan ng: 15.000.000.000d. Muc dich nhan ng: dé thanh toan cac chi phi ma
Cong ty D da dau tu vao tién stra chita, dau tu ndi that, g0, thi cong hé théng
dién, dén chiéu sang, h¢ théng cép thoat nudc, cua cum biét thy duong T,
Phuong A, thanh phd P.

Viéc vay ng gitra Cong ty D va V2 - Chi nhanh L4 da dugc Toa an nhan
dan thanh phd Da Lat giai quyét theo thu tuc so thim (Ban_ an sO
04/2012/KDTM-ST ngay 22/6/2012 va Toa an nhan dan tinh Lam Pong giai
quyét theo thu tuc phiic tham (Ban an s6 05/2012/KDTM-PT ngay 07/9/2012)
trong do phan Quyet dinh di tuyén: Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang
thuong mai ¢o phan N1; budc Cong ty D phai thanh toan cho Ngan hang so tién
goc va laila 17.173.280.0004.

Ngoai ra, Ban an con tuyén “Khi Cong ty P thanh toan xong sb tién noi
trén thi phai tra lai cac gléy to lién quan dén tai san thé chép bao gf)m Hop dong
thué biét thy nha nudc s6 01 ngay 17/11/2005; Hop dong thué dat sb 106 ngay
13/12/2005; cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 742982 cap ngay
19/01/2009 (biét thy s6 18), so AN 742983 cap ngay 19/01/2009 (biét thy so
20), so AN 742984 (biét thu s6 22) cap ngay 19/01/2009, s6 AN 742985 (biét
thu s6 26) cap ngay 19/01/2009”.

Nham dam bao quyén loi va loi ich hop phap ctia V2 - Chi nhanh L4,
Ngéan hang dé nghi nhu sau:

+ Cong ty D thyc hién nghia vu thanh toan toan bo ng géc va lai vay chua
thanh toan cho Ngéan hang.

+ TiéR tuc duy tri hop dong thé chip sb 0016/TDA/I0TC ngay
15/01/2010 d€ 1am co sé thi hanh an.

+ Trong trudng hop du 4n ctia Cong ty P bi thu hoi, dé nghi Uy ban nhan
dan tinh va cac co quan lién quan xem xeét cho dau gia quyén thué lai va gia tri
dau tu tang thém trén cum biét thy co duong T theo kién nghi ciia Vién kiém sat
t6i cao dé 1am co s& thi hanh 4n nham thu hoi ng cho Ngan hang.

- Theo 101 trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua S& Tai nguyén va
Moi truong tinh L thi: Can ct khoan 3 Piéu 2 Quyét dinh sé 3287/QD-UBND
ngay 16/11/2005 cua Uy ban nhan dan tinh L vé viéc phé duyét két qua dau thau
quyén thué 13 biét thy va 02 16 dat biét thy duong T, Phuong A, thanh phd D,
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tinh Lam Pong véi tong dién tich 59.511,61m? Ngay 25/11/2005, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L ban giao dat tai timg 16 dat, biét thy cho Cong ty
quan 1y. Pén ngay 13/12/2005, Cong ty P ky hop dong thué dat sé 106/HP-TD
v6i So T ddi véi dién tich 59.511,61m? tai 13 biét thy va 02 16 dat.

Viéc ky hop dong thué dat véi Cong ty P thyc hién theo Quyét dinh sb
3287/QD-UBND va trinh ty thu tuc truong hop ndy cin ctr theo Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luét Dét dai,
trong do tai Dleu 139 quy dinh trinh tw, thu tyc cap Glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho nguoi tring
dau gia quyén st dung dat, trang dau thau du 4n c6 st dung dat, trén co s cong
nhan két qua trang dau gid quyén sur dung dat, trang dau thau dy an c6 sir dung
dat theo quy dinh cua phap luat vé dau gia quyén st dung dat thi co quan tai
nguyén va moi truong ky hop dong thué dat 601 voi truong hop trang dau gia
theo hinh thtrc thué dat tra tién hang nam va cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Cian ctr Quyét dinh s 51/2005/QD-UBND ngay 02/3/2005 ciia Uy ban
nhan dan tinh vé€ viéc uy quyén cap Glay chtmg nhan quyén sir dung dat, ngay
19/01/2009 thtra ity quyén Chu tich Uy ban nhan dan tinh, S¢ T d cap 13 Glay
chtmg nhan quyén st dung dat cho Cong ty P d6i véi dién tich 5.529,59m? dat
thué tai hop dong thué s6 106/HP-TD ngay 13/12/2005 (da trir dién tich dat biét
thu s6 15 1 4.928,17m? va biét thu s6 21 1a 1.053,87m? do cac ho dan dang 0).

Pbi voi viée thu hoi dién tich 3.019,18m? ciia Cong ty D tai s6 A, A T,
Phuong A, thanh phé) b thi thuc hién y kién chi dao cua Uy ban nhan dan tinh
tai cac van ban sd 158/UBND-TC ngay 28/3/2012; sé 3038/UBND XD ngay
15/6/2012; s6 4721/UBND-XD ngay 31/8/2012 vé viéc thu hoi nha, dat khong
khai thac tai khu biét thu duong T, Phuong A, thanh phé b. Ngay 12/7/2012, S¢
T da chil tri kiém tra tinh hinh thuc té dat dai cho thay, ke tur khi Cong ty D nhan
ban giao dat ngay 25/1 1/2005 thi d6i v6i 02 16 dat tai s6 A, 19 don vi chua trién
khai dau tu, hién trang dat tréng gay lang phi.

Tl ndi dung trén va cin ct khoan 12 Diéu 38 Luat Dt dai nim 2003 thi
“dat dugc Nha nuée giao, cho thué dé thuc hién dy 4n dau tu ma khong dugc st
dung trong thoi han muoi hai thang lién tuc hoac tién do sir dung dat cham hon
24 thang so véi tién do ghi trong dy 4n dau tu, ké tir khi nhan ban giao dat trén
thuc dia ma khong duoc co quan co thim quyén quyét dinh giao dat, cho thué
dat d6 cho phép thi dé nghi thu hoi lai dat”. S& T ¢6 Bao cao s6 298/BC STNMT
ngay 05/9/2012 vé két qua kiém tra tinh hinh quan 1y, sir dung dat ciia Cong ty
D.

Ngay 24/9/2012, Uy ban nhan dan tinh ¢6 Quyét dinh s6 2006/QD-UBND
vé viéc thu hoi 02 16 dat s6 17, A dudng T, Phuong A, thanh phd P di cho Cong
ty D thué.

Sau khi Uy ban nhan dan tinh c6 Quyét dinh thu hdi 02 16 dat néu trén,
Cong ty D da c6 don kién nghi, phan 4nh lién quan; Uy ban nhan dan tinh d3 c6
¥ kién tra 10i tai vin ban s6 6045/UBND-DC ngay 31/10/2012 vé viéc khong

10



xem x¢ét lai viéc thu hoi dét s6 17, A dudng T, Phuong A, thanh phé b va khang
dinh viéc thu hoi dét 1a can thiét va ding quy dinh cua phap luat. Tiép d6, Thanh
tra Bo TS5 da c6 y kién tra 161 Cong ty P tai vin ban s6 407/TTrTDXLDT ngay
17/7/2019.

- Theo 101 trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua Phong C5, tinh Lam
Dong thi: Dbi v0i ndi dung yeu cau huy hop ddng thué nha biét thy thudc so
hitu nha nudc) sb 1427/HP-STC ngay 26/11/2010 giita S¢ Tai chinh tinh L va
Cong ty P sb cong ching 2828, quyén sé 35/TP/CC-SCC/HPGD do Cong
chtng vién phong C5 cong ching ngay 25/7/2011 thi vé trinh tu thu tuc cong
chtng vién di thyc hién theo dung quy dinh ctia phap luat. V& cac van dé lién
quan ctia nguyén don dén hop dong 2828 néu trén Phong C5 dé nghi Toa an
xem xét giai quyét theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tda 4n dd tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Bin dn kinh doanh thwong mgi so' thim so 02/2022/KDTM-ST
ngay 8 thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong da quyét dinh:

- Céin cir céc khoan 3, 6 Diéu 26, Diéu 30, khoan 2 Diéu 37, cac Diéu 217,
244,227, 228 B luat To tung Dan sy ndm 2015;

- Can cir cac Dicu 492, 493, 444, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 502, 503,
304, 505, 500, 500, 604, 605, 606, 607, 608 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Can ctr diém b khoan 1 Piéu 11, cac khoan 2, 6 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

+ Chép nhén vi¢c rat yéu cau khoi kién ciia Uy ban nhan dan tinh L vé
viée yéu cau Cong ty o phan D - Nghién ciru va ing dung cong ngh¢ thong tin
C4 phai thanh toan tién thué Quyén st dung dat. Pinh chi viéc giai quyét vu an
d6i voi yéu cau nay.

Quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu cau néi trén duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 218 B0 luat To tung Dan sy nam 2015.

+ Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha va
yéu céu thuc hién nghia vy thanh toan” gitta Uy ban nhan dan tinh L va Cong ty
cO phan D va tng dung cong ngh¢ thong tin Cadasa.

Tuyén xu:

1. Hay Hop dong thué nha (biét thu thudc s& hitu nha nudc) §6 1427/Hb-
STC ngay 25/7/2011 gitta S& Tai chinh tinh L va Cong ty ¢0 phan P va tng
dung cong nghé thong tin Cadasa.

2. Budc Cong ty c6 phan D - Nghién ctru va ung dung cong ngh¢ thong
tin C4 phai thanh toan cho S¢ Tai chinh tinh L s6 tién 32.937.078.000d (ba
muoi hai ty chin trdm ba muoi bay triéu khong tram bay muoi tam nghin dong)
dé ndp vao Ngan sach Nha nudc; trong do tien thué nha tinh den ngay 31/3/2022
la 31.518.734.9254d (ba muoi mot ty ndm trdm mudi tam tri¢u bay trdm ba muoi
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bon nghin chin trdm hai muoi lam déng), tién phat vi pham cham thyc hién
nghia vu thanh toan 1a 1.418.343.075d (mot ty ‘pén tram muo1 tam triéu ba tram
bon muoi ba nghin khong tram bay muoi [am dong).

Cong ty c6 phan D - Nghién ctru va tng dung cong nghé thong tin C4 tiép
tuc chiu tién thué nha theo thoa thuan tai Hop déng thué nha biét thu thudc so
hitu nha nuéc) sé 1427/HP-STC ngay 25/7/2011 giita S¢ Tai chinh tinh L va
Cong ty ¢ phan P va tmg dung cong nghé thong tin C4 ké tir ngay 01/4/2022
cho dén khi Uy ban nhan dan tinh L nhan lai 13 can biét thy (gém cac biét thu
s6 14, 15, 16, 18, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 29, 31 va s6 33) tai duong T, Phuong A,
thanh phd b, tinh Lam Pong.

3. Budc Cong ty c6 phan P - Nghién ctru va tmg dung cong nghé théng
tin C4 phai giao tra toan bo 13 can biét thy (gém biét thu s6 14 thudc thira dat sb
25, biét thy s6 15 thudc thira dat s6 21, biét thy 16 thudc thira dat s 26, biét thy
s6 18 thudc thira dat sb 27, biét thu s6 20 thudc thira dat s 248; tat ca déu thudc
td ban dd D94-11; bigt thy s6 21 thudc thira dt s6 456, biét thy s6 22 thudc thira
dat s 190, biét thy s6 23 thudc thira dat s6 154 , biét thu s6 25 thudc thira dat s6
192, biét thy sb 26 thudc thira dat s6 189, biét thu s 29 thudc thira dat 246, biét
thy s6 31 thudc thira dat s6 162 va biét thy s6 33 thudc thira dat s6 247; tat ca
déu thudc to ban d6 C70-IV) va phan kién trac kém theo (gém nha phu, sén,
duong noi bg, hang rao, h¢ thong dién va cap thoat nudc trong hang riao, vuon
hoa, cdy xanh) gian lién v6i cac Biét thu trén dat tai duong T, Phuong A, thanh
phé D, tinh Lam Pong cho Uy ban nhan dén tinh L.

4. Budc Cong ty P1 co6 trach nhiém cung voi Cong ty D giao tra lai biét
thu s6 14 va phan kién tric kém theo, budc Cong ty D1 ¢o trach nhiém cing véi
Cong ty D giao tra lai biét thu sb 15 va phan kién trac kém theo, budc vo chong
6ng Nguyén Phudce T2, ba Vii Thi Kim C1, ba Lé Thi A; ba Pham Thi Minh N
c6 trach nhiém cung v6i Cong ty D giao tra lai biét thu sé 23 va phan kién tric
kém theo tai duong T, Phuong A, thanh phd B, tinh Lam Pong.

5. Bugc ba L& Thi A phai thao d& toan by cong trinh xdy dung trong
khpén Vjéﬂ bi¢t thu s6 23 toa lac tai duong T, Rhu(‘mg Az thanh pho D, tinh Lam
bong dé cung vo1 Cong ty D giao tra biét thu s6 23 cho Uy ban nhan dan tinh L.

(Tat ca ¢ so d6 vi tri mbc gidi dat ban giao cho Cong ty B kém theo).

6. Dinh chi yéu cau phan té cua Cong ty,cé) phﬁn‘D - Nghién ctru va ing
dung cong ngh¢ thong tin Cadasa v€ “Tranh chap hop dong hop tac, kién doi tai
san” doi véi ba Lé Thi A.

Quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu cau nodi trén duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 218 B¢ luat To tung Dan sy nam 2015.

A

7. Khong chap nhan yeu cau doc lap cua ba L€ Thi A v€ “Tranh chap boi
thuong thiét hai vé tai san” d6i véi Cong ty c6 phan B - Nghién ctru va ung
dung cong nghé thong tin Cadasa.

8. Bugc Ngan hang thuong mai ¢ phan N1 - Chi nhanh L4 giao tra cac
ban chinh cac Gidy chting nhan quyén st dung dat do S Tai nguyén va moi
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truong tinh L cip cho Cong ty P bao gom: sé AN 742982 cap ngay 19/01/2009
(biét thu sb 18), s6 AN 742983 cép ngay 19/01/2009 (biét thu s 20), sb AN
742984 (biét thu s6 22) cip ngay 19/01/2009, s6 AN 742985 (biét thy s6 26) cap
ngay 19/01/2009 cho Uy ban nhén dan tinh L.

Pbi v6i cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia cc can biét thu con
lai, Uy ban nhan dan tinh L cin ¢ vao cac quy dinh cua Luat dat dai dé giai
quyét.

9. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
02/2022/QD-BPKCTT ngay 18/3/2022 vé viéc “Cdam thay déi hién trang tai sin
dang tranh chdp, cam thuwc hién hanh vi nhdt dinh” theo quy dinh tai cac khoan
8, 12 Piéu 114 va Piéu 122, 127 cua B luat T6 tung Dan su nam 2015 va
Thong bao bd sung Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 95/TB-
TA ngay 25/3/2022 cia Toa an nhan dan tinh Lam Pong.

Viéc thay doi, hity bo doi voi viée 4p dung bién phap khan cip tam thoi
noi trén dugce thuyc hién theo quy dinh tai Dieu 137, 138 Bo luat To tung Dan sy
nam 2015.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé dn phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khang cao vu an theo quy dinh cua phap ludt.

Ngay 29/4/2022, bi don Cong ty c6 phan P - Nghién ctru va Gmg dung
cong nghé thong tin Cadasa 1am don khang cdo yéu cau hily ban an so tham vi
vi pham nghiém trong thi tyc t6 tung nhu: Khong dinh chi giai quyét vu an va
tra lai don khaoi kién khi xac dinh So tai chinh tinh L khong c6 quyén khoi kién
ma chi thong bao thay doi dia vi to tung khong dung quy dinh. Noi dung ban an
so tham khong xem xét mot cach toan dién dé xac dinh 16 trong thuc hién hop
d6ng va khong tham dinh gia tri tai san ma coéng ty D dau tu.

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyen Thé H2 - nguoi dai dién theo phap
luat cua Cong ty B van gilt nguyén yéu cau khang cao.

Cac Luit sw bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia bi don phat biéu
tranh luan:

+ Ludt Sw Trwong Phiic A:
1/ An so tham xdc dinh déy la vu dn kinh doanh thwong mai la khéng
dung voi quy dinh cua phap luat.

UBND tinh L Ia co quan quan ly Nha nuoc, khong c¢6 chue nang kinh
doanh thuong mai va thuc té day 1a vu an dan su v6i quan hé tranh chip 1a
“Tranh chip hop dong cho thué nha biét thy”.

2/ Cép so tham tw Y thay déi dia vi té tung trdi véi quy dinh cia phdp
ludt. Cu thé:

Sau khi S¢ Tai chinh tinh L ndp don khéi kién véi tu cach la Nguoi khaoi
kién, Cong ty D 1a Nguoi bi kién, ngay 07/01/2019 Tham phan TAND tinh Lam
Pong ban hanh Thong bao thu 1y vu an s6 03/2019/TLST-KDTM “Tranh chdp
hop dong thué khodn tai san, yéu cdu thuc hién nghia vu thanh todn; yéu cdu
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béi thwong thiét hai vé tai san; doi lai tai san va tranh chdp dan sw vé hop dong
hop tac” véi nguyén don la S¢ Tai chinh tinh L, bi don 1a Cong ty D.

Ngay 08/4/2019 TAND tinh Lam Dong ban hanh Thong béo sb 193/TB-
TA yéu cau S¢ T stra doi, bo sung don khoi kién, xadc dinh nguoi khéi kién 1a
UBND tinh L. Tuy nhién, S6 T va UBND tinh L khong thuc hién.

Sau khi TAND cép cao tai Thanh phd Ho Chi Minh giai quyét khiéu nai
thi UBND tinh L mdi thue hién bang viéc uy quyén cho S¢ Tai chinh tinh L
khoi kién va tham gia t6 tung ¢ Toa an cac cap.

‘Tuy nhién, ngay 28/5/2021 7Tham phan TAND tinh Lam Pong ra Thong
bao s6 497/TB-TA ve vi€c thay doi dia vi t0 tung trong vu an voi: Nguyén don
Ia Uy ban nhan déan tinh L; bi don la Coéng ty D.

Viéc thay d6i dia vi t6 tung néi trén cuia Tham phéan 13 vuot thim quyén
va trai voi quy dinh ctia phéap luat, vi 18 ra phai dinh chi giai quyét vu an tra lai
don khoi kién khi xac dinh S& Tai chinh khong ¢é tu cach khoi kién.

3/ Ngay 17/5/2021 ba Nguyén Thi Twong VI Gidm doc S¢ Tai chinh tinh
L dwoc Chi tich UBND tinh L lam van bdn ity quyén khdi kién. Ngay 26/5/2021
So Tai chinh tinh L da lam lai don khoi kién voi Nguwoi khoi kién la UBND tinh
L, Nguwoi bi kién la Cong ty P.

Tai don khoi kién néi trén khong néu rd yéu cau Toa an giai quyét budc
Cong ty D phai thanh toan tién thué nha con no cu thé 1a bao nhiéu, chi ghi cha
thich “(S6 liéu cy thé So Tai chinh s& cung cap tai phién hop xir 1y vu an)” 1a
khong dung voi quy dinh tai diém g, khoan 4 Piéu 189 B luat to tung dan sy
nam 2015.

Tuy nhién, Tham phan TAND tinh Lam Dong van ra Thong béo thy 1y vu
an 03A/2021/TLST-KDTM ngay 28/5/2021; Quyét dinh sé 07/2022/QDXXST
ngay 07/01/2022 dua vu an noi trén ra xét xir va ban hanh Ban an so tham s
02/2022/KDTM-ST ngay 08/4/2022 1a trai véi quy dinh cua phap luat.

4/ Cdp so tham gdp rit ban hanh Théng bdo phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép can cong khai ching cir va hoa giai; ra Quyét dinh dwa vu dn ra xét xir
da xam hai nghiém trong dén quyén phdn t6 ciia bi don la Céng ty D.

Ngay 03/01/2022 6ng Nguyén Thé H2 1a Nguoi dai dién theo phap luat
cua Cong ty D nhan dugc Thong bao s6 930/TB-TA ngay 30/ 12/2021 cua Toa
an nhan dan tinh Lam Pdng vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg ctr va hoa giai, yéu cau 6ng H2 phai c6 mat tai tru s¢ Toa an vao lic
08 gid ngay 05/01/2021. Do qué gap, trong khi ong H2 dang & TP H6 Chi Minh
qua xa x0i, tinh hinh dich bénh Covid 19 dién bién phirc tap, ban than 6ng H2
lai bi bénh, nén khong thé 1én kip dé tham dy phién hop nay va da c6 don xin
hoan. The nhung, cip so tham khong to chirc lai phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can cong khai chimg cir va hoa gidi, ma ra Quyét dinh s
07/2022/QBbXXST ngay 07/01/2022 dwa vu an UBND tinh L khoi kién Cong ty
D ra xét xtr d4 lam thiét hai nghiém trong dén quyén phan to, bu trir nghia vu va
quyén yéu cau boi thudng thiét hai ciia Cong ty D, vi pham nghiém trong khoan
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4 Piéu 72 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015.
+ Ludt sw Thdai Dirc L:

Théng nhat quan diém cua luat su A vé nhimg vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung cia TAND tinh Lam Pong va bo sung vé phan ndi dung nhu sau:

1. Vé néi dung: Ban dn so tham cua Toa dn nhdn dan tinh Lam Pong
khOGng xem xét vu an mot cach toan dién, khong gidi quyet triét dé va co dau
hiéu vi pham phap ludt, cu thé:

a. Vu an nay c6 hai hop déng thué biét thy va mot HD thué dat, gém:

- Hop dong thué biét thy sé 01/HDKT — TBT ngay 17/11/2005. HP nay
can cir quyét dinh s6 3287/QD-UBND ngay 16/11/2005 cia UBND tinh L (goi
1a hop dong thir nhat).

HD s6 1427/HD-STC ngay 25/7/2011 khong c6 vin ban ty quyén cia
UBND tinh. Pong thoi tai HD nay, dai dién S¢ tai chinh tu quyét dinh bo hai
biét thy 17, 19 ra khoi HP, tirc 1am trai quyét dinh c4 biét s6 3287/QD-UBND
ngay 16/11/2005 (goi 1a HD thtr hai).

- Hop dong thué dat s6 106/HD-TD ngay 13/12/2005;

b. Ban 4n so tham céng nhan HP thir hai nhu 13 HP thay thé HP thir nhat
ma khong xem xét yéu to trai phap luat néu trén cua HD thir hai;

c. Bén nay chua c6 vin ban hay quyét dinh nao tuyén cham dat hiéu luc
ctia HD tht nhat; can ct didu 405 BLDS 2005 thi: Hop dong duogc giao két hop
phap c6 hiéu luc tir thoi diém giao két, trir trudng hop cé thoa thuan khac hoic
phap lut c6 quy dinh khac. Trong khi thoi han cia HP tha nhat 1a 50 nam va
hién chua hét thoi han thué.

d. Ban an so tham tuyén Hay Hop dong tht hai; budc Cong ty B phai
thanh toan cho UBND tinh L s6 tién thué biét thy, tién phat do cham thanh toan
tong cong hon 32 ty dong; budc Cong ty B phai tra lai 13 biét thu dugc thué.
Noi dung nay khong phu hop quy dinh vé Hau qua cua viée huy boé hop dong, cu
thé tai khoan 1, diéu 427, BLDS c6 néu: khi hop dong bi hiy bo thi HP khong
c6 hiéu lyuc tir thoi diém giao két, cac bén khong phai thuc hién nghia vu da thoa
thuan, trir thoa thuan vé phat vi pham, boi thuong thiét hai va thoa thuan vé giai
quyét tranh chap". Theo d6, néu Ban 4n so tham tuyén huy HD thir hai thi phai
thira nhan hai bén khong c6 nghia vu gi d6i v6i nhau; khong phai thanh toan gi
cho nhau vi HP thir hai khong quy dinh cu thé thoa thuan vé phat vi pham, boi
thuong thiét hai.

d. Ban 4n so thAm tuyén bi don trd lai 13 bi¢t thy ma khong xem xét gia
tri ddu tu cua Cong ty D vao 13 biét thu tai duong T, phuong A, TP D tir nam
2005 dén nay; khong xem xét va danh gia su khac bi¢t gitra hién trang cac biét
thy nam 2005 va hién trang hom nay tirc 1 khong giai quyét triét dé vu an.

e. Ban an so tham khong giai quyét triét dé khi UBND tinh L ban hanh
Quyét dinh s6 2006/QD-UBND ngay 24/9/2012 thu hoi 02 16 dat s6 17, A
duong T, phuong A, TP B dé chuyén nhuong cho nguoi khéac 1a trai voi Quyét
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dinh s6 3287/QD-UBND ngay 16/11/2005 ctia chinh UBND tinh L; vi pham
Hop dong thué dat sé 106/HD-TD ngay 13/12/2005 da ky két, trong d6 thé hién
10 Bi don co thué cé hai 16 dat biét thy 17, 19 va HD thué dit ndy van con hiéu
luc tirc Cadasa van con quyén st dung dat, nhung dat thi d3 duoc giao cho
nguoi khac quan ly st dung.

Viéc thu hdi 02 16 dat s6 17, A duong T, phuong A, TP D di giy ra hau
qua: Pha v& toan bo dy an du thau thué 13 biét thu va 02 16 dat biét thy duong
T, phuong A, TP D cua Cong ty D, ddy Cong ty vao tinh canh khé khin, vi
khong c6 02 16 dat ndi trén Cong ty B khong thé xdy dung khu vui choi, noi t6
chirc hoi nghi va nha hang cho du khach, pha v& ké hoach kinh doanh, nén nhiéu
hop ddng bi hity bo.

f. Ban 4n so thim chép nhan viéc UBND tinh L phat Cong ty DB do cham
thue hién nghia vu thanh toan, nhung khong xem x¢t viéc Cong ty nhiéu lan
guri van ban dé nghi So T va UBND tinh L cho phép Cong ty D dugc lién doanh
lién két dé dau tu va ndp tién thué biét thy con thiéu. Nhu tai cong vin ngay
07/10/2016, S¢ T tra 101 cho Bi don rang “S¢ tai chinh khong xem xét bat ctr dé
nghi nao ciia Coéng ty P vé gia han thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh hodc
phuong an hop tac voi cac doanh nghiép khac vé quyén thué, khai thac biét
thu”. Noi dung nay thé hién sy thiéu tao diéu ki¢n, trai tham kéu goi dau tu, hd
trg doanh nghi€p khi ho kho khan; vi pham quyén tu cha kinh doanh ciia doanh
nghiép. Ngoai ra, Bi don nhiéu 1an yéu cau nganh thué tinh lai chinh xéc s tién
ma Bi don phai ndp nhung khong nhan dugc su hop tac nao;

g. Ban an so thAm khong xem xét di v6i hanh vi vi pham hop dong cua
UBND tinh L: cham ban giao tai san cho thué véi thot gian kha dai; theo hop
ddng da ky thi Nguyén don khong co quyén tinh truot gia khi chua ban giao
xong tai san thué; cho nén Nguyén don xac dinh tién thué cta chu ky hai va chu
ky ba 1a khong c6 co so. Cu thé, dai dién Nguyén don ky hai hop dong déu tréi
v6i quy dinh cuia UBND tinh cong van s6 1583a/UB, ngay 28/04/2004 (Bt luc
19) d6 1a mdc thoi gian tinh truot gid 1a thoi diém ban giao biét thu cho thué.
Thuc té ching minh dén 29/06/2014 thi So tai chinh méi ban giao BT 15; va
Biét thy 23 thi cudi nim 2008 méi ban giao. Pén ngay hém nay, C4 van chua
dugc cap gidy chimg nhin quyén str dung dét vi con co tranh chép.

+ Ludt sw Mai Luu P:

Thong nhat véi quan diém cua cac ludt su dong nghiép va bo sung thém
d6 1a cap so tham c6 thong bao cho nguyén don ndp chi phi giam dinh doi voi
13 can biét thy. Tuy nhién khi nguyen don khong thuc hién nhung toa an van
tién hanh xét xir ma khong dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 217 Bo Luat t6 tung dan sy 1a vi pham nghiém trong thu tuc to
tung.

+ Ong Nguyén Thé H2 phat biéu tranh ludn bé sung:

Ban 4n so tham TAND tinh Lam Dong di khong xem nhiing thiét hai cta
C4 vé viée giao cham biét thy 15 sau 9 nam (30/12/2014) trong khi tur thang
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12/2005 C4 di tra tién day du tién thué cho 13 can biét thy, trong d6 co biét thu
s6 15, cho 5 nam dau cta chu ky 1, ttr nam 2005-2010 nén Toa so tham budc C4
phai tra 32 ty dong tién thué biét thu con thiéu cho dén ngay xét xir ngay
8/4/2022 1a vo ly, vi tur ngay 31/12/2016 thi S& Tai Chanh da thong bao don
phuong chidm dut hop dong va sau d6 vao thang 03/2017 UBND tinh ra quyét
dinh thu hoi toan bo du an.

Toa so thim dd khong tham dinh gia tri ddu tu cia C4 vao viée tring tu
khu biét thy, tor hoang phé 1a khong dam bao cong bang, vi pham t6 nghi€ém
trong thu tuc to6 tung.

Vi the cac Luat su va 6ng Nguyén Thé H2 dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khang céo, huy ban 4n so thdm ctia Toéa an nhan dan tinh L.

Dai dién Vién kiém sat nhan dén cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu:

Viée chap hanh phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
da chap hanh dung cac quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai
quyé€t vu an.

Vé noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong
hé so vu 4n va két qua tranh luan tai phién toa, xet thay cp so tham co vi pham
nghiém trong tha tuc t6 tung nhu khi xac dinh So Tai chinh tinh L khéng c6
quyén khai kién nhung khong dinh chi giai quyét vu an va tra lai don khai kién
cho ngudi khoi kién ma chi thong bao thu 1y méi va thay doi tu cach t6 tung.
Pong thoi khi giai quyét vu an khong tién hanh tham dinh gia tri dau tu ma bi
don dau tu vao 13 cian biét thu, nguyén don khong ndp chi phi td tung nhung
khong dinh chi giai quyét vu an. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don
khang cao cua Cong ty D, huy ban an so tham cta Tda an nhan dan tinh Lam
Dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién Toa va can cur vao két qua xét hoi va tranh tung cong khai tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang cdo ctia Cong ty P dang vé hinh thirc, ndi dung va duoc
ndp trong thoi han ludt dinh nén 1a khang céo hop 1€.

Xét don khang co ctia Cong ty D, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Xuat phat tir két qua trang thau vao nim 2005 nén ngay 16/11/2005
UBND tinh L ban hanh Quyét dinh sé 3287/QD-UBND phé duyét két qua dau
thau quyén thué 13 biét thu va 02 16 dit tréng tai duong T, phudng A, thanh phd
D. Do do6 gifra Pai dién Cong Ty D véi Dai dién S& T, Pai dién S Tai nguyén
va Moi truong tinh L ky két 02 Hop dong 1a Hop dong thué biét thy thudc so
hitu nha nudc sé6 01/HPKT-TBT ngay 17/11/2005 (sau d6 ky lai bang hop dong
s6 1427/HD-STC ngay 25/7/2011) va Hop dong cho thué dat s6 106/HD-TD lap
ngay 13/12/2005. Theo d6, Cong ty B duoc thué dién tich 59.511,61m? dat gom
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13 khuon vién biét thu va 02 16 dat tréng tai duong T, phuong A, thanh phdé B
vO1 thoi han thué 1a 50 nam.

Uy ban nhan déan tinh L cho rang trong qua trinh thuc hién hop dong,
Cong ty B di vi pham nghia vu thanh toan tién thué va vi pham vé quan 1y tai
san thué, da cho mét sd ca nhan, to chie thué lai hodc kinh doanh khi chua duoc
su dong ¥ ctia bén cho thué. Do d6 yéu cau toa an giai quyét:

- Huy hop dong thué nha thudc so hiru nha nude sé 1427/HD-STC ngay
25/7/2010 gitra S¢ Tai chinh tinh L vo1 Cong ty D;

- Budc Cong ty D va nhitng nguoi co6 1ién quan tra lai toan b cac biét thu
da thué gom 14, 15, 16, 18, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 29, 31 va s6 33 tai duong T,
Phuong A, thanh phd P va phan kién tric kém theo (gém nha phu, san, duong
ndi bo, hang rao, hé thong dién va cip thoat nude trong hang rao, vuon hoa, ciy
xanh) gén lién véi cac Biét thu trén dat;

- Budc Cong ty D phai thanh toan so tién thué nha va Q sir dung dét con
no (bao gom céac khodan tién phat) dé ndp vao Ngan sach nha nudc.

Cong ty b thong nhat vé cac su kién phap ly nhu két qua dau gia, tring
thau quyén thué biét thu va 02 16 dat tréng, cling nhu cac hop dong da ky két
gilra cac bén. Va mac du thura nhan nghia vu nop tién theo hop dong cua chu ky
2 khong thuc hién diing nhu thoa thuan nhung cho rang déu dugc UBND tinh,
S¢ T dong ¥y ra han. Pong thoi 1y do trong viéc cham thanh toan d6 1a, UBND
tinh L:

- Khong ban giao dung thoi han biét thy sO 15, trong khi tién thué Céng ty
D da thanh toan du 05 ndm dau tién.

- Khong tinh toan giam tru tién thué cua biét thy s6 15 tir ngay
17/11/2005 dén ngay 30/12/2014; mot phan cia biét thy s6 23 (phan nha giat
trong khuon vién biét thu nay) tir nam 2008 dén nam 2010; khong giam trir tién
thué dat cua 16 dat 17, 19 da dugc thu hoi tir nam 2012, trong khi bi don di tra
da chu ky mot.

- Gia thué dau gia 1a cho toan b 13 cin biét thy va 02 16 dat 17, 19 trong
khi d6 viéc thu hoi 02 16 vao nam 2012 1am cho pha san dy an tong thé 13 biét
thu va 02 16 dat tréng. Bdi theo du kién xay dung Trung tdm hoi nghi va khu vui
choi giai tri cho thiéu nhi trén 02 16 dat nay dé cac doan khach 16n t6i luu tra ¢6
chd dé hoi nghi nhung bi thu hdi lam anh hudng rat 16n dén bi don, 12 nguyén
nhan din dén bi don kho khin. Do ban giao tré biét thy sé 15 va thu hdi 02 16
dat 17, 19 da gay thiét hai cho Cong ty D pha v& dy an tong thé.

Do d6 Cong ty D khong dong v véi yéu cau khoi kién cua UBND tinh L
vi khong vi pham hop dong Cong ty co y kién trong truong hop hity hop dong
thué 13 can biét thy noi trén thi yéu cau Uy ban nhan dan tinh L phai boi thuong

thiét hai vi sb tién dau tu cua Cong ty vao du an la rat 16n khoang 220 ty dong
trong khi thoi han thué duogc ky két 1a 50 nam.

Xét xtr so tham, Toa an nhan dan tinh Lam Dong chap nhan yéu cau khoi
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kién vé viéc “Tranh chép hop dong thué nha” va “yéu cau thuc hién nghia vu
thanh toan” gitra Uy ban nhan dan tinh L va Cong ty c6 phan P va ung dung
cong ngh¢ thong tin Cadasa.

Hoi dong xét xir phiic tham nhén thiy, Toa an so tham khi giai quyét vu
an c6 mot sO nhitng sai sot, vi pham trong thu thap, danh gia ching ctr nhu sau:

[1.1] V& T6 tung:

[1.1.1] Dbi voi don khoi kién ngay 15/6/2017, don khoi kién bd sung
ngay 08/01/2021 ctia SO Tai chinh tinh L.

Tai Quyét dinh sé 3287/QD-UBND ngay 16/11/2005, UBND tinh L phé
duyét két qua dau thau quyén thué 13 biét thy va 02 16 dat biét thy tai duong T,
phuong A, thanh phd B. Theo d6 Cong ty P 1a don vi tring thau, dugc quyén
thué 13 biét thy va 02 16 dat. Ciing tai Quyét dinh nay, UBND tinh L giao So T
thuc hién viéc ky hop dong thué biét thu v4i Cong ty .

Theo quy dinh ctia Luat T chitc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhéan dan,
Luat t6 chtc chinh quyén dia phuong thi S¢ tai chinh 14 co quan chuyén mén
thyc hién nhi€ém vu tham muu, giap UBND tinh L thyc hién chirc ndng quan ly
nha nudc ¢ dia phuong. Trong vu an nay S& T thuc hién viéc cho Cong ty D
thué 13 can biét thy va 02 16 dat trén co s& Gy quyén cia UBND tinh L. Do d6
S Tai chinh tinh L khai kién 13 thudc truong hop yéu cau khai kién cia co
quan, t6 chirc, ca nhan khong can xac minh, thu thap ching ctr ciing du can ctr
két luan 1a khong co viéc quyén va loi ich hop phap ciia ho bi xdAm pham hoic
can bao vé, vi SO Tai chinh tinh L khong phai 1a chu thé theo quy dinh tai Piéu
186, Piéu 187 Bo Luat t6 tung dan su va huéng din tai muc 2 Piéu 2 Nghi
quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/05/2017 ctiia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Toi cao. L& ra Toa an nhan dan tinh Lam Pong khi xac dinh S¢ T3
chinh tinh Lam Péng khong c6 quyén khai kién thi Toa an phai can ctr vao diém
a Khoan 1 Diéu 192 ; d1em g Khoan 1 Piéu 217 Bo Luat TH tung dan sy nam
2015 dinh chi giai quyet vu an, tra lai don khoi kién va hudng dan dé duong su
thuc hién lai theo dung quy dinh cua B Luat t6 tung dan su.

[1.1.2] Déi v6i don khai kién ngay 26/5/2021.

Sau khi c6 két qua giai quyét khiéu nai sé 33/QD-GQKN ngay 08/4/2021
cia TAND cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh thi ngay 17/5/2021 Chu tich
UBND tinh L ky gidy ty quyén s 3070/GUQ-UBND cho S& Tai chinh tinh L
do ba Pham Thi Tuong V 1a giam dbc voi ndi dung thue hién viée khoi kién va
tham gia t6 tung tai TAND céc cap.

Do do6 khi nhan don khéi kién mdi, ngay 28/5/2021 TAND tinh Lam
Déng chi ra Thong bdo s6 497/TB-TA vé viéc thay ddi dia vi tb tung trong vu an
v6i thong béo thu 1y vu an s 3a/TB-TL.

Hoi dong xét xir nhan thay, vé hinh thirc ciia don khoi kién ngay
26/5/2021 muc tén ngudi khai kién ghi UBND tinh L. Tuy nhién tai phan cudi
don khdi kién, ky tén NGUOI KHOI KIEN 1a ba Pham Thi Tudng V Giam déc
S¢& T ma khong phai 1a nguoi dai dién theo phéap luat cuia UBND tinh L.
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Nhu vy viéc oy quyén khoi kién va don khoi kién néu trén khong ding
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Bo Luat TH tung dan su: “Co quan, t6 chirc la
ngudi khoi kién thi nguwoi dai dién hop phdp ciia co quan, t6 chirc d6 c6 thé tu
minh hodc nhd ngudi khac 1am hd don khoi kién vu an. Tai muc tén, dia chi cua
nguoi khoi kién phai ghi tén, dia chi cua co quan, t6 chtrc va ho, tén, chirc vu
cua nguoi dai dién hop phap cua co quan, t6 chuc do; ¢ phan cuoi don, nguoi
dai dién hop phdp cua co quan, 16 chirc phdi ky tén va déng ddu cia co quan, t6
chire dé; truong hop to chirc khoi kién 1a doanh nghiép thi viéc sir dung con du
theo quy dinh cua Luat doanh nghiépDo d6 don khoi kién ngay 26/5/2021
khoéng ding vé hinh thirc va thim quyén ky don.

[1.1.3] bPéi V(')’i vi€c trung cau giam dinh chét l}rqng thuc té cong trinh xay
dung va dinh gia, tham dinh tai san do Cong ty D tién hanh dau tu, stra chira tai
13 can Biét thu.

Theo hop déng thué Biét thy thudc s& hitu nha nude séb 01/HPKT-TBT
ngay 17/11/2005 (ky lai ngay 25/7/2011, hop déng mang s6 1427/HD-STC) va
Hop dong thué dat s6 106/HD-TD ngay 13/12/2005 thi Uy ban nhan dan tinh L
ky hop dong cho Cong ty P thué tong dién tich dat 59.511,61m? gom 13 khudn
vién biét thy va 02 16 dat trong tai duong T, phuong A, thanh phé D, tinh Lam
Dong.

Céan cuir vao Bién ban ban giao 13 Biét thy tai duong T ngay 25/11/2005
thé hién noi dung: Bén giao 13 S& Tai chinh tinh L va Bén nhan 1a Cong ty P
tién hanh ban giao 13 Biét thy va 02 16 dat. Chat luong thuc té khi ban giao tai
san dugc cac bén ghi nhan thé hién cac Biét thu co chat luong con lai tr 25%
dén 58%. Sau khi nhan ban giao Biét thu va 02 16 dat thi Cong ty P da tién hanh
tring tu, cai tao va stra chira cho dén ngay 24/12/2009 thi khanh thanh va dua
vao hoat dong.

Hop ddng thué Biét thy va thué dét co thoi han 50 nam. So Tai chinh tinh
L cho rang Cong ty B vi pham hop ddng nén c6 Thong bao sd 1314/TB-STC
ngay 07/10/2016 don phuong cham dt hop dong trong thoi han 01 thang ké tir
ngay 17/11/2016. Dan dén phat sinh tranh chap nén khai kién tai Toa an.

Do d6 khi giai quyét vu an Tda an can phai cin c&t vao quy dinh tai Piéu
427, 428 B luat dan su nam 2015 dé xem xét giai quyét hau qua phap 1y cua
vigc don phuong cham dit hop dong. Cu thé trong treong hop nay thi bét bude
phai tién hanh trung cau giam dinh chét luong thuc té cong trinh xay dung do
Cong ty P tién hanh dau tu, sira chita tai 13 can Biét thy tai thoi diém xét xir lam
co s& giai quyét vu an. Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén
cia UBND tinh L cho rang UBND khong c6 yéu cau dinh gia nén khong co
nghia vu ndp 1& phi. Tuy nhién hd so vu an thé hién c6 Quyét dinh trung cau
giam dinh. Nhu vay trong truong hop ndy 1a thudc trudng hop Toa 4n xét thy
can thiét phai trung cau giam dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 102 Bo luat
T tung dan su. Do vay nghia vu chiu tién tam ung chi phi gidm dinh thudc vé
nguyén don theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 160 Bo luat T6 tung dan su. Nguyén
don da khong thuc hién nghia vu chiu tién tam ung chi phi giam dinh, nhung toa
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so tham van dua vu an ra xét xir 1a vi pham nghiém trong diém d khoan 1 Piéu
217 B0 luat To tung dan su.

Tuy nhién x¢ét thay, Tda 4n nhan dan tinh LAm Ddng mic du ra quyet dinh
trung cau giam dinh s6 06/2019/Qb-TCGD ngay 17/6/2019, trung cau Trung
tam kiém dinh va tu van xay dung — S& Xay dung tinh L thyc hién viéc gidm
dinh toan bo 13 Biét thy nhim danh gia, hién trang, khéi luong, chat luong toan
bo 13 Biét thy. Trung tdm kiém dinh va tu van xay dung — S& Xay dung tinh L
cho rang hod so do Toa 4n cung cép khong dat yéu cau, chua du co so lap dé
cuong cling nhu chua du co so dé trung cau giam dinh tu phap trong hoat dong
dau tu xay dung theo quy dinh nén khong thuc hién coéng viéc trung cau giam
dinh.

Do Trung tdm kiém dinh va tu van xay dung — S X4y dung tinh L khdng
thuc hién vi¢c trung cau giam dinh nén Toa 4n nhan dan tinh Lam D@)ng da
trung cau Cong ty C6 phan V3 tién hanh giam dinh. Ngay 03/11/2020 Céng ty
Co phan V3 ¢6 Thu bao gia voi phi giam dinh tron goi 14 3.500.000.000 dong.

Xét thdy, sau khi c6 T4 béo gia chi phi giam dinh, nhung Toa so tham da
khong thuc hién dung quy dinh tai Piéu 15 Phép 1énh chi phi gidm dinh, dinh
gia trong t6 tung nam 2012, ma chi ¢6 van ban s6 1057/TA-DS ngay 18/12/2020
dé nghi So Tai chinh tinh L xem xét tam tng chi phi trung cau giam dinh tu
phap trong hoat dong dau tu xay dyng ddi véi 13 can biét thy do Cong ty P tién
hanh tring tu ma khong an dinh thoi han nén nguyén don khong phai chiu hau
qua theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 217 B6 luat T tung dén su.

[1.2] V& noi dung:

Theo hop dong thué Biét thy thudc so hitu nha nuéc sé6 01/HPKT-TBT
ngay 17/11/2005 (ky lai ngay 25/7/2011, hop dong mang s6 1427/HP-STC) va
Hop dong thué dat s6 106/HD-TD ngay 13/12/2005 thi Uy ban nhan dan tinh L
ky hop ddng cho Cong ty P thué tong dién tich dat 59.511,61m? gdm 13 khuon
vién biét thy va 02 16 dat trong tai duong T, phudng A, thanh phd B thi hop
d6ng thué nha va dat c6 thoi han 1a 50 nim.

Qua trinh thuc hién hop dong cac bén phat sinh tranh chap trong viéc thuc
hién quyén va nghia vu cta minh. Tuy nhién ban an so tham chi x4c dinh Cong
ty D 12 bén vi pham va chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a
chua danh gia toan dién vu an.

Hop dc‘f)ng thué nha va dat duoc cac bén ky két voi thoi han 50 nim, theo
do cac hop dong néu trén déu quy dinh v€ quyén, nghia vu cua cac bén, quy dinh
vé truong hop cham dut hgp dong hodac don phuong cham dut hop dong.

Cian ctr vao hd so vu an thi mic du Cong ty D ciing c6 nhimng vi pham
trong viéc thue hién hop ddéng nhu cham ndp tién thué nha. Tuy nhién khi Céng
ty B ¢6 vin ban thi déu dugc bén nguyén don dong ¥ gia han, do d6 day duoc
coi la thoa thuan lai cia hop dong.

Cong ty P cho rang khong vi pham vé diéu kién cho thué lai, khi chua
dugc phép cua nguyén don nhung cling khong dugc lam r6.
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Hai 16 dét s6 17 va 19 1a mot phan khong thé tach roi cua hop dong thué
dat s6 106/HD-TD ngay 13/ 12/2005 nhung UBND tinh L lai tién hanh thu hoi
trong khi hop ddéng 106/HD-TD van dang co hi¢u luc. Do do ciing can danh gia
viéc thu hdi c6 dung quy dinh theo Diéu 38 Luat Dat dai naim 2003 hay khong.
Pong thoi xem xét dén tong thé du an khi Cong ty B thue hién dé xem xét co vi
pham hay khong va ddi vai viée ban giao can bi¢t thy $6 15 va mot phan biét thu
$6 23 ¢6 dugce thuc hién ding quy dinh vé nghia vy cua bén cho thué tai cac hop
déng s6 01/HPKT-TBT ngay 17/11/2005 va Hop dong sb 1427/HP-STC ngay
25/7/2011 duoc ky két giita So T va Cong ty D.

Ngoai ra ngay 31/12/2016 thi S¢ T ra thong bdo don phuong chdm dut
hop ddng. Tuy nhién Toa so tham van tuyén budc C4 tiép tuc chiu tién thué nha
theo thoa thuan tai Hop déng thué nha biét thuy (thudc sé hiru nha nudc) s6
1427/HP-STC ngay 25/7/2011 gitta So Tai chinh tinh L va Cong ty c6 phan P
va tmg dung cong nghé thong tin C4 ké tir ngay 01/4/2022 cho dén khi Uy ban
nhan dan tinh L nhan lai 13 cdn biét thy 1a khong ding quy dinh tai khoan 3
Diéu 428 Bo luat dan sy nam 2015.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thidy Toa an cap so
tham chua thu thap ching cir day du khi giai quyét vu an. Nhitng thiéu sot nay
cap phuc tham khéng khic phuc dugc. Do d6 can chap nhin dé nghi cua Pai
dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh chép nhén yéu
cau khang cao cua bi don, huy toan bo ban an so tham chuyén ho so vu an cho
Tda an cap so tham giai quyét lai vu an.

Khi giai quyét lai vu an can luu y: Toa so thém can cu Hop dong sé
1427/HD-STC ngay 25/7/2011 tai Diéu 8 quy dinh vé phuong thirc giai quyet
tranh chap thé hién, trong qua trinh thue hién Hop dong ma phat sinh tranh chap,
cac bén cung thuong luong, giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi cla
nhau; trong truong hop khong thuong lugng dugce, thi mot trong hai bén co
quyén khai kién ra Toa kinh te Toda 4n nhan déan tinh Lam Dong dé yéu cau toa
an c6 tham quyen giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién can cu
khoan 1 Piéu 30 Bo luat TS tung dan sy nim 2015 quy dinh vé nhiing tranh
chap vé kinh doanh, thwong mai thudc thaAm quyén giai quyét ctia Toa 4n la
tranh chap phét sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai gitra ca nhan, to
chtrc ¢6 dang ky kinh doanh véi nhau va déu c¢6 muc dich 1gi nhuan. Theo quy
dinh cua Luét To chire chinh quyén dia phuong 2015 thi UBND la co quan quan
Iy Nha nudc, khong c6 dang ky kinh doanh trong linh vuce thuong mai. Nhu vay,
d6i chiéu quy dinh cua phap luat t tung dan sy cing nhu huong dan tai muc 5
phan IV Céng vin sb 212/TANDTC-PC vé viéc thong bao két qua giai dap truc
tuyén mot s vudng mic trong xét xir ngy 13-9-2019 khi thu Iy giai quyét lai
vu 4n phai xac dinh day 1a quan hé tranh chap vé dan su.

[2] Quan diém cua cac luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don dugc Hoi dong xét xur chap nhan mdt phan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi
dong xét xtir dugce chap nhan.
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[4] An phi phic tham: Do khang cédo dugc chap nhan nén Coéng ty P
khong phai chiu.

Do huy ban 4n so thim nén an phi so thim s& dugc giai quyét lai.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 cta Bo Luat t6 tung déan sy;

[1] Chap nhan khang cao cua Cong ty ¢ phan P va tmg dung cong nghé
théng tin C4 do 6ng Nguyen Thé H2 lam dai dién.

Huy Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim scf) 02/2022/KDTM-ST ngay
8 thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong.

~Giao ho6 so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

[2] An phi phiic tham: Cong ty c¢6 phan P va ung dung cong nghé thong
tin C4 khong phai chiu.

Hoan tra lai cho Cong ty c¢b phan b - Nghién ctru va img dung cong nghé
thong tin Cadasa 2.000.000 (Hai tri¢u) dong tam Gng an phi phic tham dé nop
theo Bién lai thu s6 0008904 ngay 9/5/2022 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh
Lam DPong.

[3] Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; 1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; D
- TAND tinh Lam Ddng; 1)
- VKSND tinh Lam Déong; (1)
- Cuc THADS tinh Lam Déng; (1)
- Nguyén don; (1)
: 1)
- NLQ; (9) Lé Thanh Long

- Luu VT (6), HS (2) T.25 (BA 36).

23



