TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 172/2019/DS-PT
Ngay: 11/11/2019
VIV “Doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su
Cdc Tham phdn: Ong Ngb Thanh S§
Ba Vii Thi Thu
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Duc
- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Pong Nai: Ong Phan Qudc Phong
- Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 11 thang 11 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
X phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu ly s6 167/2019/TLPT-DS ngay
12/9/2019 vé viéc “Poi lai tai san”

Do ban an déan sy so thim sd 20/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phd B bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sé 213/2019/QD-PT ngay
25/10/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi B
Dia chi: phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: 6ng L& Minh T-
Tro gitp vién phap 1y thudc Trung tdm trg giup phap 1y nha nude tinh Pong Nai.

2. Bi don: Ong Quang Kiém S
Ba Duong Thi B1
Cung dia chi: phudng Q, thanh phé B, tinh Pong Nai

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Truong Tién
D- Poan luat su tinh Pong Nai

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Quéng Kim S1



3.2. Ba Quang Thi Kim L
3.3. Ba Quang Thi Kim H
Cung dia chi: phudng Q, thanh phé B, tinh Pong Nai
3.4. Ba Lé Thi Kim A
Dia chi: xa B, huyén C, tinh Dé)ng Thap
3.5. Ba Quang Thi Kim Ng
Dia chi: phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai
3.6. Ba Quang Thi Kim L1
3.7. Ong Quéang Kim H1
3.8. Ba Quang Thi Kim Th
3.9. Ong Quéang Kim H2
3.10. Ba Quang Thi Kim Thl
3.11. Ong Quang Kim Q
Cung dia chi: phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai
3.12. Ong Quang Kim D
Pia chi:, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai
3.13. Ong Quang Kim Th2
Pia chi: phuong Q, thanh phb B, tinh Pong Nai
3.14. Ba Quang Thi Kim H3
3.15. Ba Quang Thi Kim T
Cung dja chi: phudng Q, thanh phé B, tinh Pong Nai
3.16. Ong Quang Kim Ch
Pia chi: phuong X, Quan G, TP. Ho Chi Minh.
3.17. Uy ban nhan dan Thanh phé. B
4. Nguroi khdang cao: nguyén don ba Lé Thi B
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thim:
* Nguyén don ba Lé Thi B trinh bay:

Nguén géc can nha va dit tai thira dat sd 66, t& ban do sd 10 tai dia chi
phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai 13 do ba va 6ng Quang Vin S nhan chuyén
nhuong cua ba Tran Thi H vao nim 1974. Ong ba quan 1y st dung dén nam 1976
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thi tam giao lai cho 6ng Quang Kiém S va ba Duong Thi B1 quan 1y st dung.
Khoang 05 niam sau thi cidn nha xudng cap nén ong S ba B1 xin phép 6ng ba thao
d& can nha cil, xdy nha méi va tiép tuc quan 1y sir dung cin nha va dat trén cho dén
nay. Dén nim 2003 ba bo tién ra xdy dung 02 cin phong tro trén phan dién tich dat
trén dé cho thué iy tién thué nha hang thang. Thang 10 nim 2008, khi ba ra
phuong lam thu tuc dang ky ké khai dat thi méi biét 6ng S va ba B1 da tu v dang
ky ké khai trudc d6 dé xin cdp gidy chu quyén.

Nay ba yéu ciu éng S va ba B1 phai giao tra lai 298,4m’ dat thudc thua dit
s6 66, t ban d6 sd 10 phuong Quyét Thing, thanh phd B, tinh Dong Nai cho ba va
yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung dat sé AQ045701 do Uy ban nhan
dan thanh phé B ky ngay 31/07/2009 cap cho 6ng Quang Kiém S va ba Duong Thi
B1. Ba B yéu cau Toa an giai quyét chi phi t6 tung 1a 44.537.450d (Bon muoi bon
triéu nam tram ba muoi bay nghin bbn trim nim muoi déng) theo quy dinh phap
luat.

Trong trudong hop Toa an giai quyét budc ong S ba B1 tra dat cho ba thi ba
khong dong y tra lai gia tri nha ma 6ng Sanh ba Bé di xay dung

* Bi don 6ng S ba Bl trinh bay:

Ong ba xac nhan ngudn gbc phan dién tich dat thudc thira dat sd 66, to ban
d6 s6 10 tai dia chi phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai dung nhu ba B trinh
bay. Sau nim 1975 thi 6ng ba di dua ba B 2.000.000d (Hai triéu dong) tién cua
ché d6 cii dé mua lai can nha va dat trén. Viéc mua ban chi thoa thuin béng
miéng, khong lam gidy to gi. Pén nam 1989 do cin nha xudng cap dong thoi 6ng
ba cling mudn ra gidy chi quyén dung tén 6ng ba nén dé nghi cha me cung anh
chi em trong gia dinh 1am gidy ty quyén cho 6ng ba. Sau dé tat ca dong y ra Uy
ban nhan dan phuong Q ky tén. Khoang nim 2000, 6ng ba c6 bo tién ra xay thém
04 can phong phia sau (02 can cho con chau &, 02 con lai cho thué). Do lac xay
dung thiéu tién nén ba B ¢6 cho muon 25.000.000d (Hai muoi lam triéu dong);
vo chong 6ng ba va ba B thoa thuan s& can trir s6 tién ndy vao tién thué tro hang
thang va dé ba B thu. Nam 2001 6ng ba dang ky ké khai dé xin cip gidy ching
nhan quyén st dung dit. Nay ba B khdi kién yéu cdu 6ng ba phai giao tra
298.4m* thudc thira dit sb 66 to ban dd sé 10 phudng Q va yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AQ045701 do uy ban nhan dan thanh phd B ky
ngay 31/07/2009 cap cho vo chong ong ba, 6ng ba khong dong y vi toan bo nha
va dat trén 1a cia 6ng ba.

Trong trudng hop Toa an giai quyét budc dng ba giao tra dat lai cho ba B,
ong ba yéu cau ba Bé phai thanh toan lai gia tri nha d xay dung theo Chung thu
tham dinh gia.

Tai phién tda, 6ng S ba B1 cho rang trong trudng hop Toa an giai quyét
budc 6ng ba giao tra dit lai cho ba B, 6ng ba ciing khong yéu cau ba B phai thanh
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toan lai gia tri nha da xay cho 6ng ba. Néu yéu cau khoi kién cua ong ba duge chip
nhan thi 6ng ba ddng ¥ chiu toan b s6 tién tam Gmg chi phi t6 tung 1a 44.537.450d
(B6n muoi bén triéu nam trim ba muoi bay nghin bbn trim nim muoi dong)

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng S1, ba L, ba H, ba Ng, ba A,
6ng Ch, dng D, 6ng Th, ba L1, ba Th1, 6ng H2, ba Thl, ba H2, 6ng Q: Thong nhat
v6i ba B va khong c6 ¥ kién gi thém.

* Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H3, ba T: thdng nhat véi ong S
va ba B1 khong c6 v kién gi thém

* Uy ban nhdn ddn thanh phé B trinh bay: Viéc cap gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 AQ 045701 ngay 31/07/2009 cho 6ng Quang Kiém Sanh 1a dung
quy dinh cta phap luat, d& nghi Toa 4n cin cir theo quy dinh cua phap luat dé giai
quyét.

* Ban an so tham s6 20/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 cta Toa an nhan dan
Thanh phd. B da tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi B1 vé viéc yéu cau 6ng
Quang Kiém S va ba Duong Thi B1 c0 trdch nhiém giao tra cho ba Lé Thi B
298,4m* dat thudc thira dat sd 66 t& ban d6 s 10 phudong Q, thanh phd B, tinh
Pong Nai

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi B vé viéc yéu cau hiy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AQ 045701 ngay 31/07/2009 do ty ban nhan
dan thanh phd B cp cho ong Quang Kiém S ba Duong Thi B1

Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Quang Kiém S va ba Duong Thi B1 c6 trach
nhiém thanh toan cho ba Lé Thi B chi phi t6 tung 1a 44.537.450d (Bén muoi bon
triéu ndm traim ba muoi bay nghin bon trim nim muoi dong)

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vy thi hanh an va quyén khang
cado cua duong sy.

- Ngay 09/7/2019 nguyén don ba B khang céo toan bd ban an so tham.

* Phat biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- V& viéc tudn theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, ngudi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc thAm: Pam bao
theo dung quy dinh ctua B9 luat td tung dan sy nam 2015.

- Vé duong 16i giai quyét:

Véi cac tai lidu co trong ho so, 1i khai ctia cac bén duong su, khang cdo cta
nguyén don, nhan thiy cip so thAm chua thu thap chimg cr day du:

+ Tai ban tu khai ngay 21/10/2019 cua 6ng S ba B1 thé hién: “Nam 1990
chang 16i chuyén nhwong khodang 34 m2 dat nay cho ba Phan Thi Anh T... (Ba Lé
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Thi Bkhéng c6 v kién gi vé viéc t6i chuyén nhieong 34 m2 ndy cho ba T)vaba T da
dwoc cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung dat sé 4701051063 do UBND tinh Pong
Nai cdp ngay 06/9/2002 thudc thira 67, to ban dé sé 10 dién tich 34,20 m2” nhung
cap so tham chua 13y 101 khai dé 1am rd c6 dung nhu 16i khai ctia 6ng S khéng, vi
diéu d6 s& c6 thém ching cir dé chimg minh quyén sir dung dét 1a cua éng S hay
cua ba B.

+ Céc bén duong sy déu thira nhan vé ngudn gdc tai san 1a cua ba B. Phia
nguyén don ba B cho rang chi cho vo chong ong S va B1 str dung; phia 6ng S lai
cho rang di nhan chuyén nhuong va tra tién cho ba B. Ong S cung cap mdt sd tai
liéu: Bién ban hop gia toc, don xin Gy quyén nha... c6 ngudi lam chimg ky tén, c6
xac nhan cua UBND phuong Q. Cac tai liéu nay khong dugc phia nguyén don thura
nhan. Cap phuc tham lan trude di chi ra, yéu cau can 1am rd tai san trén ba Bé cho
vo chong ong S ¢ nho hay da chuyén nhuong, ting cho nhung dén nay cp so tham
van chua lam day du.

+ Tai CAC tai liéu trén thé hién céc duong su ky v&1 nhau nam 1987 nhung
dén nim 1989 UBND phuong Q ky xac nhan nim 1989, cip so thim ciing chua
lam rd Iy do tai sao dén 02 nam sau Chua tich UBND phuong méi ky xac nhéan chir
Ky.

+ Vé thu tuc ty quyén: Nam 2013 ba B iy quyén cho ba Quang Thi Kim
Ltham gia t6 tung, ndm 2018 tit ca cac con ba B lai iy quyén cho ba B tham giam
gia td tung, ciling trong nam 2018 ba Quang Thi Kim Ng lai Gy quyén cho ba
Quang Thi Kim L.

Tir phan tich néu trén, Kiém sat vién dé nghi hily ban an so thim do chua
thu thap chung ctr day du, vi pham to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc khang cdo:

Bi don ba L& Thi B ndop don khang cdo trong han luat dinh nén khang céo
ctia ba Bé dugc thy 1y, giai quyét theo thu tuc phiic thAm. Tai phién toa phiic tham,
duong sy gitt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo.

[2] Vé ndi dung khang céo:

Qua 101 khai cua cac duong su tai phién toa, ddi chiéu céc tai lidu ching ctr
da duogc thu thap co trong ho so vu an, Ho1 dong xét xir nhan thay trong qué trinh
thu 1y giai quyét vu an cap so tham da co6 cac sai sot sau:

[2.1] V& quan hé phap luat tranh chap:
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Tai Pon khai kién ngay 24/8/2009, Pon khdi kién bd sung ngay 14/11/2011,
101 khai ctia nguyén don trong qua trinh chuén bi xét xir, tai phién toa & cép so
tham, nguyén don ba Lé Thi B déu thé hién yéu cau vo chdong bi don 6ng Quang
Kiém S, ba Duong Thi B1 (con trai, con dau ba Bé) tra lai dién tich dat tai thira 66
td ban d6 sd 10 phuong Q ma ba va chdng (6ng Quang Vian S) dd cho ¢ nho tir
nam 1976 cung véi 02 phong tro ba da xay dung trén dé tir nam 2002. Phia bi don
cling thira nhan ngudn goc thira dat trén 1a cta 6ng Quang Vin S ba B tuy nhién
khong ddng ¥ tra lai vi cho ring dd mua lai tai san trén tir nim 1976. Viéc cép so
thAm xac dinh quan hé phéap luit trong vu 4n 1a “Tranh chip quyén sir dung dat” 1a
chua chinh x4c can xac dinh lai 1a “Tranh chép doi lai tai san”.

[2.2] V& giai quyét ctia yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Tai Pon khdi kién bd sung ngay 14/11/2011 (but luc 137), cac bién ban hoa
giai, cong khai ching ctr ngay 25/4/2019 (but luc 468-472), nguyén don ba B xac
dinh yéu cau khoi kién gdém doi lai thira dat s6 66 to ban do 10 phuong Q va 02
phong tro do ba x4y dung trén thira 66 vao nam 2002. Yéu cau nay da dugc Toa an
thu 1y thé hién qua Thdng béo sé 32/TB-TA ngay 14/11/2011 (bat luc 138). Hoi
ddng xét xtr cap so thim khong xem xét, giai quyét yéu cau doi lai 02 phong tro ba
B 14 bo s6t yéu cau ciia duong su.

[2.3] V& thu thap ching cir:

- Bj don ong S ba B1 cho rang véi cac chimg ctr gdm Pon xin ty quyén nha
ngay 16/3/1987 (but luc 164), vin ban Gy quyén cta hoi ddng gia toc o xac nhan
ciia Chu tich UBND phuong Q (but luc 162-163) da cho thay viéc cha me 1a 6ng
Quang Vian S ba Lé Thi B da uy quyén thira dat sd 66 td ban do s6 10 phuong Q
cho minh. Ong S cho biét 6ng Quang Vin S, ba B, 6ng Quang Kim S3, ba L, ba H
da dén UBND phuong ky tén vao sd luu nén Chu tich UBND phuong méi ky xéac
nhan.

Trong khi do, sudt qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don ba B ciing
nhu nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan géom Quéang Thi Kim L, Quang
Thi Kim H khong thtra nhan chit ky cua minh trong céc tai li¢u néu trén.

Cap so tham chua 1am 13 tinh hop phap, tinh ¢ cin cr cla cac tai liéu noi
trén, cu thé: chua thyc hién léy 161 khai cua ba Vo Thi Bach D (Truong ban dan
phd Khu phd X) 13 nguoi ky xac nhan trén cac tai liéu trén vao ngay 07/4/1987,
chua thu thap tai liéu luu trir naim 1987 (néu con) ctia Ban dan phé khu phéd X,
chua dbi chat giita cac duong su c6 tén trong vin ban ty quyén cia gia toc dé 1am
rd viéc ho c6 Ky tén vao céc tai liéu trén hay khong, néu c6 thi ky ¢ dau, thoi diém
nao; chua lam rd viéc Chu tich UBND phuong Q ¢6 ky xac nhan vao cac tai liéu
trén hay khong; 1y do thoi diém 1ap van ban, xac nhan cta Trudng ban dan phd 1a
nim 1987 nhung dén nim 1989 Chu tich UBND phudng méi xac nhan vao vin
ban. Thiéu sot trén dan dén viéc khong du cin ctr két luan cé viée 6ng Quang Vin
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S ba B iy quyén 6ng Quang Kim S quyén s hiru can nha 160F khu phd 3, phuong
Quyét Thiang gan lién dién tich dat 334m2 hay khong.

- P6i v6i tai san tranh chap 1a 02 phong tro: Nguyén don khai nai rang nim
2002 do théy thira dat 66 to ban d6 10 con 1 phan dién tich chua st dung nén xay
dung phong tro dé cho thué 14y tién; phia bi don ciing thira nhan viéc ba B 1a ngudi
b6 tién ra xay dung phong tro vao nim 2002 nhung cho rang bi don chi muon ba B
dé thuc hién, sau d6 ba B di nhan lai sd tién cho muon nay thong qua viéc thu tién
thué nha. Cap so thdm chua lam rd ngudi ndo c¢d quyén sé hitu tai san trén, chwa
tién hanh viéc xac dinh gia tri cu thé cia tai san ndy trong toan bo khéi tai san
tranh chip 1am cin ct xir 1y, co sd tinh &n phi khi giai quyét yéu cau khoi kién nay
1a thu thap chung ctr chua day du.

- P6i v6i viée xac dinh tai san tranh chdp: Trong hd so vu an ton tai 02
chtng thu thim dinh gid gém ching thu s6 1825/TPG-CT ngay 12/10/2010 (bt
luc 129-134) va chimg thu sd 2551/TPG-CT ngay 03/10/2018 cung do to chirc
tham dinh gia 12 Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai thuc hién. Tuy nhién tai
san tranh chap 1a dét, cong trinh kién tric duoc dinh gia tai cac chung thu nay
khong théng nhéat voi nhau vé hang muc, dién tich nhung cép so thdm chua 1am rd.

- Bén canh d6, cap so tham ciing can rat kinh nghiém Vvé viéc da mién an phi
cho ba Lé Thi B do du x4c dinh ba B thudc trudng hop dugc mién an phi dan su so
tham (duong su 12 ngudi cao tudi va co don xin mién an phi) nhung lai budc duong
su ndp tam tng an phi phiic thim do c6 khang céo 1a chua dung quy dinh cta phap
luat vé an phi.

Tir cac phan tich trén, do cdp so tham vi pham nghiém trong thu tyuc t6 tung,
thu thap chimg ctt chua day du do d6 Hoi dong xét xir chap nhan 01 phan khang
c40 cta ba B hily ban an so tham, giao hd so lai cho Toa 4n nhan dan Thanh phd. B
giai quyét lai theo thu tuc so thAm

[3] Vé an phi din su phiic tham:

Puong sy duge mién, hoan tra lai tam Gmg an phi dan sy phiic thAm ma ba B
da nop.

[4] V& quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai

Quan diém cua Ki€m sat vién tham gia phién tda co ban phu hgp véi nhin
dinh cua Hoi dong xét xtir nén duoc chap nhan.

Vi céc le trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 3 Piéu 308 cua Bo luit to tung dan sy nam 2015;

Tuyén xir:



1. Chép nhan 1 phan khang cdo ctia ba Lé Thi B. Huy toan bd ban an dén su
so tham s 20/2019/DSST ngay 27/6/2019 ctia Tda 4n nhan dan Thanh phé. B,
giao ho so lai cho Toa an nhan dan thanh phd B giai quyét lai theo thi tuc so tham.

2. Hoan tra cho ba Lé Thi B 300.000d (Ba trim ngan dong) tam tng an dan
su phiic thim dd nop tai bién lai thu s6 008812 ngay 12/7/2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phd. B.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Ddng Nai: THAM PHAN - CHU TQA

- Cuc THADS T.Pdng Nai;

- Chi cuc THADS TP. B;

-TAND TP. B;

- Puong su;

- Luu.

Nguyén Céng Sur



