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VIV: “Tranh chap hop dong chuyén

Nhuwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BU POP; TINH BINH PHUOC

Thanh phdn héi dong xét xiv gom co:

Tham phdn chii toa phién toa: Ba Lam Thi Chirc

Cac hoi tham: Ong Truong Pinh Bic va ba Diéu Thi Huong

Thu ky toa an ghi bién ban phién toa: 6ng Ly Van Hon

~ Dai dién Vién kiém sat nhan ddan huyén Bu Pop tham gia phién toa: Ong PS Lam Hiéu
— Kiém sat vién. )

Trong ngay 06/11/2018, tai tru s¢ Toa an nhan dén huyén Bu Dop, tinh Binh Phude xét
xu so thdm cong Khi vu én déan sy thy 1y so: 39/2018/TLST-DS, ngay 15/3/2018 veé « Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat’theo quyét dinh dwa vy an ra xét xtr so:
24/QDXXST-DS, ngay 15 thang 10 nam 2018 gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van kh — sinh nam: 1940;

bia chi: Khu pho T X, thi tran T B, tinh Binh Phudc — vang mat;

Pai dién theo Uy quyén cta nguyén don: 6ng Ta Duy V — sinh nim: 1985;
bia chi: Khu phé T A, thi trdn T P, tinh Binh Phudc — ¢6 mat

Bi don: ong Truong Ngoc A — sinh nam: 1949- c6 mHt;

Nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Kim L, sinh ndm: 1958 va chi Truong Ngoc Yén Nh, sinh nam: 1982(
c6 don yéu cau ving mat)

bia chi: Khu phé T X, thi trdn T B, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Trong don yéu cau khoi kién tai cac ban tu khai, cac ‘bién ban lam viéc, trong qua trlnh
giai quyét vu 4n nguyén don ong Nguyén Vin kh uy quyén cho éng Ta Duy V tham gia to
tung trinh trinh bay: Vao ngay 10/5/1995 6ng Nguyen Van kh c6 nhan chuyen nhugng quyen
sir dung dat tir 6ng Truong Ngoc A va ba Nguyén Thi Kim L 01 thira dat co dién tich chiéu
ngang mat duong 11m x dai 40m = 440m2, toa lac tai: Khu pho T X, thi tran T B, huyén Bu
Pép, tinh Binh Phudc, gid chuyén nhuong la 5.000.000d6ng nhung tir khi nhan chuyén
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nhuong dén nay 6ng Kh da nhiéu lan yéu cﬁn 6ng A va ba L giao gidy ching nhan QSDb dé
ong Kh lam thu tyc tach thwra va xin cép gidy CNQSDD theo quy dinh nhung 6ng A, ba L
khong dong y.

Nay ﬁng Kh yéu cau Tda an huyén Bu Dép giai quyét cong nhan hop dnng chuyén
nhuong quyén st dung dét vao ngay 10/5/1995 gitta ba V& Thi N(vo ong Kh da chét) véi ong
Truong Ngoc An va ba Nguyen Thi Kim L. Budc 6ng Truong Ngoc An va ba Nguyen Thi
Kim L phai c6 nghia vu giao gidy CNQSDD dé 6ng Kh lam thu tuc tach thira va xin cap gidy
CNQSDD theo qui dinh. Ngoai ra dng V khong c¢6 yéu cau gi thém.

Bi don 6ng Truong Ngoc A trinh bay: Ong A thira nhan vao ngay 10/5/1995 vg chong
6ng c6 sang nhuong cho ba V& Thi N 01 thira dat nhu ng V trinh bay 13 hoan toan dung, tuy
nhién 6ng chi ban cho ba N 10 m ngang x dai 40m = 400m2 con 1 m la dng cho thém chir 6ng
khong ban, hay ong yéu cau doi lai Olm khong cho nita. Ngay 27 thang 3 ndm 2018 Ong
Truong Ngoc A ¢6 don phan té voi nhitng ndi dung sau:

1. Gia dinh 6ng Kh c6 dao 01 giéng nuéc phan miéng giéng co 1an sang méng nha 6ng
A. Ong A yéu cau 6ng Kh phai lap giéng nudc.

2. Nam 2000, xi xay dung duong nong thon qua dét gia dinh 6ng A, Gia dinh 6ng Kh da
chiém hitu mat duong Lé Duan va Chu Vin An (phan dat thira) cia 6ng dé 1am 10 banh mi, cét
nha cho thug, thu tién budn ban chd mdi ngay tinh dén nay la 18 nam dé nghi gia dinh dng Kh
phai thanh toan tra cho t6i mdi ngay 50.000d0ng nhung t6i chi tinh 10 nim. Tong cong 6ng
Kh phai tra cho t6i 180.000.000d6ng.

3.Tra lai 6ng A 1m dat chiéu ngang x dai 40m vi ong chi ban cho 6ng Kh 10 m ngang

thoi.
Nguoi co qnyén loi, nghia vu ljén quan: Ngay 26/3/2018 Ba Nguyén Thi Kim L va chi
Truong Ngoc Yén Nh c6 don yéu cau tai cac budi hoa giai, phién hop tiép can cong Khi cung

clr va cac budi lam viéc khac tai toa va Vang mat tai phién toa. Ba L, chi Nh théng nhat véi yéu
cau ciia 6ng A va khong c6 yéu cau gi vé quyén loi clia minh.

Toa 4n da tién hanh mad phién hoa giai nhung khong thanh.
~ Céc bén duong su xac dinh dé cung cap day du ching ctr cho Toa an, khong con cung
cap bat ky chung cr nao khéac.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, bi don van giit nguyén y kién trinh
bay cua minh nhu trong qua trinh giai quyét vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Tur khi thy Iy vu an dén khi xét xr so tham,
Tham phan va Hoi ddng xét xtr déu tudn theo dung trinh tu phéap ludt quy dinh. Viéc xac dinh
tur cach nhirng nguoi tham gia t6 tung ctia Tham phan phu hop voi quy dinh cta Luat t6 tung
dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh ding quy dinh ciia phap luat tir khi thy 1y vu
an cling nhu tai phién toa hom nay.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an va dugc tham tra tai phién toa , can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa:



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phép luét tranh chap thAm quyen giai quyét vu an: Xét yeu khéi kién cua
6ng Nguyén Vin Kh 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc qui dinh
tai khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat td tung dan sy. Do day la tranh chap thudc khoan 9 Diéu 26
B luat t tung dan su nén thudc thidm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Bu Ddp
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy.

[2] V& t6 tung: Nhiing ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim L,
chi Truong Ngoc Yén Nh c6 don yéu cau vang mat tai phién toa. Trong qua trinh giai quyét vu
an ba L, chi Nh khong co yéu cau gi vé quyén loi cua minh va cling khong c6 yéu cau doc lép.
Theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 227 B0 luat td tung dan sy Toa an van tién hanh xét xir vu an
theo qui dinh cua phéap luat.

[3] Vé ndi dung giai quyét vu an:

Xét vé hinh thic cua hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong
Truong Ngoc A, va ba V& Thi N(vo ciia 6ng Nguyén Vin kh) da duogc ky két ngay 10/5/1995
dugc UBND da Thanh Hoa ching thuc nhu vay hop dong nay dd dam bao vé mit hinh thic
dung theo qui dinh phap luat.

Xét vé noi dung ciia hop dong: Trong ndi dung ctia ban hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét ( thé hién BL s6 24) ghi 1 dién tich dat 6ng A ban cho ba N 1a 11 m ngang mit
duong x dai 40m tong dién tich 1a 440m? . Xét tinh phéap 1y cia hop dong nay 1a hoan toan phu
hop voi cac quy dinh cua phap luat, nguoi chuyén nhuong va nguoi nhan chuyén nhuong co
day du nang luc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén giao két hop dong, ngudi chuyén nhuong
c6 quyén dinh doat tai san ma minh dang s¢ hitu. V& y chi thi bi don 6ng Truong Ngoc A da
dong y ban dién tich néu trén cho Nguyén don 6ng Nguyén Vin Kha. Tuy nhién qua bién ban
xem xét tham dinh tai chd thi thuc té dién tich dat 6ng Kh dang str dung 6n dinh tir nim 1995
la 396,9 m?.

Xét yéu cau ciia nguyén don yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién trén dat giita ong Truong Ngoc A va ba V4 Thi N ky ngay
10/5/1995 c¢6 dién tich ngang 11 m ngang mit dudng x dai 40m tong dién tich 1a 440m? Ia
hoan toan phi hop véi cac qui dinh ciia phap luat hoi dong xét xir can chap nhan yéu cau trén
cua nguyén don la c6 can cur phap luat.

Tai phién toa 6ng Truong Ngoc A rat yéu ciu phan td déi véi ndi dung yéu cau phia
nguyén don tra lai bi don 01 m ngang dat x dai 40m véi 1y do trong hop dong mua ban dat da
ghi ban 11m x dai 40m. Xét thay viéc bi don rat mot phan yéu cau phan t6 1a hoan toan tu
nguyén. Hoi dong xét xtr can dinh chi ndi dung nay 13 hoan toan phu hop phap luat.

Déi v6i ndi dung yéu cau nguyén don phai lap giéng nudc da dao 14n sang dit cua bi don
14 ¢6 co sd chap nhén, bdi 18: Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23 thang 5 va ngay
25/9/2018 thé hién trén phan dat ong Kh dang st dung c6 01 giéng nudc sau 15 m, dudng kinh
1,5m, phan miéng giéng c¢6 10 cm nam trén phan dat ciia 6ng Truong Ngoc A. Dé dam bao an
toan phan tuong xay cua 6ng A HDXX can chip nhan yéu cau cua dng A budc phia nguyén



don 6ng Kh phai lap 01 giéng nudc sau 15m, dudng kinh 1,5m 14 hop 1y Hoi dong xét xir can
chap nhan.

Dbi véi yéu cau 6ng A cho ring nim 2000 gia dinh dng Kh dé chiém hitu mit dudng
Lé Duén va Chu Vin An (phan dét thira) cia 6ng A dé 1am 16 banh mi, cit nha cho thué, thu
tién budn ban chd mdi ngay tinh dén nay 1a 18 nam dé nghi gia dinh 6ng Kh phai thanh toan
tra cho to6i mdi ngay 50.000d6ng nhung t6i chi tinh 10 ndm. Tong cong dng Kh phai tra cho toi
180.000.000d6ng. Tai phién toa dng A thay doi ndi dung phan té yéu cau nguyén don tra cho
bi don 60.000.000d6ng.

Trong qué trinh giai quyét vu an bi don c6 cung cap duoc 02 ngudi lam ching da thué
mudén mit bang tir 6ng Kh. Tai ban ty viét 161 khai ctia 6ng Lé van T- sinh ndm:1951. Ong Téan
trinh bay khong thué mudn mit bang tir 6ng Kh vao thoi diém néu trén tir 6ng Kh; Tai bién
ban ty viét 151 khai cia Luu Bién A — sinh nam: 1967; Ong A thira nhan c6 mudén mit bang tir
6ng Kh vao thang 6/2011 dén hét thang 12/2012 véi gia tién 1a 7.800.000d6ng. Tai bién ban
db6i chat 10i khai giira 6ng Kh, dng A va 6ng A ngay 11/9/2018, Nguyén don dng Kh thira nhan
c6 cho dng A mudn mit bang nhu 16i trinh bay cua 6ng A va 6ng Kh ciing thira nhan dat cho
6ng A mudn c6 02 m 1a dit 6ng A con 01 m 1a dat cia 6ng Kh. Viéc nay 6ng A c6 biét nhung
khong c6 ¥ kién gi nén 6ng Kh nghi day 13 hanh lang 16 gi6i khong phai dat cia ai nén 6ng
m&i cho mudn. Tai phién toa dai dién nguyén don dong ¥ tra lai 2/3 s6 tién 7.800.000d6ng cho
bi don la khong c6 co s& chap nhan boi 1&: Tai bién ban ddi chit 15i khai ngay 11/9/2018 ong
Kh cling thira nhén ¢6 thu tién cho thué mat bang tir 6ng A 13 7.8000.000 dong trén dat cia
6ng A. Vi vay Hoi dong xét xir can budc nguyén don phai tra cho bi don so tién 7.8000.000
ddng 13 hoan toan ¢6 cin ctr va phu hop phap luat.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Kim L, chi Truong Ngoc Yén Nh c6 don yéu cau Xet xu Vang mat tai
phién toa. Trong qua trinh giai quyét vu an ba L, chi Nh khong c6 yéu cau gi vé phan quyén
loi ctia minh. Hoi dong xét xtr khéng xét.

- V& 4an phi DSST: Do yéu ciu phan tb ctia ong Truong Ngoc A duoc chip nhan 1 phén vi
vay ong Nguyén Vin kh phai chiu 4n phi DSST ddi v6i phan phan té ciia 6ng A tri gia 01
giéng dao 12.225.000d va 7.800.000d tién cho thué mat bang = 20.025.000d6ng x 5% =
1.001.250 dong theo qui dinh cta phép luét.

- Ong Truong Ngoc A phai chiu an phi DSST dbi voi yéu cau phan to khong dugc chap
nhén theo qui dinh cia phép luét.

Chi phi xem x¢ét tham dinh, chi phi dinh gia tai san va tién 1& phi do dac 1a 5.000.000d0ng
0ng Nguyén Van kh tu nguyén chiu dugc trir vao so tién 6ng Kh da ngp tam g tai Toa an
ngay 27 thang 3 nam 2018.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:
- Ap dung: Cac Diéu 697, 698, 699, 701 cia Bo luat dan sy 2005, Piéu 106, Diéu 127,
Luat dat dai (ndm 2003); khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39, Biéu
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147, Diéu 157, Diéu 164, khoan 1 Diéu 227 cia B luat t6 tung dan sw; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hdi quy dinh vé miec, thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung 4n phi, va 1& phi Toa 4n.

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin Kh vé viéc:
“Tranh chap hop deng chuyén nhuong quyen sit dung dat nhuong quyén st dung dat” gitra 6ng
Truong Ngoc A va ba V& Thi N(vg ong Nguyen Van Kh).

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong Truong Ngoc A vava Vo
Thi N. Ong Nguyen Vin kh duoc quyén sir dung dién tich dat c6 chleu ngang duong Lé Duan 11m
x dai 40m tong cong = 440m Toa Iac tai: Khu phd T X, thi tran T B, huyén Bu Dop, tinh Binh
Phudc ndm trong thua dit s6 64, to ban dd sb 51 da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
dung tén ho éng Truong Ngoc A va ba Nguyén Thi Kim L theo bién ban xem xét thim dinh tai chd
ngay 25/9/2018 (kém theo phiéu xac nhan két qua do dac ciia chi nhanh vin phong dat dai huyén
Bu Dop ngay 12/10/2018) Tt can giap ranh nhu sau:

- Phia dong giap dat ba Cap Thi Thanh Ng;

- Phia tay giap dit 6ng Truong Ngoc A;

- Phia nam giap duong qui hoach;

- Phia bac giap dét 6 ong Truong Ngoc A

[2] chip nhén 1 phan yéu cau phan t6 clia bi don 6ng Truong Ngoc A.

Budc ong Nguyen Vian kh phai lap 01 giéng nuédc sau 15m, duong kinh 1,5m va phai co
nghia vu tra cho dng A 7.800.000 ddng tién thu loi tir viéc cho thué mudén mat bang trén dét cia
ong A.

Pinh chi ddi véi yéu cau cia bi don doi lai 1m dat chiéu ngang mit duong Lé Duén x dai
40m cua nguyén don.

Ong Nguyen Van kh dugc quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén lam thu tyc tach thia va
Xin cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

Ké tir ngdy éng Trieong Ngoc A c6 don yéu cau thi hanh én, néu chdm thiee hién nghia vu tra
tién thi 6ng Kh con phdi tra cho 6ng A tién ldi theo ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt
dan s tiwong g véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn.

Quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn si thi nguoi
dwoc thi hanh én dén sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn si c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén
yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo quy dinh tai
BPiéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

[4] Vé an phi DSST:

Ong Truong Ngoc A phai chiu 2.610.000d6ng duoc trir vao sO tién tam tng an phi
4.500.000d0ng 6ng A da nop tai chi cuc Thi hanh an huyén Bu Dop, theo bién lai thu so 0016875
ngay 13 thang 4 nam 2018.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bu Bép, tinh Binh Phudc tré! lai 6ng Truong Ngoc A
1.890.000d (mdt tri€u tam tram chin muoi nghin dong) theo bién lai thu tién trén.



Ong Nguyén Van kh phai chiu 1.001.250 déng (mot tricu khong trdm 1€ mot nghin, khong
tram hai muoi ldm dong) duoc trir 300.000d6ng  tién tam (ng an phi 6ng Kh da ndp tai chi cuc Thi
hanh 4n dan sy ngay thang 3 ndm 2018 theo bién lai thu s6 0016844 ngay 15/3/2018. Ong Kh con

phai nop tiép 701.250 ddng(Bay trim 1¢ mot nghin khong trim hai muoi lim ddng).

[5] Tién chi phi xem xét tham dinh tal cho chi phi dinh gia tai san 5.000. 000d6ng dng
Nguyén Vin kh tu nguyén chiu dugc tru vao sd tién tam tng chi phi t6 tung 6ng Kh da nop ngay
27 thang 3 nam 2018. Ong Truong Ngoc A khong phai chiu chi chi t6 tung..

[6] Vé quyén khang céo: Dai dién theo uy quyén cta nguyén don, bi don dugc quyén khing
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguyén don, nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mit dugc quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ngay ban an dugc ni€m yét.

Noi nhdn : TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Bu Dép: Tham phan - chu tga phién toa
- THADS huyén Bu Dop;
uyén Bu Dop (@3 ky)
- TAND tinh;
- Céac duong su;
Lam Thi Chire

- Luu ho so vu an.



