TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN TRUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh Phic
TINH NAM PINH

Bén an s6: 11/2023/DS-ST
Ngay: 17 - 4 - 2023
V/v: “Tranh chap HDP dat coc”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN TRUONG, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén — Chii toa phién tod: Ong Pham Ngoc Quynh.

CAac Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Minh Hué

Ong Lé Vin Hung

- Thw ky phién toa: ong Nguyén Vin Tung — Tham tra vién TAND huyén Xuan
Truong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn huyén Xudn Truwong tham gia phién toa:
Ong Pang Xuan Ty — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Xuan Truong,
tinh Nam Dinh md& phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly )
04/2023/TLST-DS ngay 05 thang 01 nim 2023 vé viéc "Tranh chap hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 08/2023/QDXXST- DS ngay 20
thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 05/2023/QDST-DS ngay
30/3/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: ba Pham Thi Minh T, sinh ndm 1970; dia chi: phé L, xa X,
huyén X, tinh Nam Dinh;

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan: 6ng Mai Xuan T, sinh nim
1965; dia chi: phé L, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh;

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Mai Xuan T: ba Pham Thi Minh T,
sinh nim 1970; dja chi: phé L, x& X, huyén X, tinh Nam Dinh; (Van ban uy
quyén ngay 08/02/2023)

- Bi don: 6ng Vi Xuan T, sinh nam 1973; dia chi: xom 6, x& X, huyén X,
tinh Nam Dinh;



ba Pd Thi D, sinh nim 1977; dia chi: xom 6, X4 X, huyén X, tinh
Nam Dinh;

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Vii Xudn T: ba B Thi D, sinh nim
1977, dia chi: xom 6, Xxa X, huyén X, tinh Nam Dinh; (van ban uy quyén trong
ban khai ngay 16/01/2023);

(BAT ¢é mdt, éng Mai Xudn T , ba D va éng Vii Xudn T vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ciia nguyén don |a ba Pham Thi Minh T dong thoi cing
1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la
6ng Mai Xuén T trinh bay: Ba va 6ng Vii Xuan T, ba D6 Thi D 1a nguoi cung xA.
Do cén tién dao han tin dung xa X nén éng Vil Xuan T va ba B3 Thi D c6 dén
nha ba va noi chuyén nhuong cho vo chéng ba thira dat s6 220, t& ban d6 s 11,
dién tich 202m? 1a dat ¢ 1au dai, & xém D, xa X, huyén X, tinh Nam DPinh mang
tén Vi Xuan T va b Thi D voi gia 13 1.000.000.000 dong. Hai bén théng nhat
thoa thuan ban giao nha dat tir ngay 01/12/2022 dén 01/01/2023, sau khi nhan
dugc nha dat va hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat thi vo chdng ba cé trach
nhiém ban giao ndt s6 tién con lai cho vo chc“mg ba D. Pé dam bao thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit nay, hai bén da thoa thuan vo chong ba
dit coc cho vo chong ba D s tién 200.000.000 dong. Trong hop dong dit coc con
ghi bén ban phai boi thuong moi thiét hai va khoan tién phat coc béng voi s6 tién
dat coc trong truong hop bén ban thuc hién vi pham nghia vu hoac thuc hi¢én
khong dtng thoi han ghi trong hop dong. Pén ngay 01/01/2023 vo chong ba D
khong khong thuc hién hop ddng chuyén nhuong, chuyén giao quyén sir dung dat
cho ba. Vi vy ba 1am don khoi kién yéu cau 6ng Vit Xuan T va ba D3 Thi D tra
cho vo chéng ba sd tién d3 dit coc 1a 200.000.000 déng va sb tién phat coc la
200.000.000 dong. Tong s tién 1a 400.000.000 dong. Néu vo chong ba D tiép tuc
thuc hién nghia vu ciia hop dong thi ba ciing s& dong ¥ thyuc hién theo hop dong
hai bén da ky két.

Ba Db Thi D 1a bi don dong thoi ciing 12 nguoi dai dién theo Gy quyén cuia bi
don Vii Xuan T c¢6 16i khai 12 ngay 01/12/2022 vg chong ba ¢ vay cta vo chong
T, T 200.000.000 ddong trong khoang 3 ngay dén 5 ngay dé dédo han khoan vay
Quy tin dung nhan dan X; muc dich la ddo han dé léy tién tra cho vo chéng chiT
nhung khi trd xong tién thi quy thong bao cudi naim khong c6 ngudn dé sau Tét
moi co cho vay nén vo chdng ba khong co tién tra vo chong ba. Khi vay tién vo
chong ba c6 ky diém chi vao bién ban nhung do khong hiéu biét phap luat, khong
nghi dén hau qua cua Hop dong dit coc va phat coc va ciing dang can tién dao
han cho Quy tin dung nén ba khong dé ¥ noi dung. Ba thira nhan chir ky va diém
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chi trong Hop dong dit coc dung la cia ba va chong ba. Nay ba T doi tién coc
200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000 dong nhung vi diéu kién gia dinh
ba kho khin chua thé chip duoc dat dé vay nén chua tra duoc 200.000.000 dong
d3 vay cua ba T. Ba dé nghi xin tra ba T 200.000.000 dong tién gbc va mot phan
1di. Ba xin ba T xem xét khong phat coc.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién 14 trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don, Tham phan, Hoi dong xét xtr da tuan thu dung qui dinh
t tung dan sy. Riéng bi don chwa nghiém tic chap hanh. Chap nhan yéu cau khai
kién cua ba T. Can cir cac Diéu 274, 275,280, 328 357 va 468 Bo luat dan su
2015: Buoc vo chéng ba P6 Thi D, ong Vii Xuan T lién d6i khong chia phén tra
cho vo chong ba Pham Thi Minh T sb tién coc 200.000.000 déng va 200.000.000
dong tién phat coc. Ba B Thi D, ong Vil Xuan T phai ndp an phi dan sy so tham
theo qui dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c0 trong hd so vu 4n dugc xem xét tai phién
toa, can cir két qua tranh tung, Hoi dong xét Xur nhéan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Bi don da triéu tap hop Ié lan 2 nhung van vang mit nén
van tién hanh xét xtr vu an ving mat bi don 13 phu hop véi quy dinh tai diém b
khoan 2 Biéu 227 caa B6 luat T6 tung dan su.

[2]. Vo chong ba P& Thi D va dng Vii Xuan T c6 thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 220, to ban do s6 11, dién tich 202m?
1a dat ¢ 1au dai, & xom B, xa X, huyén X, tinh Nam Pinh, Gidy ching nhan quyén
str dung dat s AE 312401 ngay 03/4/2006 mang tén Vii Xuan T va B Thi D véi
gia 14 1.000.000.000 dong cho vg chong ba Pham Thi Minh T va 6ng Mai Xuan
T. Thoa thuan nay dugc ba D va 6ng Vit Xuan T xac lap bang “Hop dong dit
coc” dé ngay 01/12/2022 c6 chit ky va ho tén clia nguoi ban 1a Vi Xuan T va B
Thi D.

Xeét giao dich dat coc gitra nguoi dat coc 1a ba Pham Thi Minh T vdi bén
nhan tién coc 1a ba B4 Thi D va 6ng Vit Xuan T 1a giao dich dan su duoc giao két
trén co sO tu nguyén gitra cac bén va phu hgp voi cac quy dinh ctua phéap luat nén
c6 hiéu lyc va 1am phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén.

Xét 161 khai cua ba Pham Thi Minh T vé viéc ong Vi Xuan T va ba b6 Thi
D vi pham nghia vu ctia nguoi nhan coc la ding boi: Sau khi nhén tién coc, ba D
va 6ng Vil Xuan T khong tiép tuc thyuc hién viéc chuyén nhuong dat cho ba T nhu
d3 thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 01/12/2022 1a vi pham cam két dit coc
nén viéc ba T khai kién va yéu cau 6ng Vii Xuan T va ba B3 Thi D phai tra cho
nguyén don khoan tién dit coc 1a 200.000.000 dong 1a c6 can ct.
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Vé khodn tién phat coc: Pon khoi kién va qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguyén don yéu cau cac bi don phai tra khoan tién phat coc la
200.000.000 dong. Yéu cau cta ba T 1a ¢ co so, phtt hop véi quy dinh cta phap
luét can duoc chép nhan vi: theo nhan dinh & trén dng Vii Xuan T va ba P Thi D
nhan coc va c6 cam két s& chiju phat coc bﬁng s6 tién dit coc da phat sinh néu vi
pham nghia vy; 6ng Vii Xuan T va ba D6 Thi D da vi pham nghia vu cta bén
nhan coc nén phai chiu phat coc la 200.000.000 déng.

Nhu vay, téng cong tién coc va phat coc ma 6ng Vii Xuan T va ba B Thi D
phai tra cho ba T 1a: 200.000.000 dong + 200.000.000 déng = 400.000.000 dong
(Bon tram triéu dong).

[3].Vé an phi: Ba D va ong Vil Xuan T phai nop 1a 20.000.000 dong an phi
dan su so tham.

Ba Pham Thi Minh T duogc hoan lai 10.000.000 déng tam ing an phi da
nop.

[4]. Ba T, ba D, 6ng Mai Xuan T, 6ng Vi Xuin T c6 quyén khang céo theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 70, 72, 146, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2
Picu 227, Biéu 232, Piéu 234, Piéu 273 B luat té tung dan su ndm 2015; khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy Ban Thuong Vu Quéc
Hoi ngay 30 thang 12 nam 2016 vé an phi, 1& phi Toa 4n;

Ap dung: Cac Diéu 274, 275, 280, 328, 357 va 468 B luat dan sy nim
2015;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi Minh T vé viéc budc ong
Vit Xuan T va ba B4 Thi D tra tién coc va phat coc.

Budc 6ng Vil Xuan T va ba B4 Thi D lién doi khong chia phan tra cho ba
Pham Thi Minh T va 6ng Mai Xuan T sé tién 400.000.000 dong (Bon trdam triéu
dong); trong d6 tién coc 1a 200.000.000 dong va tién phat coc 1a 200.000.000
dong.

2. V& an phi: Ba B Thi D va éng Vi Xuan T lién d6i khong chia phan phai
ndép 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) dong tién an phi dan su so tham.
Hoan tra cho ba Pham Thi Minh T 10.000.000 dong tién tam tng an phi da nop
trudc day theo bién lai thu tién s 0003163 ngay 05/01/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

3. Vé quyén khang cdo: Ba T c6 quyén khing céo trong thoi han 15 ngay keé
tir ngay tuyén an. Ong Mai Xuén T, ba B4 Thi D, 6ng Vil Xuan T c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 141 cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B9 luat Dan sy ndm 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢o quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh
an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TAND tinh Nam Dinh;

- VKSND huyén + Tinh; (baky)
- Cac duong su;

- THADS huyén Xuan Truong;

- UBND x& X;

- LuuHS + VP.

Pham Ngoc Quynh


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx

