TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 356 /2019/DS-PT
Ngay: 24/04/2019
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Tham phén: Ong Nguyén B4 Thinh
Ba Vii Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 Van Hiéu — Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 18 va 24 thang 04 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 52/2019/DSPT ngay
10 thang 01 nam 2019 vé vi¢c “Tranh chap Hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s0: 527/2018/DS-ST ngay 20/11/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén C — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb 1277/2019/Qb-PT ngay
20 thang 03 nam 2019 va ngay gi0 md lai vu an dugc an dinh tai quyét dinh
hoan phién toa s6 2197/QDBPT-DS ngay 11/04/2019, giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi My L, sinh nam: 1984; Dia chi s6 111A
bPuong P, xa M, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (co mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Tung Bao T, sinh ndm: 1983; Dia chi: s6 39/10 duong A,
khu pho S, phuong TA, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh. (co mat)

3. Neuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi U, sinh ndm: 1970; Dia chi: s6 109/6B khu phd F, phuong
TH, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh. (Co don xin vang mat)

3.2. Ba Nguyén Thi B, sinh nam: 1982; Dia chi: s0 39/10 duong A, khu ph
S, phuong TA, Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap cta ba Nguyén Thi B: Ong Nguyén Tung Bao T
theo gidy uy quyén ngay 19/07/2018 tai Phong cong chimg ST, thanh phé KO,
tinh KO. (éng Nguyén Ting Bio T cé mdt)

Nguoi khang céo: Bi don — 6ng Nguyén Tung Bao T.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nop ngay 29/03/2018 cung ban ty khai va cdc bién ban
hoa giai lap tai Toa an, nguyén don trinh bay:

Ngay 04/02/2018, ba Nguyén Thi My L va ong Nguyén Tung Bao T (ngudi
duoc uy quyén ctia ba Huynh Thi U) ky Hop ddng dat coc voi ndi dung: Ba
Nguyen Thi My L dat coc 0 tién 280.000.000d (Hai tram tam muoi triéu dong)
dé o ong Nguyén Tung Bao T chuyén nhuong phan dat dién tich 1000m” thudc
thira s6 715, to ban d6 s6 18 toa lac xa M, huyén C theo Gidy chtng nhan quyén
st dung dét s6 BN 173726 do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 21/01/2013
cho ba Huynh Thi U, gia tri chuyén nhuong 1a 1.050.000.000d4 (Mot ty khong
trdm nim muoi triéu dong), sé tién con lai 1a 770.000.000d (Bay trdm bay muoi
tri¢u dong) s€ duoc T toan du khi hai bén ky hop ddng cong ching veé viée
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/03/2018.

Sau khi ba L giao tién dit coc vao ngay 04/02/2018, ngay 19/03/2018, ong
T c6 dén noi 1am viéc ctia ba Nguyén Thi My L gap ba trao d6i vé viéc chuyen
nhuong dat giita hai bén. Noi dung trao d6i gdm c6 viéc ong T thong bao ve viée
phan dat hai bén chuyén nhuong 1 dat khong co duong di va trao ddi sb dién
thoai gitra hai bén dé lién hé. Ba L thé hién y mudn tiép tuc hop dong chuyén
nhuong va 6ng T c6 bao dé 6ng lién hé mua thém phan dat lam duong di va s&
lién h¢ lai véi ba.

Dén ngay hen ra céng chung 22/3/2018, ba Nguyén Thi My L khong thiy
ong T lién hé nén dén 15 gio ba L dé goi cho 6ng T, hai bén co trao ddi y ong T
mudn thuong lugng lai dé mua phan dét phia trude phan dat hai bén giao dich
nén ba dé nghi hai bén 1ui thoi gian chuyén nhuong lai sau d6 06 ngay. Ong T
khong dong ¥ ciing khong phan d6i va noi 1a dé thuong lugng xong s& lién hé
lai.

Qua ngay hom sau 23/03/2018, ba L goi lai cho 6ng T thi ong T tur chéi
chuyen nhuong dat do cho rang da qua ngay hen ra cong chimg. Ba L yéu cau
néu ong T khong ban thi phai dén coc, 6ng T chi dé nghj tra tién coc. Sau d6 ba
dé nghi hai bén gip nhau dé thuong luong nhung 6ng T khong dong y. Ba L
nhiéu 1an lién hé nhung hai bén khong théa thuan dugc.



Nay ba L khéi kién yéu cau hity bo Hop dong dit coc ngay 04/02/2018 va
yéu cau ong T tra cho ba s tién 560.000.000d (Nam tram sau muoi triéu dong)
bao gom so tién ba da dat coc 1a 280.000.000d va phat coc 1a 280.000.0004.

Tai ban tw k~hai va bién ban hoa giai ciing nhu tai phién toa so tham — Bi don
bi don ong Nguyén Tung Bao T trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi My L c6 ky hop
dong dat coc ngay 04/02/2018 vdi ndi dung nhu ba L da trinh bay.

Ngay sau khi nhan tién dit coc 280.000.0004, ong da trich lai 50.000.000d
giao cho ngudi méi gidi trude mit ba Nguyén Thi My L.

Ngay 19/3/2018, ong Nguyén Tung Bao T dén gap ba L tai chd lam cua ba
L dé trao ddi cac vén dé lién quan viéc chuyen nhuong. Ong Nguyen Tung Bao
T thong bao vé viéc phan dat hai bén chuyén nhuong trén gidy dat khong co
duong di va trao d6i sd dién thoai giita hai bén dé lién hé; hai bén thoa thuan
ngay 22/3/2018 hai bén dén Van phong Cong ching gan phan dét dé thuc hién
chuyén nhuong theo Hop dong dit coc ngay 04/02/2018 ma hai bén ky két. Ba L
n6i s& co y kién phan hoi trudc ngay ra cong chimg.

Ngay 22/3/2018, 6ng Nguyén Tung Bao T ¢ x3 HP doi ba L dén chuyén
nhuong tuy nhién ba L khong dén. Dén khoang sau 16 gio cung ngay, ba L c6
lién hé qua dién thoai, ba L dé nghi doi ngdy cong ching va xin thém thoi gian
khoang 10 ngay nira nhumg 6ng Nguyén Tung Bao T khong dong y. Hét ngay
22/03/2018, hai bén khong tién hanh dugc viée cong chimg chuyén nhuong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan - ba Nguyén Thi B do 6ng Nguyén
Tung Bao T dai dién khong co y kien khac loi trinh bay cua bi don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Huynh Thi U trinh bay tai ban
tw khai ngay 07/5/2018 nhw sau: Vao ngay 10/5/2017, ba Huynh Thi U cé ban
cho 6ng Nguyén Tung Bao T phan dat dién tich 1000 m* thudc thira s6 715, to
ban do s6 18 toa lac xa M, huyén Ctheo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BN 173726 do Uy ban nhan din huyén C cip ngay 21/01/2013 cho ba voi gia tri
chuyen nhuong 13 830.000.000d (Tam trim ba muoi triéu dong). Ba da uy
quyén toa bd cho ong Nguyen Tung Bao T dé ong Nguyen Tung Bao T hoan tat
cac thu tuc sang nhuong can thiét. Gitta ba va 6ng Nguyen Tung Bao T giao
dich d3 xong, ba khong lién quan va ciing khong c6 ¥ kién gi ddi v6i viée ong
Nguyén Tung Bao T chuyén nhuong dit cho ngudi khac.

Ba )gin duoc Véng mat trong tat ca cac budi la‘up Viée, hoa gi:éli, xét XUr va cac
thu tuc t6 tung khac cta Toa an tr giai doan so' tham dén khi két thic giai doan
phuc tham (don xin xét xtr vang mat ngay 07/7/2018)

Toa 4n nhan dan huyén C da dua vy 4n ra xét xit va quyét dinh tai Ban an
so tham s6 527/2018/DS-ST ngay 20/11/2018 nhu sau:

“]. Chéap nhan yéu ciu cta nguyén don ba Nguyén Thi My L.

Huy bo, cham dut Hop dong dat coc ngay 04/02/2018 gitta ba Nguyén Thi
M¥ L va 6ng Nguyén Tung Bao T.



Budc 6ng Nguyén Tung Bao T tra lai cho ba L s6 tién dit coc 1a
280.000.000d (Hai trim tam muoi triéu ddng), T toan cho ba L sd tién phat coc
13 280.000.000d (Hai trim tm muoi triéu dong), tong cong éng T thanh toan
cho ba L s6 tién 14 560.000.000d (Nam trim sau muoi triéu ddng) thanh toan
mdt 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phap luat.”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé tién 1ai do cham thi hanh an, an phi,
quyén khang cdo va quyén y€u cau thi hanh an cua cac duong su.

~ Ngay 24/12/2018, bi don khang cdo yéu cAu xem xét lai toan bo ban an so
tham.

Ngay 20/12/2018, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh khang nghi y€u cau sira ban an so tham theo hudng khong chap nhén yéu
cau phat coc cua nguyén don va an phi so tham.

Tai phién toa phic tham: Cac bén duong sy khong thoa thuan dugce vé viéc
giai quyet vu an. Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don giit nguyén
yéu cau khang cdo, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giit nguyén
khang nghi.

Nguo1 khang cao — ong Nguyén ‘Tung Bao T trinh bay: Qua moi gidi, ong
da giap ba My L 1an dau khi ky hop ddng dit coc. Sau d6, do khong yén tim vé
viéc ngudi méi gidi co noi rd tinh trang phap 1y cua 16 dit hay khong nén 6ng da
tryc tiép dén gip ba My L dé noi rd tinh trang 16 dat chuyén nhuong khong co
16i di vao thé hién 6ng co thién chi trong giao dich hop dong, lac d6 ba My L ¢6
n6i dé xem lai. Pén ngay hen ra cong chirng nhu gidy dit coc di thoa thuén, tuy
hai bén khong noi 16 1a hen gap ¢ Phong Cong chimg nao nhung ong van dén
nha di cia minh & HP1a noi c6 Vin phong cong chimg gan 16 dat nhat dé doi ba
My L goi dién va sé€ di cong chfrng Tuy nhién, dén 16 gid 30 ngay 22/03/2018,
ba L mai goi dién va xin hodn viéc ra cong chimg trong 10 ngay nira. Do 6ng
dang can tién phai ban dat gip nén _ong khong dong ¥ y hodn ngay ra cong chung.
Ngay 23/03/2018 ba L di goi lai dé nghi ra ky hop dong cong ching nhung ong
khong dong y ban. Ba L vi pham hop ddng khong mua dat nén ong da chuyén
nhuong 16 dat trén cho ngudi khac vao 02 ngdy sau d6. Nay 6ng dé nghi sira mot
phan ban an so tham theo hudng 6ng ddng ¥ tra lai cho ba L 100.000.000d tién
dit coc, sb tién 180.000.000d con lai ong khong dong v tra vi nhirng thiét hai do
chi phi 6ng phai chiu khi theo dudi vu an nay. Ong cling khong dong ¥ yéu cau
phat coc vi ba L 1a nguoi vi pham hop dong, thé hién 14 file ghi 4m 6ng d4 nop
cho Toa an.

Nguyén don trinh bay: Qua trinh giao dich, ba ludn thé hién thién chi mua
phan dat trén, chua bao gid noi ba khong mua hay khong du tién mua. Ong T néi
ong T da cho ba sudt ngay 22/3/2018 dé ra cong chimg nhung dng T khong hé
goi dién cho ba, trong khi do chinh 6ng T 1a nguoi da néi tir ngay 19/03/2018 1a
s& thuong lwong mua lai phan dat 1am 16i di va s& goi lai cho ba, ba chd 6ng T
khong thay nén chinh ba 1a nguoi chu dong goi lai 6ng T dé héi lai cho 16 vao
ngay 22/03/2018. Bén ngay 23/03/2018 ba goi lai thi 6ng T khong ddng ¥ ban



cho ba. Ong T néi can tién nén méi ban dat va da xac nhan 1a da ban dat sau do
02 ngay, nhung néu viy tai sao khong déng y ban cho ba vi ban cho ba con
nhanh hon ban cho nguo1 khac, béi vi sau d6 6ng T da ban lai cho nguoi khac
v6i gia rt khac gia da thoa thuan véi ba. Ong T khong co6 thién chi, tim cach
huy hop dong va khong chiu thuong lugng tra tién coc va tién phat coc voi ba.
Nay ba van gitt yéu cau khoi kién va dé nghi y an so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém két thic phan tranh luan
tai phién toa phiic thim va trudc khi nghi 4n, nhiing nguoi tién hanh té tung da
thuyc hién dung va nhitng nguoi tham gia to tung di chap hanh dung cic quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung khang céo va khang nghi cung ni dung vé viéc khong chap
nhan phan phat coc ctia ban an so tham, xét thdy: Hop ddng dat coc do hai bén

thoa thuan 1a phu hop phap luat. Giao dich dé ky két hop ddng chuyén
nhuong dit chi co hai bén biét, do vay khong thé tién hanh hop ddng cong
chtmg 13 ¢6 15i cua hai bén nén dé nghi chip nhin khang nghi va mot phan
khang cdo dé sira ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh trong thoi han luat dinh, khang c4do cua bi don trong thoi han ludt dinh
va d3 ndp tam Gng an phi phac tham theo quy dinh nén duoc chdp nhan dé xem
xét lai ban an theo thi tuc phuc tham.

[2] V& thi tuc xét xir vang mat: Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan la ba Huynh Thi U dé c6 don xin xét xtr vang mét, ba Nguyen Thi B ¢6 uy
quyén cho chong 1a 6ng Nguyén Tung Bao T dai dién tham gia tb tung, cac
duong sy nay khong co khang cao, Toa an cap phuc thAm da triéu tap hop 1¢ dén
1an thr hai nhung ho van vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xur theo
quy dinh ctia Khoan 3 Diéu 296 B lut TH tung dan su 2015.

[3] V& ndi dung khang céo, khang nghi: Bi don khang cao yéu cau stra mot
phan ban an theo huong khong chép nhén yéu cau phat coc va chi tra lai mot
phan tién dat coc, Vién kiém sat khang nghi yéu cau sira an so thim theo hudng
khong chap nhan yéu cau phat coc cia nguyén don va tinh lai &n phi so tham.

Hoi dong xét xir xét thay:

Theo sy trinh bay thong nhét ciia cac bén: Ngay 04/02/2018, ba Nguyén
Thi My L va 6ng Nguyen Tung Bao T (nguoi duge iy quyén cua ba Huynh Thi
U) ky Hop dong dat coc so6 tien 280.000.000d dé dam bao cho viéc ky két hop



ddng chuyén nhuong phan dat dién tich 1000m’ thudc thira sé 715, to ban d6 s6
18 toa lac xd M, huyén C theo Gidy chirmg nhin quyén st dung dat s6 BN
173726 do Uy ban nhan dan huyén Ccap ngay 21/01/2013 cho ba Huynh Thj U.
Nguyén don di giao sd tién dit coc 1a 280.000.000d.

Xét thay, Hop ddng dit coc nay c6 hinh thirc phu hop Piéu 119 caa Bo luat
Dan sy nam 2015, ndi dung phu hop quy dinh tai Piéu 117 ctia Bo luat Dan sy
nim 2015 nén phat sinh hiéu luc tir ngdy ky nhu ban an so thim di nhan dinh.
Hop dong ciing da duoc hai bén thyc hién bang hinh thire giao tién dit coc.

Viéc khong thyuc hién ky két hop dong chuyen nhuong dat va ché tai cho
viéc khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén six dung dat 1a ‘mot phan thoa
thuén cua hop . dong dat coc va nguyen don dang yéu cau giai quyét phat coc. Do
vay, can xét 16i ctia mdi bén trong viéc khong ky két hop dong chuyén nhuong
dat tai Van phong cong chirng nhu di thoa thun.

Theo hop ddng dit coc trén, hai bén thoa thuan dén ngay 22/03/2018 s& dén
Vién phong Cong ching dé ky két hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
va giao tiép s tién con lai. Nhung dén ngay 19/03/2018, trude thoi diém thoa
thuan ra cong chung 03 ngay, 6ng Nguyen Tung Bao T di dén chd ba Nguyén
Thi My L lam viéc dé thong bao vé tinh trang cta phan dat chuyen nhuong
khong c6 16i di vao, theo éng T trinh bay thi viéc 6ng dén truc tiép thong bao
v6i ba L 13 6ng s ba L mua ma khong biét rd diéu nay s& bat 1gi cho ba L va
anh huong dén 6ng. Ciing theo 6ng T trinh bay, sau khi nghe 6ng T thong bao vé
tinh trang 16 dat ba L da noi dé ba L s& lién hé hoi mua thém phan dat lam duong
di va s& co y kién phan hoi lai véi ong. Theo ba Nguyén Thi M§ L trinh bay thi
sau khi 6ng T gip ba néi vé tinh trang 16 dat, ba van khang dinh tiép tuc mua 16
dat nhung 6ng T ndi s& lién hé véi nguoi khac dé mua thém phan dat lam duong
di cho 16 dat va s& thong tin lai v&i ba. Tuy 10i trinh bay cta hai bén 1a trai
nguoc nhau nhung déu c¢6 chung mot ndi dung théng nhat 1a 6ng Nguyén Tung
Bao T di gip ba L dé thong béo tinh trang 16 dit va ca hai bén déu néu 13 bén
kia co dé nghi s& thong béo lai y kién cta minh nhung khong néi 1 thoi han tra
161 va cling khong x4ac nhan ngay gio hen ra Van phong Cong chiing va tén cua
Vin phong Cong chimg can dén.

Vay, ong T da thuc hién nghia vy thong tin tinh trang 16 dat cho bén mua
theo dung Khoan 1 Piéu 387 Bo luat Dan su 2015 “T. ruong hop mot bén co
théng tin anh hwong dén viéc chdp nhén giao két hop dong ciia bén kia thi phdi
théng bdo cho bén kia biét”. Tuy nhién, khi c6 thong tin anh hudng dén viéc
giao két hop dong, hai bén déu cho rang dbi phuong da c6 dé nghi s& lién hé lai
v6i ngudi bén kia dé cho biét co tiép tuc giao két hop dong hay khong, day 1a
ndi dung thay doi dé nghi giao két hgp dong thudc Khoan 2 Diéu 389 hoic Piéu
392 B0 luat dan sy nam 2015.

Sau khi nhan th?)ng tin vé tinh trang 16 dat, hai bén khong lién lac tra 101
cho nhau cho dén chiéu ngay 22/03/2018.



Theo Khoan 2 Diéu 393 B luat dan sy 2015 “Sy im ldng ciia bén duwoc dé
nghi khong dwoc coi la chap nhdn dé nghi giao két hop dong, trir truong hop cé
thoa thuan hodc theo thoi quen da dwoc xdc lap giita cac bén.” Vay, viéc chép
nhan thay d6i hop déng hay khong dd khong duge cac bén xac nhan, nén khong
thé coi viéc im lang cua cac bén la sy chép thuan thuc hién theo giao két hop
ddng ban dau sau khi d3 co su viéc hai bén da néu chd ¥ kién tra 101 cua bén kia.

Do do viéc 6ng Nguyén Tung Bao T cho ring ba Nguyén Thi My Lvi
pham hop dong do hét ngay 22/03/2018 ma khong thuc hién hgp dong chuyén
nhuong tai phong cong chung 1a khong dung.

Mit khéc, xét viéc ong Nguyén Tung Bao T sau khi thong tin vé tinh trang
16 dat v6i ba Nguyén Thi My L, 6ng T khong chii dong hoi lai ba My L vé viée
c6 tiép tuc thyc hién ra Vin phong cong ching hay khong ma lai dén nha nguoi
di cua ong ¢ xa HP dé cho ba M§ L goi dién thi ra Van phong Cong ching trong
sudt ca ngay 22/03/2018. Diéu nay khong phu hop voi tam thé ctia mot nguoi
mong mudén chuyén nhuong dugc dat ngay do can tién nhu ong trinh bay.

Theo noi dung tai liéu ghi lai ban ghi &m cudc noi chuyén gitra ong T va ba
M5 L do chinh 6ng T cung cép thi chiéu ngay 22/03/2018, ba My L goi dién cho
ong T dé nghi doi ngdy cong ching lai nhung éng T khong dong ¥. Sang ngay
23/03/2018 ba My L goi dién thoai dé nghi ra Van phong cong chimg dé ky két
hop dong chuyén nhuong thi & ong T tur chéi véi Iy do ba My L da qua hen 01
ngay. Piéu nay lai cang mau thuan véi 101 trinh bay cua ong T vé viéc 6ng mong
mudn chuyén nhuong nhanh 16 dat do can tién. Va ciing theo 15i 6 ong T trinh bay
thi hai ngay sau ngay 22/03/2018, 6ng T da chuyén nhugng 16 dét trén cho
ngudi khac. Viéc 6ng T nhanh chong chuyén nhuong 16 dat trén cho ngudi khac
khi chua giai quyét dit diém hop dong dat coc voi ba My L 13 16i hoan toan
thudc vé 6ng T. Qua trinh thuong luong thoa thuan tuy chi hai bén biét nhung
thé hién qua chudi su viéc dugc hai bén xac nhin va dbi chiéu véi chinh 16 trinh
bay, chung cir do 6ng T dua ra, da cho thay ong T thiéu thién chi, thiéu trung
thuc vi pham céc nguyen tic cac nguyén tic co ban trong quan h¢ dan sy 3Cd
nhdn, phdp nhan phai xdc ldp, thuc hién, cham dirt quyén, nghia vu dén suw cia
minh mot cdch thién chi, trung thiee” tai Didu 3 Bo luat dan sy 2015.

Vay, 16i khong ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 13 thudc
vé bi don, do d6 bi don phai chiu mét tién dat coc nhu quy dinh tai Khoan 2
Piéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015 nhu quyet dinh cta ban 4n so thim 1a dang,
khang céo cta bi don 13 khong c¢6 co s, khang nghi ctia Vién kiém sat 1a chua
du can cur nén Ho1 déng xét xr phuc tham cin cit Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015: Khong chip nhan khang cdo, khang nghi, gitt nguyén
ban an so tham.

An phi so thAm do Bi don phai chiu toan bd do yéu cau khong dugc chap
nhian theo Khoan 3 Diéu 26, Khoan 4 BDiéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi nhu
ban 4an so thim da tuyén.



An phi phuc thém:qDo gilr nguyén ban an so tham nén nguoi khang cao
phai chiu an phi phtic tham theo Khoan 1 Di¢u 148 B luat To6 tung dan sy ndm
2015.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 1 Dicu 147 va Khoan 1 Diéu 148, Biéu 271, 272, 273, 276, Khoan
1 bi¢u 308 B9 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Piéu 3 va Khoan 2 Piéu 328 B6 luét dan sy nam 2015;

- Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi toa an;

Khong chap nhan khang cao cua bi don, khong chap nhan khang nghi cta
Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

1. Gilt nguyén Bdn 4n so tham s6 527/2018/DS-ST ngay 20/11/2018 cia
Toa an nhan dan huyén C — Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau:

Chép nhén yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi My L.

1.1 Huy bo, ch§m~d1'1’t Hop dong dit coc ngay 04/02/2018 giita ba Nguyén
Thi My L va 6ng Nguyén Tung Bao T.

Budc 6ng Nguyén Tung Bao T tra lai cho ba L s6 tién dit coc 1a
280.000.000d (Hai trdm tim muoi triéu dong), thanh toan cho ba L s tién phat
coc la 280.000.000d (Hai tram tam muoi trigu dong), tong cong ong T thanh
toan cho ba L s6 tién 1a 560.000.000d (Nam trim sau muoi triéu dong) T toan
mdt 1an ngay sau khi ban 4n phat sinh hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi My L c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu éng
Nguyén Tung Bao T cham tra tién thi 6ng T phai tra 14i ddi v6i s6 tién cham tra
tuong Gng véi thoi gian cham tra. Lii sudt phat sinh do cham tra tién duoc xac
dinh theo thoa thudn cua cac bén nhung khong dugc vugt qua muc 1ai suat duoc
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015 néu khong c6 thoa
thuan thi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cta BO luit Dan sy nim
2015.

1.2Vé an phi dan sy so tham:

An phi dan sy so tham s6 tién 1a 26.400.000d (Hai muoi sau triéu bon trim
nghin dong) budc 6ng Nguyen Tung Bio T phai chiu.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi My L S(A)‘ tién tam Gmg 4n phi so tham la
13.200.000d (Mu0i ba triéu hai tram nghin dong) theo bién lai s6

AA/2017/0032239 ngay 09/04/2018 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C
Thanh pho H6 Chi Minh.



1.3 Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.”

2. An phi dan sy phic tham Ong Nguyén Tung Bao T phai chiu an phi
dan sy phic tham, duoc trir vao s tién 300.000d (Ba tram ngan dong) tam mg
an phi da nop theo bién lai s6 0033741 ngay 17/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng Nguyén Tung Bao T da nop
da &n phi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda an nhan dan t6i cao; = r 5 A \
- Toa 4n nhén dan cép cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU T(.)A PHIEN TOA

-Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai TPHCM;
- Vién kiém sat nhan dan TPHCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;

- Tda an nhan dan huyén C;

- Chi cyc Thi hanh an huyén C

- Cac duong su

_Luu VT, HS. Nguyén Thi Thanh Hién

An phi dan sy so thAm s~€') tién 1 4 26.400.000d (Hai muoi sau triéu bon trim
nghin dong) budc 6ng Nguyén Tung Bao T phai chiu.

Hoan tré lai cho ba Nguyén Thi My L sé tién tam Gmg an phi so tham 1a
13.200.000d (Mudi ba triéu hai trim nghin d6ng) theo bién lai s6
AA/2017/0032239 ngay 09/04/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
CThanh phé H6 Chi Minh.



1.3 Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh éan theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.”

2.An phi dan sy phuc tham Ong Nguyén Tung Bao T phai chiu an phi dan
su phiic tham, duoc trir vao s6 tién 300.000d (Ba tram ngan dong) tam mg 4n
phi d4 ndp theo bién lai s6 0033741 ngay 17/11/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén C, Thanh phd HO Chi Minh, 6ng Nguyén Tung Bao T di ndp du
an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ba Thinh  Vii Thi Thu Huong Nguyén Thi Thanh Hién

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

BIEN BAN NGHI AN
Vao hdi 16 gid 40 phit, ngay 18 thang 04 nim 2019.
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Tai phong nghi an Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
Vé6i Hoi dong xét xir phuc tham gdm co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Céac Tham phan: Ong Nguyén B4 Thinh
Ba Vi Thi Thu Huong
Tién hanh nghi an vu an dan sy thu Iy sO: 52/2018/DSPT ngay 03 thang 07
nam 2018 vé vi¢c “Tranh chap Hop dong dat coc”, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi My L, sinh nam: 1984; Dia chi s6 111A Puong P,
xa M, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (co mat)

Bi q‘on: C)ng Nguyén Tung Bao T, sinl; nam: 1983; Dia chi: s6 39/10 duong A, khu
phod S, phuong TA, Quéan O, Thanh pho H6 Chi Minh. (cé mat)

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thj U, sinh ndm: 1970; Dia chi: s6 109/6B khu pho F,
phuong TH, Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh. (Co don xin vang mat)

, 2.Ba Nguyén Thi B, sinh gérr}: 1982; Dia chi: sd 39/10 duong A, khu
pho S, phuong TA, Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi B: Ong Nguyén Tung Bao
T theo gidy uy quyén ngay 19/07/2018 tai Phong cong chung ST, thanh pho KO
tinh KO. (6ng Nguyén Tung Bao T co mat)

Ngudi khang céo: Bi don — o6ng Nguyén Tung Bao T.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

Can ctr vao tai li€u, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua

tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HOI DPONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET PINH
CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

- Qhép l’lhé,l’} mot phﬁn khang céo cua bi don, chép nhan khang nghi cua
Vién kiém sat: Bi€u quyét: 1/3.

- Khong chap nhan khang céo ctia bi don va khang nghi ciia Vién kiém
sat: Biéu quyét: 2/3.

Véi s6 thanh vién biéu quyét 2/3, Hi dong xét xir quyét dinh:

Can cu:
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- Khoin 1 biéu 147 va Khoan 1 biéu 148, biéu 271, 272, 273, 276, Khoan
1 Biéu 308 BG luat T6 tung Dan sy ndm 2015;

- Piéu 3 va Khoéan 2 Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an;

~ Khong chip nhan khang cdo cua bi don, khong chip nhan khang nghi cta Vién
Kiém s4t nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
1. Giit nguyén Béan 4n so tham s6 527/2018/DS-ST ngay 20/11/2018 ciia
Toa an nhan dan huyén C— Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

“Chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi My L.

1.3 Huy bd, ch§m~d1'rt Hop dong dit coc ngay 04/02/2018 giita ba Nguyén
Thi My L va 6ng Nguyén Tung Bao T.

Budc 6ng Nguyén Tung Bao T tra lai cho ba L s6 tién dit coc 1a
280.000.000d (Hai tram tam muoi triéu déng) T toan cho ba L s tién phat coc
1a 280.000.000d (Hai tram tam muoi triéu ddng), tong cong ong T T toan cho ba
L s tién 13 560.000.000d (Nam traim sau muoi triéu dong) T toan mot 1an ngay
sau khi ban an phat sinh hi¢u luc phap luéat.

Ké tir ngdy ba Nguyen Thi My L ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong
Nguyén Tung Bao T chim tra tién thi 6 ong T phai tra lai dbi vai sd tlen cham tra
tuong Uung voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xéac
dinh theo thoa thuan cta cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat duoc
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015 néu khong c6 thoa
thuan thi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cia BO luat Dan sy nim
2015.

1.2 V& an phi dan su so tham:

An phi dan sy so thim sf) tién 13 26.400.000d (Hai muoi sau triéu bon
tram nghin dong) budc 6ng Nguyén Tung Bao T phai chiu.

Hoan tré lai cho ba Nguyén Thi My L sé tién tam Gng an phi so thim
1a 13.200.000d (Mudi ba triéu hai trim nghin dong) theo bién lai s6
AA/2017/0032239 ngay 09/4/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

1.3 Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi1 duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 cua Luét Thi hanh én dén su.”
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2. An phi dan sy phiic thém,: Qng Nguyén Tung Bao T phai chiu an phi
dan sy phic tham, dugc trir vao so tién 300.000d (Ba tram ngan dong) tam tng
an phi da nop theo bién lai s6 0033741 ngay 17/11/2018 cua Chi cyc Thi hanh
an Dan sy huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh, 6ng Nguyén Tung Bao T da ndp
dua an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Nghi an két thuc vao hoi 8 gior 30 phut, ngay 24 thang 04 nim 2019.

Bién ban nghi 4n d3 duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xir
cung nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ba Thinh Vii Thi Thu Hwong  Nguyén Thi Thanh Hién
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