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V/v: “tranh chdp hop dong chuyén
nhwong nha, ddat”’

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA — VONG TAU
Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:
Thdm phén — Chai toa phién toa: Ba L& Thi Hong Nguyét
Céc hgi tham nhan dan: Ong Lé Van Cong + Ong Nguyén Vin Binh

Thar ky phién toa: Ba Vuong Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhén dén
thanh pho Ba Ria.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Ly — Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2018, tai tru s& Tda an nhan dan thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria-Viing Tau xét xtr so tham vu an thu ly sé 73/2016/TLST- DS ngay
29 thang 6 nim 2016 vé viéc “tranh chdp hop ddng chuyén nhuong nha, dat”
theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sé: 76/2018/QDST-DS ngay 17 thang 10
nam 2018, Quyét dinh hodn phién toa sé 57/2018/QDST-DS ngay 05/11/2018
gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ba Huynh Thi A, 6ng Nguyén Thanh L

Tra tai: khu phd 4, phuong P, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.
+ Bj don: Ong Ha Xuan N

Tra tai: khu phé 4, phuong P, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau
+ Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan:

-Ong Ha Puc T, ba Ha Bao H

Tra tai: khu phé 4, phuong P, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau
-Ba Nguyén Thi H

Tra tai: quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi.

(Nguyén don, bj don c6 mat, ngudi cd quyén va nghia vu lién quan ving
mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi ki¢n va loi khai tai toa, nguyén don ba Huynh Thi A va
6ng Nguyen Thanh L trinh bay:

Vao nam 2014, vo chong ba mua lai can nha 02 tang trén dién tich dat
130m? cua 6ng Ha Xuan N va ba Phung Thi D. Nha dét toa lac phuong P, thanh
phé Ba Ria nam trén thoa dat s6 130 to ban d6 32. Gid mua ban 1a
1.700.000.000 (mot ty bay tram triéu) dong. Ong ba di giao toan bo sb tién cho
gia dinh 6ng N. Tuy nhién viéc ky hop ddng chua thuc hién dugc vi ba D dang
bi bénh, khong ky hd so theo mau. Gia dinh ba D 1am tha tuc tuyén b ba D mat
nang luc hanh vi dan su. Sau khi Toa c6 quyét dinh tuyén bd ba D mat ning luc
hanh vi dan sy, 6ng N 1a nguoi giam ho cho ba D dong y ky hop dong chuyén
nhuong nha dat cho 6ng ba. Tuy nhién dang lam tha tyc thi ba D chét nén viéc
sang tén phai dung lai. Phia 6ng N khong chiu lam thu tyc chuyén thira ké de
tiép tuc 1am hd so chuyén tén vi vy dng ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng N va nguoi thira ké ctia ba D gbm hai con 1a Ha Puc T, Ha Bao H va
me rudt ba D 1a Nguyén Thi H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
nha dét cho 6ng ba.

Bi don- 6ng Ha Xuan N trinh bay:

Ong N xac dinh c6 ban nha dat cua vo chong 6ng tai thira dat s6 130 to
ban d6 32 phudng P, thanh pho Ba Ria cho 6ng Nguyén Thanh L va ba Huynh
Thi A. Gia dinh 6ng da nhan du so tién 1.700.000.000 dong cua ba A, 6ng L va
da ban giao nha cho ba A, 0ng L vao ¢. Tuy nhién chua sang tén duoc do vo ong
1a Phung Thi D khong thé ky tén trén hop dong. Ngay 21/4/2015, ba D chét.
Ong ciing muén lam thu tuc chuyén thira ké dé hoan tat hd so chuyén nhuong
cho ba A, éng L. Hai con 1a Ha Bao H va Ha Pirc T dong ¥ lam thu tyc nhung
ba D con me & Ha Noi nén 6ng khong co diéu kién hoan tat thu tuc. Nay ba A
khoi kién, 6ng xac dinh 1a ong da ban nha cho ba A, dng L, di nhan du tién dé lo
cho ba D bi bénh va trang trai cudc song cua gia dinh. Ong déng ¥ chuyén giao
tai san cho 6ng L va ba A.

Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan vang mdat khong cé loi khai.
Phét biéu cuia dai dién Vién kiém sat tgi phién toa:

-Vé t6 tung: Toa an thanh phd Ba Ria di thuc hién dung quy dinh cua Bo

luat t6 tung dan su.

- Vé quan diém giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong Xét Xtr chap nhan don
khoi kién cua nguyén don Vé viéc ¢éng nhan hop dong chuyén nhuong nha dat
gitra 6ng Ha Xuan N va ba Huynh Thi A, dng Nguyén Thanh L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciru cdc chimg cir va tai liéu c¢é trong hé so vu dn da duwoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xur so tham nhan dinh:

[1]Vé t6 tung:



Ba Huynh Thi A va ong Nguyén Thanh L khai kién 6ng Ha Xuan N yeu
cau thuc hién hO'p ddng chuyen nhuong nha dat Tai san tranh chap tai thanh phd
Ba Rija nén vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an thanh phd Ba Ria.

Ngudi c6 quyén va nghia vu I|en quan trong vu an vang mit du di duoc
triéu tap hop I€ nén Toa an xét xu vang mit theo quy dinh tai Diéu 227 cua Bo
lut t6 tung dan su.

[2]Vé néi dung:
Xét yéu cau khai kién ciia ba Huynh Thi A va dng Nguyén Thanh L:

Ba Huynh Thi A va dng Nguyén Thanh L yéu cau dng Ha Xuan N thuc
hién hop dong chuyén nhuong cin nha 02 tang dién tich st dung 255m? trén
dién tich 130m? thuoc thira 130 to ban d6 32 phuong P, thanh phd Ba Ria. Nha
dat nay 6ng Ha Xuan N va ba Phing Thi D dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau cap gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sur dung dat &
ngay 28/10/2002.

Ngay 21/12/2014, 6ng N 1am gidy tay cam két ban nha cho ba A va 6ng L
véi gia 1.700.000.000 dong. Tir ngay 21/12/2014 cho dén ngay 13/5/2015, 6ng
N va con 1a Ha Bac T da nhan toan bo sb tién do ba A va 6ng L giao. Ong N da
giao nha cho ba A & tir thang 4/2015 va ban giao gidy to nha ban chinh. Tai thoi
diém nay, ba D khong ky tén chuyén nhuong do bi bénh. Ngay 14/4/2015, Toa
an nhan dan thanh phd Ba Ria tuyén bd ba D mét nang luc hanh vi dan su. Ngay
21/4/2015, ba D qua doi.

Tuy ba D khong ky tén vao hop dong mua ban nha dat nhung thoi gian ba
D bi bénh, 6ng N di ban nha véi muc dich diéu tri bénh cho ba D va chi phi
trong gia dinh. Ngudi mua nha da tra hét tién va nhan nha st dung 6n dinh.
Theo quy dinh tai Biéu 129 cua B luat dan sy, hop dong mua ban da cé hiéu
luc phap luat. Sau khi c6 quyét dinh cta Toa an tuyén bé ba D mat ning luc
hanh vi dan su, 6ng N 1a ngudi gidm ho cho ba D, 18 ra 6ng N phai tién hanh lam
thu tuc sang tén nha dat cho ba A, dng L, thé nhung 6ng N khéng thuc hién
ngay. Sau khi ba D da mat, viéc hoan thién thu tuc dé sang tén nha cho ba A va
6ng N 1a viéc 1am can thiét va phu hop, thé nhung ong N khdng thuc hién. Do
vy ba A va ong L khai Kién 1a ¢o co s6.

Tai Toa, 6ng N thira nhan viéc mua ban va dong y thuc hién tiép hop
d6ng chuyén nhuong, nguoi co quyén va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi
H, ba Ha Bao H, ong Ha B¢ T khéng c6 y kién phan ddi. Vi vay can chap nhan
don khai kién cua ba A va dng L, cdng nhan hop déng mua ban nha dat giira
6ng Ha Xuan N va 6ng Nguyén Thanh L, ba Huynh Thij A,

[3]Vé an phi: Ong Ha Xuan N phai chiu &n phi vu kién.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Ap dung Piéu 129, 430, 500 cua Bo luat dan su, Diéu 227 caa B luat td
tung dan su

Tuyén Xtr:
-Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba 6ng Nguyén Thanh L, ba Huynh

~

Thi A vé viéc “tranh chap hop ddng chuyén nhuong nha, dat”.

Cong nhan hop ddng chuyén nhwong nha dét giira dng Ha Xuan N va 6ng
Nguyén Thanh L, bA Huynh Thi A di véi nha ¢ va quyén si dung dit 130m?
thuoc thira 130 to ban d6 sé 32 phuong P, thanh phd Ba Rja theo gidy chiing
nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sé 7202000171 do uy ban
nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cap ngay 28/10/2002.

Céc bén duong sy cO trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé dang
ky, diéu chinh quyén str dung dat va tai san trén dat theo quyét dinh cuaa ban an.

- An phi: Ong Ha Xuan N phai ngp 200.000 (hai tram ngan) dong an phi
dan su so tham,

Hoan lai tam ung &n phi 200.000 déng cho dng Nguyén Thanh L, ba
Huynh Thi A theo bién lai thu tam ang an phi, a phi toa an s6 0002020 ngay
29/6/2016 caa Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Ba Ria.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (15/11/2018), duong sy c6 quyén
khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir phdc tham.
Puong sy vang mit thoi han khang céo 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoac tir
ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia Bo luat té tung dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n ND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND thanh pho Ba Ria; Pa W

- Chi cuc THADS TP. Ba Ria;
- Nhitng ngudi tham gia to tung;
- Luu ho so.

Lé Thi Hong Nguyét






