TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 371/2024/DS-PT
Ngay: 26-4-2024
VIV: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién toa: Ong Udng Vian Tuan

Cac Tham phan:  Ong Lé Ngoc Tuong
Ong Pham Hong Giang

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba
Nguyen Thi Diem — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong hai ngay 23 va 26 thang 4 nam 2024 tai try so Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai vy an thu ly so6
113/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 01 nam 2024 ve vi¢c “Tranh chap quyén su
dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 435/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Hoc Moén, bi khang cdo, khang nghi. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6 1047/2024/QD-PT ngay 29/02/2024 va Quyét dinh
hoan phién toa phuc tham s6 3749/2024/QD-HPT ngay 26/3/2024, gilta cac
duong su:

Nguyén don: Ba VO Thi Quynh V - Doanh nghiép tu nhéan S.

Dia chi: C ap T, xd B, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba V: Ong Nguyén Sy T, sinh nim
1987 (c6 mat);

~ Dia chi: 86 G duong s6 A, khu nha ¢ N, phuong T, Quan G, Thanh ph
Ho6 Chi Minh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia ba V: Luat su Lé Xuan L -
Cong ty TNHH V1 thudc Poan luat su Thanh pho H.

Bi don: Ong Duong Vuong H, sinh nam 1946 (c6 mat).

Dia chi: E C, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng H: Ong Tran Van T1, sinh ndm
1977 (c6 mat).

Dia chi: H T, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.



Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tién C, sinh nim 1973 (c6 mat);

Dia chi: 2 dudng N - T, phuong T, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng C: Ong Huynh Viét H1, sinh nim
1976 (c6 mat);

Pia chi: C T, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Hoang Thi H2, sinh ndm 1976 (ving mit);

Dia chi: 2 dudng N - T, phuong T, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

3. BaLé Thi N, sinh nam 1946.

Dia chi: E C, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba N: Ong Tran Van TI1, sinh nim
1977 (c6 mat);

bia chi: HT, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Cong ty C6 Phan L1.

Pia chi: C2, xa B, huyén H, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Db Trong T2, sinh nam 1976 (ving
mat);

Dia chi: H4, ap T, xd B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ong Nguyén Tién C — Chi ho kinh doanh Nguyén Tién C (vang mat);

Dia chi: S6 C duong T 4p T, xa B, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Vo Thi Quynh V — Chu Doanh nghiép tw nhdn S ¢6 0ng
Nguyen Sy T dai dién trinh bay:

Phan dét co dién tich 1.191, Zm thugc mot phan cac thira s6 496 va 497,
T ban do s6 2, toa lac tai dia chi s6 C 4 ap T, xd B, huyén H, Thanh phd Ho Chi
Minh (theo Ban dd hién trang vi tri sO hop dong 105329/TTBBBD-CNHM
ngay 15/7/2019 cua Trung Tam do dac ban d6 So Tai nguyén va Moi trudng
Thanh pho H) thudc quyen sur dung cua ba Vo Thi Quynh V theo Glay chirng
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 71/QSDD ngay 27/6/2003 do Uy ban nhan

dan huyén H ,cap cho ba Ha Thi C1, cap nhat bién dong sang tén Doanh nghiép
tu nhan S (viét tat 1a Doanh nghiép tu nhan S) ngay 06/02/2015.

Phan dét c6 dién tich 1.191,2m?* thudc cac Thira s6 496 va 497 do Coéng
ty TNHH V1 (viét tat 1a Cong ty V1) hoan vén cho ba V& Thi Quynh V bang
quyén sir dung dat theo Bién ban hop Hoi dong quan tri Cong ty V1 ngay
07/11/2009. Tuy nhién, 6ng Ng6 Quang T3 chuyén nhuong dién tich 1.191,2m’
cho 6ng Duong Vuong H, sau d6 ong H tién hanh xay dung cong trinh trai phep
trén dat. Hién nay 6ng H chuyen nhuong dat cho ong Nguyén Tién C quan 1y,
str dung. Viéc ong T3 chuyén nhuong cho ong H, sau d6 6ng H chuyén nhuong
cho 6ng C 14 trai phap luat xam pham dén quyén, loi ich hop phap cua ba V. Do
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do, ba V yéu cau Toa an xem xét:

Huy Hop dong dit coc mua ban dat ngay 07/02/2018; Giay thoa thuan bd
sung nha, xudng lap ngay 19/5/2018; Bi€n ban ban giao nha xudng lap ngay
25/4/2018; Van ban thoa thuén 1ap ngay 21/5/2018 gitta 6ng Duong Vuong H
va 6ng Nguyén Tién C vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat;

Bugc ong H, 6ng C va nhiing nguoi co li€n quan cham dut viéc chiém
dung quyén su: dung dét, thdo d& di doi cac vat kién trac trén dat, tra lai dién
tich 1.191,2m? cho ba V& Thi Quynh V - Chu Doanh nghiép tu nhan S.

Pbi v6i yéu cau phan td cua bi don, nguyén don nhan thay: Giéy thoa
thuan vé chuyén nhuong dat ngay 31/12/2008 gitra ong Ngo Quang T3 va ong
Duong Vuong H c6 ndi dung: Ong Hai tmg cho ong T3 s6 tién 850.000.000
dong (PC 42/01 ngay 09/01/2006 chi tién dat 500.000.000 dong; PC6/9 ngay
01/09/2006 thanh toan tién dat 150.000.000 dong; PC130/11 ngay 24/11/2006
thanh toan tién sang nhuong dat 200.000.000 déng), ong T3 dong ¥ tra cho ca
nhan 6ng H dién tich khoang 1.200m? thudc cac Thira 496 va 497 lién ké khu
dat 6ng T3 giao cho Nha may V2. Tuy nhién, bén nhan chuyén nhuong dat 1a
Nha may bia Vinaken Cong ty TNHH V1 (viét tat 1a Cong ty V1) do 6ng
Duong Vuong H 1am dai dién ky tén déng dau Cong ty V1. Do dé, Gidy thoa
thuan vé chuyén nhuong dat ngay 31/8/2008 giita ca nhan ong Ngb Quang T3
véi ong Duong Vuong H hay Cong ty V1.

Vi bang 365/2015/VB-TPL.TD Vin phong Thira phat lai quan T lap ngay
10/10/2015 khong c6 ndi dung nao thé hién ba Vo Th1 Quynh V phai chuyén
nhuong cho 6ng Duong Vuong H dién tich 1.191,2m? thudc cac Thira s6 496 va
497. Do d6, ba V khong ddng ¥ tach thira, chuyén quyén st dung dién tich
1.191,2m*sang tén dng H.

Bi don 6ng Dwong Vicong H ¢6 0ng Tran Van T1 dai dién trinh bay:

Nam 2006 6ng Duong Vuong H c6 img cho 6ng Ngd Quang T3 s tién
850.000.000 dong dé hun vén nhan chuyén nhuong quyén str dung dat xay Nha
may bia Vinaken Cong ty TNHH V1. Cu thé bang 3 phiéu thu: Phiéu thu ngay
09/01/2006 1a 500.000.000d; Phiéu thu ngay 01/09/2006 1a 150.000.000 dong;
Phiéu thu ngay 21/11/2006 13 200.000.000 dong.

Sau d6, ong Ngd Quang T3 mudn tham gia gop vén bang quyén sir dung
dat vao Cong ty V1 dé xay dung Nha may bia Vinaken méi nén giita ong H véi
6ng T3 1ap Gidy thoa thuan vé chuyén nhuong dat ngay 31/12/2008, co ndi
dung: S tién 850.000.000 dong dng H tmg cho ong T3, 6ng T3 dong ¥ tra cho
ca nhan éng H dién tich dit 1a 1.200 m® thudc cac Thira s6 496 va 497 lién ké
v6i khu dat 6ng T3 giao cho Nha may V2. Hai bén s& xac dinh ranh dat va vé so
d6 kém theo gidy thoa thuan nay. Thuc hién thoa thuan, ong T3 da giao dat cho
ong H xay nha xuong str dung.

Ngay 13/10/2012 ba Bui Thi H3 1a nhan vién hanh chinh cua Cong ty V1
da giao cho ba V& Thi Quynh V 04 gidy chimg nhan, gém: Gidy chimg nhan
quyén st dung dét s6 G 910422, thira sb 488, dién tich 3.469m? do 6ng Huynh
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Van T4 dung tén gidy chimg nhén quyén st dung dat; Glay chung nhan quyén
st dung dat s6 AN 099852, thira sO 128, dién tich 3.225 ,6m” do 6ng Ngbd Quang
T3 dung tén gidy chimg nhén quyen str dung dat; Glay ching nhan quyén su
dung dat s6 G 910467, thira sé 500, dién tich 3. 358m°, thira so 499, dién tich
5.153m* do 6ng Trinh Hoang K dumng tén glay chung nhan quyen st dung dat;
Gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat so S 966182, thua s 496, dlen tich
3. 430m , thira s6 497, dlen tich 3.938m® thira s6 169, dién tich 3. 813m’, _thura
56 170, d1¢n tich 3.526m’ do ba Ha Thi Cl dung tén gidy chimg nhan quyen su
dung dat dé ba V lam thu tyc sang tén CoOng ty V1 véi d1en tich 13.000m? va
tach thura, chuyen quyén sir dung dat dién tich 1.200m” sang tén dng Duong
Vuong H theo Gidy thoa thudn vé chuyen nhuong ngay 31/12/2008 gitta 6ng H
va 6ng T3. Nhung do cic thira dat nay nam trong Khu cong nghiép 18ha thudc
quy hoach ctia Cong ty V1 nén ba V khong lam thu tuc tach thira dugc.

Sau thoi gian chd Uy ban nhan dan Thanh phé H thanh tra Cong ty V1,
phia ba V khong biét bang cach nao két hop vai Cong ty V1 1am thi tuc sang
tén cac thira dat néu trén cho Doanh nghiép tu nhan S, nhung khong lam tha tuc
tach thira sang tén cho Cong ty V1 va 6ng Duong Vuong H.

Ngay 10/10/2015 6ng Duong Vuong H dai dién Cong ty V1 va ba Vo
Thi Quynh V la dai dién Doanh nghi¢p tu nhan S co6 1ap Vi bang sO
365/2015/VB-TPL.TPD Vin phong Thira phat lai quan T, c¢6 ndi dung: Ong
Duong Vuong H va ba V& Thi Quynh V ky Ban xac nhén, thoa thuén va cam
két ngay 10/10/2015 vé viéc thoa thuan xac nhan tai san lién quan dén bat dong
san toa lac tai xa B, huyén H, theo do:

L. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 71QSDP ngay 27/06/2001,

thira s6 497, co téng dién tich 3.938m?” trong do: Cong ty V1 duoc quyen su
dung 1.178,2 m®. Doanh nghiép tu nhan S dugc quyen str dung 2.759,8m?;

2. Giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 68 (48) QSDP/25Q1 ngay
06/11/1999, thira so 498, dién tich 2.505 m® trong do: - Cong ty V1 dugce quyen
str dung 1.323.3m?. Doanh nghiép tu nhan S dwgc quyén st dung 2.507,7m?;

3. Giay ching nhén vquyén sit dung dat s 6892/QSDP/Q4 ngay
16/1‘1/1998, thira s6 488, c6 tong dién tich 3.469m” trong‘d(’): Cong ty V1 duoc
quyén st dung 63,5m?. Doanh nghiép tu nhan S dugc quyén sir dung 3.406m?;

4. Glay ching nhéan quyén sur dung dat s 587/QSDP/Q3 ngay

16/11/1998, s6 thua s0 499, dién tich 4.153m” trong do: Congty V1 du’orc quyén
str dung 12,5m®. Doanh nghiép tu nhan S dugc quyén si dung 4.140,5m°,

Ong Duong Vuong H sé& giao 04 gidy ching nhéan quyén sir dung néu trén
cho ba V& Thi Quynh V d lam thu tuc chuyen quyén st dung dat sang tén
Doanh nghi¢p tu nhéan S. Sau khi dimg tén giay ching nhén quyén st dung dat
thi Doanh nghi€p tu nhan S lam thu tuc tach thua chuyén quyén sir dung dat
sang t&n Cong ty V1 véi tong dién tich 13 2.610,7m?.

Riéng dién tich 1.200m* thudc cac Thira 496 va 497 (da xay dung nha
xudng véi dién tich ngang 20m x dai 36m = 720m?, xung quanh 1a dit tréng da
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c6 tuong rao kién ¢ bao quanh va nha bao v¢) ba V hutra s€ lam thu tyc tach
thira, chuyén quyén sir dung dat sang tén 6ng Duong Vuong H.

Nay ong Duong Vuong H yéu cau ba V - Chu Doanh nghiép tu nhan S
tach thira chuyén quyén sir dung dién tich 1.200m* thudc mot phan Thira 496 va
497 sang tén ong H.

Ngu’m ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Tién C va ba Hoang
Thi H2 c¢6 ba Pham Thi Bich N1 dai dién théng nhat voi 101 trinh bay cua bi
don. Giao dich chuyén nhuong nha dat giita 6ng Nguyén Tién C véi 6ng Duong
Vuong H duogc xéc lap trude khi ba V khoi kién vu an. D& nghi Toa an khdng
chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don. Truong hop can thiét thi phia 6ng
Nguyén Tién C va ba Hoang Thi H2 s& khoi kién bang mot vu kién dan su khac.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N ¢6 6ng Tran Vian T1 dai
dién thong nhat véi 101 trinh bay ctia ciia bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty C6 phan L1, nguoi dai
dién theo phap luat 6ng Dd Trong T2 vang mat khong 1y do.

Nguoi ¢o quyen lgi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Tién C la Chu
Doanh nghiép Nguyén Tién C ving mat khong 1y do.

Tai Ban an dan su so tham s 435/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, quyét dinh:

1. Chép nhdn yéu cau khdi kién ctia ba V& Thi Quynh V - cha doanh
nghiép tu nhan S.

Huy Hop dong dit coc mua ban dat ngay 07/02/2018; Gidy thoa thuan bd
sung nha, xudng 1ap ngay 19/5/2018; Bién ban ban giao nha xudng 1ap ngay
25/4/2018; Van ban théa thuan lap ngay 21/5/2018 gitta 6ng Duong Vuong H,
ba Lé Thi N va éng Nguyén Tién C;

Bugc 6ng Duong Vuong H, Ong Nguyén Tién C va nhing nguoi co lién
quan cham dut viéc chiém dung quyén st dung dat theo ban do hién trang vj tri
s0 hop dong 105329/TTPPBD-CNHM ngay 16/7/2019 do Trung Tam do dac
ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé H lap, thao dd di doi cac
vat kién trac trén dat, tra lai quyen su dung dat 1a cac Thura dat s6 496, 497
thudc quyén sir dung dat sé vao 50 cap Gidy ching nhan quyén str dung dat sd
71/QSD B/1 do UBND huyén H cap ngay 27/6/2001 va dang ky thay do6i chi str
dung 06/02/2015 Chu doanh nghi€p tu nhan S cho phia nguyén don theo dung
quy dinh phap luat.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don é6ng Duong Vuong H vé
viéc:

Yéu cau ba V46 Thi Quynh V - chu Doanh nghi€p tu nhén S tach thura,
sang tén 1.200 m? thudc mot phan thua 496, 497 ma 6ng H da xay dung cong
trinh kién trac trén dat tranh chip theo ban db hién trang vi tri sd hop dong

105329/TTDDBD-CNHM ngay 16/7/2019 do Trung Tam do dac ban dd thudc
S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H 1ap.



3. Can tiép tuc duy tri cac quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam
thoi: quyét dinh s6 23/2018/QD-BPKCTT ngay 26/6/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Hoc Mén; quyét dinh s6 45/2019/QD-BPKCTT ngay 02/8/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén Hoc Mon.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cdo theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 15/8/2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén
khang nghi ban an so tham.

Ngay 08/8/2023, dng Tran Vén T1 dai dién cho 6ng Duong Vuong H
khang céo dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét huy ban an so tham.

Ngay 01/11/2023, 0ng Nguyen Tién C khang cdo d& nghi Toa an cip
phuc thim xem xét hity ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Tran Van T1 dai dién cho 6ng H, dong thoi dai dién cho ba Lé Thi
N cho rang 6ng T3 chuyén nhuong dat cho ong H trude thoi diém Cong ty V1
hoan vdn cho ba V bang quyén sir dung dat. Toa an cap so tham khong dua ong
Ngd Quang T3 (thira ké 6ng Ngd Quang T3) va Cong ty V1 vao tham gia td
tung dé 1am rd thyc chat 1a c4 nhan ong T3 chuyén nhugng quyén sir dung dat
hay Cong ty V1 chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng H la chua xem xét,
danh gia tinh tiét khach quan, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. D& nghi
Hoi dong xét xir xem xét hily ban an so tham.

- Ong Huynh Viét H1 trinh bay: Toa an cdp so thAm hiy Vin ban thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Duong Vuong H véi ong
Nguyén Tién C nhung khong xem xét hau qua phap ly cua hop dong l1a khong
dam bao quyén loi cia ong Nguyén Tién C, vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung. dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét hity ban an so tham.

- Luat su L& Xuan L trinh bay: Yéu cau khai kién cua ba V va yéu cau
phan t6 cua 6ng H khong lién quan dén quyén va nghTa vu cua ong T3, COng ty
V1. Qua trinh giai quyet vu an, mac du duoc Toa an giai thich nhung 6ng H va
ong C khong yéu cau giai quyet hau qua phap Iy cua hop ddng, theo dai dién ong
H va éng C thi s& khai kién bang vu an khéac, Toa an cap so tham danh cho ong
H va 6ng Cong quyén khdi kién vu an dan su khac. Dé tranh kéo dai thoi gian
giai quyét vu an, anh huong dén quyén loi ciia ba V, dé nghi Hoi dong xét xir
khéng chip nhan yéu cau khang cao cua ong H va dng C, giit nguyén ban an so
tham.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh:

Vé t6 tung: Toa 4n cap phuc tham da thyuc hién dung cac quy dinh Bo luét
T tung dan sy tur khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc tham, Hoi déng
x€t xur thuc hién dung trinh ty, thu tuc tb tung.

V& ndi dung: Phan dat c6 dién tich 1.191,2m” thugc céc Thira s6 496 va
497, To ban do so 2, toa lac tai dia chi s60 C ap T, xa B, huyén H c6 nguon goc
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1a cua COng ty V1 nhén chuyen nhugng ctia ba Ha Thi C1, sau d6 Cong ty V1
hoan vdn cho ba V bang quyén sir dung dat. Ngay 06/02/2015 Van phong D1 -
Chi nhanh H5 d xac nhan cip nhat sang tén Doanh nghiép tu nhan S trén gidy
ching nhén.

Céa nhan 6ng Ngb Quang T3 chuyen nhu’orng cho ong Duong Vuong H
phan dit c6 dién tich 1. 200m? (thuc té 1a 1.191 ,2m?) thudc cac Thua sb 496 va
497, T ban dd s6 2, toa lac tai dia chi s6 C 4p T, xa B, huyén H 14 trai phép
luat.

Tda an cap so tham hay Hop dong dit coc mua ban dat ngay 07/02/2018;
Gidy thoa thuan bd sung nha, xudng 1ap ngay 19/5/2018; Bién ban ban giao nha
xuong lap ngay 25/4/2018; Van ban thoa thuan lap ngay 21/5/2018 gitta Ong
Duong Vuong H, ba Lé Th1 N va 6ng Nguyén Tién C; Dong thoi budc ong H,
6ng C thao d& cong trinh xay dung trai phép trén dat dé giao tra dat cho ba V —
Chu Doanh nghié¢p tu nhan S 1a c6 can ctr.

Can ctr vao yeu céu khot kién cua ba V va yéu cau phan t6 cta 6ng H
khong lién quan dén quyén va nghia vu t6 tung cla ong T3, Cong ty V1. Quéa
trinh giai quyét vu an, 6ng H khong va ong C khong yéu cau giai quyét hau qua
phap ly cua hop dong vo hiéu, Toa an cap so tham danh cho ong H va éng C
duoc quyen khai kién vu an dan sy khac. Dé nghi Hoi dong xét xur khong chap
nhan yéu cau khang céo cua ong H va 6ng C giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat rat khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan huyén Héc Mon.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an, dugce thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé HO6 Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi
nghi an, HG1 déng x¢&t xr nhan dinh:

[1] V& sy vang mit cla ‘duong su: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
— ba Hoang Thi H2 va ong Po Trong T2 dai dién Cong ty C6 phan L1 da duoc
triéu tap hop 1¢ nhung vang mat khong 1y do. Can ctr Diéu 227 ciia Bo luat To
tung Dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xUr van tién hanh xét xir vu an.

[3] Vé ngudn gbe dién tich 1.191,2m” thudc mot phan céc thira 496, 497,
To ban do so 2, toa lac dia chi s6 C ap T, xa B, huyén H.

Can ctr vao cac tai liéu, chimg cr ¢ trong hd so vu an va 10i trinh bay
cua cac duong sy c6 co s¢ xac dinh Cong ty TNHH V1 la Cong ty trach nhiém
htru haV1 co hai thanh vién tr¢ 1€n, theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh
s0 4102001756 dang ky 1an dau ngay 27/7/2000 dang ky thay do6i1 lan thir 7 ngay
04/6/2003. Nguoi dai dién theo phap luat 1a dng Ngd Quang T3.

Ngay 08/02/2008 ba Vo Thi Quynh V va Cong ty V1 ky Hop dong gop
vbn kinh doanh s6 09/HPGVKD/2009, véi ndi dung ba V gop von dau tur vao

khu dat néng nghi¢p 5.2758ha do Cong ty V1 lam chu dau tu voi sd tién
72.000.000.000 ddng. Thyc hién thoéa thuin, vao cac ngay 11/5/2009,
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14/5/2009, 04/7/2009 va 15/8/2009 ba V& Thi Quynh V — Chu Doanh nghiép tu
nhan S da chuyen khoan va ndp tién mat cho Coéng ty V1 tong sO tién
64.000.000.000 déng dé thuc hién dén bu giai téa, giai phong mit bang.

Pén thang 9/2009, ba V c6 yéu cau rat von. Ngay 07/11/2009 Hoi dong
quan tri Cong ty V1 hop théng nhit: Pong y dé nghi rat von cua ba V hoan von
tai du an 5ha2758 voi so tién 40.000.000.000 dong va hoan Von bang quyén sir
dung dat va ha ting co so voi dién tich khoang 154.000m’® gdm cac thira 496,
497, 540, 498, 538, 537, 532, 531, 499, 500, 501, 502, 489, 485, 484, 483, 480,
481, 486, 557, 488, 463, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 474, 475, 525,
526, 523, 522, 521, 519, 520, 517, 516, 510, 515, 514, 511, 473, 471 va mot
phan thtra 528, 527, 105, 512, Td ban d6 s6 2 va sb 3 Bo dia chinh xi B, huyén
H. Cac thira dat néu trén di dén bu cho cac ho dan. Ba V& Thi Quynh V duoc
quyén thira huong va chiu trach nhiém véi cc thira dat néu trén.

Theo Cong van s6 3107/TB-PC 46 (DP8) ngay 21/8/2014 cia Co quan
Canh sat Diéu tra Cong an Thanh phé H: Qua lam viéc véi Co quan Piéu tra va
Pbi chiéu cong no véi ba V& Thi Quynh V, 6ng Ngd Quang T3 xac nhan Cong
ty V1 c6 nhan tir ba V6 Thi Quynh V va Doanh nghiép tu nhan S sO tién von
gop dau tu vao du an cua Cong ty V1 va da hoan von cho ba Vo Thi Quynh V
bang quyen su dung dat; ong Ng6 Quang T3 da ban giao cho ba V& Thi Quynh
V quyén st dung dat cic thira dat nhu sau: Thira s6 496, 497 540, 498, 538,
537, 532, 531, 499, 500, 501, 502, 489, 485, 484, 483, 480, 481, 486, 557, 488,
463, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 474, 475, 525, 526, 523, 522, 521,
519, 520, 517, 516, 510, 515, 514, 511, 473, 471 va mot phan thia 528, 527,
105, 512 thudc To ban d6 sd 2 va s6 3 Bo dia chinh xa B, huyén H.

Ngay 06/02/2015, Van phong D1 — Chi nhanh H5 da xac nhan cap nhat
sang tén Doanh nghiép tu nhan S trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc
xéac nhan cap nhat sang tén Doanh nghiép tu nhan S trén gidy ching nhan quyén
sir dung dat 1a dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

Nhu vay, ¢6 co s¢ xac dinh dién tich 1.191,2m2 thudc mot phén cac Thira
496 va 497, Td ban do s 2 toa lac dia chi s6 C 4p T, xd B, huyén H, Thanh ph
H6 Chi Minh thudc quyén sir dung hop phéap cta ba V& Thi Quynh V - Chu
Doanh nghiép tu nhan S.

[4] Xét Vi bang sb 365/2015/VB-TPL.TP Vin phong Thira phét lai quan
T ngay 10/10/2015 gitra 6ng Duong Vuong H dai dién Cong ty V1 va ba Vo
Thi Quynh V khong ¢6 ndi dung nao thé hién ba Vo Thi Quynh V ¢6 thoa thuén
vé viéc chuyen nhuong cho 6ng Duong Vwong H phan dat ¢0 dién tich
1.191,2m? 2m? thudc mot phan cac Thira 496 va 497, T ban dd sb 2 toa lac dia
chi s6 C ap T, xd B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

[5] Xét Gidy thoa thuan vé chuyen nhuong dét ngay 31/12/2008, c6 noi
dung: Ong Hai ung cho 6ng T3 s6 tién 850.000.000 dong (PC 42/01 ngay
09/01/2006 chi tién dat 500.000.000 déng; PC6/9 ngay 01/09/2006 thanh toan
tién dat 150.000.000 dong; PC130/11 ngay 24/11/2006 thanh toan tién sang
nhuong dat 200.000.000 dong), 6ng T3 dong ¥ tra cho ca nhan 6ng H bing dién
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tich dat khoang 1.200 mét vudng, thudc Thira 496 va 497 lién ké khu dat ong
T3 giao cho nha may V2. Tuy nhién, Gidy thoa thuin vé chuyén nhuong dat
ngdy 31/12/2008 la ca nhan 6ng Ngé Quang T3 ky két véi Nha may bia
Vinaken Cong ty TNHH V1 do 6ng Dwong Vuong H dai dién. Do d6, Gidy
thoa thudn vé chuyén nhuong dat ngay 31/12/2008 1a thoa thuan giita c4 nhan
ong Ngo Quang T3 vai Cong ty V1.

[6] Thoa thuan vé chuyén nhuong dat ngay 31/12/2008 giita 6ng Ngo
Quang T3 vdi ca nhan 6ng Duong Vuong H hay Cong ty V1 khéng cé lién
quan dén ba V5 Thi Quynh V - Chu Doanh nghi¢p tu nhan S. Ca nhan ong
Duong Vuong H hay Cong ty V1 néu thay quyén va loi ich hop phap ctia minh
bi xAm pham thi c6 thé khoi kién 6ng Ngd Quang T3 bang vu 4n khéc.

[7] Theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/8/2005 co
ching nhan cia Uy ban nhan dan x4 B thi ba Ha Thi C1 chuyen nhuong cho
Cong ty V1 toan bo dién tich 14.725m?, loai déat 2L, Thira sé 169, 170, 496 va
497, To ban dd s6 2 thudec mot phan cac Thira 496 va 497, To ban dd 6 2, toa
lac tai dia chi s6 C ép T, xa B, huyén H.

[8] Tai phién toa phic thAm, ong Tran Vin T1 dai dién 6ng Duong
Vuong H thtra nhan dién tich 1.191,2m2 thudc mot phﬁn cac Thura 496 va 497,
T& ban do s6 2 toa lac tai dia chi s6 C 4p T, xd B, huyén H 1a caa Cong ty V1
nhan chuyén nhuong cua ba Ha Thi C1.

[9] Do d6, c4 nhan 6ng Ngb Quang T3 chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng Duong Vuong H 1a trai véi quy dinh ctia phap luat.

[10] T& nhing nhén dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thdy bi don - éng
Duong Vuong H yéu cau ba V6 Thi Quynh V - Chu Doanh nghiép tu nhan S
tach thira, chuyén quyén sir dung dat sang tén ong Duong Vuong H 14 khéng c6
co s& chap nhan.

[11] Xét, giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat giira ong Duong
Vuong H va ba Lé Thi N véi 6ng Nguyén Tién C, Hoi dong xét xir xét thiy tai
thoi diém chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Tién C, 6ng Duong Vuong H va
ba Lé Thi N khong phai 1a chu sir dung dat hop phap ddi voi dién tich
1.191,2m? thudc mot phan cac Thira 496, 497, Td ban d s6 2, toa lac dia chi sd
C 4p T, xa B, huyén H ma ba V& Thi Quynh V - Chu Doanh nghiép tu nhan S
mdi 1a chu st dung hop phdp. Viéc 6ng Duong Vuong H va ba Lé Thi N
chuyén nhuong nha dat cho 6ng Nguyén Tién C 1a trai voi quy dinh tai cac Diéu
117, Diéu 122 va Piéu 123 cia B luat Dan sy nam 2015.

~[12] Khoan 1 })iéu 12 cua Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Nghiém
cam hanh vi lan, chiém, huy hoai dat dai”.

[13] Khoan 5 Piéu 166 cua Luat Pat dai naim 2013 quy dinh: “Nguwoi su
dung dat dwoc Nha nudc bao ho khi nguoi khdc xam pham quyén, loi ich hop
phap vé dat dai cua minh”.

[14] Do do, Toa an cap so thAm tuyén huy Hop dong dat coc mua ban dat
ngay 07/02/2018; Gidy thdéa thuan bd sung nha, xudng lap ngay 19/5/2018;
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Bién ban ban giao nha xuong 1ap ngay 25/4/2018; Van ban thoa thuén lap ngay
21/5/2018 duoc ky két gitra o6ng H voi ong C 1a ding véi quy dinh ctia phap
luat.

[15] Ba V6 Thi Quynh V - Chu Doanh nghi¢p tu nhan S 1a chu sir dung
hop phap dién tich 1.191 Zm thudc mot phan cac Thua 496 va 497, To ban d6
sd 2, toa lac dia chi s6 C ap T, xa B, huyen H, c6 don khai kién yéu ciu ong
Du’O’ng Vuong H, 0ng Nguyén Tién C clng nhitng nguoi c6 lién quan cham dit
viéc chiém dung quyén sur dung dat va thao da, di doi cong trinh xay dung trai
phép trén dat dé tra lai quyén sir dung dat cho ba V& Thi Quynh V - Chi Doanh
nghiép tu nhan S.

Theo Cong vian s6 1827/UBND ‘ngay 23/6/2021 cua Uy ban nhan dan xa
B: Cong trinh nha xudng trén mot phan Thira dat sO 496 va 497, To ban d6 sb
02 (Tai liéu 02) theo Ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong 105329/TTPDBD-
CNHM ngay 16/7/2019 ctia Trung Tam do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va
Méi truong Thanh phé H duogc xdy dung khoang gitra thang 4, thang 5 nam
2009, khong co gidy phép xay dung. Can cit Diéu 15, Dleu 74 cta Luat Pat dai
2003 thi cong trinh nha xudéng néu trén khong dugc phep t6n tai.

Toa an cap so thim budc ong DuO'ng Vuong H, 0ng Nguyén Tién C va
nhimg ngudi co lién quan cham dut viéc chiém dung quyén su dyng dat va théo
dd, di doi cong trinh x4y dung trai phép trén dat dé tra lai quyén sur dung dat
cho ba V6 Thi Quynh V - Chu Doanh nghiép tu nh&n S 1a c6 can ctr va phu hop
v6i quy dinh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 cta Bo luit Dan sy nam 2015,

[16] Xét, trong qua trinh giai quyét vu an, mic du duogc Tda an giai thich
vé hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu nhung nguoi dai dién theo ty quyén
ctiia ong C khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y ciia hop dong vo
hiéu; theo nguoi dai dién theo Gy quyén cua dng C, néu can thiét ong C s& khoi
kién 6ng H bang vu an khac (Bién ban hoa giai ngay 26/3/2021 tai Toa an nhan
dan huyén Hoc Mén). Do d6, Toa an cap so tham da danh cho ong C va 6ng H
duoc quyén khéi kién vu an khac 13 phu hop véi quy dinh cta phap luat.

~Hoi df}ng Xet XU xét thdy viéc huy ban 4n so tham, giao hé so vé cho Toa
an cap so tham giai quyet lai s& keo dai thoi gian giai quy€t vu an, anh huong
dén quyén loi hop phap cia VS Thi Quynh V — Chu doanh nghiép tu nhan S.
[17] V& yéu cau dua Cong ty V1 va 6ng Ngd Quang T3 vao tham gia to
tung, HO1 dong x&t xir xét thay:

Ba V& Thi Quynh V — Chi Doanh nghiép tu nhan S yéu cau Toa an hay
Hop dong dit coc mua ban dat ngay 07/02/2018; Gidy thoa thuan bo sung nha,
xuong lap ngay 19/5/2018; bién ban ban giao nha xuong 1ap ngay 25/4/2018,;
Vin ban thoa thuan vé viéc chuyen nhugng nha dat ngay 21/5/2018 gilra ong
Duong Vuong H va dng Nguyén Tién C. Dong thoi yéu cau Toa an budc ong
H, dng C va nhiing nguoi c6 lién quan cham dut viéc chiém dung quyén sir
dung dét, thao d& di doi cac vat kién trac trén dat, tra lai dat.

Bi don ong Duong Vuong H c6 don phan t6 yéu cau ba V tach thira,
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chuyén quyén st dung dién tich 1.191 ,2m” thudc mot phan Thira 496 va 497 toa
lac tai dia chi s6 C 4p T, xa B, huyén H sang tén 6ng Duong Vuong H. Ngoai
ra, 6ng H khong c6 yéu cau nao khac.

Nhu trén d3 nhan dinh, Gidy thoa thuin vé chuyén nhuong dit ngiy
31/12/2008 do ca nhan ong Ngo Quang T3 ky két v6i Cong ty V1 do ong
Duong Vuong H dai dién ky tén dong dau Cong ty V1. Do do, 6ng T1 dai dién
theo Uy quyén ciia 6ng H dé nghi huy ban an so tham dé dwa Cong ty V1 va éng
Ngd Quang T3 vao tham gia to tung, tir d6 1am rd c4 nhan 6ng T3 hay Céng ty
V1 1a bén chuyén nhuong dat 1a khong can thiét.

[18] TUr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau khang
céo cua 6ng H, dng C 1a khong c6 cin cir chip nhén, giir nguyén ban an so
tham.

[19] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh rat toan bd khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Hoc Mon. Can clr diém b khoan 1 Diéu 289 cia Bo luat TH tung dan sy nam
2015 Hoi dong xét xtr dinh chi d6i véi khang nghi ciia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén Hoc Mon.

QUYET PINH:

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 289, khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

Can ctr cdc Diéu 15, Diéu 74 clia Luat Dét dai 2003;

Can ctr cac Diéu 12; Diéu 166 cia Luat Dat dai nam 2013;

Can ctr cac Dicu 8, Dicu 11 ctia Bo lugt Dan sy ndm 2015;

Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy sira d6i, b sung nam 2014;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khang cao cta 6ng Duong Vuong H
va 6ng Nguyén Tién C, glu: nguyén ban an so thim nhu sau:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia ba V& Thi Quynh V - Chii Doanh
nghiép tu nhan S.

Huy Hop dong dit coc mua ban dat ngay 07/02/2018; Gidy thoa thuan bd
sung nha, xudng 1ap ngay 19/5/2018; Bién ban ban giao nha xudng 1ap ngay
25/4/2018; Van ban thoa thuan 1ap ngay 21/5/2018 gitta 6ng Duong Vuong H
va ba Lé Thi N voi ong Nguyén Tién C.

Bugc 6ng Duong Vuong H, Ong Nguyén Tién C va nhitng ngudi co lién
quan chim dut viéc chiém dung quyén sir dung dat va théo do, di doi cac cong
trinh kién tric trén dat, tra lai dién tich 1.191,2m? thudc mot phan cac Thira 496
va 497, T& ban dd s6 2 toa lac dia chi s6 C ép T, xa B, huyén H, Thanh phé HO
Chi Minh (theo Ban db hién trang vi tri s6 hop déng 105329/ TTPDBD-CNHM
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ngay 16/7/2019 cua Trung Tam do dac ban d6 thudoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh pho H) cho ba V6 Thi Quynh V — Chu Doanh nghiép tu nhéan S.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan tb cta bi don éng Duong Vuong H vé
viéc: Yéu cau ba Vo Thi Quynh V - Chu Doanh nghi¢p tu nhan S tach thua,
sang tén dién tich 1. 200m? (thyc té 1.191,2m %) thuéc mot phén cac Thira 496 va
497, To ban d6 s6 2 toa lac dja chi s6 C 4 ap T, x4 B, huyén H, Thanh phé H6 Chi
Minh (theo Ban d6 hién trang vi tri sd hop dong 105329/TTbbBb-CNHM
ngdy 16/7/2019 ctia Trung TAm do dac ban dd thudc S Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H).

3. Pinh chi xét xtr dinh chi ddi voi khang nghi ciia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
23/2018/QD-BPKCTT ngay 26/6/2018 va Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi sé 45/2019/QD-BPKCTT ngay 02/8/2019 cta Toa an nhan dan
huyén Hoc Mon.

5. Vé an phi:
Mién 4n phi cho 6ng Duong Vuong H.

Ong Nguyen Tién C phai chiu 4n phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong,
trir vao sb tién ong P da ndp theo Bién lai thu tién sé AA/2022/0004349 ngay

15/11/2023 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon, dng C da ndp du
an phi phtic tham.

Hoan tra cho ba V& Thi Quynh V - Chit Doanh nghiép tu nhan S sd tién
tam tng an phi da ndp 1a 36.000.000 dong theo Bién lai thu s6 0018702 ngay
25/6/2018 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon.

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyen
yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,
7a, 7b va 9 luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén suy.

7. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

NT"};’,Q’[‘)@{}E TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- oi cao; " ) , ~ L
_TAND cip can tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP.HCM:;
- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Héc M6n; ~ 1o
- Cuc THADS TP.HCM:; (Pa ky)
- Chi cuc THADS thanh phd
huyén Hoc Mén;

- Cac duong su;

- Luu.

Udng Vin Tuin
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