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QUAN NK Poc lap - Tw do - Hanh Pc
THANH PHO C

Bén 4n sb: 21/2023/DSST
Ngay: 22/02/2023 )
VIv: T/c HBCN QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NK
Thanh phan Hji dong xét xir so' tham gom cg:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thanh Tric.
- Cdc Hji tham nhén dén: - Ba Nguyén Thi Hoang Oanh
- Ba Nguyén Thi Mai Hong.

- Thuwr ky Toa dén ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Kiéu
Trang — Can b Toa an nhan dan quan NK.

- T P dién Vién kiém sat quan NK tham gia phién toa: Ba Lé
Hoang Dung — Kiém sat vién

Trong c&c ngay 17 thang 02 va ngay 22 thang 02 N 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan quan NK, thanh phd C xét xir cong khai vy an dan sy thy ly 56
183/2022/TLST-DSST ngay 09 thang 5 N 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong OSD ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu so tham 80!
1036/2022/QDST- DS ngay 20 thang 12 N 2022 va quyét dinh hodn phién toa sb
13/2023/QDST — DS ngay 10/01/2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén T X H, sinh N 1967
Dia chi: 246/6B dudong TV, P. HL, Q. NK, Tp. C.

T D dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong LAm T N, sinh N 1980. Pia
chi: 2/5/13 Bui T X, P. TB, Q. NK, Tp. C - (c6 mat)

*Bidon:
1.0Ong Ly Q P, sinh N 1974 - (vang mit)
Dia chi: 178/99 duong 3/2, P. HL, Q. NK, Tp. C.
2.Ba Vo TN, sinh N: 1953 - (ving mit)
Dia chi: 14 duong 28, khu phé 2, phuong CL, quéin 2, Tp. HC.
3. Ong Huynh H H, sinh N 1991 - (vang mat)
Pia chi: 73/609 Phan Huy ich, phuong 12, quan GV, Tp. HC.
4. BaNguyén T T H, sinh N 1990.




Dia chi: 281, KV Yén Thanh, P. T, Q. R, Tp. C.

T D dién theo ity quyén ciia ba Nguyén T T H: Ong Mai Tan V, sinh N 1990
- (c6 mat)

Pia chi: 381 N17A, hém 381, t6 6, KV 2, P. AK, Q. NK, Tp. C.

* Lyét su Vo Thai H — Cén‘g ty Luat TNHH HTV HD thudc Boan luélt sur
Thanh pho C tham gia bao v¢ quyén va lgi ich hop phép cho bi don ba Nguyén T
TH.

* Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran V G, sinh N 1975 - (c6 yéu cau giai quyét vang mit)

Dia chi: Ap Ngan R, thi tran T, huyén T, tinh S.

2. Viin phong Cong ching TVT- (ving mit)

~ Dia chi: T6 6, duong Nguyén Van Linh, KV B, P. Long H, Quan BT, Thanh
pho C.

3. Van phong cong chirng LCL.

Dia chi: 11 Ng6 Hitu Hanh, P. AC, Q. NK, Tp. C.

4. Vin phong Cong chirng s6 1 thanh phé C.

Dia chi: 1A, Tran Khanh Du, P. XK, Q. NK, Tp. C.
T'D dién theo uy quyﬁn cua VPCC sé 1 va VPCC LCL: Ong LNN, sinh N

1986 - (co yéu cau giai quyet vang mat)
5.0ng Lé N K, sinh N 1987.
6. Ong Lé T B, sinh N 1993.
Ngu cung dia chi: 246/6B duong TV, P. HL, Q. NK, Tp. C - (Ong K, 6ng T
P ¢6 yéu cdu gidi quyét vang mdt)
NOI DUNG VU AN
* Theo don khdi ki¢n ngay 18 thang 4 N 2022 va don khdi kién bo sung
ngay 20 thang 5 N 2022 T D dién theo uy quyén cia nguyén don ba Nguyén T
X Hlaoéng Lam T N trinh bay:
~ Thang 01/2012 do can tién mua ban & chg TV, ba H khong biét thu tuc vay
von ngén hang, ciing khong biét vay ¢ dau nén théng qua nhiing nguoi trong xom
hém 246 TV ¢6 gidi thiéu 6ng Ly Q P chuyén cho vay von nén ba H da tim deén va
de nghi vay tién.
~ Ngay 11/01/2012 ba H c6 vay ng P s6 tién 50.000.000 dong (N muoi triéu
dong), moi thang dong tién 1ai la 2.500.000 dong twong duong 1ai suat 5%/thang.
Theo yéu céu cua 6ng P, ngay 11/01/2012 tai Van phong cong ching Tran Manh
Hung ba H va chong la 6ng Tran V G ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat: “Thuwra dat: 19A+64B; to ban d6: 51+52; dia chi thtra dat: 246/6B duong TV,



phuong HL, Quan NK, Thanh phé C, gléy chtng nhan quyén so hitu nha & va
quyén su dung dat & s6 5401141659 do Uy ban nhan dan tinh C (nay la Thanh pho
C) cap ngay 30/01/2003 cho ba Nguyen T X H” cho 6ng Ly Q P va giao ban goc
gidy chimg nhan QSD d4t cho cho dng P gitt lam dam béo.

Dén ngay 14/6/2012 theo yéu cau cua 6ng P cac bén lap lai gidy vay tién
moi cua sé tién 50.000.000d6ng vay ngay 11/01/2012. Bién nhan 1an nay chi 1ap
01 ban chinh do ong Ly Q P gifr, ba H chi gitr ban photo. DPong thoi hai bén tién
hanh huy hop ddng chuyén nhuong 1ap ngay 11/01/2012 va ky lai hop dong
chuyén nhuong ngay 14/6/2012 ctng chinh thira dat trén dé lam dam bao. Khi ba
H tra tién xong thi 6ng P tra lai gidy quyén st dung dat.

Tt lac vay tién thang 01/2012 denNtha}ng 10/2013 ba H ludn dong 1ai day du
cho dng P moi thang 2.500.000 dong, moi lan dong lai ba H deu yéu cau dng P ky
vao soO theo doi.

Pén thang 11/2013 thi ba H khong con lién lac duge voi ong P qua sé dién
thoai thuong st dung 0909363698 dé goi dong 13i. Mic du ba H da c¢d ging tim
dén dia chi noi cu tra, tim kiém thong tin 6ng P nhung déu khong co tin tuc gi. Tu
thoi diém nay dén nay ba H luén thi¢n chi muén G ong P dé tra no tién goc
50.000.000 dong va nhan lai ban gdc quyén sir dung dat nhung déu khong lién lac
dugc.

Qua tim hiéu ba H biét dugc ong P di chuyén nhuong QSD dét nay cho ba
V6 T N va 6ng Huynh H H. Sau d6 ba N va 6ng HH chuyén nhuong lai cho ba
Nguyén T T H.

Ba H Va 02 con la ngudi dang quan ly, sir dung quyen sir dung dét noi trén,
sinh song on dinh tir N 1986 dén nay trén thira dat dén nay. Nay ba H khai kién
yéu cau:

1. Yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién v&i dat sb 245 quyén s6 01/2012/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2012 giita ba
Nguyén T X H va 6ng Ly Q P. Ba Nguyén T X H sé& tra lai cho 6ng Ly Q P s6 tién
da vay 1a 50.000.000ddng.

2. Yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san gan
lién v6i dat dat theo sé cong ching 699 quyén sé 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 11/6/2014 gitra 6ng Ly Q P véiba VO T N va 6ng Huynh H H;

3. Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat theo s6 cong chimg 7193 quyén sé 6/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/11/2019 gifta ba V6 T N va 6ng Huynh H H véi ba Nguyén T T H.

* T D dign theo iiy quyén ciia bi don ba Nguyén T T H & 6ng Mai Tin V
trinh bay: Vao ngay 22/11/2019 ba Nguyén T T H c¢6 ky nhan chuyén nhuong cua
ong Nguyén Hoang HH va ba V& T N “Thira dit: 19A+64B; to ban d6: 51+52;
dién tich: 85 5 m2; Dét ¢ tai do thi; Tai san gén lién véi dat: Tong dién tich st
dung: 27,72 m? theo sb cong chimg 7193 quyén sé 6/2019/TP/CC-SCC/HPGD tai
van phong cong chimg TVT. Gia chuyén nhuong 1a 600.000.000d6ng nhung gia
ghi trong hop dong chuyén nhugng 1a 250.000.000dong. Ba H da tra du tién. Dén



ngay 31/12/2019 thi ba Hién duoc cdp gidy ching nhan QSD thira dat nay. Trudc
khi nhan chuyén nhugng ba Hién 6 lai xem nha, khi dén thi thay nha trong khong
ai 0. Sau khi xem nha ba HIén théng nhat nén ky hop déng nhan chuyén nhuong.
Sau khi hoan thanh thu tuc sang nhugng ba Hién c6 dén dat thi phat hién c6 nguoi
dang sbng trén dat. Ba Hién c6 ¥ dinh khoi kién nhung do luc d6 biét duoc thira
dat nay dang co tranh chap dugc Toa an quan NK thu 1y nén ba Hién doi dé dugce
mo1 tham g1a Ba Hién duoc Toa NK triéu tap 1€n lam viéc mot lan va tir d6 dén
nay khong thay moi nira.

Ba Hién nhén chuyén nhuong thira dat nay 1a hop phap nén khong dong y yéu
cau khai kién cua nguyén don. Dong thoi ba Hién c6 phan t yéu ciu cong nhan
Hop dong chuyén nhuong QSD dat giira ba V& T N va ong Huynh H H véi ba
Nguyen T T H. Yéu cau ba Nguyen T X H cung nhimg nguoi dang song trén thira
dat nay di doi dé giao tra lai thira dat va nha cho ba Hién.

Tai phién toa, cac duong sy gilt nguyén yéu cau nhu di trinh bay.

* Ludt sw Vo Thai H bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguye~n TTH
trinh bay: Néu hop dong chuyen nhugng QSD dat gitra 6ng ba Nguyén T X H voi
ong Ly Q P 1a gia cach nhiam che gidu cho giao dich vay tai san thi ba H la nguoi
c6 18i 16n trong viéc nay. L& ra ba phai bao chinh quyén dia phuong dé ngan chin
nhiig giao dich lién quan dén tai san cta ba nhung ba lai bd mic hau qua xay ra
dan dén ba Nguyén T T H d3 nhan chuyén nhuong tai san nay. Ba Hién 1a nguoi
thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 B0 luat dan sy 2015 nén dé nghi HO1
dong xét xir chap nhan yéu cau phan td cia ba Nguyén T T H.

Quan diém T D dién Vién kiém sdt:
- Vé vigc tudn theo phdp lugt té tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién tda va nhitg ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an
1a phu hgp quy dinh phép luat.

- V& viéc gidi quyét vu dn:

Tuy hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién trén dat 14/6/2012
ngay duoc ky két gitra ba H va 6ng P do su tu nguyén ky két gitta 2 bén nhung c6
can ct phéap luat dé xac dinh rang giao dich nay 1a giao dich gia tao dé che dau
giao dich vay tai san, boi ly do sau: Hop dong chuyén nhuong QSDD 1a loai hop
ddng song vu 12 mdi bén phai 0 nghia vu d6i v6i nhau va s& két thuc khi hai bén
thuc hi¢n xong nghia vu giao tién va nhan dat. Mic du bén chuyen nhuong ba H
d3 nhan du tién chuyén nhuong 50.000.000 dong tir ngay 26/11/2013 nhung cho
dén nay gia dinh ba H van dang chiém hiru, st dung nha va dat chuyén nhuong
cho dén nay. Pén ngay 08/4/2014 6ng P 1ap hop dong iy quyén cho & 6ng V6 Minh
Tuong. Trong pham vi Gy quyén 6ng Tuong ky chuyén nhugng nha va dat cho éng
Huynh H H va ba V& T N. Ngay 22/11/2019 dng HH, ba N ky chuyén nhuong nha
va dat cho ba Nguyén T T H, ngdy 31/12/2019 ba Hlén dugc chinh 1y sang tén
gidy ching nhan QSDD va tai san gin lién trén dat. Thay rang sau khi nhan
chuyén nhuong nha va dat éng P, ba N, 6ng HH va ba Hién khong c6 dong thai
nao yéu cau phia nguyén don di doi dé giao nha dat theo quy dinh cua phap luat
cho dén khi ba H khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hgp dong chuyén nhugng nha



va dat 14/6/2012 V hiéu thi ba H méi c6 yéu cau phan t6 budc gia dinh nguyén
don phai giao nha va dat Cung ching cu nguyén don cung cap 1a gidy vay tién
ngay 14/6/2012, va quyén so tay hang thang 6ng P ¢6 ky nhan viéc ba H tra 13i cho
ong tu thang 2/2012 dén thang 10/2013. Co6 du co s6 xac dinh hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 14/6/2012 gitra ba Nguyén T X H va bi don
Ong Ly Q P V hiéu do  gia tao nhim che gidu giao dich vay tai san, nén hop dong
nay 1a V hiéu theo Diéu 129 B luat Dan sy N 2005 quy dinh. Do dé, hop dong
vay tai san gitra H, 6ng G va éng P c6 hiéu luc phap luat.

Do hop dong chuyen nhuong QSDD va tai san gan lién trén dét ngay
14/6/2012 giita ba Nguyén T X H va Ong Ly Q P V hiéu din dén nguoi chuyén
nhuong la ong P khong con du quyén dé thuc hién hop dong uy quyén ngay
8/4/2014 cho ong V6 Minh Tuong dan dén 6ng Tuong khong du quyén ky hop
d6ng chuyén nhuwong nha dat cho nguoi khac nén mic nhién hop dong chuyén
nhuong QSDP va tai san gan lién trén dat dugc ky két gitta 6ng Ly Q P do éng
V6 Minh Tuong T P dién va ba V3 T N, 6ng Huynh H H V hiéu quy dinh Piéu
127 BLDS 2005 nén yéu cau budc phan t6 ctia ba Hién budc nguyén don tra lai
nha va dat 13 khong c6 can ctr. P6i v6i hop déng chuyén nhuong QSDP va tai san
gan lién trén dat ngay 22/11/2019 duoc ky két giita ba V6 T N, 6ng Huynh H H
v6i ba Nguyén T T H ciing bi V hiéu vi ba Hién khong thudc truong hop ngudi
thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy. Vi cac 1é trén dé nghi Hoi dong xét xr:

Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tuyén bb hop dong chuyen
nhuong QSD dét va tai san gan lién voi dat ngay 14/6/2012 giita ba Nguyen TX
H va 6ng Ly Q P, hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién véi dat
ngay 11/6/2014 gitta 6ng Ly Q P do 6ng V6 Minh Tuong T D dién vdi ba VO T N
6ng Huynh H H va hop dong chuyén nhuong QSD dét va tai san gan lién vi dat
ngay 22/11/2019 giira ba V6 T N va 6ng Huynh H H vé6i ba Nguyén T T H V
hiéu. Budc ba H phai tra sb tién ng gée 50.000.000 dong va tién 1i tam tinh dén
ngay 23/2/2023 14 8.931.200 dong (1am tron), budc ba H phai tiép tuc tra 13i mirc
1ai suat 1,125%/thang tinh tir ngay 23/2/2023 cho dén khi tat no.

Khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don yéu cau budc nguyén don phai
trd nha va dat.

Kién nghi S¢ tai nguyén moéi truong thu ho6i Gidy chung nhan quyén s¢ hitu
nha ¢ va quyén st dung dat s6 540114659 cap lai cho nguyén don theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh luan, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] V& quan hé phap ludt: Cin cir theo don khéi kién va 101 trinh bay cua
cac bén duong su. Xét day 1a quan hé tranh chap “Hop dong chuyén nhwong OSD
dat” duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat td tung dan sy va thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n.



[2] Vé thii tuc to tung: Quad trinh giai quyét vu kién Toa an co tridu cac bi
don ong LY Q P; ba V& T N va 6ng Huynh H H ludn vang mat khong 1y do. Theo
két qua xac minh thé hién 6ng P; ba N va 6ng HH khong con sinh song tai dia chi
ghi nhan tai Hop dong chuyén nhuong QSD dat, hién khong 1 dia chi cu tra cua
cac duong su ndy. Xét thiy: Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét
s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctua Hoi dong tham phan c6 ghi 10” truong
hop trong don khdi kién, nguwoi khoi kién da ghi day dii va diing dia chi noi cu tri,
lam viéc hodc noi co tru so cua nguoi bi kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan theo dia chi dwoc ghi trong giao dich, hop dong bang van bdn thi dwoc coi ld
“da ghi day di va ding dia chi noi cu trii, lam viéc hodc noi ¢é tru s¢”. Trueong
hop nguoi bi kien, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thay doi noi cu trii, lam
viéc hodc noi ¢é tru sé gdn véi viéc thuc hién quyén, nghia vu trong giao dich,
hop dong ma khéng théng bdo cho nguoi khéi kién biét vé noi cuw trii, lam viée
hodac noi co tru s6 moi theo quy dinh tai khoan 3 Bleu 40, diém b khodn 2 Bzeu
277 Bo ludt dan sy N 2015 thi duogc coi la cé tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc
giai quyet theo thu tuc chung ma khong dinh chi viéc giai quyét vu an vi Iy do
khong tong dat dwege cho bi don, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan”. Do vay
du co s xac dinh day la truong hop duong sy ¢0 tinh giau dia chi nén Toa an tlen
hanh thi tyc niém yét theo quy dinh, Toa 4n tién hanh dua vy 4n ra xét xir vang
mit cac duong sy néu trén 1a phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 179 va Diéu 227
B6 luat to tung dan su.

[3] Vé cin ctr khéi kién:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyen T X H vé vige yéu
cau huy hop dong chuyen nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat s6 cong

ching: 245, quyén s6 02/2012/TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/06/2012 tai van phong
cong ching Tran Manh Hung (nay la VPCC Lé Cam Lanh).

Vao ngay 14/06/2012 tai Vin phong Cong chimg NMH, ba Nguyén T X H
c6 ky chuyén nhuong cho 6ng Ly Q P 01 quyén st dung dat thira 19A+64B, to
ban d6: 51+52; dién tich: 85,5 m? loai dat ¢ tai do thi, tai san gin lién v6i dat 1a
nha dién tich str dung: 27,72m?. it toa lac tai s6 246/6B dudng TV, phuong HL,
quan NK, thanh phé C, gia ghi nhan tai hop dong chuyen nhuong la
50.000. OOOdong Nguyén don cho rang viéc cac bén ky hop dong chuyén nhuong
thue chat chi dé dam bao giao dich vay tai san. Theo d6 ba H va ong Tran V G
vay cta 6ng Ly Q P sb tién 1a 50.000.000d0ng voi diéu kién ba H, dng G ky
chuyén nhuong QSD thtra dat néi trén cho ong P. Chung cir ma nguyén don
chting minh cho 10i trinh bay cia minh gém: 02 t& vay tién lap ngay 11/01/2012
(ban chinh chi c6 chir ky cua bén vay la 6ng Tran V G, ba Nguyen T X H) va glay
vay tién 1ap ngay 14/6/2012 (ban photo) - (BL 30, 31). Ca 02 giay nhan tién déu
ghi nhan s tién vay 1a 50.000. OOOdong, phu hop gia chuyen nhuong gh1 nhén tai
hop dong chuyén nhuong va ca 02 giay nhan tién déu ¢ ndi dung: neu trong
vong 03 thang bén B khong tra tlen 1o thi bén A cé quyén sang tén glay to nha
Vvéi diéu kién bén B khong dwoc quyen khiéu nai hodc thuwa kién’; 02 gidy nhan ng
trén twong ung véi 02 hop ddng chuyén nhugng QSD dat 1ap ngay 11/01/2012



(BL 106-108) va ngay 14/6/2012(BL 10-12) déu tai Van phong cong ching TMH
cung dbi vé6i thura dat 19A+64B va quyén sb ghi lai nhimg 1an ba H dong tién 1ai
cho 6ng P phu hop muc lai suat ba H trinh bay (BL 32 -36). Hon nita sau khi ky
chuyén nhuong gia dinh ba H van quan 1y, sir dung tai san nay. Vi cac chung cur
vira nén da du can cr xac dinh giao dich chuyén nhuong QSD thira dat 19A+64B
giita ba Nguyén T X H, 6ng Tran V G véi ong Ly Q P 1a gia tao nham che dau
giao dich vay tai san. Theo quy dinh tai Diéu 129 B luat dan su 2005 “Khi c4c
bén xac ldp giao dich dan sw mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich khac
thi giao dich gia tao NV hiéu con giao dich bi che giéu van ¢é hiéu lec...”. T co
sO trén xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c¢6 can ctr ¢é chip nhan. Can
tuyén hiy hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat sd cong
chung: 245, quyén sd 02/2012/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/06/2012 giita ba
Nguyén T X H, éng Tran V G véi ong Ly Q P.

Mic du giao dich bi che gidu 1a giao dich vay tai san c¢6 hiéu luc nhung day
la giao dich doc 1ap né khong phai 1a hau qua cua giao dich dan sy V hiéu duoc
quy dinh tai Diéu 137 B0 luat dan sy 2005. Qua trinh giai quyét vu kién bi don
khong phan t6, khong ai khoi kién yéu cdu giai quyet giao dich nay nén Hoi dong
xét xir s& tach ra néu sau ndy c6 phét sinh tranh chap s& khoi kién thanh vu kién
khac. Tuy nhién do tai phién toa T P dién nguyén don ty nguyén tra lai cho bi
don s tién 1a 50.000.000d6ng da vay nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su tu nguyén
nay.

[3.2] Xeét yéu cau khai kién bo sung cua nguyén don vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat theo sd cong chimg
699 quyén so 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/6/2014 gitra 6ng Ly Q P vai
ba Vo T N va éng Huynh H H;

Vao ngay 11/6/2014 dugc sy uy quyén cta éng Ly Q P, 6ng V6 Minh Tuong
ky hop dong chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat va tai san gan lién d6i voi thira dat
19A+64B cho ba V& T N va 6ng Huynh H H. Hop dong duoc cong chimg theo sb
cong chimg theo sd 699 quyén sé 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/6/2014 tai
Vin phong cong chung s6 01. Dén ngay 18/7/2014 thi duge Chi nhanh van phong
dang ky QSD dat quan NK cap nhat chinh 1y sang tén cho ba V& T N, 6ng Huynh
HH.

Hop ddng chuyén nhuong QSD dét nay xac 1ap vao N 2014 nén ap dung Bo
luat dan sy 2005 dé giai quyét. Tai khoan 2 Diéu 138 Bo luat dan sy N 2005 vé
bao vé quyén loi ctia nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan su V hiéu quy dinh
“Trong trwong hop tai san giao dich la bdt dong san hodc déng san phai dang ky
quyén s¢ hitu dia duwoc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho nguoi thir ba
ngay tinh thi giao dich voi nguoi thir ba bi V hi¢u”. Do giao dich chuyén nhuong
giita ba Nguyén T X H, 6ng Tran V G voi ong Ly Q P 1a V hiéu nén giao chuyén
nhuong gitra 6ng Ly Q P v4i ba VO T N va 6ng Huynh H H cling bi V hi¢u nén
can tuyén huy hop dong nay.

[3.3] Xét yéu cau cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén T X H vé viéc
hity hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo sd



cong chimg 7193 quyen s6 6/2019/TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/11/2019 giira ba
VO T N va 6ng Huynh H H véi ba Nguyen T T H.

Vao ngay 22/11/2019 tai Van phong Cong chung Truong Van Trung, ba
VO TN va ong Huynh H H Ky hop déng chuyén nhuong lai quyén sir dung dét va
tai san gan lién d6i voi thira dat 19A+64B cho ba Nguyén T T H. Gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 250.000.000d6ng. Dén ngay 31/12/2019 thi dugc
Chi nhanh vin phong ding ky QSD dét quan NK cap nhat chinh 1y sang tén cho ba
Nguyén T T H.

Do giao dich chuyén nhugng nay duoc xac 1ap vao N 2019 nén ap dung Bo
luat dan sy 2015 dé giai quyét. Tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat dan sy 2015 quy
dinh "Truong hop giao dich dan sy N hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co
quan nha nwée cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan
sw khac cho nguwoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can ciwr vao viéc dang ky do ma
xdc lap, thwe hién giao dich thi giao dich do khong bi V hiéu”

Hoi dong xét xir xét thay: Tai don x4c nhan thong tin 1ap ngay 16/12/2022
(BL 29) Cong an phuong HL xac nhan ba Pham Thi Xuan H cung 02 con la Lé N
K va Lé T P da sinh song tai dia chi 246/6B duong TV, P. HL, Q. NK, Tp. C ta N
2009 dén nay. Nhu vay, ke tur khi ky chuyen nhuong QSD dat cho 6 ong Ly QP dén
thoi diém hién nay quyén st dung dat va tai san gan lién doi voi thira dat
19A+64B van do ba Pham Thi Xuan H cung 02 con cta ba quan 1y sir dung. Hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1a hop dong song vy, theo d6 cac bén chu
thé phai hoan thanh nghia vu dbi v6i nhau, hop df)ng hoan thanh khi cac bén thyuc
hién xong nghia vu tra tlen va nhan nha. Thoi diém ba Hién nhan chuyen nhuong
me con ba H van sinh séng trén dat cho dén nay. Cho thiy hop ddng chuyén
nhuong QSD dat gitra ba VO T N va 6ng Huynh H H v&i ba Nguyén T T H tuy da
duoc xac 1ap nhung chua hoan thanh viéc thyc hién giao dich, cu thé ¢ day la cac
bén chua hoan thanh viéc ban giao, nhan nha.

Hon nira tai thoi diém ba Hién ky nhan chuyén nhuong, quyen st dung dat
va tai san gan lién d6i vai thira dat 19A+64B dang c6 tranh chap va vu viéc dang
duoc Toa an quan NK thu 1y vao ngay 20/7/2015 dén ngay 04/9/2020 thi Toa an
nhan dan quan NK méi ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. Viéc cac bén ky
chuyen nhuong tai thoi diém tai san dang c6 tranh chap 1a vi pham quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai N 2013 vé “diéu kién thuc hién cdc quyen
chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chdp quyén sir
dung dat”

Vi céc 1€ trén ba Hién chua du diéu kién dé duoc xac dinh 1a nguoi tht ba
ngay tinh nén khong phai chu thé dugc bao vé khi giao dich dan sy V hiéu.

Do vay Hoi dong xét xir chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat

theo s6 cong chu’ng 7193 quyén s6 6/2019/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/11/2019
gitta ba VO T N va 6ng Huynh H H v&i ba Nguyén T T H.

[3.4] Nhu da nhan dinh tai muc [3.3] nén xét yéu cau phan t6 cua bi don ba



Nguyen T T H vé viéc cong nhan hop d6ng chuyén nhuong QSD dat gilta baVo T
N va 6ng Huynh H H v¢i ba Nguyén T T H ciing nhu yéu cau ba Nguyén T X H
cung nhimg nguoi dang song trén thira dat nay di doi dé giao tra lai thura dat va
nha cho ba Hién la khéng duoc chap nhan.

[3.5] V€ hau qua cua giao dich dan sy V hi¢u: Do 6ng LYQP,baVo T N
va 6ng Huynh H H déu ving mit, hon nita cac duong sy c6 mat khong ai yéu cau
dinh gia thi truong dbi véi tai san tranh chap Dé viéc giai quyet hau qua cua hop
dong V hiéu dugc chinh xac, dam bao quyén lgi cho duong su can tach ra dé giai
quyét thanh vu kién khac khi duong sy c6 yéu cau. Ddi voi cac duong su cO mat
tai phién toa, méc du duoc giai thich nhung cac duong su déu khong yéu cau Toa
an giai quyet hau qua hop dong V hiéu nén sé tach ra danh quyén khai kién thanh
vu kién khac.

[3.6] Xét quan diém cta T P dién Vién kiém sat ddi v6i tranh chip cac hop
ddng chuyén nhuong la phu hO’p nén duoc chap nhan. Pbi véi giao dich vay tai
san gitta ba Nguyén T X H va ong Ly Q P, quan diém ctia T P dién Vién kiém sat
chua pht hgp nén khong dugc chap nhan.

[3.7] Loi trinh bay cua luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
ba Nguyeén T T H khong phu hgp nén khong dugce chap nhan.

[4] Vé chi phi do dac, dinh gia: S tién tong cong 1a 4.000.000d6ng. Loi
chinh dé dan dén cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat V hiéu 1a do 6ng
Ly Q P nén 0ng P phai chiu chi phi nay. Do nguyén don da tam tng chi phi nay nén
ong P co trach nhiém hoan lai cho nguyén don ¢ giai doan Thi hanh an

[5] V& an phi Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugce chap nhan nén
b1 don phai chiu an phi vu kién. Nguyén don phai chiu an phi, do1 voi s()‘ tién tu
nguyén tra cho 6ng P. Bi don Nguyén T T H phai chiu an phi doi vo1 yéu cau phan
to khong dugc chap nhan.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung Diéu 26, 35, 147, 157, 227 va 273 B9 luat té tung dan sy;
Diéu 129; khoan 2 Diéu 138 B0 luat dan sy 2005;
Diéu 133; Khoan 2 Dicu 357 Bo luat dan sy 2015.
Diém ¢ khodn 1 Diéu 188 Luat dat dai N 2013,
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc Hoi.
Tuyén an:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen T X H.
Tuyen b hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra ba Nguyen Xuan

H, 6ng Tran V G va 6ng Ly Q P; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
gitta 6ng LY Q P, ba V& T N va 6ng Huynh H H va hop dong chuyén nhuong



quyén sir dung dat giita ba V& T N, 6ng Huynh H H v6i ba Nguyén T T H 13 V
hiu.

1.1. Huy hop déng chuyén nhuong QSD dét va tai san gan lién voi dét sb
cong chimg: 245, quyén s6 02/2012/TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/06/2012 tai Van

phong cong ching Tran Manh Hung (nay 12 VPCC Lé Cam Lanh) giita ba
Nguyén Xuén H, 6ng Tran V G va éng Ly Q P.

1.2. Huy hop ddng chuyén nhuong Quyén str dung dét va tai san gan lién voi
dat theo sb cong chimg 699 quyén s6 01/2014/TP/CC-SCC/HBGD ngay
11/6/2014 tai Van phong cong chimg so 1 gitra éng Ly Q P v4i ba VO T N va éng
Huynh H H.

1.3. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat theo s6 cong chimg 7193 quyén sé 6/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/11/2019 tai Van phong cong chung Truong Van Trung gitra ba VO T N va 6ng
Huynh H H vé&i ba Nguyén T T H.

1.4. V& hau qua cua giao dich dan sy V hiéu: Tach ra s& giai quyét thanh vu
kién khac khi cac duong sy c¢6 yéu cau.

1.5. Ghi nhan sy tu nguyén cta ba Nguyén T X H vé viéc tra cho ong LY Q
P s6 tién 14 50.000.000d6ng (N muroi triéu dong).

Ké tir khi 6ng P ¢6 don yéu cau Thi hanh an, néu ba H cham tra s6 tién trén
thi con phai tra 1ai suat do cham thuc hi¢n nghia vu trd tién duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 B0 luat dan su.

Kién nghi Co quan c¢6 thim quyén thu héi Gidy chting nhan quyén sé hitu
nha & va quyén stir dung dat s6 540114659 cap nhat chinh 1y cho ba Nguyén T T H
vao ngay 31/12/2019 dé cép lai cho ba Nguyén T X H.
Ba Nguyén TXH CO quyen nghia vu lién hé cac co quan chirc nang dé thuc
hién thu tuc xin cip lai gidy gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 19A+64B
theo quy dinh cua phap luat.

2. Bac yéu cau ‘phan t6 cua bi don ba Nguyen TTH Ve viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat theo
s6 cong chimg 7193 quyén sd 6/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/1 1/2019 gitra
ba VO T N va ong Huynh H H véi ba Nguyén T T H. Ciing nhu yeu cau ba
Nguyen T X H cung nhitng nguoi dang song trén thira dat nay di doi dé giao tra lai
thira dat va nha cho ba Hién.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Ly Q P phai chiu s6 tién 1a 4.000.000d6ng.
Ong P ¢6 trach nhiém hoan lai s tién nay cho ba H & giai doan thi hanh an.

4. V& 4n phi dan sy so thim: Nguyén don bd Nguyén T X H phai chiu
2.500.000ddong, khau trir vao sb tién 1.850.000ddng tam Gng an phi ba H di nop
theo bién lai thu tién s6 0001990 ngay 27/4/2022 va 300.000d0ng da ndp theo bién
lai thu tién s6 0000589 ngay 26/5/2022. Ba H phai nop thém 350.000d6ng.

Ong Ly Q P phai chiu 300.000d0ng an phi vy kién;

Ba V6 T N va 6ng Huynh H H cung chiu 300.000d6ng an phi vu kién;
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Ba Nguyén T T H phai chiu 300. OOOdong an phi cho yéu cau khoi kién cua
nguyén don va 300.000d6ng an phi phan t6. Toéng cong ba Hién phai ndp
600.000d6ng.

Céc du’O’ng sy dugce quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ke tur
ngay tuyén an dé yéu cau Toa cip trén xét xir Pc tham. Riéng cac duong sy véng
mat, tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan ban an hodc niém yet ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén tu thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nbi nhaan: TM . HOAI NOANG XEUT XOU sO
THAAM

- TAND TP Caan Th “fied bailo cailo”. Thaam phaun - Chu( tofa phiean
toga

- VKSND TPCT, Q. NK “fied theo dodi”.
- Cauc dong soi “fied bieat”.

- THA DS Q. NK “fied thi hagnh”.

- Lou hoa s6 Daén soi.

Cao Thi Thanh Truc
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