TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thim

S6: 279/2023/DS-GDT

Ngay 17/11/2023

V/v tranh chép quyén st dung dat va
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Chénh an - Chu toa phién toa: Ong Tran Van Chau - Tham phan cao cip.
Céc Tham phan: Ong Bui Pirc Xuan - Tham phan cao cip.

Ba Tran Thi Thu Thay - Tham phén cao cép.
Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Li - Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sét vién cao cip.

~ Ngay 17 thang 11 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xet xir vu an dan sy veé “Tranh
chap quyén sw dung dat va huy gidy chung nhdn quyén su dung dat” gitta cac
duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Hiéu N, sinh nam 1970;

1.2. Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1974

Cung dia chi: Khu phd P, phuong P, thi x4 P, tinh Binh Phudc.

2. Bi don: Anh Nguyén Quy Nhu Y, sinh nim 1984

Pia chi: Khu phé P, phuong P, thi x4 P, tinh Binh Phudc.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi M, sinh nam 1954

bPia chi: Khu phé P, phuong P, thi xa P, tinh Binh Phuéec.

3.2. Uy ban nhan dan thi xi P, tinh Binh Phuéc.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Xuan C - Chu tich UBND thi xa P;
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ngoc C1, chic vu: Truong phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa P.

3.3. Ong Nguyén T1, sinh nim 1947 (d4 chét)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng T1:

1. Ba Tran Thi M, sinh ndm 1954;

bia chi: Khu phé P, phuong P, thi xa P, tinh Binh Phuéc.

2. Ong Nguyén Ngoc Trong H, sinh nim 1975;

bia chi: Phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc.

3. Ba Nguyén Thi Hoang Y, sinh nim 1977;

Dia chi: Khu phé P, phuong P, thi xa P, tinh Binh Phuéc.

4. Ong Nguyén Huy C2, sinh nim 1979;

Dia chi: Khu phé P, phuong P, thi xa P, tinh Binh Phuéc.

5. Ba Nguyén Thi Thao L, sinh nim 1982;

Pja chi: Phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

6. Ba Nguyén Thi Thao C3, sinh nim 1986.

Dia chi: Khu phé P, phuong P, thi xa P, tinh Binh Phuéc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va quda trinh t6 tung tai Toa dn, cdc nguyén don éng
Tran Hieu N, ba Nguyen Thi Thiy T thong nhat trinh bay:

Ngay 20/7/2000, 6ng Tran Hiéu N, ba Nguyén Thi Thiry T nhan chuyén
nhuong cia 6ng Nguyén Ngoc H1 phan dit dién tich 600m? toa lac tai khu phé P,
phuong P, thi xa P, tinh Binh Phudc. Khi chuyén nhuong hai bén chi 1ap gidy tay,
khong cong chung, ching thuc do dat chua duoc cap glay chiimg nhan quyén su
dung dat va khong co tai san trén dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng N, ba T
khong su dung dat ma chuyén ca gia dinh vé huyén b mua nha dat sinh song, lam
an. Pén nam 2007, ba T quay lai manh dat nidy mo tiém may song voi con, khi d6
6ng N van con 6 D, den thang 10/2013, 6ng N chuyén vé song cung ba T. Ong N,
ba T khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Quy Nhu Y tra lai phan dat trén va yéu cau
Toa an tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ho 6ng Y ddi véi
phan dat trén.

Bi don anh Nguyén Quy Nhu Y trinh bay:

N,ém 2003, 0ng Y duqq cha me rudt la cu Nguyér} T1 va cu Tran Thi M cho
manh dat hién dang tranh chap, sau khi !{é kh’ai, lam day du cac ghﬁ tuc theo quy
dinh, dén nam 2011 ho ong Y duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat.

Ngudn gdc phan dat tranh chap 1a cua ong H1 sang nhuong cho 6ng N, ba T vao
nam 2000, sau d6 do cin tién dé chuyén dén noi khac 1am n, sinh séng nén nam
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2002, 6ng N, ba T da chuyén nhuong lai cho ba me 6ng phan dat nay véi gia
20.000.000 déng. Nam 2013, éng N, ba T c6 thoa thuin mua lai dién tich dat nay,
nén c6 dua cho ba M sb tién 200.000.000 déng va 6ng Y da giao lai cho 6ng N, ba
T gidy ching nhan quyén sir dung dat dé ong N, ba T lam thu tuc sang tén. Tuy
nhién, sau d6 vai thang 6ng N, ba T lai yéu cau tra lai sd tién 200.000.000 ddong
cho cu M do khong déng ¥ nhan chuyén nhuong lai phan dat nay nhu da thoa
thuan trude do, déng thoi ong N, ba T tra lai gidy chung nhan quyén st dung dat
cho 6ng Y. Vi vay, ong khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua ong N, ba T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M trinh bay:

Cu M va cu T1 1a cha me cua 6ng Y va ba T, con 6ng Nghia 1a con ré cua
ong ba. Vao ndm 2002, 6ng N, ba T khdng c6 nhu cau sir dung phan dat tranh
chap, do mudn chuyén di noi khac 1am an nén da chuyen nhuong phan dat trén cho
ba voi gia 20.000.000 dong. Khi d6, do gia dinh ba muén mua phan dat nay nhung
khong di tién nén da vay Ngan hang N1 - Chi nhanh B s tién 15.000.000 dong va
vay ctia ba Bui Thi T2 sd tién 5.000.000 dong dé c6 du tién tra cho vo chong ong
N, ba T. Vi vo chong ba va 6ng N, ba T 13 nguoi trong gia dinh nén khong viét
gidy sang nhuong dat, chi thoa thudn miéng. Vao nim 2007, ba T mudn quay lai
dia phuong lam an sinh séng, c6 hoi muon vo chéng ba mot phﬁn dét trén manh
dat tranh chap nay dé xay mot tiém may nho. Vi thuong con nén vg chong ba dong
v de ong N, ba T xay nha trén phan dat nay. Sau dé, vi thay vo chong ong N, baT
mdi ngudi & mot noi nén vo chong ba ndi ba T mua lai phan dat nay voi gia
120.000.000 dong dé vo chong baT, Ong N c6 thé 6n dinh noi ¢, phat trién kinh té,
d6ng thoi ciling 1a dé vo chdng ba co tién xdy nha. Ba T, 6ng N dong ¥ va hta khi
nao ban dugc dat ¢ P s& tra da tién. Tuy nhién, do théy thot gian kéo dai, gid
nguyén vat li¢u tdng cao nén cu T1 noéi lai véi ba T giad sang nhugng la
200.000.000 dong. Bén nam 2013 ba T, 6ng N dura dii s6 tién 200.000.000 dong thi
ba c6 ndi ong Y dua gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba T, ong N 1am thu
tuc sang tén. Sau khi gitr gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc vai thang thi ba
T dén nha muon lai 200.000.000 dong Vi gia dinh ba M khong dong ¥ nén ba T,
ong N da tra lai gidy chting nhan quyén su dung dat va yéu cau ba M tra lai s tién
trén. Nay ong N, ba T khoi kién yéu cau 6ng Y tra lai dat 1a khong dung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc C1 - dai dién theo
uy quyén cua Uy ban nhdn ddn thi xa P trinh bay:

Trong cac nam 2001, 2002 va 2003 trén dia ban thi xa P duoc tién hanh do
dac chinh quy tong thé, nén c6 thong bao cong khai tai thon, xi cho cac ho gia dinh
quan 1y, str dung dat phai chi ranh gi6i dat cho can bd do dac dé tién hanh dang ky,
ké khai, xét duyét dat dai trinh Uy ban nhan dan thi xd P cip gidy ching nhan
quyén st dung dat. Truong hop cap dit cho ho 6ng Nguyén Quy Nhu Y, da dugc
thue hién ding quy trinh, ndi dung ké khai 1a cha me cho con, khi chua c6 gidy
chtng nhan quyén st dung dat 1 ¢6 vi pham nén Uy ban nhan dan thi tran P da lap
bién ban xir phat hanh chinh. Pén nam 2003, 6ng Nguyén Quy Nhu Y dong day du
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1¢ phi theo quy dinh va hoan thién thu tuc cip quyén sir dung dat. Ngay 08/11/201 1
Uy ban nhan dan thi xa P cap 705m? (trong d6 c6 50m? dat ONT), thudc thira sb
193, to ban d6 sb 26, tai khu pho P, phuong P, thi xa P, tinh Binh Phudc cho ho
Ong Nguyen Quy Nhu 'Y theo gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 BH 672568
(so vao s6 cap GCN: H00583/Cq). Nhu vay, viée Uy ban nhan dan thi xa P cip
gidy chtng nhan quyén sir dung dit cho ho dng Y 1a dang quy dinh phép lut.

Tai Ban an Dan sy so tham SQ 07/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan thi xa P da quyét dinh:

Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Tran Hiéu N va ba
Nguyén Thi Thuy T.

T3 giao cho 6ng Nguyén Quy Nhw Y dwoc quyén siv dung dién tich ddt
705m? (trong dé cé 50m” dat ONT va 655 m® dat trong cdy ldu nam), thude thira sé
193, to ban do so 26, tai khu phé P, phwong P, thi xd P, tinh Binh Phudc theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BH 672568 (SO, vdo s6 cdp GCN: H00583/Cq),
ngay 08/11/2011do Uy ban nhan dan thi xa P cap cho hg ong Nguyén Quy Nhw Y
cung toan b tai san trén dat gom: 01 can nha logi cdp 4, xay dung nam 2007, co
két cau: Méng xdy bang da, mdi lop ton, dién tich 24,6m? twong xdy gach, quét
véi, nén lat gach Ceramic, cwra kinh khung sat, tran nhua,; 01 nha tien ché cé két
cau: khung thep, mdi lop ton, vach ton va lwdi B40, tran lop toén, nén xi ‘mang, dién
tich 15,17m? xdy dung nam 2007; 01 gzeng dao nam 2007 sdu 32m, ndp bang tam
dan, miéng xdy, c6 tha ong cong; 02 giéng tham, c6 chiéu sau 12m/1 cdi, ¢é ndp
bang bé téng, lam ndam 2007; hang rdo dai 100m luéi B40, coc bé téng, lam ndm
2014, 01 cdy mdn trong nam 2012; 01 cdy 6i trong nam 2012 va 06 xe dat.

Buoc ong Nguyen Quy Nhw Y c6 nghia vy phai thanh toan lgi cho ong T) ran
Hiéu N, ba Nguyen Thi Thiry T toan bé tri gid tai san trén dat thanh tién la
85.433.770 dong.

~ Giir nguyen Gidy chitng nhdn quyén siv dung dat s6 BH 672568 (s6 vao sé

cap GCN: H00583/Cq), ngay 08/11/2011cua Uy ban nhin ddn thi xa P, tinh Binh
Phudc cap dign tich dat 705m? (trong do c6 50m* dat ONT va 655m” ddt trong cdy
lau nam), thugoc thua so 193, to ban do so 26, tai khu pho P, phuong P, thi xa P,
tinh Binh Phuoc cho ho ong Neguyén Quy Nhu' Y.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac
nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo ctua cac duong sy theo luat dinh.

Tai Ban 4n dan sy phic thdm s6 25/2019/DS-PT ngay 01/4/2019 ctia Toa én
nhan dan tinh Binh Phudc quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cdu khding cdo cua ba Nguyén Thi Thuy T, dng
Trdn Hiéu N.

Sita mét phan Ban dn dan sw so tham sé 07/2018/DS-ST ngay 30 thang 11
nam 2018 cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phuoc.
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1. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Tran Hiéu N va
ba Nguyén Thi Thiy T vé viéc bujc ong Nguyén Quy Nhuw Y trd lai dién tich ddt
705m? thudc thira dat s6 193, to ban do sé6 26, toa lac tai khu phd P, phuwong P, thi
xd P, tinh Binh Phuéc va yéu cau Toa dn tuyén hiy gidy chirmg nhdn quyén sir
dung dat s6 BH 672568(sé vdo sé cdp GCN: H00583/Cq), ngay 08/11/2011 ciia
Uy ban nhén dén thi xa P cdp cho hg éng Neguyén Quy Nhw Y doi véi dién tich dat
nay.

Bugc ong T ran Hiéu N, ba Nguyé~n Thi Thuy T tra lai dién tich dat thudc
thira sé 193, to ban do sé 26, tai khu phé P, phwong P, thi xa P, tinh Binh Phuoc
theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé BH 672568 (so vao sé cdp GCN:
H00583/Cq), ngay 08-11-2011do Uy ban nhdn ddn thi xd P cdp cho hé ong
Nguyén Quy Nhw Y ciing toan bé tai san trén dat gom: 01 cin nha logi 8, xdy dung
nam 2007, ¢6 két cdu: Mong xdy bang da, mdi lop ton, dién tich 24,6m”, tuong xdy
gach, quét voi, nén lat gach Ceramic, cira kinh khung sdt, tran nhuwa; 01 nha tién
ché cé két cau: khung thép, mai lop ton, vach ton va luoi B40, tran lop ton, nén xi
mang, dién tich 15,17m? xdy dung nam 2007; 01 giéng ddao nam 2007 sdu 32m,
ndp bang tam dan, miéng xdy, cé tha éng cong; 02 giéng tham, c6 chiéu sau 12m/I
cdi, ¢6 ndp bang bé tong, lam ndam 2007; hang rao dai 100m ludi B40, coc bé
téng, lam ndm 2014; 01 cdy man trong nam 2012; 01 cdy éi trong nam 2012 va 06
xe dit.

Budc éng Nguyén Quy Nhw Y c6 nghia vu phdi thanh todn lai cho éng Tran
Hiéu N, b Nguyén Thi Thiiy T toan bé tri gid tai san trén dat thanh tién la
85.433.770 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, 13i suat, nghia vu thi hanh 4n va hiéu
luc ctia ban an. ‘ ’ N ‘

Ngay 04/4/2022, dng Tran Hi€u N, ba Nguyen Thi Thuy T ¢6 don dé nghi
khang nghi theo thu tuc giam doc tham do1 véi ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 28/2023/KN-DS ngay 08 thang 6 nam 2023, Chéanh an
Toa an nhan dan t6i cao khang nghi giam doc tham doi voi ban an dan sy phic
tham néu trén. D€ nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh xét xur giam doc tham huy ban an dan sy phtc tham, giao ho so cho
Toa an cap phac tham xét xir lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

’ Tai phién toa ‘hém nay, dai diél} Vién kiém sat nhan dan cé}p cao tai Thanh
pho HO Chi Minh d€ nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan déan cap cao tai Thanh
ph6 HO6 Chi Minh chap nhén khang nghi ciia Chanh an Toa an Toa an nhén dan t61
cao, huy ban an phtic tham dé xét xur phtc tham lai.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Phan dat tranh chip c6 ngudn géc do 6ng Tran Hiéu N, ba Nguyén Thj
Thuy T nhén chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Ngoc HI vao nam 2000. Sau khi
chuyén nhuong, ong N ba T do chua c6 nhu cau sir dung va gia dinh chuyén dén
noi khac sinh séng nén éng N, ba T ¢6 nho cu Nguyén T1, cu Tran Thi M 13 ba me
ciia ba T trong coi. Trong khi do, 6ng Y cho ring thua dét trén, ong N ba T da
chuyén nhuong cho cu T1, cu M vaéi gia 20.000.000 déng tur nguén tién cu T1, cu
M vay ctia Ngan hang N1 - Chi nhanh B s tién 15.000.000 dong va vay cia ba
Bui Thi T2 s6 tién 5.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng Y con cho rang viéc ong N, ba T
chuyén nhuong phﬁn dét trén cho cu T1 va cu M, sau d6 cu T1, cu M tang cho 6ng
Y ¢6 cac nhan chung 1a ba Bui Thi T2, 6ng H6 Khic S, 6ng Pao Vin T4, 6ng Vo
Vin H2, 6ng Tran Minh H3, 6ng Nguyén C4 biét.

[2]. Tuy nhién, viéc dng Y cho rang phan dét trén 6ng N, ba T di chuyén
nhuong cho cu T1 va cu M nhung khong c6 chimg ctr chimg minh. Ong Y ¢on cho
rang cu T1, cu M nhéan chuyén nhugng phan dat trén tir tién vay tai Ngan hang N1
— Chi nhanh B s6 tién 15.000.000 dong va vay cta ba Bui Thi T2 sd tién 5.000.000
dong. Can ctr vao Cong van sd 147/NHNN-KH HSXS$CN ngay 27/3/2019 cua
Ngan hang N1 - Chi nhanh B xéc dinh tir nim 2002 - 2006, cu T1, cu M ¢6 02 lan
vay tién. Cu thé: Ngay 16/12/2005, vay s6 tién 20.000.000 dong, muc dich vay:
cham so¢ vuon va nudi bo; vao ngay 13/01/2006 vay s tién 10.000.000 dong, muc
dich vay: mua dat. Nhu vay, nguén tién 20.000.000 déng cu M khai nhan dung dé
nhan chuyen nhuong thira dat trén 13 khong phu hop voi thong tin do Ngén hang
cung cip. Cac nhan chung thi c6 10i khai ¢6 biét viéc chuyen nhuong gitta 6ng N,
ba T voi cu T1, cu M nhung khong chimg kién viéc chuyén nhuong ma chi c6
nghe n6i lai. Mt khac, nim 2007, ba T, 6ng N vé lai phan dat nay 1am nha ¢ thi cu
T1 va cu M ciing nhu 6ng Y déu biét nhung khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi.

[3]. Toa an cap so tham va phuc tham xac dinh ong N, ba T da chuyén
nhuong thira dat s6 193, to ban do6 26, dién tich 705m? tai khL} phod P, phu(‘mg P, thi
xa L, tinh Binh Phuéc cho cu T1, cu M va tir d6 khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng N, ba T 1a khong c6 cén cu.

Vi cac 1€ trén, '
QUYET DINH:
Cin ci Diéu 337 va Diéu 343 ciia Bo luat To tung dan sy nam 2015,

1. Chap nhan Khang nghi s6 28/KN-DS ngay 08 thang 6 nim 2023 ctia
Chanh an To6a an nhan dan to1 cao.

2. Huy Ban an dan sy phic tham sb 25/2019/DS- PT ngay 01/4/2019 cua Toa
an nhén dan tinh Binh Phude vé vu an “Tranh chdp quyén sir dung ddt va hiy glay
chirng nhdn quyén sir dung dat”, gitta nguyén don la ong Tran Hiéu N, ba Nguyén
Thi Thuy T véi bi don 1a Ong Nguyen Quy Nhu Y. Giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc tham lai theo diing quy dinh cua phap luat.
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3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh an (dé bdo cdo); o CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH - TANDTC (dé biét);

- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND thij x4 P;

- Chi Cuc THADS thi xa P, Binh Phudc;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GPKT II, THS), HSVA (P.T.L). Trin Vin Chéu



