TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAC SON Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HOA BINH

Ban 4n s6: 06/2023/DS-ST
Ngay 28 - 9 - 2023
V/V tranh chip quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAC SON, TINH HOA BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Théam phan - Chii toa phién tda: Ong Pham Cao Son
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Bui Van On va Ong Bui Vin Thiéu.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén DPtic Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Lac Son, tinh Hoa Binh tham
gia phién toa: Ong Lé Xuan Truong - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 9 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Lac Son, tinh
Hoa Binh xét xtr so tham cong khai vu én dén sy thy 1y s6 24/2023/TLST - DS
ngay 16 thang 5 nam 2023 ve viéc “Tranh chap quyén sur dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s0: 07/2023/QDBXXST-DS ngay 14 thang 9 nam 2023
gifta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Bui Van K, sinh nim 1964. Dia chi: X6m B, xa N,
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. C6 mat tai phién toa.
2. Bi don: Ong Bui Vin X, sinh nam 1961. Dia chi: X6m B, x4 N, huyén
Lac Son, tinh Hoa Binh. C6 mat tai phién toa.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi N, sinh ndm 1960.
Dia chi: Xom B, x& N, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. C6 mat tai phién toa.
Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Bui Thi Nimg: Ong Bui Van X, sinh
nam 1961. Pia chi: Xom B, xa N, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. C6 mat tai phién
toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac tai liéu, chimg ctr kém theo, nguyén don la dng
Bui Van K trinh bay: Nam 1997, gia dinh 6ng dugc cip 5.000m? dat 1am nghiép
tai to ban dd s6 8, thira s6 80b thude ddi C, x& N, huyén Lac Son tinh Hoa Binh.
Dat ¢4 Gidy chimg nhan quyén str dung dat s L 654xxx, vao s6 cip GCNQSD
dét s6 00014/QSSDP/UB, do Uy ban nhan dan huyén Lac Son, tinh Hoa Binh
cap ngay 25/12/1997. Khi gia dinh 6ng K phat don trong cay keo thi gia dinh ong
Bui Vin X ciing da phat don trong ciy keo trén thira dat da cap cho ong K. Ong



K da nhiéu lan dé nghi Uy ban nhan dan xa giai quyét tranh chap. Uy ban nhan
dan xa da ba lan xéc minh déu x4c nhan dat ong Bui Van X dang sir dung thudc
quyen str dung dat da cap cho ong K. Cac 1an hoa giai tai co sd, ong X déu khong
dong y tra lai dat cho 6 ong K vai ly do xom, xa chia dat cho gia dinh 6ng thi 6 ong
str dung, mudn Ong tra dat cho ong K thi chinh quyén phai tim cho 6ng manh dat
khac. Su vi¢c khong hoa giai dugc tai co s¢ nén 6ng Bui Van K khaéi kién yéu cau
ong Bui Van X hoan tra lai toan bo dién tich dat dang stir dung tai ddi C thudc xa
N, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh cho gia dinh 0ng.

Phia Bi don trinh bay: Nam 1993, gia dinh 6ng X duogc thon x6m thong bao
viéc giao dét giao rimg dén cac ho gia dinh, ho ndo c6 nhu cau thi lam don giri
thén xom. Gia dinh 6ng X da lam don va dugc thon xom thong bao gia dinh nao
lam don dé nghi giao dat & d6i nao thi tap trung & ddi d6 dé can bd x6m va dia
chinh xa giao dét cho. Gia dinh ong Bui Van X thyc hién va dugc can by xém va
x4 truc tiép chi tay giao dat cho gia dinh ong va gia dinh 6ng st dung cho dén
nay. Qua trinh sir dung dat on dinh, va khong tranh chap véi cac ho sir dung dat
lién ké. Ong Bui van X xac nhén trén dat chi co6 cay keo do vg chong ong trong
Nam 1997, gia dinh 6ng cling da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
Ong Bui Vin X da giao nop ban sao Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 L
6543xxX, vao sd cap GCNQSD dit s6 00014/QSD/UB do Uy ban nhan dan huyén
Lac Son cip ngay 25/12/1997 dbi voéi thira dat sé 77, to ban d6 s 8, dién tich
12.500m? dat 1am nghiép tai doi T thudc xa N, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.
Ong Bui Vin X cho rang minh khong c6 tranh chap va khong dong v tra lai dat
cho 6ng Bui Van K.

Phia nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan 1a ba Bui Thi N (v¢ 6ng Bui
Vin X): Pong nhat quan diém, ¥ kién v6i bi don.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an xéac dinh vj tri thira dt tranh
chép tai khu d6i C thudc x3 N, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. Di¢n tich toan bo
thira dat tranh chép do duoc 1a 3.733,7m2. Cé ti can theo ban dd dia chinh 672
phti hop véi hién trang st dung dét. Thira dat c6 cac diém mbc sé 1 (toa do: X:
2268610.xx; Y: 441301.xx), diém mdc sd 2 (toa dd: X: 2268547.xx; Y:
441317.xx); diém méc sb 3 (toa do: X: 2268516.xx; Y: 441247 xx); diém mbc sb
4 (toa do: X: 2268558.xx; Y: 441248.xx). Pat dang do 6ng Bui Vin X tryuc tiép
st dung, trén dat co cac cdy keo do 6ng X trong, ngoai ra khong con tai san trén
dét nao khac.

Két qua xac minh tai co quan quan 1y dat dai xac dinh: Thira dat tranh chap
da duoc Uy ban nhan dan x4 xac minh nhiéu lan (3 lén) déu xéac dinh thira dat 6ng
Bui Vin X dang sir dung c6 tranh chap 1a dat thudc quyén st dung da cap cho ong
Bui Van K; phu hop vi tri, tir can theo ban d6 dia chinh cta xa. Ong Bui Van X
cling da duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung 6 vi tri khac, voi
dién tich khac 1 12.000m? tai d6i T; khong phu hop dién tich dat hién 6ng X dang
st dung da dugc xem xét, tham dinh.

Két qua hoa giai tai Toa an, 6ng Bui Van X thira nhan dang st dung dat
thudc quyén st dung theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong Bui Vin
K, nhung do chinh quyén dia phuong la thon, xa dé giao dat cho 6 ~ong nén ong
Xich van cir sir dung, khong dong ¥ tra lai cho ong Bui Van K. Két qua hoa giai
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cling x4c nhan hai bén thira nhan gi4 tri tai san trén dat chi cé ciy trong l1a cay
keo, gia tri la 14.000.000 (Muoi bon tri¢u) dong.

Tai phién toa: ong Bui Van K gitr nguyén yéu cau khoi kién, chip nhén
nhan lai dién tich dat theo do dac thyc té 1a 3.733,7m2 Bi don, ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan giit nguyén quan diém ctia minh.

Phia dai dién Vién kiém sat nhan dinh vé t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa
an da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su khi giai quyét vu
an tir khi thu Iy vu 4n dén khi xét xtr. Hoi ddng xét xir da tuan thu day du cac quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan sy vé phién toa so thim. Ddi véi cac duong sy da
thuc hién dung cac quyén, nghia vy cuia minh theo quy dinh cua phap luat t6 tung.
Vé noi dung vu 4n thay rang: Két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n va
két qua xac minh ctua Uy ban nhan dan x3 (3 1an) déu xac dinh dat tranh chap
thudc vi tri dat da cép cho 6ng Bui Van K tai ddi C. Tai s6 muc ké cia UBND x3
N, huyén Lac Son xac dinh: Ho gia dinh 6ng Bui Van K c6 thira dat sé 80b, dién
tich 5000m?, dit rimg san xuat, tai trang sd 4 s6 muc ké, khoanh 16 (8) thudc doi
C. Ho gia dinh 6ng Bui Van X ¢6 dat tai thira dat s 77, dién tich 12.500m?, dat
rimg san xuat tai khoanh (10) 8 tai trang s6 3 so muc ké, tai ¢6i T khong thuoc d6i
C. Do véy, yéu cau doi lai dat ciia 6ng Bui Van K 1a ¢ cin ctr dé nghi Hoi dong
Xét xtr chap nhan. Doi véi tai san 1a cay trén dat cac bén khong c6 tranh chéap vé
gia tri, 6ng Bui Vian K khong dong y nhan tai san nay nén dé nghi budc 6ng Bui
Vin X, ba Bui Thi N khai thac dé tra lai dat cho ong Bui Vian K. Puong su phai
chiu &n phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Quan h¢ phap luét trong vu &n dugc xdc dinh 1a Tranh chap
quyén st dung dat. Cac duong su déu c6 noi cu tra tai huyén Lac Son, tinh Hoa
Binh nén Tda an nhan dan huyén Lac Son thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat
Té tung dan su.

[2] Vé phdp ludt dp dung: Do hd éng Bui Van K duge cap dat nim 1997
nén cin ci, trinh tu thu tuc cap dat dugc ap dung theo cac quy dinh ctia Luat Dat
dai 1993. Tranh chap quyén sir dung tai thoi diém nim 2006 nén giai quyét tranh
chip duogc ap dung theo cac quy dinh ctia luat Dat dai 1993 va Luat dat dai 2013.

[3] Vé néi dung vu dn: Xét dng Bui Van K c6 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vao so6 cap GCNQSD dét s6 000xx/QSSDB/UB, do Uy ban nhan dan
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh cip ngay 25/12/1997. Tai S6 muc ké phan anh ho
ong Bui Van K duogc cép dién tich 5.000m? dat 1am nghiép tai khu ddi C thude
x0m B, x& N, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. Vi tri thira dat, trinh tu, tha tuc cdp
dung quy dinh cua phép luat. Do viy, xac nhin quyén sir dung ctia 6ng Bui Vin
K ddi véi thira dat 1am nghiép tai khu d6i C thudc xom B, x N, huyén Lac Son,
tinh Hoa Binh 14 hop phap. Qua trinh st dung, 6ng Bui Vin K di dé éng Bui Vin
X canh tac vao thura dat ong Bui Van K da dugc cép. Vi¢c nay da duoc Cép X4 xac

3



minh nhiéu lan va thira nhén, 6ng Bui Van X ciing thtra nhan dang lam (sir dung)
vao dat da duogc cap Glay ching nhén cua 6ng K. Tai khoan 1 Piéu 79 Luat Pat
dai 1993 va khoan 1 Piéu 170 Luat Dat dai 2013 quy dinh vé nghia vu ctia nguoi
str dung dat phai su dung dat dung ranh gidi thira dat. Khoan 1 Diéu 12 Luat Dat
dai 2013 nghiém cAm mot s6 hanh vi trong d6 c¢6 hanh vi chiém dat. Ong Bui Van
X cho rang thon, xa giao (chi) dat cho gia dinh 0ng sir dung nhung theo quy dinh
tai Diéu 24 Luat Dat dai 1993 thi chinh quyén cip x4, thén khong c6 thim quyén
giao dat 1am nghiép. Ong Bui Van X cung khong dua ra duge can ctr 1a van ban
giao dat, giao rimg. Ong Bui Van X ¢6 dua ra Gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén 6ng Bui Van X nhung khong ding vi tri dat gia dinh ong dang sir
dung. Ong Bui Van X yéu cau chinh quy€n cap xa phai chi dung dién tich, vi tri
dat ong da dugc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat 13 viéc khac; ong BUi
Vin X lay d6 1am diéu kién méi tra dat cho ong Bui Van K 14 khong c6 cén ct;
khong lién quan viéc ong Bui Van X dang st dung dat ciia 6ng Bui Van K. Nhu
vay, yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Vian Klaco can cir. Viéc ong Bui Van K chap
nhan dién tich dat theo do dac thuc té 1a 3.733,7m?; ; khong yéu ciu nhan du
5.000m? theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dit da duqc cap. Xét day 1a y kién
tu nguyén cua 6ng Bui Van K, phu hop dién tich dat thuc té, t& can khong thay
do6i va khong co tranh chép véi cac ho lién ké nén can chép nhan. Ong Bui Vin K
o quyeén dé nghi co quan quan ly dat dai co tham quyén diéu chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho phu hop thuc té dat sir dung.

[4] D6i v6i tai san trén dat 14 cay keo, ngoai ra khong con c6 tai san gi khac.
Cac bén da thoa thuan co gia tri la 14.000.000 dong. Tai san da co thé thu hoach
va ong Bui Van K khong dong y nhan tai san nay nén can budc dng Bui Vin X 6
quyén thu hoach toan bo s luong cay trén dat dé tra lai dat cho 6ng Bui Vin K.

[5] Vé dn phi, chi phi t6 tung: Yéu cau cta nguyén don duoc Tda an chap
nhan nén bi don phai chiu 4n phi. Do Tda 4n chi x4c dinh dét thudc quyén sir dung
cua ai ma khong xem xét vé gia tri nén mirc an phi tinh theo mirc an phi dan sy
khéng co gia ngach theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

\fe chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 12 2.343.330 dong chi phi do dac dia
chinh. Ong Bui Van K nhan chiu khoan chi phi nay.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Bicu 3; khoan 2 Piéu 19, khoan 2 Dieu 24, khoan 6 Dicu
73 Luat bat dai nam 1993; Khoan 1 Diéu 12; khoan 5 Biéu 98; khoan 5, khoan 7
bicu 166 Luat dat dai 2013:

Cén cir vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Bicu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Diéu 273 cua Bo luat T tung Dan su;

khoan 1, khoan 4 Piéu 26; diém a, khoan 2, Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi:

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Van K doi véi ong Bui Vin
X: Budc 0ng Bui Van X, ba Bui Thi N ¢6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Bui Van
K dién tich 3.733,7m? dat 1am nghiép tai t& ban do s6 8, thira sé 80b thudc ddi C,
x& N, huyén Lac Son tinh Hoa Binh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
L 654xxx, vao s6 cdp GCNQSD dét s6 000xx/QSSDB/UB, do Uy ban nhan dan
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh cp cho ong Bui Vian K ngay 25/12/1997. Thira
dat giao tra co tir can: Phia Bic giap dat ho ong Bui Van D, phia Nam giap dat ho
ong Bui Van T va 6ng Bui Van H, phia Pong giap dat ho ong Bui Van T, phia
Tay giap dat hoi ba Bui Thi D (theo ban d6 672); ¢6 céc diém mdc sb 1 (toa do:
X: 2268610.xx; Y: 441301.xx), diém mbc sb 2 (toa do: X: 2268547.xx; Y:
441317 xx); diém moc s0 3 (toa do: X: 2268516.xX; Y: 441247 xX); diém moc s
4 (toa do: X: 2268558.xx; Y: 441248.xx). Ranh gi6i thira dat 1a duong nbi cac
diém moc néu trén. Ong Bui Van K ¢ quyen dé nghi co quan quan ly dat dai co
tham quyén diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho phu hop thuc té
dat st dung.

2. Oqg Bui Van X, ba Bui Thi N c6 nghia vu thu hoach toan bd s6 cay keo
trén thira dat néu trén dé tra lai dat cho 6ng Bui Van K ngay sau khi ban an co
hiéu lyc phap luat.

3. én phi: Ong Bui Vian X phai chiu phai chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham. Ong Bﬁi Vian K duogc nhan lai 300.000 dong tién tam trng an phi da nop
theo Bién lai s6 0004490 ngay 16/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Lac Son.

4. Chi phi t0 tung: Chi phi do dac dia chinh la 2.343.330 dong. Ong Bui
Van K nhan chiu khoan tién nay. Khoan tién nay 6ng Bui Van K déa nop tam tng
nay dugc khau trir xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac duong sy ¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Hoa Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHI EN TOA
- VKSND huyén Lac Son;

- Cac duong su; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Lac Son;
- Luu ho so vu an.

Pham Cao Son



