TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 393/2025/DS-PT
Ngay: 31/12/2025
V/v: “tranh chap hgp dong chuyén
nhuong QSDD; yéu ciu tuyén bd
van ban cong ching vo hi¢u”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang T4n

Cdc tham phan: Ong V& Vin Linh

Ba Tran Thi Chon

- Thur ky phién toa: Ong Pham Nhyt Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc T - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang,
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 213/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 10
nam 2025 vé “tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu”.

Do ban 4n so tham sé: 49/2025/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2025 cua Toa an
nhan dan huyén Hon D4t, tinh Kién Giang (nay Toa 4n nhan nhan Khu V, tinh An
Giang) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 500/2025/QBPT-DS ngay 12 thang
12 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Poan Thi L, sinh nam 1971 (c6 mat);

Pia chi: T6 L, ép M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang (nay la TH 1, ép M,
phuong V, tinh An Giang).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Ha Ngoc M, sinh nam 1967 (c6 mat);

Dia chi: S6 D, t6 1, ép M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang (nay la SO D, tO 1,
ap M, phuong V, tinh An Giang. Vin ban oy quyén ngay 30/11/2023).



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran Viét Q,
thudc doan Luat su tinh A (c6 mat);

Pia chi: T6 A, khu phd S, xa M, tinh An Giang.
- Bi don:

1. C)ng Pham Van C, sinh nam 1962 (c6 mat);
2. BaNguyén Thi L1, sinh nim 1964 (c6 mat);

Cung dia chi: Ap T, xd M, huyén H, tinh Kién Giang (nay 1a ap T, phuong V,
tinh An Giang).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Luat su Duong Minh B —
thuoc Poan Luat su tinh A, (cO mat).

Dia chi: S6 B, 4p H, x3 M, huyén H, tinh Kién Giang (nay 1a S6 B, ap H,
phuong V, tinh An Giang).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Pham Thi Cam V, sinh ndm 1986 (c6 mit);

Dia chi: Khu phé M, phudng V, tinh An Giang.

2. Chi Pham Thi Kim Y, sinh nam 1988 (c6 don x¢&t xur Véng mat);
3. Chi Pham Thi C1, sinh nam 1990 (c6 don xét xur V'Zing mat);

4. Anh Pham Vian C2, sinh ndm 1994 (c6 don xét xir ving mat).

Cung dija chi: Ap T, xd M, huyén H, tinh Kién Giang (nay 13 4p T, phuong V,
tinh An Giang).

5. Ong Ha Ngoc M, sinh nim 1967 (chong ba L), (c6 mit).

Dia chi: S6 D, t6 I, 4p M, x4 M, huyén H, tinh Kién Giang (nay 1a S6 D, t6 I,
ap M, phuong V, tinh An Giang).

6. Van phong C3 (nay la Van phong C4), (c6 don xét xtr vang mit);
Dia chi: Khu phé C, xa H, tinh An Giang.
Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Van C, ba Nguyén Thi L1.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Pham Thi Cam V.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién, nguyén don ba Poan Thi L trinh bay nhu sau.

Nim 2017 ong Pham Vin C va ba Nguyén Thi L1 c6 ky hop ddng chuyén
nhuong QSDP cho t6i Poan Thi L 11 cdng tim 16n, do dac thuc té 1 13.599,6m?
véi sb tién 12 585 triéu dong (thoa thuan béan hai lan: 1an 1 ban 4 céng, 1an 2 ban 11
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cong), vo chong t6i da giao du tién va nhan dat canh tac tir ndm 2017 dén nay. Hai
bén da lam hop ddng chuyén nhuong tai Phong cong ching huyén H vao ngay
04/5/2017. Sau d6 toi tién hanh 1am tha tuc sang tén QSDD nhung do hd so bi that
lac nén kéo dai mot thoi gian khong 1am duogc, nay da tim duoc hd so, tién hanh
lam thi tuc do dac lai toa do, thi 6ng C va ba L1 khong ky tén dé l1am thu tuc va
khéng chuyén nhugng cho tdi nita va doi chudc lai véi gia cii nén t6i khong dong
y, tir 46 tranh chap xay ra. Viéc 1am cua 6ng C va ba L1 da 1am thiét thoi dén
quyén lgi cua toi.

Vi vay, t6i 1am don nay yéu cau TAND huyén Hon Dat giai quyét nhu sau:

- Yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuwong QSDD ngay 04/5/2017 da
dugc cong chimg gitta Poan Thi L véi vo chong 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi
L1;

- Yéu cau cong nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich 13.990,91112 dat (do
dac thuc té) tai ép T, xd M, huyén H, tinh Kién Giang cho ba L theo Hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat da ky giira cac bén.

- Y¢€u cau bi don cham dut hanh vi can tr¢ viéc san xuat trén dat da chuyén
nhuong.

Pbi véi dién tich dat du hon so voi hop dong chuyén nhuong, t6i dong v tra
cho éng C, ba L1 gi4 tri twong dwong voi gia theo gia thi truong da tham dinh.

* Bj don 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Thi L1 cung trinh bay:

Vao nam 2015 vg chdng t6i mua vat tu nong nghiép caa ba Poan Thi L nén
c6 no tién phan caa ba L va vo chdng t6i cling c6 muon tién ba L nhiéu lan, c6 1am
gidy no do ba L cat giir. Vo chong toi xac dinh no ba L tién vat tu nong nghiép va
tién muon tong cong 1a 420.000.000 ddng (Bdn tram hai muoi triéu ddng).

Pé dam bao ng vo chong tdi voi ba L thoa thuan ching t6i giao gidy ching
nhan quyén sir dat va dat ruong cho ba L canh tac tir naim 2015 dén nam 2023, theo
gidy chuang nhan quyén st dung dat sé: Y 801609; thira dat sé: 47, 158, 158a; to
ban d6 s6: 01, 04, 04; dién tich 16.314 m? toa lac tai 4p T, x4 M, huyén H, tinh
Kién Giang, do UBND huyén H cdp ngay 18 thang 3 nim 2004 cho ho 6ng (ba)
Pham Vin C. Tai thoi diém cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho gia
dinh t6i gdm: Pham Vin C, Nguyén Thi L1, Pham Thi Cam V, Pham Thi Kim Y,
Pham Van C2, Pham Thi C1.

Vo chdng t6i va ba L thoa thuan khi nao vo chong toi tra du so tién
420.000.000 dong (Bén tram hai muoi triéu dong) cho ba L thi ba L giao tra lai
gidy chung nhan quyén sir dung dat va toan bo dién tich néu trén cho vo chdng toi.
Ngoai ra, dé lam tin vo chdng toi va ba L thoa thuan lam hop déng chuyén nhugng
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quyén str dung dat (gia tao) theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé:
3313, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 04 thang 5 nam 2017 tai Van Phong
C3, dia chi: S6 E, Qudc 16 H, khu phd B, thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang.
Cac con trong ho gia dinh chung t6i khong ai ky tén hop déng chuyén nhuong va
khong ai biét viéc vo chdng toi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét voi
ba Poan Thi L.

Nay Vo chdng toi dén lién hé véi ba L dé tra da sd tién 420.000.000 dong
(Bdn tram hai muoi triéu dong) cho ba L va yéu cau ba L huay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira vo chong vai ba L néu trén va yéu cau ba L giao
tra lai cho vo chong t6i gidy ching nhan quyén sir dung dat va toan bo dién tich dat
ma vo chong toi giao cho ba L canh tac tir nam 2015 dén nay. Ba L cho rang vo
chéng t6i da chuyén nhuwong cho ba nén ba L khong dong y hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giira vo chong tdi véi ba L, khong dong ¥ nhan tién va
khong d6ng y giao tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat va dat cho vo chong
toi.

Nay chling ti phan té yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 3313, quyén sb

01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 04 thang 5 nam 2017 tai Van Phong C3, dia chi: S&
E, Qudc 16 H, khu phd D, thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang v6 hiéu.

- Vo chong t6i d6ng Y tra cho ba Poan Thi L s6 tién 420.000.000 d¢dng (BN
tram hai muoi triéu déng)

- Yéu cau ba Poan Thi L phai giao tra lai cho vo chdng toi gidy ching nhan
quyén str dung dat va toan bo dién tich dat, theo gidy chung nhan quyén st dung
dat sb: Y 801609; thira dat sb: 47, 158, 158a; to ban d6 sb: 01, 04, 04; dién tich
16.314m? toa lac tai 4p T, x& M, huyén H, tinh Kién Giang, do UBND huyén H cip
ngay 18 thang 3 nam 2004 cho ho 6ng (ba) Pham Van C.

Tai Ban 4an dan su so thim so 49/2025/DS-ST ngay 19/6/2025 ciia Toa an
nhéin din huyén Hon DPit, tinh Kién Giang (nay 1a Toa an nhan dan Khu Vuc
4, tinh An Giang) da xét xir, quyét dinh:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Poan Thi L.

Cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba
Poan Thi L véi 6ng Pham Vian C, ba Nguyén Thi L1 xac 1ap ngay 04/5/2017 d6i
v6i dién tich 13.599m? dit lua (do dac thuc té 1a 13.990,9m%) theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 Y 801609 do Uy ban nhan din huyén H cép ngay
18/3/2004 dtng tén 6ng Pham Vian C. Dét toa lac tai 4p T, xd M, huyén H, tinh
Kién Giang.



Ba Doan Thi L duoc quyén su dung dién tich 13.990,9m?* dat (theo do dac
thuc té) néu trén. Dat c6 hinh 2-3-7-6-2, cu thé cac canh nhu sau:

- Canh 2-3 giap phan dat rudng con lai cua 6ng C ban cho 6ng Nguyén Vin
D dai 217,68m.

- Canh 3-7 giap Kénh 40 dai 68,31m.

- Canh 7-6 giap dat ong Pham Nam D1 207,38m.

- Canh 6-2 giap dat ba Bui Thi N dai 68,21m.

(Theo T& Trich do dia chinh sé6 TP 37-2025 ngay 13/3/2025 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C3).

Khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat, ba Poan Thi L ¢6 quyén lién hé dén Co quan
c6 thAm quyén quan 1y Nha nude vé dat dai (Chi nhanh Van phong C3) dé duogc
lam thu tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich 13.990,9m?
dat theo quyét dinh cua Toa an. Cac khoan phi, 1& phi lién quan dén viéc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat duge thuce hién theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

Pé nghi Co quan quan Iy Nha nudc vé dat dai cin clr vao két qua giai quyét
ctia Toa an dé cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho duong su theo quy dinh
ctia phap luat dat dai.

2. Ong Pham Vin C, ba Nguyén Thi L1 phai chim dit hanh vi can tré viéc
str dung dat ctia ba Poan Thj L.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Poan Thi L c6 trach nhiém tra cho ong
Pham Vin C, ba Nguyén Thi L1 gia tri dién tich dat chénh 1éch 12 43.043.000 dong
(Bén muoi ba triéu, khong tram bon muoi ba nghin dong).

Ngoai ra ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh phép lut.

Pén ngay 26/6/2025 ong Pham Vin C, ba Nguyén Thi L1, chi Pham Thi
Cam V c6 don khang cio Béan an so tham véi ndi dung:

Mot 1a: Bac toan bo ndi dung yéu cu khoi kién cua nguyén don ba Poan
Thi L.

Hai 1a: Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb: 3313,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngiy 04 thang 5 nam 2017 tai Van Phong C3,
dia chi: S6 E, Québc 16 H, khu phé B, thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang. V6
hiéu.

Vo chdng 6ng ddng y tra cho ba Boan Thi L s6 tién 420.000.000 dong (Bén
tram hai muoi triéu d6ng)



- Yéu cau ba Poan Thi L phai giao tra lai cho vo chéng toi gidy ching nhan
quyén str dung dat va toan bo dién tich dat, theo gidy chung nhan quyén st dung
dat s6: Y 801609; thira dat so: 47, 158, 158a; to ban do so: 01, 04, 04; dién tich
16.314m? toa lac tai 4p T, x& M, huyén H, tinh Kién Giang, do UBND huyén H cip
ngay 18 thang 3 nam 2004 cho ho 6ng (ba) Pham Van C.

Tai phién toa ba Poan Thi L va nguoi dai dién 6ng Ha Ngoc M v kién: Gitr
nguyén an so tham.

Tai phién toa luat su Tran Viét Q bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don cho rang: Cac bén di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
ba L di thanh toan du tién cho ong C va 6ng C da giao dat cho ba L canh tac, st
dung tir ndm 2017 dén nay. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong cac bén da yéu
cau dia chinh tién hanh do dac va 1ap ho so tach thira, do hd so bi dia chinh x3 lam
that lac thoi gian dai, dén ndm 2023 mdi tim dugc ho so va ba L yéu cau ong C, ba
L1 ky lai tha tuc nhung 6ng ba khong ky va phét sinh tranh chap. Viéc 6ng C, ba
L1 trinh bay 6ng ba thiéu tién phan va tién vay cta ba L sd tién 420.000.000 dong
nhung 6ng ba khong cung cap duoc ching ctr gi chimg minh. Viéc chuyén nhuong
dat cho ba L, cac con 6ng C déu biét hét, do thoi diém chuyén nhuwong chi c6 Pham
Vin C2 con chung ho khau voi cha me nén Pham Vian C2 ¢6 ky Gidy uy quyén cho
6ng C tai Vian phong cong chimg. Do d6, d& nghi HDXX xem xét chip nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua ba L, bac toan bd yéu cu khang cdo cua 6ng C, ba L1.

Tai phién toa bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan y kién: Giir
nguyén ndi dung khang céo.

Tai phién toa luat su Duong Minh B bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi
don cho rang phia bi don c6 thiéu tién phan va tién muon ctia nguyén don, do bi
don kho khin nén méi ky hop dong chuyén nhugng va giao dit cho nguyén don
Jam tir nam 2015 dén nam 2023 d& trir tién 14i. Phia nguyén don khong chimg minh
dugc viée giao tién chuyén nhuong nén ban chat khong phai 1a chuyén nhuong dat
ma chi 14 hop dong gia cach dé che day viéc vay muon tién.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong C 13 cap cho ho gia dinh. Nam
2004 ho 6ng C gdm 06 ngudi. Hop ddng chuyén nhuong thiéu cac thanh vién trong
ho nén hop ddng vo hiéu.

Cong van s6 1044 ngay 21/10/2024 ciia UBND huyén H xéc dinh cip cho ca
nhan dng C 1a khong co can ctr chip nhan vi Gidy dit cip ngay 18/3/2004 nhung
trong ho so Uy ban cung cép lai c6 Pon xin dang ky bién dong dat dai ciia ong C
dé ngay 10/01/2005. Tai phién toa so tham ong C xac dinh chir ky trong Pon xin
dang ky bién dong dat dai khong phai chit ky ctia 6ng nén dé nghi HDXX chap



nhan toan bo ndi dung khang céo cua bi don. Bac don khéi kién ctia nguyén don,
huy hop déng, budc nguyén don tra dat.

Tai phién toéa phic tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An
Giang phat bi¢u quan diém:

Viéc tuan tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa va viéc chap hanh phap ludt cia cac bén duong su tir khi thu 1y vu an dén
trude khi Hoi dong xét xir vao nghi an da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat
T4 tung dén sy.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan ndi dung
khang céo ctia bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Sira 4n so thAm
d6i voi phan rat yéu cau khoi kién dién tich 2.323,1m* dinh chi rat yéu cau phan
t6.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung cw da dwoc xem xét, tham tra tai phién toa,
cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét day di, toan dién
cac chimg cir, ¥ kién cia dai dién Vién kiém sat, nguoi dai dién theo iy quyén,
nguyén don, bi don va Ludt sie, HPXX nhdn thdy:

[1] V& t6 tung:

Pon khang céo ctia 6&ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi L1, chi Pham Thi Cam
V ngp trong hanh luat dinh, dong an phi va duoc mién nop tién tam Ung an phi
dung theo quy dinh tai Nghi Quyét 326 va cac Piéu 273, Piéu 276 Bo luat té tung
dan su nén dugc chip thuin giai quyét theo trinh ty phtc tham.

Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit c6 vin ban Gy quyén
va don yéu cau Toa an giai quyét ving mat. Can c&r khoan 2 diéu 296 BLTTDS,
HPXX xr ving mit ho.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khang cdo cua bi don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan.

Cin ctr vao trinh bay cta cac duong su: HDXX xac dinh giita vo chong ong
C, ba L1 c6 thoéa thuan chuyén nhuong cho ba L, 6ng M Theo hop dong chuyén
nhuong ngay 04/5/2017, dién tich chuyén nhwong 13 13.599,6m* dét, tuy nhién
dién tich theo do dac thuc té 1a 13.990,9m2 dat lua gia 585.000.000 déng (trong
hop dong ghi 420.000.000 ddng) 1a c6 that va cac bén co 1am hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat so:
s6: 3313, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 04 thang 5 nim 2017 tai Vin
Phong C3. Ong C di giao dat cho ba L, 6ng M lam tir nim 2017 cho dén nay, dong
thoi 6ng C giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng M, ba L dé ong M, ba
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L lién hé 1am thu tuc tach thira sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau
d6 can bo dia chinh c6 tién hanh do dét tach thua theo yéu cau cia duong su. Do
d6 viéc nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong 13 co
can ci. Nén cép so thim chép nhan yéu cau cua ba Poan Thi L Cong nhan hiéu lyc
ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Poan Thi L voi 6ng
Pham Vin C, ba Nguyén Thi L1 xac lap ngay 04/5/2017 dbi voi dién tich
13.599m? dét lua (do dac thuc té 1a 13.990,9m?) theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 Y 801609 do Uy ban nhan dan huyén H cép ngay 18/3/2004 dtng tén
6ng Pham Vin C. Dét toa lac tai 4p T, x4 M, huyén H, tinh Kién Giang 13 dung quy
dinh cua phap luat.

Ong C, ba L1 cho rang 6ng ba chi no tién vat tw néng nghiép va tién muon
ciia ba L tong cong 1a 420.000.000 dong, dé dam bao no, 6ng ba di giao gidy
chtng nhan quyén st dat va dat rudng cho ba L canh tic tir ndm 2015 dén nam
2023 va hai bén co di ky hop dong chuyén nhuong (gia tao), hai bén thoa thuan khi
nao ong ba cé tién s& chudc lai voi gia 420.000.000 dong dé lay dat va gidy ve.
Tuy nhién 6ng ba khong dua ra dugc chimg clr gi dé chtirng minh cho 16i trinh bay
ctia minh. Theo hd so dia chinh ndm 2017 thé hién 5 viéc do dat dé tach thira (tach
phan dt ruong dé chuyén nhuong), nhu viy néu ban chat day 1a hop dong gia cach
thi cac bén s& ky hop dong chuyén nhuong tit ca cac thira dat theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat va ba L chi can ndp hd so danh bién dong chuyén nhuong,
chtr khong can thiét phai do riéng phan dat rudng dé tach thira nhu ho so dia chinh
da thé hién. Mat khac néu hop dong gia cach thi ong C, ba L1 chi ky hop dong
giao gidy chir khong giao dat cho ba L, dng M canh tac, hon nira ong D ngudi co
dat giap ranh xac dinh vao ndm 2017 ong C 1a nguoi dén kéu ong ra ky giap ranh
cho dng C ban dat cho 6ng M va dong thoi do tach ludn phan dat 6ng C di ban cho
ong D.

Ngoai ra, 6ng C, ba L1 yéu cau phan té phan dét tranh chap dugc cap cho
Ho gia dinh, cac ngudi con bi don khong ky tén nén yéu cau giai quyét hop déng
vO hiéu. Xét thay, tai Cong van sé 1044/UBND —~TNMT ngay 21/10/2024 cua Uy
ban nhan dan huyén H xac dinh: “Can cir vao hd so cap Gidy ching nhan quyén st
dung dét, thé hién thong tin ban dau trén Gidy chung nhan quyén st dung dat sé
Bo 12970/QSDD/74/UB-QDb ngay 13/4/1995 la ca nhan 6ng Pham Van C dung
tén. Dbi véi Gidy chung nhan quyén si dung sé Y 801609 1a cip cho c& nhan éng
Pham Vin C nhung do sai sot trong qua trinh in gidy da thé hién théng tin vé nguoi
sir dung dat 1a H6 6ng Pham Vian C”. Nhu vay, phan dat nay khong phai cap cho
ho gia dinh nén hop ddng chuyén nhuong giira 6ng C, ba L1 vai ba L 1a dung phap
luat, Toa so tham khdng chap nhan yéu cau cua 6ng C, ba L1 13 ¢6 cin cu.



Theo hop dbng chuyén nhuong ngay 04/5/2017, dién tich ba L nhan chuyén
nhwong 13 13.599,6m* dét, tuy nhién tai To trich do dia chinh sb TD 37-2025 ngay
13/3/2025 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C3 thé hién phan dat
tranh chép c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 13.990,9m? dit. Nhu vay c6 su chénh
léch dién tich 391,3m” dit nén ba L phai thanh toan cho 6éng C gia tri quyén sir
dung dat twong duong voi dién tich tang 1én 1a phu hop. Can ctr vao Ching thu
dinh gia cua Coéng ty TNHH MTV bat dong san dat vang Kién Giang thi phan dat
c6 gia thi truong 1a 110.000d/1m* dit nén ba L phai thanh toan cho 6ng C, ba L1
sd tién 391,3m”x 110.000d/m* = 43.043.000 dong twong dwong v6i phan dién tich
dat tang thém.

Tai phién Toa hom nay ong C, ba L1 khong dua ra dugc tinh tiét, chimg cu
nao madi, vi vay trong thao luan va nghi an, Hoi déng xet XU théng nhét bac ndi
dung khang cao cuia 6ng Pham Vian C, ba Nguyén Thi L1, chi Pham Thi CAm V vé
viée: “Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé: 3313, quyén sé 01
TP/ICC-SCC/HPGD, ngay 04 thang 5 nam 2017 tai Van Phong C3, dia chi: S6 E,
Qudc 16 H, khu phé D, thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang v hiéu; Trd cho ba
Poadn Thi L s6 tién 420.000.000 dong (Bon tram hai muoi triéu dong); Y8u cau ba
Poan Thi L phdi giao tra lai cho vo chéng toi gidy ching nhan quyén si dung dat
va toan bg dién tich dat, theo gidy ching nhdn quyén si dung ddt sé: Y 801609;
thica ddt so: 47, 158, 158a; to ban do so: 01, 04, 04; dién tich 16.314m? toa lac tgi
ap T, x& M, huyén H, tinh Kién Giang, do UBND huyén H cdp ngay 18 thang 3
nam 2004 cho h¢ 6ng (ba) Pham Van C.

Vé an phi phuc thim: Ong Pham Van C, ba Nguyén Thi L1, chi Pham Thi
Cam V phai chiu an phi phac thim do khang cdo khong duoc chdp nhan . 6ng C,
ba L1 duge mién an phi theo quy dinh, chi V phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T tung dan su 2015,

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 271 B6 luat TH
tung dan sy nam 2015.

- Ap dung cac Piéu 117; 500; 501; 502 B luat Dan su nim 2015; Piéu 167
Luat Pat dai nam 2013; Didu 12, Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xir:
- Khong chap nhén ndi dung khang cdo ctia éng Pham Vin C, ba Nguyén
Thi L1, chi Pham Thi Cam V vé& Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
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dung dat sb: 3313, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngiy 04 thang 5 ndm 2017 tai
Vin Phong C3, dia chi: S6 E, Quéc 16 H, khu phé B, thi tran H, huyén H, tinh
Kién Giang vo0 hiéu.

- Giit nguyén ban an dan sy so tham s 49/2025/DS-ST ngay 19 thang 6
nam 2025 cta Toa 4n nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang ( Nay 1a Toa an
nhan dan Khu Vuyc 4, tinh An Giang).

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don ba Poan Thi L.

Cong nhan hiéu lyc ctua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba
Poan Thi L véi 6ng Pham Vian C, ba Nguyén Thi L1 xac 1ap ngay 04/5/2017 d6i
véi dién tich 13.599m? dat lua (do dac thuc té 1a 13.990,9m2) theo Giéy chung
nhan quyén st dung dat sé6 Y 801609 do Uy ban nhan din huyén H cap ngay
18/3/2004 dtng tén 6ng Pham Vian C. Dét toa lac tai ap T, x& M, huyén H, tinh
Kién Giang.

Ba Doan Thi L duoc quyén st dung dién tich 13.990,91112 dat (theo do dac
thuc té) néu trén. Pat c6 hinh 2-3-7-6-2, cu thé cac canh nhu sau:

- Canh 2-3 gidp phan dit ruéng con lai ctia 6ng C ban cho 6ng Nguyén Van D
dai 217,68m.

- Canh 3-7 giap Kénh 40 dai 68,31m.

- Canh 7-6 giap dat ong Pham Nam D1 207,38m.

- Canh 6-2 giap dat ba Bui Thi N dai 68,21m.

(Theo T& Trich do dia chinh sé6 TP 37-2025 ngay 13/3/2025 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C3).

Khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat, ba Poan Thi L ¢6 quyén lién hé dén Co quan
c6 thAm quyén quan 1y Nha nude vé dat dai (Chi nhanh Vin phong C3) dé duogc
lam thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich 13.990,9m?
dat theo quyét dinh ctia Toa an. Cac khoan phi, 18 phi lién quan dén viéc cap Giay
chirng nhan quyén st dung dat duoc thue hién theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Dé nghi Co quan quan Iy Nha nudc vé dat dai can clr vao két qua giai quyét
ctia Toa an dé cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho duong su theo quy dinh
ctia phap luat dat dai.

2. Ong Pham Vin C, ba Nguyén Thi L1 phai chim dat hanh vi can tré viée
str dung dat ctia ba Poan Thj L.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Poan Thi L c6 trach nhiém tra cho 6ng
Pham Vin C, ba Nguyén Thi L1 gia tri dién tich dat chénh léch 13 43.043.000 dong
(Bén muoi ba triéu, khong traim bdn muoi ba nghin dong).
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Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an hop phap
khoan tién trén, nguoi phai thi hanh 4n cham thi hanh 4n thi phai tra 1ai d6i voi sd
tién cham tra twong ung v6i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham thi
hanh duoc xac dinh theo khoan 2 Piéu 357 B6 luat Dan su nam 2015.

4. Bac yéu cau phan té cta 6ng Pham Vian C va ba Nguyén Thi L1.

5. V& an phi dan su:

- An phi DSST:

- Ong Pham Vin C duoc mién tién an phi.

- Ba Nguyén Thi L1 phai chju 300.000 dong (Ba trim nghin dong) 4n phi
dan sy so thim, dugc khau trir vao tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu )
0004105 ngay 20/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Hon Pat. Ong
Pham Vin C duoc nhan lai s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo lai thu
s6 0004105 ngay 20/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Hon Dat.

- Hoan tra cho ba Poan Thi L s tién tam (mg an phi d& ndp 1a 600.000 dong
(Sau trim nghin ddong) theo bién lai thu tién s 0003488 ngay 10/10/2023 va

300.000 dong (Ba traim nghin ddng) theo bién lai thu tién sb 0011135 ngay
20/3/2025 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Dit.

- An phi DSPT: Ong Pham Vin C, ba Nguyén Thi L1, chi Pham Thi CAm V
phai chiu an phi phtic thim do khang céo khong dugc chdp nhan . ong C, ba L1
duoc mién an phi theo quy dinh, chi V phai chiu an phi phuc tham 300.000 déng
do khang cdo khong duoc chép nhan, duoc khau trir 4n phi phuc tham tam nop
theo lai thu s6 0016110 ngay 09/07/2025 ctia Thi hanh 4n déan sy tinh An Giang,
chi V khong phai ndp thém.

6. Vé chi phi t6 tung khac:

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 15.015.000 dong,
6ng C, ba L1 phai chiu. Ong Pham Vin C va ba Nguyén Thi L1 c6 trach nhiém
hoan tra lai cho ba Poan Thi L sb tién 5.015.000 dong (Nam triéu, khong tram
mudi 1am nghin dong).

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
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hanh 4n dan sy stra doi, bd sung; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su stra d6i, bo sung./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh An Giang; - THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 4 - An Giang;

- Phong THADS Khu vuc 4 — An Giang;
- Cac dg:orng sur;
- Luu ho so vu an./.

Lé Quang Tén
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