TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 138/2023/DS - PT
Ngay: 15 - 12 - 2023
VIV “Tranh chdp vé quyén sir dung
dat va thuc hién nghia vu cua chu so
hitu trong viéc thoat nuoc thai”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chil toa phién toa: 6ng Nguyén Vin Diing
Cac Tham phan: 6ng Nguyén Hiru Thinh.
6ng Nguyén Vin Tho.

- Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Huong Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Nam.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Quing Nam tham gia phién toa: 6ng
Lwong Qudc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét
xtr phiic thim cong khai vu an thy 1y s6 102/2023/TLPT - DS ngay 14 thang 11 nim
2023 vé viéc “Tranh chdp vé quyén sir dung dat va khdc phuc nwée thadm qua bdt
dong san lién ké”.

Do Ban an dan sy so thdm sé 116/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén D, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 110A/2023/QD - PT ngay
23 thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Lé Thi X, sinh nim 1943; dia chi: khdi phd P, thi trin N,
huyén D, tinh Quang Nam. Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Lé Thi N, sinh nim
1975, cung dia chi véi ba X (vin bdn iy quyén ngay 13 thang 12 nam 2023).

- Bi don: 6ng Luwu Ngoc Q, sinh nam 1958;

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: bd Nguyén Thi N1, sinh ndm 1966;

Cung dia chi: khdi phd P, thi trdn N, huyén D, tinh Quang Nam. Ong Q dai
dién cho ba N1 tham gia t5 tung theo vin ban uy quyén ngay 27 thang 4 nam 2020.

- Nguoi khdang cdo: nguyén don Lé Thi X.

Cac ong, ba: Xtr, Nam, Q c6 madt; nguoi tham gia td tung khac Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don trinh bay: nim 2008, ba Lé Thi X dugc nhan thira ké thira dat
sO 113, to ban d6 s6 66, dién tich 793m? tai khoi phd P, thi trdin N, huyén D, tinh
Quang Nam. Nam 2009, ba X tach thtra dét trén thanh 2 thia 13 thira dat s6 113 dién
tich 576m? va thira dat s6 454 dién tich 217m?2, va ba X chuyén nhugng thira dat sd
454 (phia trude 4,5m, phia sau 6,5m va chiéu dai la 43m) cho 6ng Luu Ngoc Q. Khi
tach thira thi ranh gidi 2 thira dat 1a 01 duong thang. Pén nam 2013, ba X lap tha tuc
tich thira dat s6 113 thanh 2 thira 1a thira dat s 113, dién tich 404m’ va thira dét sb



448, dién tich 172m?, va ba chuyén nhugng thira dat sd 113 cho con gai la Lé Thi N.
Nam 2018, khi ba X 1ap thu tuc tach thira dat sé 448 thi ba phat hién 6ng Luu Ngoc Q
khi 1am nha d3 14n chiém phan dit cua gia dinh ba dién tich 22m®, 1am cho duong
ranh gidi khong con du’ong thang (tai vi tri dogn tir ngodi dwong vao 18,8m la mot
diém gay). Ngoai ra, khi 6ng Q xay dung nén nha, ong khong xéy dung kién c¢b nén
nudc chay qua khe da ngép sang vuon nha ba X, ba da nhiéu 1an yéu cau 6ng Q khic
phuc nhung van chua xir Iy triét dé. Ba X yéu cau ong Luu Ngoc Q tra cho ba dién
tich dit di 14n chiém 1a 22m’ hodc dn bu theo gia tri thuc t& dit 1a 8.000.000
ddng/m? va khic phuc sira chita lai nén mong khong cho nudc chay qua nha ba X.
Phia bi don (dong thoi la nguwoi dai dién cho ba Nguyén Thi N1) trinh bay:

Nam 2009, 6ng mua thira dat ciia ba X dién tich 217m? cing thoi gian d6 ong xay
dung nha kién cb khép kin trén dién tich dit noi trén; 6ng khong 14n chiém dit cua ba
X, viéc nay da duoc UBND thi tran N kiém tra va thong bao ranh gio1 gitra hai ho
khong phai 14 duong thang, c6 diém nhan Ong x@y dung nha khong lan sang phan dat
va khong dé nudc tran qua nha ba X; tat ca hé thong nudc thai sinh hoat cia nha 6ng
déu duoc lam khép kin, khong di theo ranh gidi dat ctia ba X, so di nudc thim qua
long dat bai vi vuon cua ba X sdu hon méng nha cta 6ng Q va day muong thuy loi
nén hay dong nude. Nudc sinh hoat cua nha éng Q thAm qua dat di dau thi ong khong
thé giai quyét dugc. Ong khong dong v voi yéu cau khoi kién cua ba X.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham sé 116/2023/DS - ST ngay 18
thang 9 nam 2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Quang Nam di cin ctr Piéu
251 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, Biéu 170 Luat Dat dai; diém ¢ Khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Québc héi, xur: khong chép nhan yéu cau cua ba Lé Thj X vé viéc bude ong Luu Ngoc
Q phai tra lai dién tich d3 14n chiém 13 22m?; chip nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia ba Lé Thi X, budc 6ng Luu Ngoc Q va ba Nguyén Thi N1 khic phuc khong cho
nudc thai thdm tran sang bat dong san cuia ba Lé Thi X.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02 thang 10 ndm 2023, nguyén don Lé Thi X
khang cao toan b ban an so tham. Tai phién toa, nguyén don thong nhat voi ban an
so tham quyét dinh vé yéu cau bi don khic phuc viéc nude thai thim qua dat.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhdan ddn tinh Qudng Nam
phat biéu y kién: Toa an, ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da thyc hién
dang cac quy dinh cua B9 luat Té tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thy 1y, giai
quyet xét Xt phuc tham. Dé nghi Ho1 dong xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat
T tung dan sy nim 2015, chap nhan mot phan khang cdo cta nguyén don, hity mot
phan Ban an so tham s6 116/2023/DS - ST ngay 18 thang 9 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Quang Nam, dinh chi gidi quyet tranh chap quyén sir dung dat
theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, phan quyet dinh cta ban 4n so tham vé yéu
cau lién quan dén thoat nudc thai qua bat dong san lién ké c6 hiéu lyc.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao cdc tai lidu, chirng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt, Hoi dong xét xir phiic
tham nhdn dinh:

[1]. Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, khong ruat
don khang cao; yéu cdu cap phuc tham xem xét lai phan ban an so tham vé tranh chap
quyén str dung dat; théng nhat phan quyet dinh ctia ban an so tham vé yéu cau thuc
hién nghia vu ctia chi s¢ hitu trong viéc thoat nudc thai, d& nghi giai quyét vu an
dung phap luat. Cac duong su khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an.

[2]. Xét khang cao cta nguyén don

[2.1]. Vé thii tuc t6 tung

[2.1.1]. Viéc khang cdo cua nguyén don dugc thu Iy dung diéu kién, thu tuc va
thAm quyén theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su nam 2015, nén khang cdo cua
ba Lé Thi X 1a hop phap.

[2.1.2]. Tai phién toa, nguyén don théng nhat v4i phan quyét dinh ciia ban an so
tham vé thuc hién nghia vy thoat nude thai cua chu s& hitu bat dong san lién ké nhung
khong thé hién ré quan diém rat mot phan khang cdo. Theo d6, Hoi dong xét xtr van
xéac dinh pham vi khang cdo cta nguyén don dbi voi toan bo ban an so tham.

[2.2]. Vé néi dung

[2.2.1]. Péi véi tranh chdp quyén siv dung dit

Theo don kién nghi cta ba Lé Thi X, ngay 05 thang 12 nam 2018, Uy ban nhan
dan thi tran N (do céng chikc dia chinh va c¢ong chire xdy dung dai dién) t6 chiic phién
lam vige tai nha ba X (co ba X va dng Q tham gia), n6i dung lam viéc 1a xac dinh, két
luan Ve viéc ba X cho rang 6ng Q lan chiém dit va huéng din giai quyét viéc ba X
cho rang ong Q déap pha tuong rao cua ba X (BL 13 - 14) Cén cu bién ban lam vi¢c
nay, Uy ban nhan dan thi tran N ban hanh Thong bao s6 12/TB — UBND ngay 06
thang 12 nam 2018 vé két qua hoa giai don kién nghi cua ba X. H6 so vu an khong c6
bién ban hoa giai tranh chap dat dai giira cac bén theo dang thanh phéan, ndi dung
duoc quy dinh tai Pidu 202 Luat DPat dai nam 2013, DPiéu 88 Nghi dinh sb
43/2014/ND — CP ngay 15 thang 5 nim 2014 vé hudng dan Luat Dat dai nam 2013.
Tai phién toa, nguyén don va bi don x4c dinh Uy ban nhan dén thi tran N chua hoa
giai tranh chap dat dai, chi lam viéc lién quan dén viéc thoat nudc thai. Theo do, viée
tranh chap quyén s dung dat gitra ba Lé Thi X va 6ng Luu Ngoc Q chua dugc hoa
giai tai Uy ban nhan dan cip x4, thudc truong hop chua du diéu kién khoi kién, nhung
Tda 4n cap so tham khong tra don khi kién ma thu 1y, giai quyét tranh chap quyén sir
dung dat theo don khai kién ctia ba X 13 vi pham quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
192 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

Mat khac, toan bd qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Toa an cap so tham tién
hanh 02 1an xem xét, tham dinh tai chd, nhung khong xac dinh duge vi tri, tr cén,
dién tich dat tranh chap va tai san trén dat tranh chap (BL: 38 — 40; 133 — 134), Va
Ban an so tham quyét dinh khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
tranh chdp quyén st dung 22m® nhung khong kém theo so dd ban v&, khong co thong



tin xac dinh vj tri, t& cin, sd thua, sd t& ban do cua dién tich dit tranh chéip, thudc
truong hop thu thdp chung cir va chimg minh chwa day du.

Céc sai sot trén cua Toa an cap so tham thudc truong hop quy dinh tai diém g
khoan 1 Piéu 217, khoan 4 Piéu 308, Diéu 311 Bo luat TH tung dan sy nam 2015,
nén Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cta nguyén don Lé Thi X vé noi dung nay,
huy mét phan Ban an so tham, dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi X
vé tranh chap quyen su dung dat v6i ong Luu Ngoc Q.

[2.2.2]. Doi véi yéu cau thwe hién nghia vu ciia chii sé hitu trong viéc thodt
nwdc thdi

Thir nhét, Hoi dong xét xir diéu chinh quan hé phap luét tranh chép 1a “Tranh
chdp vé quyén sir dung dat va thuce hién nghia vu cia chii sé hitu trong viéc thodt
nuwoc thai”, cho phu hgp véi quy dinh cua phap luat ndi dung va pham vi, muc dich
khéi kién cua nguyén don.

Thir hai, tai phién toa, nguyén don théng nhat v6i quyét dinh ciia Ban an so
tham vé xem xét yéu cau khai kién nay. Tai cép so tham, phia b1 don thtra nhan nudc
sinh hoat nha ong Q c6 thim sang dat nha ba X (BL 48); sau khi xét xtr so tham, ong
Q vaba N1 khong khang cao ndi dung nay. Két qua trang tung tai phién toa cho thay
c6 co so thuc tién dé khang dinh: nude thai tir nha ¢ cua 6ng Q tham, chay qua bat
dong san cua ba Lé Thi X, 1am anh hudng dén quyén st dung bat dong san cta ba X.
Theo do, Toa an cép SO thém can ct Diéu 251 B luat Dan sy nam 2015, chép nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ding phap luat va phu hop véi su kién phap 1y
da xay ra. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr diéu chinh ndi dung tuyén tai phan quyét dinh
ctia ban an so tham cho phu hop véi quy dinh tai Diéu 251 Bo luat Dan sy nam 2015
va dam bao cho viéc thi hanh ban an.

Tur nhitng nhan dinh [2.1], [2.2], Hoi dong xét xir két luan: chap nhan mot phan
khang céo cua nguyén don L& Thi X, huy mot phan Ban an so tham s6 116/2023/DS -
ST ngay 18 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Quang Nam, dlnh
chi giai quyét yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi X vé tranh chap quyén st dung 22m?
dat thuc vi tri ranh gioi gitra thira dat s6 454 va thira dat sb 448 (nay la cdc thira ddt
6 529, 530), t& ban do s6 66, tai khéi phd P, thi tran N, huyén D, tinh Quang Nam
v6i 6ng Luu Ngoc Q; gilt nguyén quyét dinh, diéu chinh nd1 dung tuyén tai Ban an so
tham s6 116/2023/DS - ST ngay 18 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén D,
tinh Quang Nam vé phan giai quyét yéu cau thyc hién nghia vu cta cha sé hitu trong
viéc thoat nudc thai.

[2.3]. Vé én phi va chi phi té tung khdc

[2.3.1]. An phi dén su so tham: ba Lé Thi X va dng Luu Ngoc Q dugc mién an
phi.

[2.3.2]. Chi phi té tung: 1a 2.300.000 dong, nguyén don, bi don, mdi ngudi
chiu 1.150.000 dong; budc 6ng Luu Ngoc Q phai tra cho ba Lé Thi X sd tién
1.150.000 (mot trieu mot tram nam muwoi nghin) déng.

[2.3.3]. An phi dan sy phiic tham: do khang cdo duoc chdp nhan nén ngudi
khang cao khéng chiu an phi.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr cac khoan 1, 4 Piéu 308, Piéu 311, diém b khoan 1 Piéu 192, diém g
khoan 1 Piéu 217, cac diéu 293, 298 Bo luat T4 tung dan su nam 2015; Diéu 251 Bo
luat Dan sy nam 2015; cac diéu 166, 170, 202 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 88 Nghi
dinh s6 43/2014/ND — CP ngay 15 thang 5 naim 2014 cta Chinh phu vé huéng dan
Luat Pat dai ndm 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xir:

1. Chap nhan modt phan khang céo ctia nguyén don, huy mot phan Ban an so
tham s6 116/2023/DS - ST ngay 18 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dén huyén D,
tinh Quang Nam, dmh chi giai quyét yéu cau khoi kién coa ba Lé Thi X vé tranh chap
quyén str dung 22m? dét, thudc vi tri ranh gidi gitra thira dit sé 454 va thira dét s 488
(nay la cdc thira dat sé 529, 530), td ban dd sb 66, tai khoi phé P, thi tran N, huyén D,
tinh Quang Nam v&i 6ng Luu Ngoc Q. Nguyén don c6 quyén khai kién lai khi c6 di
diéu kién khoi kién theo  phap luat quy dinh;

Giit nguyén quyét dinh, diéu chinh noi dung tuyen tai Ban an so tham sb
116/2023/DS - ST ngay 18 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh
Quang Nam vé phan giai quyét yéu cau thuc hién nghia vu ctia cha sé hitu trong viéc
thoat nuac thai.

2. Chap nhan mot phan yéu cu khai kién cta nguyén don, budc dng Luu Ngoc
Q va ba Nguyén Thi N1 phai lam céng ngam hodc ranh thoat nudc hodc thuc hién
bién phap hop ly khac, sao cho nudc thai tur nha ¢, cong trinh xay dung khac cta 6ng
Luu Ngoc Q va ba Nguyen Thi N1 (nha o, cong trinh xdy dung gan lién véi thira dat
6 454, to ban do so 66, tai khoi phé P, thi tran N, huyén D) khong chay tran sang bat
dong san cua ba Lé Thi X (thira ddt sé 488 cii (nay la cdc thira ddt s6 529 va 530), to
ban dé sé 66, tai khoi phé P, thi trdan N, huyén D).

3. An phi dan sy va chi phi t6 tung

3.1. An phi dén sw so tham: ba Lé Thi X va 6ng Luu Ngoc Q duoc mién.

3.2. Chi phi t6 tung: 14 2.300.000 (hai triéu ba trdm nghin) dong, nguyén don,
bi don mdi ngudi phai chiu 1.150.000 dong; budc 6ng Luu Ngoc Q phai tra cho ba Lé
Thi X s6 tién 1.150.000 (mot triéu mét trdm ndm muwoi nghin) déng.

3.3. An phi dén sy phiic tham: ba Lé Thi X khong chiu.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu ciu
thi hanh 4n, ma bén phai thi hanh 4n khong thi hanh khoén tién trén thi hang thang
phai chiu thém khoan tién 13i theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 15/12/2023).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D;

- THADS huyén D;

- Cac duong su; -,

- Luu hd so vu an. (Pa ky)

Nguyén Vin Diing



