TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc Iap - T do - hanh phic

Ban 4n sb: 19/2020/DSPT
Ngay: 12-5-2020

VIV: “Tranh chdp hop dong
dat coc va vay tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hung Diing.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Diu

Ong Lam Béach

- Thw ky phién toa: Ba V6 Mai Nhu Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sdit nhin din tinh Ninh Thudn: Ong Nguyén Vin
Thang — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2020 tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thudn m¢ phién

tda xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so: 14/2020/TLPT-DS ngay
10 thang 01 ndm 2020 vé “Tranh chdp hop dong ddt coc va vay tdi san”.

Do ban 4n dan su so tham s 25/2019/DSST ngay 18 thang 10 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 25/2020/QD-PT ngay
17 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi L — Sinh nam:1981, c¢6 mat.
Pia chi: Khu phé 7, thi trin T, huyén N, tinh Ninh Thuén.
2. Cac bi don: Ong L& N — Sinh nim: 1961, ¢ mat.

Ba Lé Thi Kim P — Sinh nim: 1964, ving mit.
Cung dia chi: Khu phd 7, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Lé Thi Kim P: Ong L& M4 L — Sinh
nam: 1977 (Theo Gidy ty quyén ngay 04/9/2019), c6 mat.
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Dia chi: S6 64 Puong sé 9, Khu phd 2, phuong B, quan T, Thanh phd Hb
Chi Minh.

3. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Lé N va ba Lé Thi Kim P.
NOI DUNG VU AN

Trong qué trinh gidi quyét vu 4n va tai phién tda, ba Trwong Thi L
trinh bay:

Ba Truong Thi L va vo chong dng L& N ba Lé Thi Kim P c6 thoa thuan
chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi mot phan thira dat s6 152, to ban d6 s6
7.4 tai khu phd 7, thi trin T, huyén N, tinh Ninh Thuan (dat ¢, dién tich 150m?,
chiéu ngang 05m chiéu dai 30m, gi& chuyén nhuong 1a 250.000.000 déng).

Pé thyc hién viéc giao két hop dong noi trén, ngay 18/10/2017 giita ba L va
6ng N ba P da ky két hop dong dit coc thé hién ba L da dit coc 150.000.000
dong. Trong thoi han tir ngay 17/10/2017 dén ngay 17/8/2018, 6ng N ba P phai
hoan tat thu tuc chuyén nhuong va giao Gidy ching nhin quyén st dung dat doi
véi thira dat trén cho ba L, ba L sé& thanh toan 100.000.000 d¢ong con lai. Néu éng
N ba P khéng thuc hién dling hop ddng thi phai hoan tra cho ba L 150.000.000
ddng tién dit coc va tién phat coc bang sb tién da dit coc.

DPén ngay 31/8/2018, dng N ba P ¢4 nhan thém cua ba L 15.000.000 dong
tién mua dat dé lam thu tuc cong chung nhung tir chéi khong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba. Do 6ng N ba P vi pham hop ddng dit coc nén ba yéu
cau 6ng N ba P phai hoan tra cho ba sb tién dit coc 150.000.000 déng va mét
khoan tién phat bang sd tién dit coc 13 150.000.000 dong va 15.000.000 dong tién
dat. Ngoai ra, ba L yéu cau dng N ba P tra lai cho ba 20.000.000 dong tién vay
ngay 19/6/2018 (l&i suat 20% cho dén nay) va 2.900.000 ddng tién vay tra gop
con lai.

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, bi don 6ng L& N va
nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Lé Thi Kim P, 6ng Lé Ma L
trinh bay:

Ngay 18/10/2017, vo chong 6ng c6 ky hop dong dit coc voi ba Truong Thi
L va d3 nhan sb tién coc 150.000.000 dong vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat déi v6i dién tich dat c6 chidu ngang 05m va chiéu dai 30m, thudc thia
dat s6 152, to ban do sé 7.4 tai khu phd 7, thi trdn T, huyén N, tinh Ninh Thuan.
Do vo chong 6ng dang thé chdp thira dét trén tai Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin - chi nhanh Ninh Thuan nén hai bén thoa thuan thoi han tir ngay
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17/10/2017 dén ngay 17/8/2018, vo chong 6ng s& hoan tat thu tuc chuyén nhuong
cho ba L.

Ngay 31/8/2018, vo chdng 6ng c6 nhan 15.000.000 dé lam thi tuc cong
ching nhung van phong cong ching khong cong ching do 6ng N ba P dang vay
tai Ngan hang Sacombank va thé chip thira dat trén. Pdng thoi ba P bi bénh,
khong thé tra no cho Ngan hang nén vo chong 6ng khong thuc hién hop dong
nia.

Ngay 03/4/2019, ba L doi lai tién dat coc thi vo chong ba c6 tra cho ba L
20.000.000 dong va yéu cau ba L ghi vao sau hop dong.

Nay 6ng N ba P dong y tra cho ba L 40.000.000 dong tién vay ngay
19/6/2018 va 2.900.000 dong tién vay tra gop con lai. Pbi voi tranh chap hop
ddng dit coc, 6ng dong ¥ tra 130.000.000 dong tién dit coc va 15.000.000 dong
tién dat vi vo chong ong da tra tién dat coc 20.000.000 dong nhung 6ng khong
ddng y tién phat coc.

Tai ban an dan sy so tham s6 25/2019/DSST ngay 18 thang 10 nim
2019 ciia Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuin da quyét dinh:

- Chép nhan yéu cau khoéi kién tranh chap hop dong dit coc va vay tai san
cuabalL.

- Budc 6ng N ba P tra cho ba L s6 tién coc 130.000.000 dong, tién phat coc
150.000.000 dong, 15.000.000 dong tién dat, tién vay va tién 13i 1a 50.666.000
ddng, 2.900.000 dong tién tra gop. Tong cong 348.566.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao ciia cac duong sy theo quy dinh ctia phép lut.

Ngay 30/10/2019, cac bi don 6ng LEé N va ba Lé Thi Kim P c6 don khang
C40 toan bd ban an so tham. Sau d6 c6 thay d6i ndi dung khang cdo 1a chi khang
c4o khong dong ¥ tra tién phat coc. Tai phién Toa phiic thim hém nay, bi don
6ng L& N chi khang cdo khong dong v tra tién phat coc 1a 150.000.000d. Riéng
ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don Lé Thi Kim P khang cdo thém phan
khong dong ¥ tinh 13i 20%/nam doi véi so tién vay 40.000.000d va khong dong
¥ chiu chi phi tham dinh gia.

Tai phién toa phic thim, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ninh
Thuén phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dé)ng xét xu,
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Thu ky 13 dang theo quy dinh cta phap luat, viéc chap hanh phap luat cua cac
duong sy ké tir khi thu Iy vu an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu
tuan tha ding quy dinh phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan xem xét noi
dung khang céo bd sung cia dai dién theo uy quyén cta bi don Phung, vi khong
vuot qua pham vi khang cdo ban dau. Tuy nhién viéc khing cdo cua bi don 13
khong c6 cin clr, & nghi bac toan bd khang cao cua bi don, giit nguyén ban an
dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don ba Lé Thi Kim P ving mit nhung c6 ngudi dai dién
theo uy quyén nén cin ct khoan 2 Diéu 228 Bo luat td tung dan su, Hoi déng
van tién hanh xét xtr theo thii tuc chung.

Cac bi don 6ng Lé N va ba Lé Thi Kim P l1am don khang cao trong han luat
dinh nén duoc xem xét.

[2] Vé khang cdo ctia 6ng L& N va ba Lé Thi Kim P:

[2.1] Xét yéu cau khang cdo ctiia 6ng L& N va ba Lé Thi Kim P khong dong
y tra lai cho ba L s6 tién phat coc 13 150.000.000 dong.

Ho1 déng x¢ét Xt nhan théy: Vao nam 2017, gitra ba Truong Thi L va vo
chong 6ng L& N ba Lé Thi Kim P da thoa thuan 1a 6ng N ba P dong y chuyén
nhuong cho ba L quyén st dung dat dbi voi mot phﬁn thira s6 152, to ban dd 7.4,
toa lac tai thi trdn T, huyén N, voi dién tich 150m? (chiéu ngang 05m, chiéu dai
30m) véi gia 250.000.000d. Pé dam bao cho viée giao két hop doéng chuyén
nhugng quyén st dung dét, ngay 18/10/2017 giita ba L va vo chong 6ng N, ba P
da ky két hop dong dit coc, duoc cong ching tai Vin phong cong chimg Cao
Nguyén (BL15). Theo ndi dung hop dong, Ba L dit coc cho vo chong 6ng N ba
P s tién 150.000.000d va vo chong 6ng N ba P cam két, trong thoi han dit coc
tir ngay 17/10/2017 dén ngay 17/8/2018, vo chong ong N ba P s& lam thu tuc
chuyén nhuong quyén str dung dat tai Van phong coéng chung cho ba L...Tai
Piéu 4 cua hop dong quy dinh, néu 6ng N ba P tir chéi viéc giao két hodc thuc
hién nghia vu dan sy di thoa thuan thi phai tra lai cho ba L sb tién dat coc va
mot khoan tién béng s6 tién dit coc. S di cac bén thoa thuan thoi han dit coc 10
thang 1a do thoi diém nay, gidy chimg nhan quyén str dung dat cua vo chong dng
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N ba P dang thé chip tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - chi nhanh
Ninh Thuan dé dam bao thuc hién nghia vu cho khoan vay tin dung voi thoi han
12 thang tir ngdy 03/01/2017 dén ngay 03/01/2018. Song khi dén han tra no
Ngan hang, vo chong 6ng N ba P khéng tra ng cho Ngan hang dé lam tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba L theo thoa thuin, ma lai tiép tuc déo
han khoan vay trén. Viéc 6ng N cho rang thoi diém d6, do vo 6ng bi bénh nén
kinh té kho khan, vo chdng ong khéng c6 tién tra cho Ngan hang. Tuy nhién,
thoi diém ba P bi bénh 13 sau thoi diém hét thoi han trong hop dong dit coc. Do
d6 khong thé xem viéc ba P bi bénh 1a sy kién bat kha khang dan dén hau qua
6ng N, ba P khong thuc hién nghia vu theo hop dong dit coc. Mat khac nguoi
dai dién theo Uy quyén cua ba P cho rang hop dong dit coc dién ra khi gidy
chtng nhan quyén str dung dat dang thé chap tai Ngan hang, nhung khong co ¥
kién dong ¥ cia Ngan hang, nén hop dong dat coc trén vo hiéu. Xét thay y kién
ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba P dua ra 1a khong c6 co sd. Boi 1& Hop
déng dat coc chi la bién phap dé thuc hién nghia vy, ma cu thé cac bén di thoa
thuan muc dich ciia Hop dong dat coc trén 1a dé cac bén tién hanh ky két hop
dong chuyén nhugng dat. Do d6 khong thé cho rang viéc dat coc trén 1a vo hiéu,
cac bén da thoa thuan thoi han dit coc 1a 10 thang (d4 qua thoi han thé chap
quyén st dung dét tai Ngan hang), nhung bi don khong thuc hién ding nghia vu
ctia minh. Vi vay Tda an cap so thim budc vo chong 6ng N ba P phai tra cho ba
L tién dat coc 1a 130.000.000d (do vo chéng dng N ba P di tra trude
20.000.000d tién dit coc) va tién phat coc 150.000.000d 1a c6 co s6.

[2.2] Xét khang cdo cua nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba P vé viéc
khong ddng ¥ nghia vu chiu 14i suét cta sb tién vay va chi phi thim dinh, dinh
gia. Xét thdy cac bén duong su déu thira nhan qua trinh vay tra gop déu cé tinh
131, dén khi bi don khong tra tién cho nguyén don tir ngay 19/6/2018 thi nguyén
don méi yéu cau tra 13i trén sé no gdc 40.000.000d. Do d6 cip so tham di tinh
131 20%/nam ddi véi sé tién vay 40.000.000d 1a phu hop v6i Didu 468 Bo luat
dan sy. Riéng chi phi thAm dinh, dinh gia, do yéu cau ctia nguyén don duoc chap
nhan, nén cip so thadm budc bi don phai chiu chi phi ndy 1a dung phap luat.

Ngoai ra an so thim xac dinh Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 14
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay 1a khong chinh xac. Can
rat kinh nghiém.

T nhitng 1ap luan nhu trén, Hoi ddng xét xtr chip nhan dé& nghi cua dai
dién Vién kiém sat. Khong chap nhan toan bo khang céo cua cac bi don, giir
nguyén ban an so tham.
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Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung: khoan 1 Diéu 308 B¢ luit t6 tung dan su. Khdng chidp nhén toan
bd khang cdo clia C4c bi don, giir nguyén ban an dan su so tham sb 25/2019/DSST
ngay 18 thang 10 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén N.

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 38, cac Dicu 147, 148,
157, 165, 228 B luat t6 tung dan su; cac Diéu 328; 466 va 468 Bo luat dan su;
Khoan 4 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/NQUBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xr:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc 6ng L& N va ba Lé Thi Kim P phai c¢6 trach nhiém tra cho ba
Truong Thi L tong sd tién 1a: 348.566.000 dong (Ba tram bon muwoi tdm triéu
ndam tram sdu muoi sau nghin dong). Gom:

+ Tién dit coc: 130.000.000 dong;

+ Tién phat coc: 150.000.000 dong;

+ Tién mua dat dua trude: 15.000.000 dong;

+ Tién gbc vay va tién lai: 50.666.000 dong
[Céch tinh: Goc 40.000.000 dong + (40.000.000 dong x 20%/nam x 16 thang)];

+ Tién tra gop con no: 2.900.000 dong (khong yéu cau tinh 1i).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia ngueoi dwoc thi hanh én (doi véi
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt cd
cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi
ctia sé tién con phdi thi hanh theo muec ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 b
luat dan sw nam 2015.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 3.512.000d do
ba L tam tng chi phi trudc, nén budc 6ng L& N va ba Lé Thi Kim P phai tra lai
cho ba L 3.512.000d (Ba triéu nam tram muwoi hai nghin dong).

V& an phi:
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- Do yéu cau khang cdo cua 6ng N, ba P khong dugc chap nhin nén dng N,
ba P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham, nhung duoc khéu trir vao
s6 tién tam tng an phi di ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tién s 0019907
ngay 30/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén N.

- Do yéu cau cua ba L dugc chap nhan nén ba L khong phai chiu 4n phi dan
su so tham. Hoan tra cho ba L s6 tién tam (mg an phi 8.837.500 dong ma ba L d3
nop theo Bién lai s6 0018676 ngay 10/4/2019 va Bién lai s6 0018801 ngay
31/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huy¢én N, tinh Ninh Thuan.

- Budc 6ng N, ba P phai chiu 17.428.300 dong an phi dan su so tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thl nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh dan
dan s c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

An xtr phitic tham, c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyen N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén;
- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su;

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA;
- Phong HCTP;

- Luu ho so, 4n van.

Lé Hung Diing



