TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 130/2018/DS-PT

Ngay 28 - 11 - 2018

Viv tranh chdp hop dong chuyen nhirong
quyén sir dung dat va quyén vé 16i di qua.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham géom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Tuy Giang

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Truong Thanh Diing

- Thuw ky phién tda: Ong Vil Van Hung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu.

- Dai di¢n Vién ]ciém sdat nhan din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Nguyeén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xét xu
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sO 101/2018/TLPT-DS ngay 17 thang 10

nim 2018, vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén veé 16i
di qua.

Do ban 4n dan sy so tham s6 31/2018/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 100/2018/QP-PT ngay 23 thang 10
nam 2018, gitra cac duong su: N

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim P, sinh nam 1965 ( CO mat)

Pia chi: Ap A, xa L, huyén D, tinh Bac Liéu.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Nguyén Kim P: Ong Vuu Tén T,
la luat su qﬁa Van phong luz:1t su V, thudc Poan luat su tinh Bac Liéu.

- Bong bi don: Ba Tran Thi Q, sinh nam 1976 ( C6 mat)

Ba Tran Thi Q1, sinh ndm 1934 ( Ving mit)

Cung dia chi: Ap A, x& L, huyén D, tinh Bac Liéu.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Q: Ong Tran Minh T1 — Tro gitip
vién phap 1y thudoc Trung tdm trg giGp phap ly nha nudc tinh Bac Liéu ( Cé
mat). ‘

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Ba Tran Thu N, sinh nam 1954 (Vang mat)

+ Ba Tran Thi T2, sinh nim 1955 (Xin xét x{r ving mit)

+ Ong Tran Binh T3, sinh nim 1957 (Xin xét xir vang mat)

+ Ong Tran Van S, sinh nam 1960 (Xin xét xtr ving mit)

+ Ong Tran Thanh T4, sinh ndm 1970 (Xin xét xir ving mat)

+ Ong Tran Van N1, sinh ndm 1972 (Xin xét xr ving mit)

+ Ba Luu Tuyét M, sinh ndm 1972 (Xin xét xr ving mit)

+ Ba Tran Thi L, sinh nam 1974 (Xin xét x{r vang mat)

+ Anh Cao Thanh T5, sinh nim 1977 (Xin xét xir ving mit)

+ Ong Quach Vin Q2, sinh nim 1961.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ong Q2 1a ba Nguyén Kim P, sinh nam 1965(
C6 mat).

Cung dia chi: Ap A, x& L, huyén D, tinh Bac Liéu.

+ Ong Tran Quéc T6, sinh nam 1965 (Vang mait).

Dia chi: Khom J, phuong D, thi xa G, tinh Bac Liéu.

12. Ngan hang W.

Pia chi: S6 2, H, phuong H, quan |, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Tran Chi C, chirc vu: Trudng phong ké
hoach kinh doanh cua Ngan hang W chi nhanh huyén D (theo van ban iy quyén ngay
30/3/2018). ’ ’

Dia chi: Ap K, thi tran G, huyén D, tinh Bac Liéu (Xin xét xir vang mat).

13. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Minh T7, chtcc vy: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén D. bia chi: Ap X, thi trdn G, huyén D, tinh Bac Liéu (Xin xét xir
vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Dong bi don ba Tran Thi Q va ba Tran Thi Q1.

NOQI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién dé ngay 13/02/2018 va Don khoi kién bé sung ngay
29/3/2018 cing cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyen
Kim P trinh bay: Ngay 16/9/2006 ba va chong 1a 6ng Quéch Van Q2 c6 nhén chuyén
nhuong cia ba Tran Thi Q phan dat 1am 16i di, chiéu ngang 2m, Chleu dai (t61 16 cong
cong) 1a 11,3m, véi gia 8.000.000 dong. Viéc thoa thudn co lam gidy tay, co trudng ap
A xac nhan. Sau khi nhan chuyén nhugng dat ba di tra du tién cho ba Q.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dit ba blet ba Q khong dung tén gidy chu’ng
nhan quyén s dung dat. Tuy nhién, ba Q cung cap Bién ban giai quyét ndi bo ngay
11/10/2004 cuia gia dinh ba Q, ndi dung co the hién phan dét thd cu giap dat ba, gia
dinh théng nhat cho ba Q va ba Q cd quyén sang ban nén bd méi nhin chuyén
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nhuong. Do glay ching nhan quyén str dung dat dang thé chap vay tién Ngan hang nén
ba Q khong thé sang tén gidy ching nhan quyen sir dung dat cho ba. Ba Q thoa thuan
khi ndo tra ng Ngan hang xong s& tach quyén sir dung dat cho ba. Sau khi nhan chuyén
nhuong ba sir dung phan dat nay 1am 16i di tir naim 2006, dén nam 2017 ba Q lay lai
dat nén phat sinh tranh chép.

Do gia dinh ba st dung phan dat nay dé 1am 16i di va phuc vu cho viéc mua
ban, van chuyén thirc an nudi trong thuy san, day la 16i di duy nhat cta gia dinh, ngoai
16i di nay thi gia dinh ba khong con 16i di nao khac dé ra 16 cong cong. Nay ba khoi
kién yéu cau ba Q phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i v6i vo chong ba. Truong hop yéu cau cua ba khong dugc chép nhan, ba yéu cau
Toa an xem xét giai quyét budc ba Q, ba Q1 chuyén nhuong cho ba phan dét tranh
chap de lam 16i di ra duong cong cong chiéu ngang 2m, chiéu dai 11,3m, dién tich
22,6m?, dat toa lac tai ap A, X L, huyén D, tinh Bac Liéu. Vé gia tri d4t tranh chap,
ba dc‘sng ¥ tra s6 tién 8.000.000 déng.

Bi don ba Trdan Thi O trinh bay: Nam 2006, 6ng Quach Vin Q2 c6 gip ba dé
thoa thuan nhan chuyén nhuong phan dat dé lam 16i di ra 16 cong cong. Ba xac dinh
d6 1a dat ciia me tén Tran Thi Q1, nhung 6ng Q2 ddng ¥ nhan chuyén nhuong va noi
néu sau nay gia dinh ba phat hién, khong dong y thi éng s& tra lai cho ba. Phan dat
chuyén nhuong chiéu ngang 2m, chiéu dai tir dat cua ong Q2 ra dén 16 cong cong, gia
chuyén nhuong 1a 8.000.000 dong, ba khong nhd da nhan tién bao nhiéu lan, nhung
ba da nhan du so tién trén. Nay ba khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong dat voi 6ng Q2 vi phan dat nay cua ba Q1. So tién 8.000.000 dong ba dd nhan
tir ba P, ba yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don ba Tran T, hi Q1 trinh bay: Nguén goc phan dét tranh chap do ba ty khai
phé va dugc Nha nudce cap gidy ching nhén quyén str dung dat ndm 1995. Nam 2004,
khi chong ba 1a 6ng Tran Van K1 con séng co hop gia dinh cho phan dét tranh chap
cho ba Q, thoa thuin cho ba Q & chir khong duoc quyén chuyén nhuong. Viée ba Q
chuyén nhuong dat cho ba P thi ba hoan toan khong biét. Nay ba khong dong ¥ viée
chuyén nhuong dat giita ba Q va ba P, ciing khong dong ¥ nhugng 16i di ngang 02m,
dai 11,2m, dién tich 22,6m" cho ba P.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Tran Thu N, ba Trdan Thi T2, ba Tran Thi L va éng Trdan Binh T3, 0ng Tran
Van S, ong Tran Thanh TA, dng Tran Van N1 clng trinh bay: Céc Ong, ba 1a con cua
ba Q1 va 6ng K1. Ngudn goc phan dat tranh chép 1a ctia ba Q1 va 6ng K1 duoc Nha
nudc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat do ba Q1 dimg tén. Viéc ba Q lay dat
ctia ba Q1 dé chuyén nhuong cho ba P lam 16i di thi cac ng, ba khong biét. Nay ba P
khai kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat véi ba Q thi 6ng, ba
khong thong nhat viéc sang nhuong dat.

Pai dién theo iy quyén ciia Ngan hang W 1a 6ng Tran Chi C trinh bay: Ngay
04/01/2006 6ng Tran Van N1 (Trin Thanh N1) c¢6 ky hop dong tin dung tai Ngin
hang W va dé dam bao nghia vu tra ng, 6ng N1 c6 thé chip quyén st dung dat do ba
Tran Thi Q1 dung tén tai thira s6 837, 845, 847, t& ban d6 sb 14, dién tich 25.330m?
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Tinh dén ngay 25/5/2018 sb tién von 6ng N1 con ng 1a 23.000.000 dong, tién 13 1a
86.842.784 dong, tong cong von va lai 1a 109.842.784 dong. Ngan hang yéu cau ong
Tran Van N1 tra toan bo s tién von va 13i noi trén va tiép tuc tra 13i phat sinh cho dén
khi dut no theo hop dong tin dung da ky két voi Ngan hang. Trudng hop ong N1
khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang cting khong yéu cau xur 1y tai san thé
chap.

Tai ban ty khai ngay 17/7/2018 cua Uy ban nhan dén huyén D trinh bay: Vé
trinh t, thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi Q1 tai thta
dat sd 845, to ban d6 s6 14, cAp nam 1995 dung theo quy dinh cua phap luit tai thoi
diém cap gidy.

T nhitng ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sé 31/2018/DS-ST ngay
10/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac Li€u da quyét dinh:

- Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Kim P dbi véi ba Tran
Thi Q va ba Tran Thi Q1.

- Budc ba Tran Thi Q1 va ba Tran Thi Q nhuong lai cho ba Nguyén Kim P 16
di dién tich 22,6m? tai thira s6 845, t& ban d6 sb 14, cAp cho ba Tran Thi Q1 nim 1995
(c6 tir canh kém theo). Budc ba Nguyén Kim P, 6ng Quéach Vin Q2 giao tra cho ba
Tran Thi Q1 s tién 8.000.000 dong.

’ - Cong nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Kim P tai thua sO 845, to ban vd(k)
s0 14, cap cho ba Tran Thi Q1 nam 1995. Ba P dugc quyén dén co quan c6 tham
quyén dé ké khai dang ky va cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat theo di¢n tich
néu trén.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 16/9/2006 gitra ba
Tran Kim P, 6ng Quéach Vian Q2 véi ba Tran Thi Q. Budc ba Tran Thi Q giao tra cho
ba Nguyén Kim P, 6ng Quach Vin Q s6 tién 8.000.000 dong.

- Chap nhéan yéu cau cua Ngan hang dbi v6i ong Tran Van N1 (Tran Thanh
Nl) Budc 6ng Tran Van N1 va ba Luu Tuyét M phai giao tra cho Ngan hang W, sO
tién 109.842.7844 (tinh dén ngay 25/5/2018). Ong Tran Vin N1 va ba Luu Tuyét M
phai tiép tuc tra 13i phat sinh cho dén khi dut ng theo hop dong tin dung da ky sb
0004/06/16/HDTD ngay 04/01/2006 va hop ddng tin dung sé6 0004/06/16/HDTD ngay
04/01/2006.

Ngoai ra, ban 4an so thim con tuyén vé chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd, dinh
gia tai san, 1¢ phi photo ho so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, an phi dan su
so tham, diéu luat thi hanh 4n va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

* Ngay 20 thang 9 nim 2018, dong bi don ba Tran Thi Q va ba Tran Thi Q1
khang cdo mot phan Ban 4n so tham sé 31/2018/DS-ST ngay 10/9/2018 cta Toa an
nhan dan huyén D, vé6i ly do khong dong ¥ chuyén nhuong phan dat tranh chap cho ba
P vi ngoai 16i di 1a phan dét tranh chap thi ba P con 16i di khac. Tai phién toa phtic
tham ba Q va ba Q1 giit nguyén khang céo.



* Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Q: Ba Q trinh bay
ngoai 16i di 14 phan dat tranh chap thi ba phugng con 16i di khac. Ong Bui Hiru N2 1
Trudng ap A xac dinh ngoai phan dat tranh chip ba P khong con 16i di khac; ba Q1,
ba P ¢ yéu cAu xac minh nhiing ngudi 1am chimg thi 6ng Lé Pinh H1, 6ng Ly Vian
P1 xac dinh c6 dat giap ranh dat voi ba P va cho ba P di muon 16i di. Do d6, Toa an
cap so thim xac dinh ba P khong con 16i di nao khac 1a khong ding. Qua trinh giai
quyét vu an Tda an cip so thim chua xac minh cac ho lién ké 13 xac minh, thu thap tai
lidu, chtng ¢t chua day du. Toa an cap Y thAm giai quyét yéu cau cua Ngan hang d6i
v6i ong N1 nhung khong thu 1y yéu cau doc lap 1a khong ding quy dinh cua phap
luat. Ngoai ra, Ngan hang ciing khong ddng ¥ ba Q1 chuyén nhuong phan dat tranh
chap cho ba P dé lam 15i di vi phan dat tranh chip ba Q1 da bao 1anh cho 6ng N1 vay
tién. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr hity mot phan ban an so tham.

* Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba P: Ba Q xac dinh
c6 chuyén nhuong dat tranh chip cho ba P va 6ng Q2 gia 8.000.000 dong. Tai Bién
ban xac minh ba Tan Thi N3, 6ng Ly Van D1, ong Lé Pinh H1 déu x4c dinh ba P
khong con 16i di nén cho ba P muon dat dé lam 156i di. Ciing nhu x4c nhan cua dai
dién Uy ban nhan dan x4 L 6ng Truong Dong H2 13 ba P khong con 16i di. Tai Cong
van s6 27/UBND ngay 20/11/2018 cua Uy ban nhan dan x4 L, huyén D, tinh Bac Liéu
xéac dinh thi ba P khong con 16i di nao khac. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khai kién cta ba P, khong chap nhan khang cdo cua ba Q1, ba Q, giir y
an so tham.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phuc tham phat biéu y kién: Dé nghi Hoi
doéng xét xur ap dung khoan 2 Piéu 312 ctia Bo luat T4 tung dan sy dinh chi xét xir
phuc tham ddi véi khang céo cua ba Tran Thi Q1. Ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung dén su, khong chap nhan khang cdo ctia ba Tran Thi Q; giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 31/2018/DS-ST ngay 10/9/2018 ciia Toa an nhan dan huyén b,
tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd céc tai liéu, ching ¢t ¢6 luu trong hd so vu an
dugc tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét
xu nhan dinh:

[2] Tai phién toa phic thim, ba Tran Thi Q1 da dugc Toa an tridu tap hop 18
tham gia phién toa lan thi hai ma vang mit khong ¢ 1y do. Can ctr khoan 2 Piéu 312
ctia Bo luat to tung dan sy, Ho1 déng xét xur dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi khang
cdo cua ba Q1.

[3] Xét khang céo cta ba Q khong dong y chuyén nhugng phan dét tranh chap
cho ba P dé lam 16i di. Ba P xac dinh phan dat dang tranh chap v6i ba Q va ba Q chicu
ngang 02m, chleu dai 11,3m 13 con dudng duy nhat dé ba co 16i di ra 16 cong cong, Vi
nha ciia ba nam phia sau dat ctia ba Q1, ba Q; con ba Q va ba Q1 xac dinh ngoai phan
dat tranh chap 1a 161 di ra 16 cong cong thi phia sau nha ba P con c6 16i di ra 16 dat den
cdp song Cong Xia-Cua Dinh.



[4] Tai Bién ban xac minh ngay 15/5/2018 (Bt luc 160) 6ng Nguyén Hiru N2
la Truong ap A, xa L xac dinh: tir khi phat sinh tranh chdp véi ba Q thi ba P
khéng thé sir dung dat tranh chap dé di ra lop cong cong Vi ba Q dung day tri rao
chan; dé cé 16i di ra 14 cong céng ba P di nho qua dat cia nhitng hé dan khéc la Ly
Thi H3, Lé Pinh H1 va Nguyén Vin K2, trudc ddy phia sau nha cia ba P Nha nwéc
c6 mé con 16 dat den cdp séng Cong Xia — Cua Dinh, tuy nhién tir khi Nha mede miic
kénh lam 16 thi nguoi ddan khéng con sir dung con 16 ddt den nay nita va hién nay con
16 nay da sat 16 khong con; viéc ba P di con dwong phia sau nha la di nho qua dat
ciia 03 hg néu trén chir khéng phdi di trén 1 dat den vi dd sat 16 hét; ngoai dwong di

»

ra 1 cong céng qua dat ciia ba Q1 thi ba P khéng con 16i di nao khdc...”;

[5] Bién ban xac minh ngay 08/11/2018, d6ng Ly Van D1, 6ng Lé Pinh H1, ba
Tan Thi N3 va ba Ly Huynh M1 xé4c dinh: Ngoai [6i di dang tranh chdp véi ba Q thi
ba P khéng con 16i di nao khdc ra 19, 6ng, ba dang cho ba P mwon dat dé lam 16i di,
phia sau nha ba P khdng con 16i di ndo khdc;

[6] Bién ban xac minh ngay 08/11/2018 Uy ban nhan dan xa L xac dinh: “
Bién ban xdc minh ong_ Nguyén Hitu N2 ngay 15/5/2018, Pon xdc nhdn ngay
24/10/2018 ciia ba Nguyén Kim P dwoc Chu tich Uy ban nhan dan xa L xdc nhdn
ngay 25/10/2018 la ding thuc té; phan dat cip mé séng Cong Xia-Cua Dinh trude
ddy nguoi dan cé thé chay xe dwoc, tuy nhién khi Nha nwée mac kénh lam 16 phia
trieGe thi séng 16 dat hét khéng con dwong di nén ba P hién nay phdi mwon dat ciia
cdc hé dan lién ké dé cé 16i di, hién nay ba P khéng con 16i di nao khdc néu cac hé
dan khong cho muwon dat lam 16i di...” .

[7] Xét 10i khai nhitng nguoi lam ching do ba Q1 cung cap 1a ong Nguyén Vin
B1, ba Quach Thi T8 thay rang: Tai bién ban lay 15i khai ngay 15 thang 11 nam 2018
ong B1 xac dinh: “... Chir ky trong Pon xin xac nhan ngay 02/11/2018 va To twong
trinh ngay 11/9/2018 ciia ba O1 khéng phdi chit ky ciia 6ng, vo chong éng dang cho
ba P muwon dat dé lam 16i di ra 16, con 16 dét den phia sau nha ba P hién nay da 15 hét
khéng con di dwoc nén ba P muon dat ciia téi va dat ciia cdc h dan ké bén dé lam 16
di...”; tai bién ban xdac minh ngay 15 thang 11 nam 2018 ba T8 xdc dinh: “...Chir ky
va chiv viét trong Pon xin xdc nhdn ngay 02/11/2018 va To twong trinh ngay
11/9/2018 ciia ba Q la do ba viét va ky tén, ba ky tén thi khéng doc néi dung va chi ky
Xac nhan la phia sau nha ba P lic trudc c6 con 1o dat den, hién nay con lo dat den da
16 hét khong con...”. Can cit vao 10i khai ctia ba T8 va 6ng B1 thi khong c6 can cir
xé4c dinh ngoai phan dat tranh chap thi ba P con ¢6 16i di khac.

[8] V& tai liéu, chimg ctr do ba Q1 va ba P cung cap thi Uy ban nhan dan x4 L
x4c nhan c¢6 mau thudn voi nhau, cu thé: Pon xac nhan ngay 24/10/2018 cta ba P, ba
Nguyén Hong C1 1a Chu tich Uy ban nhan dan x4 L xac nhan ndi dung ngoai phan dat
tranh chap ba P khong con 16i di khac; con Pon xin x4c nhan ngay 02/11/2018 va Td
tuong trinh ngay 11/9/2018 ciia ba Q1 do 6ng Huynh Tan B2 1a Phé chi tich Uy ban
nhan dan xa L xac nhan ndi dung ngoai phan dét tranh chép thi ba P con c6 16i di cip
kénh Cong Xia-Biru Pong, 16i di cong cong bang duong dat. Tuy nhién, tai Cong vin
s6 27/UBND ngay 20/11/2018 caa Uy ban nhan dan x4 L, huyén D, tinh Bac Liéu,
ndi dung: “... Nedy 19/11/2018 Thuong truc Uy ban nhdn dan xd té chirc hop dé trao
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doi lai ndi dung xdc nhdan cia ba Nguyén Hong C1- Chii tich Uy ban nhdn dan xa xac
nhdn don cho ba P va ni dung xdc nhdn cia éng Huynh Tan B2-Phé chi tich Uy
ban nhan dan xa xdc nhdn don cia ba Tran Thi OL; qua buéi lam viéc dong chi D2
thira nhdn xdc nhan don ciia ba Q1 cho rang ba P con 16i di cap kénh Cong Xia-Biru
Déng, 16i di cong cong bang dwong ddt la do so sudt; ndi dung xdc nhén ciia Chi tich
Uy ban nhdn dén xd xdc nhdn don cho ba P la ding va phit hop véi xdc minh ciia Toa
an nhdan dan huyén D va Toa an nhan dan tinh Bac Liéu...”. Do dd, c6 can ctr chép
nhan nd1 dung xac nhan trong Pon xin xac nhan ngay 24/10/2018 cua ba P 1a ding su
that khach quan.

[7] Tai phién tda phuc tham, ba P xuit trinh cac tim anh chup phia trudc va
phia sau nha ba P. Ba Q thira nhan dung 1a hinh anh chup nha ba P nhu ba P trinh bay
va ba Q truc tiép xem anh nhung khong chi ra dugc viéc phia sau nha ba P ¢6 con 16
cip song Cong Xia nhu ba Q trinh bay.

[8] Khoan 1 Diéu 254 cia B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Chu so hitu co
bat déng san bi vay boc bdi cdc bat dong san ciia cdc chii s6 hitu khdc ma khéng c6
16i di ra dwong céng cong, cé quyén yéu cau chii so hitu bdt déng san vdy boc danh
cho minh mot 16i di hop ly trén phcfn dat cua ho; 16i di dwoc mé trén bat dong san lién
ké ndo ma dwoc coi la thudn tién va hop ly nhat, ¢é tinh den ddc diém cu thé cia dia
diém, loi l'ch ciia bat dong san bi vdy boc va gay thiét hai it nhdt cho bat dong san co
mé 16i di...”. Xét thay: Trudng hop mé 16i di qua phan dat ciia cac ho dan ma ba P
dang muon dat dé di thi khong thuan tién va khong hop ly vi 16i di nay phai qua dat
ctia 03 ho dan, con phan dat dang tranh chap thi lién ké v6i phan dat ciia ba P va 1o
cong cong, gia dinh ba P di sir dung phan dét tranh chap lam duong di tir nim 2006
nén 16i di dugc md trén phan dat dang tranh chap 1a thuan tién va hop 1y nhat. Do do,
Tda an cap so tham budc ba Q1 va ba Q phai mo 16i di trén phan dat dang tranh chap
1a phu hop quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xtr khong ¢ co sd chap nhan khang
cdo cua ba Q.

[9] Phan dit tranh chip ba P yéu cau mé 16i di dién tich 22,6m’ thudc mot
phan thira 485, to ban dd s 14, dat toa lac tai ap A, xa L, huyén D, tinh Bac Liéu do
ba Q1 dung tén Glay chirng nhan quyen str dung dat, theo quyét dinh sd 489/QD-UB
ngay 25/11/1995, s6 vao s6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat 32154/QSDD.
Theo Hop dong bao lanh quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat sd
0004/96/16/HDBL ngay 04/01/2006 thi ba Q1 da bao lanh dién tich dat 25.330m’
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén dé ong Tran Vin N1 vay tlen dén
ngay 25/5/2018 ong N1 con no ngén hang 23.000.000 dong tién von va tién lai
86.842.784 dong Xét thay phan dat ba P yéu cau mé 16i di dién tich khong 16n so voi
tong dién tich dat ba Q1 thé chap bao lanh cho 6ng N vay tién ngan hang, dat mo 16i
di 1a dat vuon tap nam trong tong dién tich 2.250m2 tai thira 845 va viéc mo 16i di
theo yéu cau cua ba P 13 can thiét vi ngoal 16i di 1 phan dat dang tranh chap thi ba P
khong con 161 di nao khac nén Toa an cdp so tham giai quyét mo 16i di cho ba P 1a
dung. Pong thoi, do dat tranh chép 1a tai san bao dam nén yéu cau doi no cua Ngan
hang 13 yéu cau c6 lién quan, Toa an so tham giai quyet yéu cau cia Ngan hang la phu
hop, khong chap nhén y kién cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Q.
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[10] Tai Bién ban xac minh ngay 21/11/2018 dai dién Ngén hang xac dinh:
“Truong hop Toa an gidi quyet ma 16i di cho ba P doi véi dién tlch ddt tranh chap thi
Ngdn hang khong dongy vi ba Q1 da bao lanh dién tich 25. 330m® (bao gom cd phan
ddt tranh chdp) dé éng N1 vay tién, hién nay ng ong N1 da qud han nén Ngan hang
phai xu Iy tai san bao lanh dé thu hoi ne...”. Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an
tai Toa an cap S0 tham thi Ngan hang khong ¢ yéu cau xtr 1y tai san bao 1anh dé thu
hdi no, Toa an cap so tham xét xtr budc ba Q1 chuyén nhuong phan dat tranh chap
cho ba P dé 1am 16i di thi Ngan hang khong khang céo. Do d6, Hoi dong xét xtr khong
chap nhén ¥ kién néu trén ctia Ngan hang.

[11] Kién nghi Uy ban nhan dan huyen P thu hoi glay ching nhén quyén sir
dung dat cua ba Q1 db6i voi dién tich 22, 6m? thudc mot phan thua dat s6 845, to ban
dd sb 14, dat toa lac tai ap A, xa L, huyén D, tinh Bac Liéu dé cap lai cho ba P khi c6
yéu cau.

[12] Tu nhimg phan tich trén, Ho1 dong xét xur khong chap nhéan y kién cta
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Q, khong chap nhan khang céo cua ba
Q; chap nhan ¥ M kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba P; chip nhan
dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa.

[13] An phi dan sy phiic thim ba Q khong phai chiu theo quy dinh cua phap
luat. Tai bién ban vé viéc rat ho ngheo ngay 23/10/2018, ndi dung Uy ban nhan din
xa L rat s6 ho ngheo dbi v6i ho ba Tran Thi Q, do d6 ba Q phai chiu an phi dan su
phuc tham 300.000 dong theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 312; khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dén suy;

Can ctr vao khoan 9 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1, khoan 3 Piéu 228, khoan 2 Diéu 312 cta Bo luat t6 tung dan su; Piéu 95,
khoan 3 Diéu 167, diém b khoan 2 Piéu 203 ctia Luét dat dai 2013; cac diéu 124, 134,
137, 471, 474 cua Bo luat dan sy 2005; Diéu 254 ctua Bo luat dan sy 2015; khoan 2
Piéu 91 Luat cac td chuc tin dung; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta ba Tran Thi Q; giit nguyén Ban 4an dén sy so
tham s6 31/2018/DS-ST ngay 10/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac
Liéu; dinh chi xét xtr phtic tham d6i v6i khang co ctia ba Tran Thi Q1.

Tuyén xur:

1. PBinh chi xét xtr phtic thAm ddi v6i khang céo cua ba Tran Thi Q1.

2. Chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Kim P dbi v6i ba
Tran Thi Q va ba Tran Thi Q1.



- Budc ba Tran Thi Q1 chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Kim P 15i di dién tich
22,6m? thudc mot phan thura dat so 845, to ban d6 so 14, dat toa lac tai ap A, xa L,
huyén D, tinh Bac Liéu, dat co vi tri cu thé nhu sau:

Hudng Pong giap phan dat ba Tran Thi Q1, canh dai 11,2m;

Hudng T4y giap phan dat ctia ba Tran Thi Q, canh dai 11,3m;

Hudng Nam giap dit 6ng Quach Vin Q2, ba Nguyén Kim P, canh dai 02m;
Canh hudng Bic giap 18 10 dal, canh dai 02m.

- Bugc ba Nguyén Kim P, 6ng Quach Van Q2 tra cho ba Tran Thi Q sd tién
8.000.000 dong.

2. Cong nhin quyén st dung dit cho ba Nguyén Kim P dién tich dit 22,6m’
thudéc mot phén thira dat sb 845, to ban do s 14, dat toa lac tai r?ip A, xa L, huyén b,
tinh Bac Liéu. Ba P duoc quyén dén co quan c6 thim quyén dé ké khai, dang ky va
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo dién tich néu trén theo quy dinh cta
phap luat.

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D thu h01 mot phan glay ching nhan quyén
st dung dat ctia ba Q1 d6i véi dién tich dat 22,6m* thudc mot phan thira dat sb 845, to
ban d6 s6 14, do ba Q1 dimg tén Glay ching nhan quyen st dung dat, theo quyét dinh
s6 489/QD-UB ngay 25/11/1995, s6 vao so cip gidy chtirng nhan quyen sir dung dat
32154/QSDD, dit toa lac tai ap A, xa L, huyén D, tinh Bac Licu dé cap lai cho ba P

khi c6 yéu cau.

3. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/9/2006 giira ba
Tran Kim P, 6ng Quach Vin Q2 véi ba Tran Thi Q.

- Bugc ba Tran Thi Q tré cho ba Nguyén Kim P va 6ng Quach Vian Q2 s tién
8.000.000 ddng.

4. Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang W ddi v6i 6ng Tran Vin N1 (Tran Thanh
N1).

- Budc 6ng Tran Vian N1 va ba Luu Tuyét M phai tra cho Ngan hang W (do
Ngan hang W chi nhanh huyén D nhén) s tién 109.842.784d (tinh dén ngay
25/5/2018). Ong Tran Vian N1 (Tran Thanh N1) va ba Luu Tuyét M phai tiép tuc tra
141 phét sinh cho dén khi dut no theo hop dong tin dung da ky sé 0004/06/16/HDTD
ngay 04/01/2006 va hop dong tin dung s6 0004/06/16/HDTD ngay 04/01/2006.

Y V& chi phi xem xét tham dinh tai ghg), dinh gia tai san, 1¢ phi pho to hd so cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 tién 1.300.000 dong ba Nguyén Kim P phai
Chiu, ba P da ndp xong.

6. V& 4n phi:



- An phi dan su so tham khong cd gia ngach ba Nguyén Kim P phai chiu sé tién
300.000 dong, an phi dan su so tham c6 gia ngach ba Nguyén Kim P phai chiu s6 t1en
400.000 dong; ba P da ndp tam tng an phi s tién 300.000 dong theo Bién lai thu s6
0011046 ngay 28/33/2018 duoc chuyén thu an phi 300.000 dong, ba P con phai ndp
tiép s tién 400.000 ddng.

- Ong Tran Vin N1 phai ndp an phi sb tién: 5.492.000 dong

- An phi dan sy phuc thdm: ba Tran Thi Q1 khong phai chiu; ba Tran Thi Q
phai chiu s6 tién 300.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat co ban do ngan hang
nha nudc quy dinh twong img vai thoi gian chua thi hanh &n theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 cua Bo luat dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr phtic tham cong khai c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhgn:

- TANDCC tai Tp. Hd Chi Minh (01 ban);

- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- VKSND huyén B; Pi ky

- TAND huyén D (01 ban);

- CCTHADS huyén D (01 ban);

- Cac duong su (4 ban);

- Luu: VT, hd so vu én (01 bén). Cao Thi Tuy Giang
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