TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Bén 4n sb: 03/2018/KDTM-ST
Ngay: 07-9-2018
V/v tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Qudc
CAac Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Thanh Binh;

Ba Mai Thi Kim Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Quéc Viét 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Tan Chdu, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thi Bich Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2018, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xt so thAm cong khai vu 4n thu 1y sé 02/2018/TLST-KDTM, ngay 07
thang 5 nam 2018 vé tranh chip hop dong tin dung, theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr s6 02/2018/QDXXST-KDTM ngay 30 thang 7 nam 2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B;
Dia chi: Thap B, s6 35 H, phuong L, quan H, Thanh ph Ha Noi.
Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don.

oL Ong Phan Puc Tu, chitc vu: Tong giam déc Ngan hang Thuong mai Co
phan B 1a nguoi dai dién theo phap luat.

2. Anh Thai Cong T, sinh nam 1977; dia chi cu tra: SO 492, duong 30/4,
Khu phé 5, Phuong 3, thanh phé T, tinh TAy Ninh 13 nguoi dai dién theo Gy quyén
(Vin ban y quyén sé 148/UQ-BIDV.TNI, ngay 23-4-2018).

- Bi don:

1. Anh V6 Van T2, sinh nam 1969;

2. Chi V& Thi T3, sinh nam 1973;

Dia chi cu tra: T6 4, 4p T, X8 P, huyén Tan Chau, tinh TAy Ninh.
Anh T, anh T2 c6 mit; chi T3 vang mat khong c6 1y do.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngdy 23 thang 4 nam 2018 va trong qud trinh gidi quyét vu
an ciing nhu tai phién toa anh Thai Cong T la nguoi dai dién hop phap ciia nguyén
don trinh bay:

Anh V& Vin T2 va chi Vo Thi T3 da ky két Hop dong tin dung sb
01/2015/5.628.473/HDTD, ngay 04-8-2015 v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan B
- Chi nhanh tinh T (goi tit 1a Ngan hang). Noi dung hop dong tin dung, cac bén
thoa thuan nhu:

- S6 tién vay gbc: 100.000.000 dong.
- Muyc dich vay: B6 sung von kinh doanh Javen.
- Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay Hop dong tin dung c6 hiéu luc.

- L3i suét cho vay trong han: 9%/nam, ¢d dinh trong thot han hi¢u lyc cua
hop dong tin dung.

- L4i sudt no qua han: 120% lai suat trong han. Trudng hop l4i suét trong
han dugc di€u chinh thi 131 suat ng qua han sé tinh theo mtrc 1ai suat trong han da
duoc diéu chinh.

- Phuong thirc tra no goc: Thanh todn no goc vao ngay 04-8-2016.
- Phuong thire tra 1ai vay: Thanh toan theo dinh ky vao ngay 10 tay hang thang.

Tai san de dam bao cho ng vay: Anh T2, chi T3 ¢co thé chap Quyén sur dung dat
dién tich 320 m’, to ban do so 29, thua dat s6 507 theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 BA 199868 sO vao s cap gidy chimg nhan CH 09868 duoc UBND huyén Tan
Chau cap ngay 07-6-2010 do anh V& Vin T2, chi V6 Thi T3 dung tén dang ky sir dung,
theo Hop dong thé chp bat dong san sé 01/2014/5.628.473/HPBD, ngay 15-8-2014.
Viée thé chap duoc cong chimg, chimg thuc va dang ky thé chip theo ding quy dinh
cua phap luat.

Tir khi ky két hop dong tin dung cho dén nay anh T2 va chi T3 c¢6 tra dugc
tién 131 suat dén ngay 14-6-2016 véi tong sd tién 7.775.000 dong, sau d6 khong tiép
tuc tra 13 cho Ngan hang nira, khi dén han tra ng goc (ngay 04-8-2016) anh T2, chi
T3 ciing khong thanh todn ng géc cho Ngan hang, mic du giita Ngan hang va anh
T2, chi T3 ¢6 thoa thuan phuong an trd ng nhung khong duoc.

Do anh T2, chi T3 d& vi pham nghia vu theo hop dong nén Ngan hang
Thuong mai Co phan B yéu cau chj T3 Va anh T2 ¢ nghia vu tra tién vay goc va
tién 13i suat dén nay (ngay 07-9-2018), tong cong 124.295.000 dong (trong do tién
vay gdc 100.000.000 df)ng, tién 14 suét trong han 20.475.000 dong, tlén 1ai qua
han 3.820.000 dong); ngoai ra yéu cau anh T2, chi T3 phai tiép tuc tra tién 1ai phat
sinh trén s6 du no gbc dd thoa thuin theo Hop dong tin dung s
01/2015/5.628.473/HDTD, ngay 04-8-2015 cho dén khi tra xong tién vay gbc.

Déi véi tai san thé chap dé dam béo cho tién vay yéu cau Toa an xur Iy nhu sau:
Sau khi anh T2, chi T3 trd tat ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 trach nhiém tra
lai cho anh T2, chi T3 Quyén st dung dét dién tich 320 m% to ban dd sb 29, thira



dat s6 507 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BA 199868, s6 vio so cp
gidy chimg nhan CH 09868 dugc UBND huyén Tan Chau cap ngay 07-6-2010 do
anh V& Van T2 va chi V& Thi T3 dtng tén diang ky sir dung. Néu anh T2, chi T3
khéng tra duge s tién trén cho Ngan hang thi Ngan hang co quyén phat mai tai
san theo hop ddng thé chap trén dé thu hoi no.

Tai bién ban ldy 1o khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh giai quyét vu
an ciing nhu tai phién toa bi don anh V6 Van T2 ¢é ¥ kién vé yéu cau ciia nguyén
don nhu sau:

Anh véi chi V& Thi T3 1a vo chdéng nhung khong ding ky két hon va da
dugc Toa an nhan dan huyén T tuyén bd khong cong nhan gilta anh véi chi T3 1a
vo chdng vao ngay 11-12-2015 theo Béan an sd 106/2015/HNGB-ST. Trudc khi
anh v6i chi T3 ly hon thi anh, chi ¢6 ky hop dong tin dung vay vén tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan B - Chi nhanh tinh T, theo Hop dong tin dung s6
01/2015/5.628.473/HDTD, ngay 04-8-2015. Anh théng nhét véi 10 trinh bay cia
nguoi dai dién hop phap cho Ngan hang vé noi dung hop dong tin dung ma hai bén
d3 thoa thuan va ky két.

Pé dam bao cho s6 tién vay trén anh va chi T3 ¢ thé chap Quyén sir dung
dat dién tich 320 m®, to ban do 80 29, thua dat s6 507 theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BA 199868 sO vao so cap gidy chimg nhan CH 09868 dugc UBND
huyén T cap ngay 07-6-2010 do anh va chi T3 dung tén dang ky st dung, theo Hop
dong thé chap bat dong san sd 01/2014/5.628.473/HDPBD ngay 15-8-2014. Viéc
thé chdp dugc cong chung, chimg thuc va dang ky thé chap theo dung quy dinh
cua phap luat.

Tu khi ky két hop dong tin dung cho dén ngay 14- 6-2016 anh chi tra dugc
tlen lai suat tong cong 7.775.000 dong r01 ngung khong tiép tuc tra tién 1ai suat va
tién vay gdc cho dén ‘nay. Nay qua yéu cau cla Ngan hang thi anh dong ¥ cung chi
T3 c6 nghia vu tra tién  vay gOc cung tién 13i sut theo yéu cau cua Ngan hang t6ng
cong 13 124.295.000 ddng va tién 1ai phat sinh trén s6 du no gbe cho dén khi thanh
toan xong n¢ vay cho Ngan hang. Néu anh va chi T3 khong tra dugc cho Ngan
hang sO tién trén thi anh va chi dong ¥ giao tai san da thé chap theo Hop dbng thé
Chap bat dong san s6 01/2014/5.628.473/HPBD, ngay 15-8-2014 dé ban dau gia
tra sO tién no néu trén cho Ngan hang.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa chi T3 ving mdt khéng c6
ly do.

Kiém sat vién tham gia phién tda phdt biéu y kién:

- V& thu tuc td tung: Viéc tuan theo phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu k¥ phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyet vu qn da tuan thu theo trinh tu tha tuc, thuc hién day du theo quy dinh cga
Bo luat To tung~d€1n,su’. Riéng chi Vo6 Thi T3 da du:qc‘Tc‘)a an triéu,tép hop 1€ lan
thtr hai nhung van vang mat khong co6 ly do nén Ho1 dong xét xur tién hanh xet xu
vang mat chi T3 la ding quy dinh tai diém b khoan 2 Bi€éu 227 cia Bo luat T6 tung
dan su.



- V& viéc giai quyét vu an: Gitra Ngan hang Ngan hang Thuong mai C6 phan
B - Chi nhanh tinh T véi anh V5 Vian T2 théng nhét 1a anh V4 Vin T2 va chi V3
Thi T3 ¢6 ky Hop dong tin dung s6 01/2015/5.628.473/HDTD, ngay 04-8-2015 la
dung trinh ty theo quy dinh phap luat. Do anh T2 va chi T3 déa vi pham nghia vu
thanh toan tién 1o theo hop déng nén Ngan hang yeu cau anh, chi phai tra sd tién
vay gbc cung tién 13i suét tong cong 124.295.000 dong, trong qua trinh giai quyet va
tai phién toa anh T2 dong ¥ tra so tién vay goc va tién 1i suit theo yéu cau cua
Ngan hang nhung do chi T3 Vang mat, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr can cir VAo
céc Piéu 471, Diéu 474 va Piéu 476 cua Bo luat Dan sy 2005; khoan 2 Diéu 95 cua
Luét cac to chuc tin dung; Diéu 147 cta B luat T6 tung dan sy va Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an, xir theo hudng:

+ Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan B.
Budc anh V& Vian T2 va chi V6 Thi T3 ¢6 nghia vu tra Ngan hang Thuong mai Co
phan B s tién vay goc 100.000.000 dong, tién 1ai suat 24.295.000 dong; tong cong
124.295.000 dong.

+ V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Anh V& Vian T2 va chi V6 Thi
T3 phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc chung cw, tai liéu co trong ho so vu én dwoc xem xét tai
phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé su ¢6 mit cia duong su: Chi V6 Thi T3 la bi don trong vu an da
dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van vang mit khong co 1y do nén
Hoi ddng xét xir can ctr khoan 3 Diéu 228 ciia Bo luat T tung dan su nam 2015
tién hanh xét xir Véng mat chi T3.

[1.2] V& thoi hiéu khoi kién: Theo Hop dong tin dung s 01/2015/5.628.473/HDTD,
ngay 04-8-2015 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan B - Chi nhanh tinh T voi anh
V& Vin T2 va chi V6 Thi T3 thi thoi han tra no dén ngay 04-8-2016, dén han do anh
T2, chi T3 khong tra duoc ng nén ngay 23-4-2018 Ngan hang Thuong mai C6 phan
B ndp don khaoi kién anh T2, chi T3 tai toa an. Can cur Diéu 427 cta Bo luat Dan sy
nam 2005, thi vu an van con trong thot hi¢u khaéi kién.

[1.3] Vé tham quyén giai quyét vu an: Tai Piéu 8 cua Hop dong tin dung sd
01/2015/5.628.473/HDTD, ngay 04-8-2015 hai bén thoa thuan noi giai quyét tranh
chap 12 Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Tay Ninh, tuy nhién trong qua trinh lam
viéc gitta Ngan hang va anh T2 thong nhit s& giai quyét tranh chap tai Toa &n nhan
dan huyén T, tinh Tay Ninh. Do do6 can ct Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su, vu
an thudc thém quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh.

[2] V& noi dung vu an: Bi don va ngudi dai dién hop phap cta nguyén don
thira nhan, Ngan hang Thuong mai C6 phan B - Chi nhanh tinh T v&i anh V6 Vian
T2, chi V& Thi T3 c¢6 ky két Hop dong tin dung sé 01/2015/5.628.473/HDTD,



ngay 04-8-2015, theo d6 anh T2, chi T3 vay sO tlén 100.000.000 dong, thoi han
vay 12 thang; trong hop dong co quy dinh vé 1ai suat trong han, lai suat qua han, 14i
phat chdm tra khi vi pham hop dong va nhiing cam két khac dugc cac bén thoa
thuan. Khi ky két hop dong, hai bén hoan toan tu nguyén va tuan thu dung cac quy
dinh cta phép luat ca vé ndi dung va hinh thurc hop dong nén cin ctr vao cac biéu
401, DPiéu 402 cta Bo luat Dan sy 2005; khoan 2 Piéu 92 ctia B luat T6 tung dan
su, cong nhan hop dong tin dung gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan B - Chi
nhanh tinh T vé1 anh VO Van T2, chi V6 Thi T3 1a phu hop véi quy dinh cia phap
luat.

Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan B vé hop dong
tin dung da ky két voi anh T2, chi T3 thi Hoi dong xét xir thay rang: Theo hop dong
tin dung ma hai bén di ky két thi thoi han tra ng la ngay 04-8-2016, tuy nhién do
anh T2, chi T3 d4 vi pham nghia vu thanh toan tién vay gbc va tlen la1 suat tu khi ky
hop dong tin dung anh T2, chi T3 chi thanh toan dugc sO tién 13i suét 7. 775.000
d6ng, sau d6 khong tiép tuc thanh toan tién vay gbc 100.000.000 ddng cung tién l4i
sudt con lai cho Ngan hang, do d6 c6 du co so khang dinh anh T2, chi T3 da vi
pham céc diéu, khoan vé nghia vu thanh toan trong hop dong, mic du gitra Ngan
hang vé&i anh T2, chi T3 ¢6 thoa thuan vé cach xir Iy no nhung khong dugc. Nay
Ngan hang Thuong mai C6 phan B khéi kién yéu cau anh T2, chi T3 thanh toan tién
vay gbc va tién 13i suat, tong cong 124.295.000 dong theo hop dong tin dung da ky
két ngay 04-8-2015 1a c6 can ctr, phu hop voi Dicu 474 cia Bo luat Dan sy 2005;
khoan 2 Piéu 95 Luat cac T6 chirc tin dyng.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai  phién toa anh T2 dong ¥ tra so tién
vay gbc va tién 1ai suat tong cong 124.295.000 dong cho Ngén hang Thuong mai Co
phan B nhung do chi T3 vang mit khong c6 N kién nén can bugc anh T2, chi T3 ¢o
nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B s6 tién vay géc 100.000.000
dong va tién 14i suat 24.295.000 ddng 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[4] Xét Hop dong thé chip bat dong san sb 01/2014/5.628.473/HPBD ngay
15-8-2014 giita Ngan hang véi anh V6 Vian T2 va chi Vo Thi T3, thdy rang: Dé
dam bao cho so tién vay 100.000.000 dong, anh T2 va chi T3 da thé chap Quyén
str dung dat dién tich 320 m®, to ban do sb 29, thira dat s6 507 theo Gidy ching
nhéan quyén sir dung dét s6 BA 199868, sb vao so cap gidy chimg nhan CH 09868
duge UBND huyén T cap ngay 07-6-2010 do anh T2, chi T3 ding tén dang ky st
dung. Khi thé chap tai san trén gitra Ngan ‘hang vei anh T2, chi T3 ¢6 lap van ban
thé chap dugc cong chung va diang ky thé chap dung theo quy dinh tai Diéu 343
cua Bo luat Dan sy nam 2005 va Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé giao dich bao
dam, dugc sira d6i bd sung theo Nghi dinh 11/2012/ND-CP, do d6 Hop dong thé
chap bat dong san sd 01/2014/5628473/HPBD ngay 15-8-2014 giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan B - Chi nhanh tinh T vé&i anh V& Vian T2, chi V6 Thi T3 la
hop phap va van c6 hiéu luc phéap luat.

[5] Tir nhitng phan tich trén, chdp nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang
Thuong mai C6 phan B ddi voi anh V& Van T2, chi V& Thi T3 vé tranh chap hop
dong tin dung. Budc anh V& Van T2 va chi V6 Thi T3 ¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan B sé tién vay géc 100.000.000 dong va tién 13i suat



24.295.000 dong, tong cong 124.295.000 dong 1a phu hop véi quy dinh cta phap
luat.

[6] V& 4n phi dan sy so thim: Anh V& Van T2 va chi V6 Thi T3 phai chju
an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh cta phap luat. Ngan hang
Thuong mai C6 phan B khong phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so
tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Dicu 122, Diéu 355, Dicu 471, Diéu 474 va Diéu 476 cla Bo
luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Piéu 95 cua Ludt cac t6 chuc tin dung; Piéu 147
ciia Bo luat TS tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan B dbi véi
anh V& Van T2 va chi V6 Thi T3 vé tranh chép hop dong tin dung. Budc anh V& Vian
T2 va chi V5 Thi T3 ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B sb tién
vay goc 1a 100.000.000 dong, tién 13i suat 24.295.000 dong; tong cong 124.295.000
(mot tram, hai muoi bon triéu, hai tram chin muoi 1am nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xet xu so tham (07-9- 2018) anh Vo Van T2 va
chi V& Thi T3 phai tiép tuc chiu khoan tién 13 qua han cia s6 tién no goc chua
thanh toan, theo muc 14i suat ma cic bén thoa thuan trong hop doéng cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i sut cho vay theo timg thoi ky caa Ngan hang
Thuong mai C6 phan B thi 13i sudt ma khach hang (anh T2, chi T3) vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B theo quyét dinh ctia Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i sudt cia Ngan hang
Thuong mai C6 phan B.

Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2014/5.628.473/HDPBD ngay 15-8-
2014 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh tinh T v&i anh V& Van
T2 va chi V& Thi T3 van c¢6 hiéu luc phap luat. Trudng hop anh T2, chi T3 khong
tra dugc no thi Ngan hang Thuong mai Co phén B dugc ban tai san dam bao dé tra
no gom Quyén sir dung dat dién tich 320 m’, to ban do sO 29, thira dat 56 507 theo
Gidy chung nhan quyén st dung dét sd BA 199868 sO vao sb cap gidy chimg nhan
CH 09868 dugc UBND huyén Tan Chau cép ngay 07-6-2010 do anh T2 va chi T3
ding tén dang ky sur dung.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai so thAim: Anh V& Vin T2 va chi V5 Thi
T3 phai chiu 6.215.000 (sau triéu, hai trim muoi nam nghin) dong tién 4n phi kinh
doanh thwong mai so tham.

Ngén hang Thuong mai C6 phan B khong phai chiu tién an phi kinh doanh

thuong mai so thAm; hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B 3.004.500 (ba
triéu, khong tram 1é¢ bén nghin, nim trim) dong tién tam ung an phi kinh doanh



thuong mai so tham da nop tai bién lai thu sé 0025466 ngay 07 thang 5 nam 2018
cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Téan Chau, tinh T4y Ninh.

3. Vé quyén khang cao: Ngan hang Thuong mai C6 phan B, anh Vo Van T2
c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tay Ninh giai quyét lai theo
thl tuc phuc tham trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Chi V& Thi T3 ¢6
quyén khang céo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tay Ninh giai quyét lai theo thu
tuc phuc tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét hop 18.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T;
- CC THADS huyén T;
- Céc duong su; Da k);)
- Luu ho so;
-Luutépén.
Tran Thanh Quoc



