TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 23/2020/KDTM-PT
Ngay: 22 - 12 - 2020

VIv: “Tranh chap hop dong thué
tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phudc tham gém co:
Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Tran Thanh Phong

Céac Tham phan: Ong Ngb Thanh Sy
Ong Tran Trung Hung

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Bao - Thu ky Toa an, Toa an nhén
dan tinh Bong Nai.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tink Péng Nai: Ong Tran Thanh Son —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 15 va 22 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 16/2020/TLPT-KDTM
ngay 24 thang 8 nam 2020 vé: “Tranh chdp hop dong thué tai sin”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6: 06/2020/DS-ST ngay 28
thang 5 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 20/2020/QD-PT ngay
09 thang 10 nim 2020, Quyét dinh hodn phién toa sd 38/2020/QP-PT ngay
06/11/2020 va thong bao sb 18/TB-TA ngay 03/12/2020 giita céc duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH T (goi tit 1a Cong ty T)

Pia chi: Khu phé B, phuong C, thanh phé D, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Ngoc H — Chtic vy: Chu tich
Hoi dong thanh vién kiém Giam déc.

Ngueoi dai dién theo iy quyeén: Ong Tran Vin N, sinh ndm 1977.

Pia chi: Khu phé E, phuong F, thanh phé D, tinh Bong Nai.



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Nguyén
Khéanh T1 - Thuoc Vin phong luat su Nguyén Khanh T1 & cong su thudc Poan
Luat su thanh ph Ha Noi.

Pja chi: Phuong G, quan H, Thanh phd Ha Noi.

- Bi don: Cong ty C6 phan dau tu phat trién van tai V (goi tit 1a Cong ty
V). Tén goi cii 1a Céng ty C6 phan van tai S.
Dia chi: Phuong I, thanh phé D, Bong Nai.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Xuan T2 — Chuac vy: Chu tich
Hoi ddng quan tri; Ong Nguyén Ngoc S — Chirc vu: Tong giam déc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Ngoc T3, sinh nim 1991,
Dia chi: Khu phé B, Phudng J, thanh phé D, tinh Béng Nai (Theo gidy ay
quyén ngay 28/02/2020).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Van phong cong chung L.
Ngueoi dién theo phép lugt: Ba Hoang Thi L1, sinh nam 1959.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty TNHH T, Cong ty Co6 phan dau
tu phat trién van tai V.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, céc loi khai, bién ban hoa gidi thé hién tai hé so va tai
phién tda, 6ng Tran Van N - Pai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 28-9-2015, Cong ty TNHH T (goi tat 1a Cong ty T) va Cong ty Co6
phan van tai S nay 1a Cong ty C6 phan dau tu phat trién van tai V (goi tat 12 Céng
ty V) c6 ky Hop ddéng cho thué ha tang ky thuat va tai san trén dat sb
415/2015/HDCT-VTS-KHKD, theo d6 Cong ty V cho Cong ty T thué: Nha van
phong 1am viéc cé dién tich 868,12m?, khu dai sanh 18 m?, nha an va nha vé sinh
107,25 m?, san trudc 160 m?, san sau 478,4 m? va bo rao khudn vién, nha bao vé,
cong bao vé tai s6 1/1 duong A, phuong C, Thanh phd D, tinh Bong Nai, véi thoi
han thué 13 10 nam, ké tir ngay 1-10-2015 dén hét ngay 30-9-2025, ngay ban giao
ha ting k¥ thuat va tai san trén dat 1a ngay 30-9-2015, muc dich thué 1a kinh
doanh cafe san vuon, bida. S6 dién tich Cong ty V cho Cong ty T thué nam trong
dién tich khoang 2.800m® ma UBND tinh Bong Nai cho Cong ty V thué, thé hién
tai Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 V 680602 cap ngay 30-8-2002.

Sau khi hop dong duoc ky két, Cong ty T chuyén khoan 300.000.000
ddng- s6 tién dat coc theo hop dong 415/2015/HPCT-VTS-KHKD cho Cong ty
V; tiép dén Cong ty T stra chira dé st dung phl hop véi muc dich thué véi so tién
dau tu 1a 13.907.243.250 d6ng. Sau gan 1 nam sta chita, thang 10-2016, Cong ty

2



T khai trwong va di vao hoat dong. Tir khi ky hop déng, Cong ty T di thanh toan
day du tién thué véi sb tién 1a 110.000.000 dong/thang cho dén khi Céng ty V
don phuong chdm dut hop dong, tu ¥ rdo chan lai dién tich da cho Cong ty T thué
ma khong théng bao trudc vao thang 1-2017. Va tir thang 1-2017 dén nay, Cong
ty T dé phai dong dia diém kinh doanh va khong hoat dong dugc. Viéc Cong ty V
don phuong chidm dut hop dong trai phap luat, gay thiét hai ning né cho Cong ty
T, nay Cong ty T khai kién, yéu cau Toa an budc Cong ty V hoan tra tién va boi
thuong toan bo thiét hai da gay ra cho Cong ty T, cu thé cac khoan nhu sau:

- Hoan tra tién dit coc 300.000.000 ddng va li tinh tir ngay 01-01-2017
dén khi Toa an tuyén ban an;

- Hoan tra tién thué thang 01-2017 1a 110.000.000 ddng va l4i tinh tir ngay
01-01-2017 dén khi Toa an xét xur;

- B6i thuong so tien ma Cong ty T dau tu stra chita, cai tao dé dién tich
thué theo dung muc dich 1a 13.907.243.250 d¢6ng va l4i tinh tir ngay 01-01-2017
dén khi Toa an xét xur;

- Boi thuong mat thu nhap do hanh vi don phuwong cham dat hop dong
trai phap luat tinh tr ngay 01-01-2017 dén thang 3-2019 (tam tinh) la
5.400.000.000 dong:

- Bdi thudng ton that tinh than do hanh vi don phuong cham dit hop dong
trai phéap luat 1a 200.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién theo do,
nguyén don yéu cau: Bdi thuong chi phi sira chira 1a 13.907.243.250 dong (mudi
ba ty chin tram 1& bay triéu hai trim bén muoi ba nghin hai trim nim muoi d6ng)
va tién 1ai tinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay toa an xét xir; hoan tra tién dat coc
300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va lai tir ngay 01/01/2017; hoan tra tién
thué véi tong sb tién 1a 1.760.000.0000 déng (Mot ty bay trim sau muoi triéu
dong); bdi thuong chi phi té tung, di lai 13 200.000.000 ddng (hai trim triéu
d6ng); va bdi thuong ton thét tinh than theo quy dinh cua phap luat.

- Tai ban ti khai, bién ban hoa gidi thé hién tai hé so va tai phién toa dai
dién theo uy quyén cua bi don —ba Nguyén Ngoc T3 trinh bay:

Ngay 28/9/2015, Cong ty Co phan van tai S nay la Cong ty C6 phan dau tu
phat trién van tai V (Cong ty V) va Cong ty TNHH T (Cong ty T) da ky Hop
déng cho thué ha tang ky thuat va tai san trén dat sé 415/2015/HDCT-VTS-
KHKD. Theo d6, Cong ty V cho Cong ty T thué c4c tai san trén dat gom:

- Nha van phong lam viéc; khu dai sanh; Nha an va nha v¢ sinh; San trudc;
Nén san sau:

- Bo rao khudn vién, nha bao vé, cong bao vé (goi tat 1 ha tang ky thuat —
tai san trén dat).



Toan bo tai san cho thué néu trén toa lac trén thira dat sé 02, to ban do 29,
dia chi thira dat duong A, Khu phé K, phuong C, Thanh phé D, tinh Déng Nai,
theo Gidy chting nhan Quyén su dung dat s6 V680XXX, vao so s6 TOOXXX —
QSDP/3188/QD.CT.UBT ngay do UBND tinh Bdng Nai cap.

Ngay 22/2/2019, Cong ty T khoi kién vi cho rang Cong ty V don phuong
cham dut hop dong trai phap luat. Viéc khai kién cua Cong ty T 1a hoan toan
khong c6 can ctr boi cic ly do sau:

Thiz nhdt, Cong ty T tu y xay dung cong trinh.

Tai diém 5, khoan 1, diéu 3 Hop dong sé 415/2015/HPCT-VTS-KHKD,
hai bén thoa thuan: “Viéc xay dung, sia chira Ha tang ki thudt — tai san trén dat
cia Bén B phdi dwoc sy chdp thudn bang van ban ciia Bén A”. Trén thyc té, Bén
B 1a Cong ty T da tu y xay dung ma chua dugc su chap thuan bang vin ban cua
Cong ty V. Cu thé, ngay 05/10/2015, 6ng Pham Ngoc H, giam dbc Cong ty T c6
don xin stra chira gui phuong C xin duoc sira chira cai tao nha phuc vu, cam két
khong phat sinh cong trinh méi. Pon xin cai tao, sta chita nhung trén thuc té
Cong ty T di ty y xay dung thém dan dén hau qua 1a ngay 11/11/2015, Boi Quan
ly trat ty do6 thi phuong C va thanh phd D l1ap Bién ban vi pham hanh chinh ddi
véi dng Pham Ngoc H véi hanh vi té chuc thi cdng xay dung cdng trinh khéng c6
gidy phép. Viéc Cong ty T bi lap Bién ban vi pham, Cong ty T ciing khong théng
bdo cho Coéng ty V biét ma tu y tiép tuc xay dung, dan dén hang loat cong vin,
quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh va budc khac phuc hau qua la budc ngirng
thi cong va cudng ché thao da.

Ther hai, Cong ty T ¢é tinh tiép tuc xay dung khi co quan chirc ning da 1ap
bién ban vi pham hanh chinh va ra quyét dinh xir phat.

Ngay 11/11/2015, Doi Quan ly trat tu d6 thi phuong C va thanh phé D 1ap
bién ban vi pham hanh chinh d6i véi 6ng Pham Ngoc H véi hanh vi té chic thi
cong xay dung cong trinh khéng cé giay phép.

Ngay 17/11/2015, Cha tich UBND thanh phé D ban hanh Quyét dinh sé
4129/QD-XPVPHC d6i véi hanh vi to chuc thi cong xay dung cong trinh khdng
c6 gidy phép cua 6ng Pham Ngoc H, budc 6ng H ngirng thi cong va thao d& toan
b6 cong trinh vi pham trong thoi han 10 ngay.

Ngay 14/12/2015, UBND phuong C ¢6 ¢ong vin sé 439/UBND guri Cong
ty V vé viéc Chu tich UBND thanh phd D di ra quyét dinh sé 4129/Qb-
XPVPHC vé thi cong xay dung cong trinh khdng gidy phép caa 6ng H va bugc
phai thao d& toan bo cong trinh vi pham nhung dén nay van khéng thuc hién vi
6ng H cho rang da tra dat lai cho Cong ty V, do d6 dé nghi Cong ty V tra 1oi vé
viéc thi cong xay dung khong phép trudc ngay 18/12/2015.



Ngay 08/01/2016, UBND phuong C c6 cong vin sé 04/UBND giri Cong ty
V véi ndi dung: Ngay 07/1/2016, UBND phuong C tién hanh kiém tra lai cong
trinh xay dung cua Cong ty V nhung vang mat va ciing chua xuét trinh duoc gidy
phép xay dung. UBND lap bién ban ghi nhan hién trang cobng trinh vi pham:
“Khu nha van phong (méng bé téng, khung cét thép hinh, san bé téng) 02 tang
dién tich khodng ngang 15,6m x dai 30m; khu nha kho( khung cgt thep hinh, mai
tén) 01 tang di¢n tich khodng ngang 14m x dai 36 m; 01 khung cét thép hinh san
bé tdng dién tich khodng ngang 4m x dai 31,5m”. Bé nghi Céng ty V ngung thi
cdng va cung cap gidy to lién quan vé dat dai.

Ngay 11/01/2016, UBND phuong C cé cong van sé 08/UBND giri Cong ty
V V6i ndi dung: Ngay 24/12/2015 UBND phuong di co thong bao sd 39/TB-
UBND dé nghi ngimg thi cong dén hét ngay 27/12/2015 nhung van tiép tuc thi
cong va khong xuat trinh dugc gidy phép, nay la ngay 11/01, kiém tra lai nhung
van khong ngimg thi cong va chua cung cip duoc gidy phép va da 1ap Bién ban
vi pham nén dé nghi ngung thuc hién thi cong.

Ngay 12/01/2016, UBND phuong C ban hanh Quyét dinh s6 15/Qb-
UBND vé viéc dinh chi thi cong cong trinh xay dung khong phép. Theo d6
quyét dinh cin c vao Bién ban vi pham hanh chinh sé 01/BB-VPHC do t6
Quan ly trat tu d6 thi phuong lap ngay 11/1/2016 IGc 09 gio 30 phdt tién hanh
dinh chi xay dung cdng trinh vi pham khong c6 giay phép xay dung cua Cong ty
V, qua 60 ngay néu Cong ty V khong co6 gidy phép xay dung sé cudng ché pha
dd cong trinh.

Ngay 05/2/2016, ciing can c&t vao bién ban trén, UBND thanh phé D ban
hanh quyét dinh xa phat vi pham hanh chinh sé 567/QD-XPVPHC véi Cong ty
V, mtc phat 40 triéu dong, budc 1ap bd sung gidy phép xay dung va ngung thi
cdng trong 60 ngay, néu khdng sé& tién hanh cudng ché thao da.

Ngay 13/01/2017, UBND thanh phé D ban hanh Quyét dinh sé 128/QPb-
CC vé viéc cudng ché thi hanh Quyét dinh XPVPHC s6 567 ngay 05/2/2016. Tt
thoi diém 11/11/2015, hang loat van ban cta cac Co quan chitrc ning duoc ban
hanh dé xir Iy va ngan chan hanh vi xay dung khong phép cua Cong ty T. Tuy
nhién, van cd y tiép tuc xay dung mac nhiing hau qua phap Iy co thé xay ra.

Quyét dinh s6 128/QB-CC vé viéc cudng ché budc thao d& cong trinh vi
pham. Tuy nhién, Cong ty T van khong chap hanh, dé thuc hién dung theo quy
dinh phép luat trong linh vuc xay dung budc Cong ty V phai chu dong ky Hop
déng thué thdo d& cong trinh vi pham sé 183/2017/HPKT-VTV-KHKD véi
Cong ty TNHH MTV Thuong Mai X véi gia tri HD 1a 350.000.000 ddng, va diéu
chinh ting thém 110.000.000 déng theo phu luc hop ddéng sé 183/2017/PL1-
HDKT-VTV-KHKD ngay 18/10/2018 véi noi dung lap hang rao bao quanh mat
bang (t6n va coc sat), thao d& cong trinh vi pham, kiém ké dung cy, vat dung, ctr
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ngudi bao vé rao chin trong 30 ngdy. Toan bo chi phi 1a 460.000.000 dong do
Cong ty V phai tra trong khi Cong ty T Ia bén vi pham va phai chiu moi chi phi
khic phuc.

Ther ba, Cong ty V khong don phuong cham dut hop dong.

Ngay 26/12/2017, Bién ban hop gitta Cong ty V va éng Pham Ngoc H —
Giam dbc Cong ty T ghi nhan: Ong H cam két xin gidy phép xay dung co so kinh
doanh café, bida, thoi gian dén 30/06/2018, khi ¢ gidy phép thi cong trinh duoc
tén tai, néu qua ngay 30/06/2018 ma khong xin duoc gidy phép hoic gidy cho
phép cdng trinh ton tai thi Cong ty T chu dong thao d&. Néu ngay 10/7/2018,
Cong ty TNHH T khoéng thao d& thi Cong ty V s€ thué ngudi thao do. Nhu vay,
d3 c6 su thoa thuan caa hai bén vé viéc xir Iy hau qua do viéc xay dung trai phép
cuia Cong ty T gay ra. Do d6, khong thé cho rang viéc Cong ty V thué don vi thdo
dd c6ng trinh vi pham 13 hanh vi don phuong cham dat hop dong va gay ra thiét
hai cho Cong ty T.

Vi céc I8 trén, kinh d& nghi Toa an béc toan bo yéu cau khai kién caa Cong
ty T vi khong c0 ¢ s, khong ¢o cén cur.

- Tai ban tu khai ngay 22/5/2020, ba Hoang Thi L1 - Ngwoi dai dién theo
phap ludt ciia nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Vin phong céng chimng L
trinh bay:

Ngay 29/9/2015, Cong ty Co phan van tai S va Cong ty TNHH T di ky
hop dong cho thué duoc Vin phong cong ching L ching nhan, sé cong ching
6348 quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD. Trinh tu tha tuc cdng chiing hop déng
thué da duoc tuan tha theo dting quy dinh phap luat.

Truong hop hai bén tham gia hop dong xay ra tranh chap dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat. Vin phong cong ching L khéng c6 y kién gi.

Tai ban an so tham sb 06/2020/KDTM-ST ngay 28/5/2020 cua Toa an
nhan dan thanh pho Bién Hoa, Tuyén xi:

Cin ct Diéu 30; Diéu 35; Diéu 39, Diéu 203 va Diéu 220 cua Bo luat to
tung dan su 2015.

Cin ctr Diédu 122, Didu 127, Didu 132; Piéu 137 Bo luat dan sy 2005; Cin
ctr khoan 1 Diéu 70, khoan 1 Piéu 75 Luat dat dai nam 2013; Ap dung Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé &n phi 1é phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién Cong ty TNHH T.

Hay hop dong sé 415/2015/HPCT-VTS-KHKD ngay 28/9/2015, budc
Cong ty C6 phan dau tu phat trién van tai V cd trach nhiém tra lai cho Cong ty
TNHH T s6 tién:

- Pit coc 13 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).
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- Hoan tra lai tién thué co sé ha tang cho Cong ty TNHH T sé tién
880.000.000 d6ng (tam trim tdm muoi triéu déng).

- Boi thuong thiét hai do vi pham hop dong véi mie d6 16i duoc xac dinh
la 70% trén tong gia tri tai san da tham dinh gia 10.880.000.000 dong (mudi ty
tdm trim tdAm muoi triéu ddng) 1a 7.616.000.000 ddéng. Tong cong la:
8.796.000.000 ddng (Tam ty bay trim chin muoi sau triéu déng).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén yéu cau thi
hanh &n va quyén khang céo.

Ngay 04/06/2020, bi don c6 don khang cao theo huéng dé nghi cap phic
tham xem xét huy ban an so tham.

Ngay 08/06/2020, nguyén don c6 don khang cao ban &n theo hudng sira dé
nghi cap phdc tham 01 phan ban an so tham.

- Quan diém cia ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don
Cong ty TNHH T: Hop dong ky két giira Cong ty C6 phan van tai S va Cong ty
TNHH T 1a vd hiéu do bi lira dbi nén cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi da
nhan. Vi vay Cong ty Co phan dau tu phat trién van tai V (ké thira ciia Cong ty S)
phai tra lai cho nguyén don so tién theo ban 4n so tham da tuyén va tra thém s
tién thué da nhan 1a 880.000.000 dong tién thué da nhan cua Cong ty TNHH T.
Dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan khang cao caa Cong ty TNHH T, khong chap
nhan khang céo cua Cong ty Co phan dau tu phat trién van tai V.

- Quan diém va dé nghi cua Vién kiém sdt nhan dan tinh Dong Nai:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir cap phiic tham, Thu ky phién
toa di tuan tha dung quy dinh cua phéap luat tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir va
tai phién toa. Cac dwong su tham gia phién toa thuc hién ddy du quyén va nghia
vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat.

V& dé xuat quan diém giai quyét vu an ddi voi phan ban an bi khang céo:
Ban an s6 06/2020/KDTM-ST ngay 28/05/2020 cua Toa an nhan dan thanh
phb Bién Hoa da tuyén xu nhu trén 1a chua du co sé theo quy dinh cta phap
luat, baoi 1&:

Viéc xac dinh quan hé phap luit cta cip so tham chua dung theo quy dinh
cta Bo luat to tung dan su vi theo don khdéi kién ctia nguyén don “Tranh chép hop
dong cho thué dat, doi boi thuong thiét hai”. Tai don khoi kién bd sung nguyén
don yéu cau bdi thuong thiét hai do don phuong cham dit hop déng nhung cap
so tham ra thong bao thu 1y xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong
cho thué” 1a chwa xac dinh ding quan hé phap luit cta vu tranh chp. Pong thoi,
tai cac quyét dinh gia han, quyét dinh tam dinh chi, quyét dinh tiép tuc giai quyét
vu an va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, Toa an so tham lai xac dinh quan hé
phéap luat cia vu 4n 13 “Tranh chdp hop dong cho thué quyén sir dung dat” 1a
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khong dung quy dinh. Béi 1€, Toa 4n khong cd van ban xac dinh lai quan hé phap
luat trong vu tranh chap nay theo dung quy dinh B¢ luét t tung dan su.

Vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung: Ban an so thim xac dinh tu cach
ngudi tham gia t tung cua bi don 12 Coéng ty C6 phan van tai S ma khong ghi tén
moi cia bi don di dugc thay doi Cong ty C6 phan dau tu phat trién van tai V 1a
chua thuc hién ddy du theo quy dinh phép luat vé xac dinh tu cach tham gia t6
tung theo quy dinh tai Piéu 68 Bo luat to tung dan sy, la vi pham trong cac thu
tuc to tung theo quy dinh Bo luét tb tung dan sy.

V& xac minh, thu thap chung ct, giao nhan chimg ctr chua dy du: Toa an
cap so tham chua tuan thu dang cac quy dinh tir Diéu 93 dén Diéu 97 Bo Luat tb
tung Dan su. Cu thé, tai bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung ctr lic 14h15 ngay 08/05/2020 do Toa an so tham khong théng bao cho
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 14 Vin phong cong chimg L dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ci 1a chua thuc hién
dung quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 209 Bo luat t6 tung dan su.

Ban 4n so tham nhan dinh hop ddng cho thué ha tang k¥ thuat giira nguyén
don va bi don 1a v6 hiéu vé ndi dung duoc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 122,
Diéu 127 Bo luat Dan sy ndm 2005 nén hau qua cia giao dich dan sy duoc giai
quyét theo quy dinh tai Piéu 137 B6 luat Dan sy nim 2005. Tuy nhién tai phan
quyét dinh, ban 4n so tham lai tuyén huy hop dong s6 415/2015/HPCT-VTS-
KHKD ngay 28/09/2015 dé giai quyét ndi dung vu tranh chép 1a khéng dung quy
dinh phép luat vi hau qua phap 1y ciia viéc tuyén hop dong vo hiéu va hiy hop
dong khong gidng nhau.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién, theo d6
Cong ty T rat lai yéu cau bdi thuong mat thu nhap do hanh vi don phuong chdm
duat hop dong trdi phap luat tinh tir ngay 01/01/2017 dén thang 3/2019 1a
5.400.000.000 dong. Nhung Hoi dong xét xir cap so tham khong dinh chi véi yéu
cau nay 1a chua ding quy dinh Bo luat to tung dan su. Mit khac, dbi voi nhimg
yéu cdu cta nguyén don khong dugc Hoi déng xét xir chip nhén cling khong
dugc Hoi dong xét xtr tuyén tai phan quyét dinh cua ban an.

Viéc tham dinh gia theo chimg thu giam dinh s6 3196 ngay 31/10/2019 cua
Cong ty c¢o phan tham dinh gia Pong Nai chua 1am rd gia tri phan tai san san c6
ctia COng ty C6 phan dau tu phat trién van tai V 13 chua phu hop quy dinh phap
luat ma cap phiic tham khong thé bo sung dugc.

Ban 4n so thAm chdp nhan mot phan yéu cau cua Cong ty TNHH T budc
Cong ty C6 phan dau tu phat trién van tai V hoan tra 50% cta tong sd tién thué
(50% cua tong sd tién 1.760.000.000 dong). Tuy nhién, cac chimg tir 1énh chi do
nguyén don cung cp thé hién 7 l1énh chi véi tong s tién 1a 770.000.000 dong
nhung cip so tham vAn tinh téng s6 tién theo nguyén don yéu cau la
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1.760.000.000 ddng 14 chwa co can ctr. Pong thoi ban &n so tham cé néu ¥ kién
cta dai dién Vién kiém sat nhung tai phén nhén dinh, ban an so tham khong nhan
dinh noi dung phat biéu nay cé phu hop hay khong véi nhan dinh ciia Hoi dong
x€t XU,

Tir nhitng cin ct trén dé nghi Hoi ddng xét xtr can cir Khoan 3 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan sy; chép nhan khang cao cta bi don, huy ban an so tham sb
06/2020/KDTM-ST ngay 28/5/2020 cia Tda an nhan dan thanh phé Bién Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chang c ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
Xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ciia nguyén don, bi don nop trong han
luat dinh, déng tam tng an phi dang quy dinh; nén dugc xem xét theo thu tuc
phic tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi
khang céo van giir nguyén khang céo, yéu cau Toa an cip phuc tham xem xét lai
toan bod ban an so tham.

[3] Viéc xac dinh quan hé phap luat cta cdp so tham chua ding theo quy
dinh cua Bo luét t6 tung dan su vi theo don khdéi kién cua nguyén don “Tranh
chap hop dong cho thué dat, doi boi thudng thiét hai”. Tai don khoi kién bd
sung nguyén don yéu ciu bdi thuong thiét hai do don phwong chim dut hop
d6ng nhung cép so thim ra thong bao thu 1y xac dinh quan hé tranh chép 1a
“Tranh chip hop dong cho thué” 1a chua x4c dinh ding quan hé phap luit cia
vu tranh chép. Déng thoi, tai cac quyét dinh gia han, quyét dinh tam dinh chi,
quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, Toa 4n so
tham lai x4ac dinh quan h¢ phap luat ctia vu an 1a “Tranh chﬁp hop déng cho thué
quyén st dung dat” 1a khong dung quy dinh. Boi 18, Toa an khong c6 van ban
xéac dinh lai quan hé phap lut trong vu tranh chap nay theo dung quy dinh Bo
luat to tung dan su.

[4] Vé xé4c dinh tu cach tham gia t6 tung: Ban an so tham xac dinh tu cach
nguoi tham gia to tung cua bi don Cong ty Co phan van tai S ma khong ghi tén
moi cia bi don di duoc thay ddi Cong ty C6 phan dau tu phat trién van tai V 1a
chua thyc hién day di theo quy dinh phép luat vé xac dinh tu cach tham gia t6
tung theo quy dinh tai Diéu 68 B luat td tung dan sy, 1a vi pham trong cac thu
tuc to tung theo quy dinh Bo luét tb tung dan sy.

Ddng thoi, Toa an cap so tham xac dinh Van phong cong chirng L tham gia
t6 tung véi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan sau khi mé phién hop
tiép can, cdng khai ching ci va sau khi ¢6 Quyét dinh dua vu &n ra xét xir 1a vi



pham quy dinh tai Piém b, Khoan 2 Diéu 203 B luat T6 tung déan sy, 1am anh
huéng nghiém trong dén quyén cua cac duong su trong vu an, anh huéng dén
viéc tiép can cdng khai cung cap chang ctr khi giai quyét vu én.

[5] Vé xé&c minh, thu thap chiing ci, giao nhan ching ctr chua day da: Toa
an cap so thim chua tudn thu ding cac quy dinh tir Didu 93 dén biéu 97 Bo Luat
t6 tung Dan su. Cu thé, tai bién ban kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chang ci cua Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa khong thong bao cho ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong cong chiing L dé tham gia phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ct 1a chwa thyc hién dung
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 209 B6 luat Té tung dan su.

[6] Toa an giai quyét yéu cau khai kién vuot qua pham vi yéu cau khoi
kién ban dau: Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 70 cua Bo luat T6 tung dan su thi
duong su cO quyén thay doi, bd sung yéu cau caa minh trong qué trinh Toa an
giai quyét vu an. Viéc thay doi, bo sung yéu cau duoc thuc hién trudc khi Toa an
m& phién tda va tai phién toa. Tuy nhién, theo hudng dan tai muc 7, Phan IV
Cong van sé 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa 4n nhan dan toi
cao: “TOa an chap nhan viéc nguyén don thay d6i, bo sung yéu cau khoi kién
néu viéc thay doi, b sung duoc thuc hién trude thoi diém ma phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai chirng cir va hoa giai. Tai phién hop va sau
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chung ctr va hoa giai thi
Toa an chi chap nhan viéc duong su thay doi yéu cau khai kién néu viéc thay
d6i yéu cau cua ho khong vuot qua pham vi khoi Kién ban dau”. Tai khoan 1
Diéu 244 Bo luat T4 tung dan sy ciing c¢6 quy dinh: “Hoi dong xét xir chap nhan
viéc thay doi, bo sung yéu cau cua duong su néu viéc thay doi, bd sung yéu cau
cia ho khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién, yéu cau phan to hoic yéu
cau doc lap ban dau”.

Theo don khoi kién ban dau cua Cong ty T 1a buoc Cong ty V: Hoan tra
tién dit coc 300.000.000 dong va lai tinh tir 01/01/2017 dén khi Toa tuyén an;
Hoan tra tién thué thang 01/2017 1a 110.000.000 dong va l&i tinh tir ngay
01/01/2017 dén khi Toa xét xir; Boi thuong sb tién ma Cong ty T dau tu sta
chira, cai tao dién tich thué theo ding muc dich 1a 13.907.243.250 dong va lAi
tinh tir ngay 01/01/2017 dén khi Toa xét xu; Boi thuong mat thu nhap do hanh vi
don phuong cham duat hop dong trai phap luat tinh tir ngay 01/01/2017 dén thang
03/2019 (tam tinh) 5.400.000.000 ddng; Béi thudng ton that tinh than do hanh vi
don phuwong chdm dit Hop dong trai phap luat 1a 200.000.000 dong. Tai phién
toa so tham, nguyén don da thay doi yéu cau khai kién ngoai cac yéu cau néu
trén nguyén don con yéu cau: Hoan tra tién thué véi tong so tién 1a 1.760.000.000
d6ng; Boi thuong chi phi té tung, di lai 1a 200.000.000 ddng.
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Toa an so tham dd xem xét chdp nhan yéu cau khoi kién vuot qué cua
nguyén don 13 viéc vi pham té tung nghiém trong, anh huéng nghiém trong dén
quyén va nghia vu té tung cia cac duong su trong vu an. Bong thoi ban an so
tham chap nhan mot phan yéu cau caa Cong ty T budc Cong ty V hoan tra 50%
ctia tong sb tién thué (50% cua tong s tién 1.760.000.000 dong). Tuy nhién, cac
tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so do nguyén don cung cap thé hién 7 1énh chi véi
tong so tién 1a 770.000.000 dong nhung cap so tham van tinh téng sb tién theo
nguyén don yéu cau 1a 1.760.000.000 dong 1a chwa du can ct.

[7] Theo don khoi kién nguyén don yéu cau bdi thuong mat thu nhap do
hanh vi don phuong chidm dat hop dong trai phap luat tinh tir ngay 01/01/2017
dén thang 03/2019 1a 5.400.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién tda so thAm Cong
ty T di rat yéu cau bdi thuong khoan tién trén. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
244 B6 luat T6 tung dan su: “Truong hop dwong sw rit mét phan hogc toan bg
yéu c4u cia minh va viéc rit yéu cdu cua he 12 tw nguyén thi Héi dong xét Xt
chdp nhdn va dinh chi xét xir doi véi phan yéu cdau hodc toan bg yéu cau dwong
Swdarut.”

Tuy nhién, Hoi dong xét xtr cAp so tham khong dinh chi véi yéu cau nay l1a
trai quy dinh Bo luat Té tung dan su. D6i véi nhiing yéu cau cua nguyén don
khong dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan ciing khong duoc Hoi dong xét xir tuyén
tai phan quyét dinh cta ban an va tinh 4n phi ddi véi yéu cau khong duoc chap
nhan cia nguyén don. Toa an cap so tham da khong xem xét cac van dé trén 12 vi
pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung.

[8] Theo chimg thu thim dinh gia s6 3196 ngay 31/10/2019 cta Cong ty cd
phan tham dinh gia DPong Nai chua 1am rd gia tri phan tai san sin ¢ ciia Cong ty
V va gia tri dau tu thém cta Cong ty T 13 bao nhiéu dé ¢ cin ctr giai quyét vu an
1a chua phu hop quy dinh phép luat ma cap phuc thim khong thé bd sung duoc.

Ttr phan tich trén, chap nhan khang céo cua bi don Cong ty Co phan dau tu
phat trién van tai V hay ban an so tham s 06/2020/KDTM-ST ngay 28/5/2020
ctuia Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa.

Péi voi khang céo cia nguyén don Cong ty TNHH T vé yéu cau tra toan
bo sb tién thué 1a 1.760.000.000 ddng. Nhu di phan tich nhu trén chua di co s¢
xem xét chap nhan.

[9] V& an phi: Do an so tham bi huy nén cac dwong su khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

[10] Quan diém cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap nguyén don
khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x€t xur nén khong duoc chép nhan.

[11] Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng
Nai pht hop voi nhan dinh ciia Hoi ddng xét xtr nén chap nhan.
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Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015; Luat phi va Ié phi: Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Chap nhan khang céo cua bi don Cong ty Cb phan dau tu phat trién van tai
V; Khéng chap nhan khang cao cta nguyén don Cong ty TNHH T

Tuyén xir:

1. Huy Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 06/2020/KDTM-ST
ngay 28 thang 5 nim 2020 cta Toa 4an nhin dan thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai. Chuyén hd so vu an cho Toa &n cap so tham giai quyét lai theo tha
tuc so' tham.

2. Vé an phi: Do an so tham bi huy nén Cong ty TNHH T va Céng ty Co
phan dau tu phat trién van tai V khong phai chiu an phi phic tham. Cong ty
TNHH T duoc hoan tra lai 2.000.000 dong tién tam ng an phi phic thim di nop
tai Bién lai thu s6 0009688 ngay 02/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh
phd D. Cong ty C6 phan dau tu phat trién van tai V duoc hoan tra lai 2.000.000
dong tién tam tng an phi phic tham da nop tai Bién lai thu s6 0009366 ngay
09/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND TP. Bién Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bdng Nai;

- Chi cyc THADS tinh Bdng Nai;
- BPuong su;

- Luu ho so.

Tran Thanh Phong
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