TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 100/2024/DS-ST
Ngay: 26 - 9 - 2024

VIV Tranh chip di doi tai san,
tra lai quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Toan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Van Tan.

Ong Tran Van Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Toéa - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kjém sdat nhdn dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va ngay 26 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan
thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang xét xir so tham cong khai vu an ’dén su thu 1y so
61/2024/TLST-DS ngay 02 thang 5 ndm 2024 ve viéc “Tranh chap di doi tai san,
tra lai quyén st dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét X soO:
266/2024/QDXXST-DS ngay 06/9/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pam Quéc T, sinh nim 1987. (c6 mit)

bia chi: Khém Vinh T, Phuong C, thi xa N, tinh So6c Trang

- Bi don: Ong Pam Viin K, sinh nim 1974. (c6 mit)

bia chi: Khém Vinh T, Phuong C, thi xa N, tinh So6c Trang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Ngoc D. (c6 mit)
Dia chi: Khém Vinh T, Phuong C, thi xa N, tinh S6c¢ Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va tai phién toa nguyén don dng Pam Quéc T trinh
bay:

Me 6ng la ba Ngo Thi N ¢6 cho dng phan dat dién tich 377,4m?, thudc thira
78 va phan dat dién tich 1.114,2m?, thudc thira 130 cung to ban do so 18, dat toa
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lac: Khom Vinh T, Phuong C, thi x3 N, tinh S6¢ Trang. Hién céc thira dat nay 6ng
d4 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do trudc day khi me ong chua
cho &ng thi phan dat ndy 6ng Pam Vin K c6 trong cic cay nhu tram, tre, xoai,
chubi...hién cac cay nay da 16n 6ng cd lién hé dng K dé dén tra lai dat cho 6ng.
Lac dau 6ng K ddng y va c6 hira s& chit cdy nhung sau d6 thi 6ng K lai khdng
ddng y. Bong thoi, dng K con l1ap lubn dudng nude do 6ng dao véi dién tich ngang
01m, dai khoang 04m dudi mé sbng cua thira 78 va khong cho 6ng sir dung phan
dat ndy. Vu viéc 6ng cd yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong
thanh.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc dng Pam Vin K phai di doi cac cay
trong trén dat ma dng K da trong va théo d& céc cong trinh trén dat thudc thua 78
va thira 130 cling to ban d6 sb 18, dét toa lac: Khom Vinh T, Phuong C, thi xi N,
tinh SAc Trang dé tra lai dat cho dng. Pong thoi 6ng yéu cau 6ng Pam Vian K phai
tra lai hién trang ban dau cua dudng nude c6 dién tich ngang khoang 01m, dai
khoang 04m nam dudi mé song cua thira 78 cho 6ng st dung

- Bi don 6ng Pam Vian K trinh bay:

Vao khoang thang 9/1994 cha 6ng la 6ng Pam Van B va me 1a ba Ngb Thi
N c6 cho vg chong 6ng phan dat vuon dién tich ngang 63m, dai 100m vo chong
6ng da sir dung va cat nha . Pén nam 2007 cha 6ng bénh chét khdng c6 dé lai di
chic. Pén nam 2010 thi dng c6 tién hanh trong cay, chudi, rira, tre, dira. Pén nam
2017 thi me 6ng c6 giri don yéu cau 6ng tra lai phan dat ngang 15m dai 80m. con
phan dudi song me 6ng c6 cam tru da ngang 15m, dai xuong tGi song, khi d6 ong
co trong tre, tram, rira. khi d6 me ong noi la Iay dudng gia va 6ng co noi néu lay
dudng gia thi 6ng khong co yéu cau tinh tién cong khai pha con néu cho ai thi
ngudi do phai trd tién cdng khai pha cho dng. Bén nam 2023 thi me 6ng ¢6 cho lai
phan dat ndy cho em 6ng 12 Bam Quéc T nén dng ¢ yéu cau tra tién cdng khai pha
la 30.000.000 dong con phan dat dudi song thi dng T khdng duoc st dung. Déi véi
cac cay trong trén dat thl 6ng dong y don dé tra lai dng T nhung vé6i diéu kién 6ng
T phai tra cho 6ng s6 tién khai phé 1a 30.000.000 dong.

‘Nay ong yéu cau ong bam Qubc T ¢6 trach nhiém tra cho dng tién cong khai
pha dat 1a 30.000.000 dong.

- Dgi dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé th tung: Tham phan thu Iy vu an, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh tu
cach duong su, thu thap ching ctr va dua vu an ra xét xir dung trinh ty thu tuc cia
Bo luat t6 tung dan su. Hoi dong xét xir (HDXX) dting thanh phan, thuc hién day
du cac tha tuc, trinh tu khi xét xtr vu 4n. Cac duong sy chap hanh t6t ndi quy phién
tdoa va quy dinh cta phap luat. Vé ndi dung vu an: Can cit vao céc tai liéu co trong
hd so vu an va 10i khai ciia cac duong su tai phién toa dé nghi HPXX chép nhan
mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi don di doi tai san trén
thira 78 va thira 130, clng to ban do sb 18, dét toa lac: Khom Vinh T, Phuong C,
thi xa N, tinh S6c Triang dé nguyén don dugc toan quyén sir dung phan dat cua
minh. Dinh chi mét phan y&u cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc di doi tai
san va mo lai duong nude trén phan dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh
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duong bé tong do Nha nude quan 1y do khdng thude tham quyén cua Toa &n. Khéng
chap nhan toan b yéu cau phan t6 cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhén dinh:

-Vétd tung:

[1] Nguyén don khei kién yéu cau bi don ddn cay, di doi tai san dé tra lai
quyén st dung dat. Dong thoi, phan dat tranh chip va bi don c6 dia chi tai Khom
Vinh T, Phuong C, thi xa N, tinh S6c Trang nén quan hé phap luat tranh chap dugc
HDXX xac dinh la “Tranh chap di doi 7ai san, trd lai quyén sir dung dat” va vu an
thudc thadm quyén giai quyét cta Toa an nhan dan thi x3 Ngi Nam, tinh Séc Tring
theo qui dinh tai Khoan 9 Diéu 26, diém a kKhoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat TH tung dan sy.

- V& ndi dung:

[2] Nguyén don khdi kién yéu cau bi don di doi tai san tra lai cho nguyén
don duoc toan quyén st dung phan dét thudc thira 78 va thira 130, clng to ban d6
s6 18, dét toa lac: Khom Vinh T, Phuong C, thi xd N, tinh S6c Trang. Theo nguyen
don thi trude day phan dat nay do bi don quan y, str dung nén co trong mot sb cay.
Sau khi cha me cho lai nguyén don thi bi don van chwa d6n va con lai cac cay nhu
tram, dira, chudi, xodi. Bi don thira nhan phan dat thudc thira 78 va thira 130 cling
to ban do sé 18, dat toa lac: Khom Vinh T, Phuong C, thi xa N, tinh S6c Tring
thudc quyen sir dung cua nguyén don, dm v6i cac cay nhu tram, dura, chuéi, xodi 1a
do bi don trong Xét thay, vé ngudn goc phan dat thudc thira 78 va thira 130 céac
duong su déu thira nhan 1a cua cha, me cho nguyén don, hién nguyén don da dugc
Cap gidy Chu’ng nhan quyen st dung dit. D01 v6i phan dat thi cac duong su thong
nhat khdng c6 tranh chap. Theo bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai cho va
dinh gia tai san ngdy 26/6/2024, trén phan dat thudc thira 78 va thira 130 c6 cac cay
trong gdm: 09 cay tram cir, 19 cdy chudi, 01 cay dira, 01 cly xo0ai, cac duong su
thira nhan do bi don trong day 1a tinh tiét sy kién duoc cac duong su thira nhan nén
khong can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat té tung
dan su.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don di doi tai san tra lai cho
nguyén don dugc toan quyén str dung phan dat thudc thira 78 va thira 130, cling to
ban db sb 18, dat toa lac: Khom Vinh T, Phuong C, thi xa N, tinh SO0c Trang, thi
thay: Cac dwong su déu thira nhan phan dat thuoc thira 78 va thira 130 13 cia
nguyén don. Tuy nhién, hién nay trén cac thua dat nay bi don c6 trong céc cay
gom: 09 cdy tram ctr, 19 cay chubi, 01 cay dira, 01 cly xoai, viéc bi don trong céc
cay d4 1am can tré va anh hudng dén viéc nguyén don sir dung quyén sir dung dat
hop phép cua minh. Do d6, ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc
bi don ddn, di doi cac cay trong trén phan dat thudc thira 78 va thira 130 dé tra lai
quyén st dung dit cho nguyén don duoc toan quyén sur dung 1 c6 co s nén



HBXX chip nhan theo quy dinh tai Diéu 158, Piéu 159 va Piéu 169 cia Bo luat
dan su.

[4] Dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don dén, di
doi cac cay dudi mé sdng goém cac cay 77 cay tre, 01 cay rira, 04 cdy tram bong
vang va yéu cau bj don tra lai hién trang duong nude cho nguyén don su dung. Bi
don khong dong y Vi cac cay tréng 1a phan dat dudi mé séng khong c6 nam trong
quyen st dung dat cua nguyen don. Nhan théy, theo bién ban Ve vigc xem Xet,
tham dinh tai ch6 va dinh gla tai san ngay 26/6/2024 thi cac cay gom 77 cay tre, 01
cay rua, 04 cay tram bong vang va duong nude (duong o 6ng dan nudgce) theo nguyén
don yéu cau 1a nam trén phan dat dudi mé song sau duong bé tdng. Dong thoi, qua
Xem xét so d6 thira dat, nha & va tai san khéc gan lién véi dat trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat thudc thira 78, to ban d6 18, toa lac: Khém Vinh T, Phuong C, thi
xa N, tinh S6c Trang do So Tai nguyen va M6i truong tinh Soc Trang cap ngay
27412023 cho ba Ng6 Thi N Va diéu chinh cap lai cho dng Pam Quédc T ngay
17/8/2023 thi phan dat bi don trong cac cdy néu trén thudc hanh lang bao vé an toan
cdng trinh duong bé tong. Tai phién toa cdc dwong v ciing thira nhan phan dat trong
cac cay la dat do Nha nude quan 1y khdng thude quyen sir dung cua ai. Xet thay,
phan dat nguyén don yéu cau bi don dén, di doi cac cay dudi mé sdng gom cac cay
77 cay tre, 01 cay rua, 04 cay tram bdng vang va tra lai hién trang duong nudc
(duong Céng dan nudc) la thude hanh lang bao vé an toan cong trinh duong bé tdng
do Nha nudc quan ly nén khong thude tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy
dinh Piéu 157 va Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013. Do d6, HDXX khong dat ra
xem xét va dinh chi ddi véi yéu cau ndy cia nguyén don.

[5] Xét yéu cau phan té cua bi don vé viée budc nguyén don tra tién cong khai
pha 12 30.000.000 déng. Xét thay, cac duong sy déu thira nhan phan dét thudc thia
78 va thira 130 c6 nguon gdc 1a caa cha me dé lai. Tuy nhién, do trudc ddy cha me
chua chia cho cac anh em thi bi don dugc quyén st dung hét toan bo dién tich phan
dat trong d6 c6 dién tich thira 78 va thira 130. Theo bi don phan dt thira 78 va thira
130 bi don chi dao dia nudi ca va cé lam duong kéo lua ma khdng co cai tao thém.
Pong thoi, theo bién ban xac minh ngay 23/9/2024 ba Ngo Thi N 1a me ctia nguyén
don va bi don trinh bay “...L0c Iay dat lai cho Todn thi K khdng c6 ddi hoa lgi. Bén
khi biét T ¢ gidy ching nhan quyén sir dung dat thi K doi hoa loi 30.000.000 dong
nhung t0i khéng dong ¥. Vi trude dé 101 da cho K phan ddt ngang 30m dai téi mé
rudng. Bén khodng nam 2019-2020 thi t6i doi lai phdn ddt con lai ma Kiéu lin qua
Va Xay ra tranh chdp. Sau dé Uy ban nhan ddn Phuong 3 hoa gidi va tdi dong ¥ cho
thém Kiéu 15m nita, 15m nay xem nhw hoa lgi cho Kiéu...”. Do d6, ddi véi yéu cau
phan t6 cua bi don vé viéc budc nguyén don tra tién cong khai pha 30.000.000 dong
la khéng dugc chap nhan.

[6] Vé chi phi tham dinh va dinh gia voi tong so tién 1a 4.550.000 dong. Do
yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan mot phan nén nguyén don phai
chiu chi phi thdm dinh, dinh gia véi s6 tién 1a 2.275.000 dong; Bi don phai chiu chi
phi thim dinh, dinh gia véi s6 tién 1a 2.275.000 dong theo quy dinh tai Diéu 157 va
Diéu 165 cta Bo luat tb tung dan su.



[7] V& 4n phi: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don khong dugc chap nhan
mot phan nén budc nguyén don phai chiu an phi khong gia ngach d6i voi phém
khong dugc chap nhan; Bi don phai chiu an phi khéng gia ngach dbi vai phan yéu
cau khai kién ctia nguyén don dugce chap nhan va an phi c6 gia ngach déi voi yéu
cau phan to khong dugc chép nhén, theo qui dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu 26 cia
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

[8] Tur nhitng phan tich néu trén, xét 161 dé& nghi cua Kiém sat vién 1a c6 co
so chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctt vao khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 271 va Diéu 273 cia Bo luat
T tung dan su; Pidu 158, Piéu 159 va Piéu 169 cta Bo luat dan su; Piéu 157,
Dleu 166 va Diéu 203 cua Luat dat dai; khoan 4, khoan 5 Diéu 26 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1/. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bam Quéc T.

Budc bi don 6ng Pam Vin K ¢6 trach nhiém don, di doi cac cay trong gom:
09 cay tram cir (Loai A 01 cay, Logi B 07 cay, Logi C 01 cay), 19 cay chudi (Logi
B 12 cay, Loai C 07 cay), 01 cay dira (Logi B), 01 cdy xoai (Loai B) ra khoi phan
dat thudc cac thira 78 va thira 130, ciing to ban do so 18, toa lac: Khém Vinh T,
Phuong C, thi xd N, tinh S6c Tring dé tra lai cho nguyén don 6ng Pam Qudc T
duogc toan quyén quan ly, sir dung.

2/. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pam Quéc T
vé viéc yéu cau budc bi don 6ng Pam Vian K ¢d trach nhiém don, di doi céc cay
trong gdm: 77 cay tre (cao tir 2-5m), 01 cay rura (logi B), 04 cdy tram bong vang
(Logi A 02 cay, Loai B 02 cay) va tra lai hién trang dudng nudc (duong éng dan
nuéc) trén phan dat thuoc hanh lang bao vé an toan cong trinh duong bé téng do
Nha nudc quan 1y (phan dat dudi mé séng).

3/. Khéng chap nhan toan bo yéu cau phan to cua bi don 6ng Pam Vin K vé
viéc budc nguyén don 6ng Pam Qudc T co trach nhiém tra tién cong khai pha
30.000.000 dong (ba muwoi triéu dong).

4], Vé chi phi tham dinh va dinh gid: Tong s6 tién 4.550.000 dong (bon triéu
ném trdam ndm mwoi lam nghin dong).

+ Budc nguyén don 6ng Pam Qudc T chiu chi phi tham dinh va dinh gi4 1a
2.275.000 dong (hai triéu hai tram bay muwoi lam nghin dong). Nguyén don 6ng
Pam Quéc T di thyc hién xong.



+ Budc bi don dng Pam Vin K chiu chi phi thim dinh va dinh gia 1a
2.275.000 dong (hai triéu hai tram bdy mwoi lam nghin dong). Nhung do nguyén
don 6ng Pam Qudc T tam ung thanh toan trudc nén budc bi don 6ng Pam Vin K
c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don 6ng Pam Qudc T sb tién 2.275.000 dong
(hai tri¢u hai tram bdy muwoi lam nghin dong).

5/ Vé an phi ddn su so tham:

+ Budc nguyén don dng Dam Qudc T phai chiu &n phi dan sy so tham 12
300.000 ddng (ba tram nghin dong) nhung dugc khau trir s6 tién tam tmg an phi
nguyén don 6ng T di nop 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0002620 ngay 25/4/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su thi xd Nga Nam, tinh Séc Trang. Hoan tra lai cho nguyén don 6ng T s tién tam
tng an phi con du 300.000 ddng (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg an
phi, 1¢ phi Toa an néu trén.

+ Budc bi don 6ng Pam Vin K phai chiju an phi d6i véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don duoc chip nhan 300.000 dong (ba tram nghin dong) va an phi dbi
V6i yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan 1a 1.500.000 dong (M4t triéu nam trdam
nghin d‘ong) Tong cong 1.800.000 ddng (Mgt triéu tam tram nghin dong) nhung
duogc khau trir vao s tién tam ung an phi bi don 6ng K di nop 750.000 dong (bay
tram nam mueoi nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
0005291 ngay 12/8/2024 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Nga Nam, tinh Soc
Tring. Bi don dng Pam Vin K con phai nop thém s tién an phi 1.050.000 dong
(Mét triéu khéng tram 1 nam muwoi nghin dong).

5/ Quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su.
Thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- VKSND thi xd Nga Nam; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam,;

- Phong KTNV-THA TAND tinh Soc¢ Trang; o,

- Cac duong su; ba ky

- Luu VT, hd so vu an.

Nguyén Phuéc Toan



