TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ];.'ip — Tl_l’ do — Hanh phﬁc

Ban an s6: 213/2017/HC-PT
Ngay 24 — 8 — 2017
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
Ve giai quyét tranh chap dat dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién tda:  Ong Pham Trung Tuin

Cac Tham phdn: Ong Nguyén Hitu Ba
Ong Tran Vian Muoi

- Thar ky phién tda: Ong Théi Ngoc Bic - Thu ky Toa &n nhan dan cép cao
tai Thanh phé HO Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Dirc Thai - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 ndm 2017, tai tru s Toa &n nhan dan céap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y sé: 43/2016/TLPT-
HC ngay 05 thang 5 nim 2016 vé khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé giai
quyét tranh chap dat dai.

Do Ban an hanh chinh so tham s6: 56/2016/HC-ST ngay 18 thang 01 nim
2016 cia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 364/2016/QD-PT ngay
04 thAng 7 nam 2016, gitra cac duong su:

- Nguoi khéi kién: Ong Truong Vin L, sinh ndm 1940; vang mit.

Nguwoi dai dién hop phdp cia ngwoi khéi kién: (theo vin ban Gy quyén
ngay 21/7/2016)

1. B4 Pham Thj V, sinh ndm 1994; vang mit.
2. Ba Nguyén Thi Trinh N, sinh ndm 1982; c6 miit.
3. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1950; c6 mit.

Cung dia chi: 21/29 duong H, khu phé H, phuong B, Quan H, Thanh phd
Ho6 Chi Minh;



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ngueoi khéi kién: Luat su Tran
Pai N, Céng ty Luat TNHH MTV P, thudc Poan Luat su Thanh phd HO Chi
Minh; c6 mat.

- Nguwoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H; dia chi: 86 duong
L, phuong B, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh; ving mat, ngdy 16/01/2017 ¢
don xin xét x{r ving mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguwoi bi kién: Ba Pham Thi
Bich L, sinh nim 1972, chirc vy: Pho trudng phong Quan 1y dat — So Tai nguyén
va Moi truong T; 6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Co phan X; vang mit.

Pia chi: 135A duong P, Phuong S, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Uy ban nhan dan Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: 45 duong N, phuong T, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: (theo van ban uy quyén ngdy 11/01/2016)

- Ong Vil Hoai P, sinh nim 1968; Véng mat.

- Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1984; c6 miit.

3. Uy ban nhan dan phuong B, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh

Pia chi: 171/1 duong L, phudng B, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong H6 Ngoc Hoang P, sinh nim 1988; vang
mit (theo vian ban y quyén ngay 10/8/2015)

- Nguoi khdng cdo: Ngudi bi kién 13 Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé
H.

NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi khéi kién 6ng Trwong Vin L do 6ng Nguyén Vin P va ba Po

Hang N lam dai dién trinh bay:

Khu dét c6 dién tich 32 ha tai phuong B, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh
trudc nam 1975 dugce chinh quyén ché do cii san lap miat bang 1am khu nha &
cho vién chuc. Sau nam 1975, 6ng Truong Van L khai hoang va su dung
3.500m?, co ké khai dang ky theo Chi thi 299/TTg. Ong L d4 lam nha ¢, trong
rau, trong cay trai va nudi heo, ga trén dat. Thang 3/1986, Xi nghiép Khao sat
thiét ké va Xay dung Bo Nong nghiép (nay 1a Cong ty cd phan X) chiém dung
dat cia Ong L ma khéng boi hoan nha, dat va hoa mau nhung d4 bao co vsi Uy
ban nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh 13 d bdi thuong xong. Ngay 30/6/1986,



Uy ban nhan dan Thanh phé cap Gidy phép sir dung dat cho Xi nghiép Khao sat
thiét ké va Xay dung xay tru sé 1am viéc. Ngoai Ong L con c6 mot sé ho dan
kh&c ciing bi thu hoi dat giao cho Xi nghiép.

Sau khi Ong L va cac ho dan lién tuc khiéu nai, Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé H ban hanh Quyét dinh sé 4891/QD-UB ngay 10/11/2003 khéng
cong nhan don cua Ong L xin lai hoic xin bdi thuong dat. Nay dng Truong Vin
L khoi kién yéu cau huy Quyét dinh sé 4891/QD-UB ngay 10/11/2003 ciia Chii
tich Uy ban nhan dan Thanh phd H véi 1y do Xi nghiép Khao sat thiét ké va Xay
dung chiém dung dat ctia 6ng ma khong boi thuong. Tai Cong vin sd 316/01
ngay 30/10/2008 ciia Co quan canh sat diéu tra da két ludn Xi nghiép Khao sat
thiét ké va Xay dung (nay 1a Cong ty co phan X) chua giao tién bdi thuong cho
cac ho dan. Ngoai ra, Quyét dinh sd 4891/QP-UB ngay 10/11/2003 ap dung
khoan 2 Piéu 2 Luat Dat dai ndm 1993 14 khong dung, 18 ra phai ap dung diém ¢
khoan 3 Piéu 5 Quyét dinh s6 201-CP ngay 01/7/1980 ctia Hoi dong Chinh phu.

* Ngwoi bi kién do ba Nguyén Kiéu V va ba L& Thi Kim QO lam dai dién
trinh bay:

Trudc nam 1975, dat c6 ngudn goc cua chinh quyén ché do cii san lap. Sau
nam 1975, ho éng Truong Vian L khai hoang st dung 3.500m?, c6 diang ky theo
Chi thi 299/TTg nhung chua duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat.
Nam 1985, Xi nghiép Khao sat thiét ké va Xay dung Bo Nong nghiép (nay 1a
Cong ty ¢o phan X) lap thi tuc xin giao dat. Qua cic Bién ban dén bl hoa mau
ngay 31/7/1985 va ngay 24/8/1985, téng dién tich boi hoan [a 14.500m?. Ngay
30/6/1986, Uy ban nhan dan Thanh phé cip Gidy phép sir dung dat sb
45/GPCP-86 cho Xi nghiép Khao sat thiét ké va Xay dung xdy tru s¢ 1am viéc
va don vi d4 giai quyét boi hoan hoa mau cho ho Ong L. Can ct khoan 2 Piéu 2
Luat Dat dai nam 1993, khoan 2 Diéu 10 Luat Dat dai nam 2003: “Nha nuéc
khong thira nhan viéc doi lai dat dd duoc giao theo quy dinh ctia Nha nuée cho
nguoi khac sir dung trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai ciia Nha nudc
Viét nam Dan cha Cong hoa, Chinh phu Cach mang 1am thoi cong hoda Mién
Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam”. Viéc Chu
tich Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh s6 4891/QDb-UB ngay
10/11/2003 khéng cong nhan don xin lai hodc xin bdi thuong dat cia ong
Truong Van L 1a ding quy dinh phap luat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty cé phdn X do 6ng
Nguyén Ngoc K va ba Pham Thi L lam dai dién trinh bay:

Xi nghiép Khao sat thiét ké va Xay dung Bo Nong nghiép 14 don vi tién
than cta COng ty co phan X. Xi nghiép da dugc Uy ban nhan dan T cap Gidy
phép sir dung dit sb 45/GPCD-86 ngay 30/6/1986 véi dién tich 1a 11.000m?
Theo Bién ban dén bu hoa mau ngay 31/7/1985, cong ty da chuyén cho Uy ban



nhan dan xa A 170.784 dong tién bdi hoan hoa mau cho cac ho dan trong d6 co
ho ong Truong Vian L. Hién nay phan dat nay khong bi thu hoi cho du an nao.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhdn ddan Qudn H do 6ng
Vi Hodi P va ba Nguyén Ngoc H lam dai dién trinh bay:

Cong ty ¢ phan X da boi thudng hoa mau cho cac ho dan theo Bién ban
xac dinh dén bl hoa mau ngay 13/5/1985 va Bién ban ngay 31/7/1985. Ngoai ra,
con hd trg thém cho mdi ho dan 150.000.000 dong/hd. Tai Bién ban ngdy
31/10/2002, 6ng Truong Vin L xac nhan da nhan tién dén bu cua Cong ty ¢b
phan X.

* Newoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhdn ddan phiong B do
6ng Ho Ngoc Hoang P lam dai dién trinh bay:

Nam 1994, xa A tach thanh 3 phuong: phuong B, phuong B, phuong A.
Cong ty co phan X trinh bay la da giao tién cho dai dién Uy ban nhan dan xa A
nhung do x4 A d chia tach thanh 3 phudng nén hién nay ho so bdi hoan cho cac
ho dan khong con luu trit. Do d6, khéng c6 co sd xac dinh qua trinh boi hoan
trude day gitta Cong ty Xay lap 4 va ho 6ng Truong Vin L. Ngay 28/3/2012, Uy
ban nhan dan phuong B c6 B&o cdo sé 08 vé viéc van dong 04 ho dan 1én nhan
tién hd tro cia Cong ty, ho Ong L c6 ba Nguyén Thi Phung du hop nhung khong
d6ng ¥ nhan tién hd tro vi cho rang Cong ty khong boi thuong théa dang.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham: 56/2016/HC-ST ngay 18/01/2016 cua Toa
an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh, quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Piéu 28, Di¢u 30, khoan 2 Piéu 104, Diéu 176 Luat T
tung hanh chinh; Ap dung khoan 3 Piéu 38 Luat Pat dai nim 1993; Ap dung
Picu 3 Nghi quyét s6 56/2011/QH12 ngdy 24/11/2011 cua Quéc hoi, Piéu 4
Nghi quyét s6 01/2011/NQ-HPTP ngay 29/7/2011 cua Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan Toi cao. Ap dung Phép 1énh an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Truong Van L.

Hay Quyét dinh sd 4891/QDP-UB ngay 10/11/2003 cia Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phé H.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo vu an theo
luat dinh.

Ngay 26/01/2016 ba Nguyén Kiéu V va ba Lé Thi Kim Q 1a ngudi dai dién
theo ty quyén ctia Chu tich Uy ban nhin dan Thanh phé H khang céo yéu cau
stra ban 4n so tham, khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Truong Vian L.

Tai phién toa phlc thim, ngudi khang cdo 1a Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phd H khdng c6 mat va c6 don xin xét xir vang mit, déng nghia véi viée



Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H khéng rit don khang cao, Hoi dong xét
Xtr phuc tham tiép tuc dua vu an ra xét xur theo luat dinh.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh: Xi nghiép khao sat thiét ké va Xay dung B6 Nong Nghiép (nay 1a
Cong ty ¢6 phan X) duoc Uy ban nhian dan Thanh phé H6 Chi Minh cap 11.000
m? xay dung tru s&, trong d6 ¢6 3.500 m® cua 6ng Truong Vian L. Quyét dinh
4891 ngay 10/11/2003 dua vao bién ban dén bu dé cho rang Ong L d4 nhan tién
dén bu dé bac yéu cau khiéu nai 1a chua c¢6 cin ctr, bién ban dén bu khong ding
vé hinh thirc va mau thuan vé sd tién ting nguoi nhan véi tong sb tién phai dén
bl. An so tham chap nhan yéu cau khaoi kién cua Ong L, hiy quyét dinh s6
4891/QD-UB ngay 10/11/2003 Chi tich Uy ban nhan dan Thanh phd H 14 dung.
Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua nguoi bi kién, giit y
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr vao c4c chimg cr ¢6 tai ho so cho thdy 6ng Truong Vian L ¢6
don xin lai hoac yéu cau bdi thuong 3.500m? dat toa lac tai Phuong B, Quan H,
Thanh phd H6 Chi Minh do C6ng ty ¢6 phan X dang quan 1y sir dung. Xét thiy
viéc Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh quyét dinh s6 4891/QD-
UB ngay 10/11/2003 vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Truong Van L 14 dung
tham quyén. Tuy nhién, quyét dinh s6 4891/QB-UB ngay 10/11/2003 cua Chu
tich Uy ban nhan dan Thanh phé H khong chap nhan don khiéu nai cia ong
Truong Van L véi 1y do Xi nghiép khao sat thiét ké va Xay dung Bo Nong
Nghiép d thuc hién xong viéc chi tra tién boi thudng hoa mau cho cac ho dan 1a
khong c6 cdn clt bdi cac 1€ sau:

[2] Xét vé& ngudn gbc dét: Dién tich dit khoang 11.000 m? thudc mdt phin
thira 227 t6 1 phuong An Pha va mot phﬁn cac thua 123, 134, 135, 136, 140,
141 tron thira 138, 139 to 2 (tai liéu 299/TTg) phudng B, Quan H ¢ ngudn gdc
do ché do cii san lap mit bang trude nim 1975.

[3] Sau nim 1975, cac hd gdm: Ba Nguyén Thi R (Vo ong Huynh Vin B),
6ng Truong Vin L, ba Nguyén Ngoc A (chi 6ng Tran Van T), 6ng Tran Vin N
(cha 6ng Tran Vian H) va 6ng Phan Vian C, dng Nguyén Thiang B, 6ng Nguyén
Van T...dén khai hoang va tryc tiép str dung toan bd phan dat trén, trong d6 cd
ho 6ng Truong Vian L sir dung dién tich khoang 3.500 m” va ding ky ké khai st
dung dét theo chi thi 299/TTg.

[4] Ngay 30/6/1986 Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép gidy
phép sir dung dat cho Xi nghiép khao sat thiét ké va Xay dung Bo Nong Nghiép
vé6i dién tich 11.000 m? muc dich xay dung tru s& 1am viée, tai diém b phan 7
clia gidy phép quy dinh rd “sau 12 thang néu khéng sir dung hodc sir dung



khéng ding muc dich gidy phép sé bi thu hoi”. Thuc té cong ty duoc giao dat tir
nim 1986 dén nay chi s dung khu vin phong lam viéc dién tich khoang
1.000m?, phan con lai dé trong hodc cho cac don vi khac thué sir dung trai voi
muc dich dugc giao (cong vin s6 4368/BTNMT-TTg ngay 18/11/2009 cua
Thanh tra Bo Tai nguyén Mai truong dd khang dinh viéc nay).

[5] Ban than ong Truong Vin L 13 nguoi tryc tiép khai hoang, quan 1y sir
dung tir ndm 1975 dén nam 1986, d4 tién hanh dang ky ké khai sir dung 3.500m’
theo chi thi 299/TTg, do d6 khi thu hoi dién tich dat ndy giao cho ai can xem xét
cong stre va thanh qua lao dong ciia ngudi dang quan 1y. Thuc té hién tai Cong
ty ¢ phan X chi sit dung 1.000/11.000m* dugc giao 1am tru s¢ 1am viéc dién
tich con lai sir dung khong diing muyc dich nhu gidy phép cua Uy ban nhan dan
thanh phé d4 cap. Cu thé:

[6] Ngay 20/7/1986 tirc 13 sau 20 ngay dugc Uy ban nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh cap gidy phép s dung dat, Xi nghiép tién hanh hop va lay
3.500m” dét trong téng sd 11.000m’ dat duoc cip dé cip cho 10 ho gia dinh cua
Xi nghiép 1am nha ¢, day 1a viéc 1am tly tién trai v6i tinh than chu truong cua
Uy ban nhan dan thanh phd khi giao dat.

[7] Trong qué trinh giai quyét don khiéu nai ctia éng Truong Vian L, Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khong xem xét qua trinh quan 1y sir dung
dat ctia COng ty c6 phan X c6 dung hay khong ding voi gidy phép sir dung dat,
chi cin ctt bao céo ctia Cong ty 1a d4 chi tra tién boi thudng hoa mau cho cac ho.
Trong khi theo xac nhan ctia Cong ty c¢6 phan X thi ngay 31/7/1985 Xi nghiép
khao sat thiét ké va Xay dung Bo Nong Nghiép ban giao cho Uy ban nhan din
x4 A sb tién 170.784 ddng dé dén bu 11.000m? dat cho tat ca cac hd dan. Pai
dién Uy ban nhan dan phuong B ciing thira nhan da nhan s6 tién nay dé dén bu
cho cac ho dan nhung do x4 A dé chia tach thanh 3 phudong nén hién nay hd so
boi hodn cho céc ho dan khong con luu trir. Do d6, khong c6 co sd dé xac dinh
quéa trinh bdi hoan trudc ddy va Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh béc
don khiéu nai la khong c6 can cu. Tai van ban s6 316-01 va Vin ban sb 485/TB-
PC15 cta Cong an Thanh phé Ho Chi Minh két ludn “Khéng cé dii co sé két
lugn Céng ty C6 phdn xdy ldp va Vit tw xdy dung da giao tién dén bl cho cac ho
dan” ciing cho thiy ngudi dang quan 1y sir dung déu chua duoc dén bu tai san
c6 trén dat.

[8] Tur nhitng phén tich trén cho thiy, Toa &n cap so tham cé nham lan vé
thaim quyén cho rang Uy ban nhian dan Thanh phé H6 Chi Minh khong ¢6 quyén
giai quyét khiéu nai cua 6ng Truong Vian L, nhan dinh nhu so tham 1a khong
dung, nhung viéc Toa so tham hity quyét dinh sé 4891/QD-UB ngay 10/11/2003
ciia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H 1a dung va can budc Uy ban nhan



dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 trach nhiém giai quyét lai theo quy dinh cua
phap luat.

[9] Khi giai quyet lai dé nghi Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H xem
Xét cu thé Cong ty Co phan X, su dung dat co dang véi gidy phép str dung dat
hay khéng? 3.500m” dat ma Cong ty cap cho 10 ho gia dinh can bo 1am nha ¢ da
hoan chinh céc tha tuc quy dinh ctia Luat dat dai chua? Dién tich con lai Céng ty
str dung vao muc dich gi? Tur d6 xem xét tinh hop 1y ctia trudng hop Ong L da
c6 thoi gian quan 1y, str dung, ké khai trude khi Nha nudc thu hdi, dé c6 hudng
giai quyét dung phap luat dbi voi trudng hop cta éng Truong Vian L, nguoi da
c6 cbng khai hoang, diang ky, ké khai theo quy dinh ctia Luat dat dai.

Do khang cdo khong dugc chap nhan, ngudi khang cdo phai chiu 4n phi
phuc tham.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh;

Khong chap nhan nhén yéu cau khang cdo cta nguoi bi kién Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh pho H, gitr nguyén ban an so tham.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Truong Vin L.

Hiy toan by Quyét dinh so 4891/QD-UB ngay 10/11/2003 cuia Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh pho H. Chu tich Uy ban nhén dan Thanh pho H c6 trach
nhiém giai quyét lai don khi€u nai ctia 6ng Truong Van L theo quy dinh phap
luat.

Vé an phi: Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H phai chiu 200.000 dong
an phi hanh chinh so thim va 200.000 dong an phi hanh chinh phic tham, duoc
khau trir theo bién lai thu tién sé 02535 ngay 07/3/2016 ctia Cuc Thi hanh &n
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc quyet dinh khac cta ban an so tham khong ¢ khang cdo, khang nghi
da c0 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh;
- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;
- VKSND Thanh phé H Chi Minh;
- Cuc THADS Thanh phé Hb Chi Minh;
- NKK;
-NBK;
- NLQ;

Luu: VP, ho so vu an, 15bTNB. Pham Trung Tuin



