TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 43/2026/KDTM-ST
Ngay: 01/4/2026 ‘
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 4 - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hi dong xét xir so' thim gom c:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thu Hién

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Poan Long

2. Ong Pang Khic Di

Th ky phién toa: Ong Nguyén Khanh Chinh, Thu ky Toa a4n nhan dan Khu vuc
4 -Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiem sat nhan dan Khu vuee 4 - Thanh phé Ho6 Chi Minh. tham
gia phién tda: Ba Phan thi Trtc - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 4 -Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6: s0: 108/2025/TLST-KDTM \
viéc “Tranh chap hop dong tin dung”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
80/2026/QbXXST-KDTM ngay 02 thang 03 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N Viét Nam, Dia chi: * HL, phuong CT, quéan DB,
Thanh pho Ha No6i (Nay 1a: * HL, phuong VG, Thanh pho Ha No6i)

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ong Nguyén Ping T; Pia chi:
CHL, phuong *, quan BT, Thanh Phd HO Chi Minh (Nay 1a: *** CHL, phuong BT,
Thanh Phd H6 Chi Minh), 12 nguoi dai dién theo ty quyén (Gidy uy quyén s 131 ngay
13/01/2025) - C6 mit

- Bj don: Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Xuat nhap khau QTD; Tru so:
* DPB, phuong *, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh (Nay 1a: * DPB, phudng
Gia Pinh, Thanh phd HO Chi Minh)

Ngudi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vi Hoai L, sinh nam 1***;
Dia chi: Ap AH, x& CDP, thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa (Nay la: Ap AH,
phuong Ba Ngoi, tinh Khanh Hoa), la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH
San xuat Thuong mai Xuat nhap khau QTD — C6 don xin ving mit.

*k*k

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Ta Khai M1, sinh nim 1998; Pia chi: *** TN, phuong LC, Thanh phd
H6 Chi Minh — Vang mat

‘ 2. Ong Phqn Van L; sinh nam 1974; dia chi: ** CHL, phuong TNS, Thanh phé
Ho6 Chi Minh - Vang mat



3. ’Ba‘Nguyén Thi M, sinh nam 1963, dia chi: *** BXT, phqéng *, quan BT,
thanh pho HO6 Chi Minh (Nay la: *** BXT, phuong TNS, thanh pho H6 Chi Minh) —
Vang mat

NOI DUNG VU AN:
Theo don khai kién dé ngay 20/01/2024, don stra chita bo sung noi dung khoi
kién dé ngay 15/12/2025 va loi khai _trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don
Ngan hang N Viét Nam c6 6ng Nguyén Pang T dai dién theo ay quyén trinh bay:

Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh An Phu (sau day viét tat 12 ngan hang) va
Cong ty TNHH San xuit Thuong mai Xuat nhap khau QTD (sau day viét tit Ia Cong
ty QTD) ¢6 ky Hop dong tin dung s6 1606-LAV-201800460 ngay 23/05/2018 voi s6
tién giai ngan cho vay la 120.000.000.000 (M6t trim hai muoi ty) ddng, du no géc
hién tai: 95.386.000.000 d6ng; thoi gian su dung han muc 12 thang ké tir ngay
23/5/2018; L&i suat vay &p dung voi du ng gbe trong han: 10,5%/nam. Lai suat nay sé
duoc dleu chinh 3 thang mat 1an cin cr vao su bién dong cua lai suét trén thi truong,
|4i suat co ban cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam va 1ai suat cho vay hién hanh cua
N chi nhanh An Phu, I4i suat no quéa han bang 150% l4i suat cho vay trong han. Muc
dich vay: B6 sung von kinh doanh.

Thuc hién hop dong, ngan hang di giai ngan cho Cong ty QTD tong so tién
120.000.000.000 (M6t tram hai muoi ty) ddng duoc thé hién tai cac Gidy nhan no:
Gidy nhan ng sé 1606LDS201900205 ngay 21/02/2019, Gidy nhin no sb
1606LDS201900211 ngay 25/02/2019, Gidy nhan ng s6 1606LDS201900226 ngay
27/02/2019, Gidy nhan no sé 1606LDS201900240 ngay 01/03/2019, Gidy nhan ng
s6 1606L.DS201900438 ngay 04/04/2019.

f?é dam bdo cho khodn vay néu trén cho Cong ty TNHH San xuat Thuong
mai Xuat nhap khau QTD thi cac bén co6 ky cac hgp dong thé chap sau:

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat v6i bén thir
ba s6 1606LCP201900813 ngay 21/8/2019, thira dat sd: 25, to ban d6 sé: 10; Dia
chi: ** QL *, phuong 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay la: **
QL *, phuong Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Glay ching nhan quyen
su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CM486292, sb
vao so cap Gidy chimg nhén: CS00980 do S¢ Tai Nguyén va M61 Truong Thanh
phb H6 Chi Minh cap ngay 18/12/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 25/01/2019
cho 6ng Ta Khai M1. Hop ddng thé chap da cong chung tai Van phong cong ching
Nguyen Thanh Hung — Thanh pho Hb Chi Minh va da ding ky thé chap quyén su
dung dat, tai san gin lién voi dat do Chi nhanh Van Phong Pang Ky Dt Pai Quan
Binh Thanh chirng nhan ngay 23/08/2019.

Hop ddng thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat sd
1606L.CP201700492 ngay 03/4/2017 thira dat sb: 672, td ban do sb: 02 (so dd nén);
Pia chi: ** CHL, Phuong 4, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 1a: ** CHL,
phuong TNS, Thanh phé Ho Chi Minh), theo Gidy chirmg nhan quyén s¢ hitu nha ¢
va quyén str dung dat ¢ sé hd so gbc: 26858/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh cip ngay 19/11/2001, cap nhat bién dong ngay 21/08/2003 cho ba
Nguyen Thi M. Hop dong thé chip di cong chung tai Vin phong cong ching
Nguyén Canh — Thanh phd Ho Chi Minh va d3 ding ky thé chap quyén st dung dit,
tai san gan lién v6i dat do Chi nhanh Van Phong Pang Ky Pat Pai Quan BT ching
nhén ngay 04/4/2017.

Hop ddng thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién  sd
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1606LCP201700467 ngay 27/4/2017 , thira dat sb: 82, to ban d6 sd: 8; Dia chi: **
QB, phuong 28, quén Binh Thanh, Thanh pho Hb Chi Minh (Nay la: ** QB, phuong
Binh Quéi, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Giay chimg nhén quyén su dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s0 vao so cap gidy chung nhan:

CHO01290 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cap ngay 25/05/2014, cap nhét bién
dong ngay 16/09/2024 cho ong Tran Pinh T1 va ba Pham Thi N1. Hop dong thé
chip d3 cong ching tai Vin phong cong chirng Nguyén Canh — Thanh phé Hd Chi
Minh.

Qua trinh thyc hién hop déng, Cong ty QTD da vi pham nghia vu thanh toan,
ngan hang da 1am viéc nhiéu 1an véi Cong ty QTD vé ké hoach tra ng nhung cho t6i
nay Cong ty QTD van khong co thién chi thanh toan ng, 1am anh huéng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap ctia ngin hang.

Ngay 15/12/2025 Ngan hang c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién déi
voi yeu cau tra sb tlen ng goc: 39.542.500.000 dong va yéu cau phat ma1 tai san la
Hop dong thé chip s6 1606LCP201700467 ngay 27/4/2017 , thira dat sb: 82, to ban
d6 s6: 8; Pia chi: ** QB, phuong 28, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh
(Nay la: ** QB, phuong Binh Quéi, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Glay ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat 50 vao )
cap gidy chimg nhan: CH01290 do Uy ban nhan dan quén Binh Thanh cip ngay
25/05/2014, cap nhat bién dong ngay 16/09/2024 cho 6ng Tran Dinh T1 va ba Pham
Thi N1.

Nay ngan hang yéu cau T0a an giai quyét:

- Budc Cong ty TNHH San xuit Thuong mai Xuat nhip khau QTD thanh toan
N1y cho Ngan hang tong sb tién gbc va 13i tinh dén ngay 01/4/2026 13: 87.164.318.980
(Tam muoi bay ty mot trim sau muoi bon triéu ba trim mudi tam nghin chin trim tdm
muoi) dong. Trong d6: no goc 13 55.843.500.000 doéng, no 1di trong han:
31.320.818.980 dong

- Budc Cong ty TNHH San xuét Thuong mai Xuét nhap khau QTD thanh todn
N1y no lai trong han va ng 1ai qua han phat sinh tir ngay 02/4/2026 cho dén khi Cong
ty QTD tra hét ng cho ngén hang.

Truong hop Cong ty TNHH Séan xuat Thuong mai Xuat nhap khau QTD khong
thue hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no néu trén thi ngan hang co quyén
yéu cau co quan c6 thAm quyén xir Iy cac tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san thé
chap gom:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 25, to ban do sb
10, dia chi: ** QL *, phudng 26, quan Binh Thanh, thanh phé H5 Chi Minh do S¢ tai
nguyén va moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 18/12/2018, cap nhat bién
dong cho ong Ta Khai M1 ngay 25/01/2019.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 672, to ban do sb
02, dia chi: ** CHL, phudng 4, quan BT, thanh phd HO Chi Minh do Uy ban nhan dan
Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 19/11/2001, cap nhat bién dong cho ba Nguyén Thi
M ngay 21/8/2003.

Bi don Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Xuét nhip khau QTD c6 6ng
Nguyén Vii Hoai L 1a ngudi dai dién theo phap luat c6 don xin vang mat nhung c6 ban
tu khai ngay 30/01/2026 trinh bay: Ong x&c nhan Cong ty TNHH San xuat Thuong
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mai Xuat nhap khau QTD con no Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh An Phu s tién
tam tinh dén ngay 15/12/2025 14 86.368.709.751 (Tam muoi sau ty ba trim sau muoi
tam triéu bay trim 1¢é chin nghin bay trim muoi mdt) dong. Trong d6 no gdc:
55.843.500.000 ddng, no 1di: 30.525.209.751 dong. Nay do Cong ty gip kho khin
khong thé thanh toan toan bd sé tién néu trén cho Ngan hang. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phép luét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ta Khai M1, ba Nguyén Thi M,
ong Phan Van L da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ vang mat khong r6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 — Thanh phé H6 Chi Minh phét
biéu y kién ve viéc chap hanh phap luat :

V& thu tuc té tung: Qué trinh thu ly giai quyét, xét xir vu &n thi Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, cac duong sy déu di chdp hanh ding cac quy dinh cua phap luat vé tb
tung dan su. Tir khi thu ly vu an dén ngay xét xa, Toa an da vi pham thoi han chuan
bi xét xtr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 B6 luat té tung dan su

Vé ndi dung: Can ctr 101 trinh bay cia nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don
tai phién toa va céc tai liéu, hd so c6 trong vu an du co s& chap nhan yéu cau cua
nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh :

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan h¢ tranh cheftp : Pay 1a tranh chap hop dong tin dung theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30 B¢ luat to tung dan su 2015.

[1.2] V& tham quyén: Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh An Phu c6 tru s
tai : *** CHL, phuong * (Nay la phuong BT), Thanh ph6 H6 Chi Minh. Do d6, vu 4n
thudc thim quyén g1a1 quyét cia Toa 4n nhan dan khu vire 4 — Thanh phd HO Chi Minh
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Dleu 40 B0 luat To tung
Dan su 2015 ; Khoan 2, 4 Diéu 1 Luat sira dbi bd sung mot s6 Diéu cua Bo luat to tung
dan sy nam 2015.

[1.3] V& tu cach nguoi tham gia t tung: 6ng Tran Dinh T1 va ba Pham Thi Thu
N1 cing trinh bay: Ngan hang N va 6ng ba c6 ki Hop ddong thé chap s
1606L.CP201700467 ngay 27/4/2017 , thira dat sb: 82, to ban dd s6: 8; Pia chi: **
QB, phuong 28, quan Binh Thanh, Thanh pho Ho6 Chi Mlnh (Nay la: ** QB, phuong
Binh Quéi, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 0 vao so cap gidy chung nhan:
CHO01290 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cip ngay 25/05/2014, cap nhat bién
dong ngay 16/09/2024 cho 6ng Tran Pinh T1 va ba Pham Thi N1. Ong ba di chu
dong ban giao tai san néu trén cho Ngan hang. Do d6 dng ba dé nghi Toa an xét xtr
vang mat. Ngoai ra, tai don stra chita, bo sung ndi dung yéu cau khéi kién dé ngay
15/12/2025 cua N thé hién gitta ngan hang va ong T1, ba N1 da ty thoa thuan Ve viéc
giai quyét tai san dam bao néu trén. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét
phai dua ong Tran Dinh T1 va ba Pham Thi N1 vao tham gia t6 tung voi tu cach la
ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan, khéng anh huong dén quyén va lgi ich hop
phap cua duong su



[1.4] V& su c¢6 mit cua duong su: Toa an da téng dat hop 18 thong bao thu Iy
dong thot tri€u tap cho nhiing nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan néu trén dén toa
dé trinh bay y kién, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can cong khai
ching ctr cling nhu tham gia phién toa nhung cac duong sy néu trén déu ving mit tai
phién toa khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir cac duong su néu trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227; khoan
3 Piéu 228 BH luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.5] V& rat mot phan yéu cau khai kién: Ngay 15/12/2025 Ngén hang c6 don
xin rut mot phan yéu cau khoi kién d6i voi yéu cau tra s6 tlen ng gbe: 39.542.500.000
ddng va yéu cau phat mai tai san 1a Hop dong thé chap s 1606LCP201700467 ngay
27/4/2017 , thira dat s6: 82, to ban dd sé: 8; Dia chi: ** QB, phuong 28, quan Binh
Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh (Nay la: ** QB, phuong Binh Quoi, Thanh phd HO
Chi Minh) theo Glay ching nhén quyen sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 vao sb cap gidy chirng nhan: CH01290 do Uy ban nhan din
quan Binh Thanh cip ngay 25/05/2014, cip nhat bién dong ngay 16/09/2024 cho
6ng Tran Pinh T1 va ba Pham Thi N1. Hop dong thé chap di cong chung tai Van
phong cong chimg Nguyén Canh — Thanh phé Ho Chi Minh. Xét thdy, viéc rut yéu
cau noi trén 1a ty nguyén, khong trdi quy dinh cua phap luat nén ghi nhan. Do d6, can
ctt diém ¢ Khoan 1 Didu 217, khoan 2 Didu 244 B¢ luat té tung dan su 2015, Hoi déng
xét xtr dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau néu trén.

[1.6] V& viéc tham gia phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc
4 — Thanh phd H6 Chi Minh: Trong vu 4n nay Toa an d tién hanh thu thap chimg cir
bang hinh thirc x4c minh noi cu tra cia ngudi dai dién theo phéap lut cua bi don, yéu
cau co quan Nha nudc c6 tham quyén cung cap tai liéu, chimg cr ¢6 lién quan dén vu
an, tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap cho ngan hang. Theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 21 cua B9 luat td tung dan su va hudng dan tai khoan 1 Piéu 7 Thong
tur lién tich s6 04/2012/TTLT-VKSNDTC-TANDTC ngay 01-8-2012 cta Vién kiém
sat nhan dén t6i cao - Toa an nhan dén tbi cao, trudng hop nay Vién kiém sat nhan dan
Khu vyc 4 — Thanh phé H6 Chi Minh phai tham gia phién toa theo quy dinh

[2] V& ndi dung:
[2.1] Can ctr vao nhing tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap thé hién :

Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh An Phi va Cong ty TNHH San xuét
Thuong mai Xuat nhap khau QTD c6 ky Hop ddng tin dung s6 1606-LAV-201800460
ngay 23/05/2018 véi s6 tién giai ngan cho vay la 120.000.000.000 (Mot trdm hai muoi
ty) dong, du no gbc hién tai: 95.386.000.000 dong; thoi gian sir dung han mirc 12 thang
ké tir ngay 23/5/2018; Li suat vay &p dung v6i du no gée trong han: 10,5%/nam. Lai
suat nay s& duoc diéu chinh 3 thang maot lan cin cr vao su bién dong cua l4i suat trén
thi trudng, 13i suat co ban ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam va I3i suat cho vay hién
hanh cia N chi nhanh An Phu, 13i suat ng qua han bang 150% i suat cho vay trong
han. Muc dich vay: B6 sung vén kinh doanh.

Thuc hién hop dong, ngan hang di giai ngan cho Cong ty TNHH San xuit
Thuong mai Xuat nhap khau QTD tong sé tién 120.000.000.000 (M6t traim hai muoi
ty) dong duoc thé hién tai Cac Gidy nhan ng: Gidy nhan ng s6 1606L.DS201900205
ngay 21/02/2019, Giay nhan ng s6 1606LDS201900211 ngay 25/02/2019, Giay nhan
no sd 1606L.DS201900226 ngay 27/02/2019, Gidy nhan no sé 1606LDS201900240
ngay 01/03/2019, Gidy nhan ng s6 1606LDS201900438 ngay 04/04/2019.



’ bé dam bao cho khoan vay néu trén cho Cong ty TNHH San xuat Thuong mai
Xuat nhap khau QTD thi cac bén c6 ky cac hgp dong thé chap sau:

~ Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién véi dit véi bén the
ba s6 1606LCP201900813 ngay 21/8/2019 giira ngan hang va Ta Khai M1

~ Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién Vol d4t cua bén tha
ba s6 1606LCP201700467 ngay 27/4/2017 gitra ngan hang va Tran Dinh T1

~ Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi gét cua bén thu
ba s0 1606LCP201700492 ngay 03/4/2017 gilta ngan hang va Nguyeén Thi M

Tai khodn 2 Dieu 91 Ludt cac to chic tin dung ndm 2010 quy dinh: “T6 chiic
tin dung va khach hang c6 quyén thoa thugn ve lai suat, phi cap tin dung trong hogat
doéng ngan hang cua to chuc tin dung theo quy dinh cua phap ludt”.

Tai diém b khoan 4 Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin
dung, Chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi voi khach hang quy dinh muc 13i suét:
“khéng vueot qud 10%/ndm tinh trén sé dw ldi chdm trd twong vng véi thoi gian chdm
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Tai diém b khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Thém phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat Ve 131, 14i suét, phat vi pham quy dinh: “Truong hop khach hang khong
tra ding han tién ldi trén no goc theo thoa thugn tai hop dong tin dung, thi phdi trd
1di chdm tra theo mikc ldi sudt do t6 chirc tin dung va khdch hang théa thudn nhung
khéng vueot qud mire 1di sudt gidi han ma phdp ludt quy dinh twong g voi thoi gian
cham tra lai trén no géc trong han”.

Xét thoa thuan cua cac bén vé 13i suat, 13i suat ng qua han, 1ai suét no 13i cham
tra néu trén 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 3 Hop dong tin dung sd 1606-LAV-
201800460 ngay 23/05/2018 v&i s tién giai ngén cho vay 1a 120.000.000.000 (Mot
tram hai muoi ty) dong va Gidy nhan ng: Gidy nhan ng s6 1606-LDS-201900205 ngay
21/02/2019, Gidy nhan no s6 1606-LDS-201900211 ngay 25/02/2019, Gidy nhan ng
s6 1606-LDS-201900226 ngay 27/02/2019, Gidy nhan no sé 1606-LDS-201900240
ngay 01/03/2019, Gidy nhdn no s6 1606-LDS-201900438 ngay 04/04/2019; khoan 2
Diéu 91 Luat cé4c to chic tin dung nim 2010; diém b khoan 4 Piéu 13 Thong tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam va diém b
khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; Diéu 463, Piu 466 Bo luat Dan sy nam 2015.

Do d6, yéu cau cua nguyén don doi bi don Cong ty QTD phai thanh toan s tién
no tam tinh dén ngay 01/4/2026 tong cong 1a 87.164.318.980 (Tam muoi bay ty mot
trdm sau muoi bén triéu ba trim mudi tAm nghin chin trim tdm muoi) dong. Trong dé:
ng gbc 13 55.843.500.000 ddng, no 14i trong han: 31.320.818.980 dong 1a c6 co s nén
dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

Ngoai ra, Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Xuat nhap khau QTD phai tiép
tuc tra tién 13i phét sinh tir ngay 02/4/2026 cho dén khi tra xong toan bo khoan no theo
thoa thuén tai Hop dong tin dung s6 1606-LAV-201800460 ngay 23/05/2018.

[2.2] Vé thoi han thanh toén:

’ Do Cong ty QTD vi pham thoi han thanh toan theo thoa thuan, lam anh huong
den quyen, loi ich hgp phap cua Ngéan hang nén Ngan hang yéu cau Coéng ty QTD
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phai thanh toan s tién con ng N1y sau khi ban &n cé hiéu luc phép luat 1a ¢ co so
phu hgp véi quy dinh tai Diéu 466 B6 luat dan sy nam 2015 nén dugc Hoi déng xét
xt chap nhan.

[2.3] V& tai san thé chap dam bao cho khoan no vay:

Xét, viée thé chip tai san 12 quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat véi
bén thir ba s6 1606LCP201900813 ngay 21/8/2019, thira dat sb: 25, t& ban d6 sb:
10; Pia chi: ** QL *, phudng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay
la: ** QL *, phuong Binh Thanh, Thanh phd Ho6 Chi Minh) theo Giéy ching nhan
quyen su dung d4t quyén so hitu nha & va tai san khac gn lién véi dat s6 CM486292,
s6 vao sb cap Gidy chimg nhan: CS00980 do S¢ Tai Nguyén va Mo61 Truong Thanh
phd H6 Chi Minh cép ngay 18/12/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 25/01/2019
cho ong Ta Khai M1. Hop ddng thé chap da cong chung tai Van phong cong ching
Nguyen Thanh Hung — Thanh pho Ho Chi Minh va da ding ky thé chap quyén st
dung dat, tai san gin lién voi dat do Chi nhanh Van Phong bang Ky Dit Dai Quén
Binh Thanh chirng nhén ngay 23/08/2019 va quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 1606LCP201700492 ngay 03/4/2017 thira dat sb: 672, to ban do sd: 02
(so db nén); Pia chi: ** CHL, Phuong 4, quan BT, Thanh pho Hb Chi Minh (Nay
la: ** CHL, phuong TNS, Thanh phd Ho Chi Minh), theo Giay ching nhén quyén
so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 ho so gbe: 26858/2001 do Uy ban nhan dan
Thanh ph6 HO Chi Minh cép ngay 19/11/2001, cap nhét bién dong ngay 21/08/2003
cho ba Nguyén Thi M. Hop dong thé chap da cong chung tai Vin phong cong chimg
Nguyén Canh — Thanh phb Ho Chi Minh va da ding ky thé chap quyén sir dung dat,
tai san gin lién v6i dat do Chi nhanh Van Phong Pang Ky Dat Pai Quan BT chung
nhan ngay 04/4/2017 v6i Ngan hang N Viét Nam - Chi nhdnh An Phu dugc Van
phong cong chirng Nguyén Thanh Hung va Vin phong cong chirng Nguyén Canh
cong chimg va ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin Phong Pang Ky Dat
Pai Quén Binh Thanh 23/08/2019 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
Phong Piang Ky Pt Pai Quan BT 04/4/2017 1a phu hop véi quy dinh tai cac Dicu
317, biéu 318, Diéu 319 va biéu 401 Bo luat dan sy nam 2015.

Theo Diéu 4 caa hop ddng thé chap néu trén thi giira cac bén cé thoa thuan
xtr ly tai san bao dam khi bén thé chap khdng thuc hign hoac thyc hién khong ding,
khong day du nghia vu tra no thi bén nhén thé chap duoc quyén yéu cau co quan Nha
nudc co tham quyén xir ly tai san thé chap dé thu hoi no. Thoa thuan nay khdng tréi
Véi quy dinh phap luat nén cé hiéu luc ddi vai cac bén tham gia giao dich, duoc phép
luat cong nhan va bao vé.

Do d6, ngén hang yéu cau trudng hop Cong ty QTD khong thyc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra no néu trén thi ngan hang duoc quyén yéu cau phat
mai tai san thé chip néu trén dé thu hdi ng N1y sau khi ban an c¢6 hiéu luc phép luat 1a
phu hop véi thoa thuan va ding véi quy dinh tai Diéu 323 B0 luat dan sy nim 2015
nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tai phién tda hom nay, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ta Khai M1,
6ng Phan Vin L, ba Nguyén Thi M viang mat khong cé 1y do ciing nhu khong dua ra
bat ky mot phan hoi nao hodc ching cir nao dé ching minh cho quan diém cta minh.
Vi vy, cac duong su néu trén phai chiu hdu qua phap 1y d6i v6i viée vang mit cua
minh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 B luat td tung dan sy nam 2015

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan BT vé viée giai quyét
vu 4n 1a ¢6 co s&, pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.
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[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty TNHH San xuit Thuong
mai Xuat nhap khau QTD cc')‘ nghia vu thanh toan lai cho Ngér} hang N Viét Ngm sO
tien 8.000.000 (Tam triéu) dong theo quy dinh tai khoan 1 Di¢u 157 Bo luat to tung
dan su.

[5]‘Vé an phi dan sy so thAm: bi don phai chiu theo quy dinh cta phap lut.
Hoan lai tién tam ndp an phi cho nguyén don.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 1 Diéu 30; diém b Khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40:
Piéu 157; khoan 1, khoan 4 Diéu 207 ; diém ¢ Khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244;
Khoan 1, Khoan 2 Diéu 227; Khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Khoan 1 Diéu
273 va Khoan 1 Diéu 280 B luat T tung Dan su nim 2015;

- Cin ctr Khoan 2, 4 Piéu 1 Luat stra d6i bo sung mot s6 Diéu cua Bo luat td
tung dan sy ndm 2015;

- Can ct Diéu 117, biéu 118, biéu 119, biéu 323, Diéu 401, Diéu 463, Diéu
466 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Khoan 2 Piéu 91 cua Luat cac to chie tin dung nam 2010;

- Cén cur Nghi quyet sO 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat
vé 13i, 13i suat, phat vi pham;

- Can ctr diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao;

- Can ctr diém b khoan 4 Piéu 13 Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam,;

- Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su sira doi, b6 sung nam 2014;

- Cain ctr Nghj quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don Ngan hang N Viét Nam.

1.1. Budc Cong ty TNHH Sén xuét Thuong mai Xuat nhap khau QTD ¢6 trach
nhi¢m thanh toan cho Ngéan hang N Viét Nam s0 tién ng tam tinh dén ngay 01/4/2026
tong cong la 87.164.318.980 (Tam muoi bay ty mot tram sau muoi bon triéu ba trim
muo1 tam nghin chin tram tdm muot) dong. Trong do6: ng goc la 55.843.500.000 dong,
no 1ai trong han: 31.320.818.980 dong.

1.2. Buoc Cong ty TNHH Séan xuat Thuong mai Xuat nhap khau QTD phai tiép
tuc tra tién 1i tir 02/4/2026 cho Ngan hang N Viét Nam dén khi tra xong toan bo khoan
no theo muc 13i suét qué han, 1ai suit cham tra theo thoa thuan tai Hop déng tin dung
s6 1606-LAV-201800460 ngay 23/05/2018 da ky giita Ngan hang N Viét Nam — Chi
nhanh An Phi va Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Xuat nhap khau QTD.

Tra mot lan N1y sau khi ban an c6 hi¢u lyc phéap luat. Thi hanh tai co quan Thi
hanh an dan sy c6 thaim quyén.



1.3. N1y sau khi Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Xuat nhap khau QTD tra
hét s6 no gbc va I4i thi Ngan hang N Viét Nam phai tra lai cho 6ng Ta Khai M1 toan
bo gidy to vé tai san da thé chap gdm: Gidy chirng nhan quyén sir dung dit quyén so
hitu nha & va tai san khéac gén lién véi dat sé CM486292, sé vao so cap Gidy ching
nhan: CS00980 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay
18/12/2018, céap nhat chuyén nhuong ngay 25/01/2019 va tra cho ba Nguyén Thi M
toan bo gidy to vé tai san da thé chap gom: Gidy chuang nhan quyén s hitu nha & va
quyeén sur dung dat & sé hd so gbc: 26858/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh cip ngay 19/11/2001, cap nhat bién dong ngay 21/08/2003

1.4. Qué thoi han néu trén, néu Cong ty TNHH San xuit Thuong mai Xuat nhap
khau QTD khéng thanh toan hoic thanh toan khong day du toan bo khoan ng néu trén
va 14i phat sinh cho ngan hang thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat voi bén tha ba sé 1606L.CP201900813
ngay 21/8/2019, thira dat sé: 25, to ban do sé: 10; DPia chi: ** QL *, phuong 26,
quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh (Nay la: ** QL *, phuong Binh Thanh,
Thanh phb H6 Chi Minh) theo Glay chuang nhan quyen su dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CM486292, 56 vao so cap Giay chang nhan:
CS00980 do S& Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
18/12/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 25/01/2019 cho 6ng Ta Khai M1 va theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s
1606L.CP201700492 ngay 03/4/2017 thira dat sb: 672, to ban d6 s6: 02 (so d6 nén);
Dia chi: ** CHL, Phuong 4, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay la: ** CHL,
phuong TNS, Thanh phd H6 Chi Minh), theo Giay chitng nhan quyén so hitu nha &
va quyén st dung dat & s6 ho so gdc: 26858/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phb
H6 Chi Minh cap ngay 19/11/2001, cap nhat bién dong ngay 21/08/2003 cho ba
Nguyén Thi M.

1.5 Sau khi phat mai tai san thé chap ma vin khong du dé thanh toan hét ng thi
Cong ty TNHH San xuit Thuong mai Xuét nhap khau QTD c6 trach nhiém tiép tuc
thie hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét no cho Ngan hang N Viét Nam.

2. Pinh chi xét xir d6i vai yéu cau ciia Ngan hang N Viét Nam vé viéc yéu cau
Toa an giai quyét: Yéu cau tra sb tién ng gdc: 39.542.500.000 dong va yéu cau phat
mai tai san 12 Hop ddng thé chap s 1606LCP201700467 ngay 27/4/2017 , thira dat
s6: 82, td ban d6 sé: 8; Pia chi: ** QB, phuong 28, quan Binh Thanh, Thanh phé
Ho Chi Minh (Nay 1a: ** QB, phuong Binh Quéi, Thanh pho Ho Chi Minh) theo
Glay chu:ng nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién voi
dat sb vao sb cap gidy chitng nhan: CH01290 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh
cap ngay 25/05/2014, cap nhat bién dong ngay 16/09/2024 cho 6ng Tran Pinh T1
va ba Pham Thi N1

3. V& chi phi xem x¢ét, thaAm dinh tai chd: Cong ty TNHH San Xuat Thuong rqai
Xuat nhép khau QTD co6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang N Viét Nam s6 tién
8.000.000 (Tam tri¢u) dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 B luét to tung dan
su.

4. Ve én phi dan sy so tham: Cong ty TNHH San xuét Thuong mai Xuét nhap
khau QTD phai chiu 195.164.319 (M6t trdm chin muoi lam triéu mot tram sau muoi
bon nghin ba tram muoi chin) dong.



Hoan lai cho Ngan hang N Viét Nam s tién tam tng 4n phi 114.859.892 (Mot
tram mudi bon triéu tAm trim nim muoi chin nghin tAm trim chin mwoi hai) dong theo
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1 phi Toa an s6: 0080664 ngay 05/5/2025 cua Cuc
Thi hanh 4n dan sy quin BT, Thanh phé HO Chi Minh (Nay 1a Thi hanh an dan su
Thanh phé H6 Chi Minh).

2. V& quyén khang cdo, khang nghi: Nguyén don duoc quyén khang cio trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan duoc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét. Vién kiém sat nhan dan khu vyc 4, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho6
Chi Minh ¢6 quyén khang nghi theo luat dinh.

3. Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy sira ddi, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su stra doi, bd sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy sira d6i, bd sung

nam 2014.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV4 - TP. HCM,;
- Thi hanh an dan sy TP. HCM,;
- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so.

Cao Thi Thu Hién
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