TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DI LINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 49/2019/DS-ST
Ngay 18-11-2019

Vé viéc: Tranh chip hop dong
Vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH TINH LAM PONG

-Théanh phin Héi dong xét xiv so’ thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Ngoc Toan
Cdc héi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vin Khanh.

Ong Bui Ngoc Ha.

-Thu ky phién toa: dng Nguyén Ngoc Thiang - Thu ky tda 4n nhan dan
huyén Di Linh, tinh Lam Pong.

-Dai dién Vign kiém sit nhén din huyén Di Linh tham gia phién toa:
Ong Mai Vian Cuong -Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Di Linh,
tinh Lam Pong xét xir so thim cong khai vy 4n thu 1y s6: 110/2019/TLST-DS,
ngay 28 thang 5 ndm 2019 cta Toa 4n nhan dan huyén Di Linh, vé viéc: “tranh
chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xua sb
95/2019/QbXXST-DS ngay 15 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Quy tin dung nhan dan D. ‘
bia chi: S6 30, thon D, xa D, huyén D, tinh Lam Pdng.

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Lé Héng Kh, chtrc vu: Chu tich hoi
dong quan tri.

- Bi don:
Ong K’R, sinh nam 1977.
Dia chi: Thon B, xa B, huyén D, tinh Lam Pong.

NQuoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Ka D, sinh nam 1979.

Dia chi: Thon Bsut, xa B, huyén D, tinh Lam Déng.

(Ong Lé Hong Kh ¢6 mit, vo chong 6ng K’B, ba Ka D vang mit).
NOI DUNG VU AN:

-Theo don khoi ki¢n, ban tw khai va cac loi khai tai Toa an nhan dan
huyén Di Linh, 0ng Lé Hong Kh dai dién quy tin dung nhdn ddn D trinh bay:
Ngay 13-9-2017 Quy tin dung nhén dan D c6 cho vg chong ong K’B va

ba Ka D vay sb tién 180.000.000 dong theo hop dong tin dung s
865/2017/HPTD ngay 13-9-2017 véi 1ai suat 1a 11,76%/nam, 13i suat qua han



17,64%, thoi han vay 12 thang, muc phat cham tra ddi véi no tién 1ai vay
10%/nam/s6 no 1ai tién vay cham tra.

Muc dich vo chéng ong K’B va ba Ka D vay tién dé cham séc ca phé. Khi
vay vg chnng ong K’B va ba Ka D c6 thé chap: Dién tich dat 6. 756m , tai thira
23, t0 ban d6 37, x4 Bao Thuan, Glay ching nhan quyen st dung quyen si dung
dat s6 Al 555184 dung tén vo chdng 6ng K’B va ba Ka D dugc Uy ban nhan
dan huyén D cap ngdy 16 thang 4 nim 2007; Dién tich dat 1.443m?, tai thura 32,
td ban dd 37, xa B, Gidy ching nhan quyén sir dung quyén str dung dat s6 AM
863045 dtmg tén 6ng K’ Broi duge Uy ban nhan dan huyén D cép ngay 27 thang
5 nam 2008; Dién tich dat 3.693m’, tai thera 191, to ban dd 33, xi B, Glay ching
nhan quyen su dung quyen su dung dat s6 BL 933564 dung tén vo chong ong
K’B va ba Ka D dugc Uy ban nhan dan huyén D cép ngay 03 thang 10 nim
2012.

Qué trinh vay vo chong 6ng K’B va ba Ka D chi thanh toan dugc
6.321.000 ddng tién 14i. Khi dén han khong thanh toan tién gbc 180.000.000
déng va tién lai.

Nay yéu cau vg chong 6ng K’B va ba Ka D c6 nghia vu thanh toan cho
Quy tin dung nhan dan D s tién goc 180.000.000 dong va tién 14 theo hop
dong tin dung tam tinh dén 18-11-2019 la: Tién i trong han 14.847.000 dong,
tién 13i qua han 37.493.000 dong.

Truong hop vo chong 6ng K’B va ba Ka D khéng thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu tra ng thi Quy tin dyng D dugc quyén yéu cau phat
mai tai san thé chap dé thu hoi ng.

V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd hét 1.000.000 dong
d3 duoc Quy tin dung nhan dan P thanh toan xong. Pé nghi vo chong 6ng K’B
va ba Ka D tra lai cho Quy tin dung nhan dan P sd tién xem xét thim dinh
1.000.000 dong.

Vé tai liéu chung cr ching minh la: Hop dong tin dung sO
865/2017/HDTD ngay 13-9-2017, Glay dé nghi vay von; Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién dat s 865/2017/HPTC ngay 13 thang 9
nam 2017.

Theo ban tw khai dng KB trinh bay: Ong cong nhan vao ngay 13 thang 9
nam 2017 vog chong 6ng c6 vay cua Quy tin dung nhan dan D s6 tién
180.000.000 dong tién goc nhu Quy tin dung nhan dan b trlnh bay la dung Khi
vay vo chong 6ng c6 thé chdp quyén st dung dat 1a 11.892m? dat trong ca phé
tai xa Bao Thuan.

Qua trinh vay vo chong 6ng méi thanh toan duoc 6.321.000 dong tién 14i.

Nay Quy tin dyng nhan dén D yéu célu vo chong ong c6 nghia vu thanh
toan cho Quy tin dung nhén dan D s6 tien goc 180.000.000 dong va tien lai theo
hop dong tin dung thi 6ng dongy.



Déi véi ba Ka D: Toa én nhan dan huyén D da triéu tap hop 1¢ nhiéu lan
ba Ka D dén Toa an nhan dan huyén Di Linh d€ lam viéc tuy nhién ba Ka D
khong dén nén khong lay 161 khai duogc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D phat biéu quan diém vé tuan
theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua tham phan, hoi dong
xet xu, thu ky la dung quy dinh cua phap luat. V& ndi dung vu an: Can chép
nhén yéu cau khai kién ctia Quy tin dung nhan dan D budc vo chong 6ng K’B
va ba Ka D c6 nghia vu thanh todn cho Quy tin dung nhan dan D sé tién gbc
180.000.000 d6ng va tién 14i 52.340.000d ddng.

Truong hop vo chong éng K’B va ba Ka D khéng thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu tra no thi Quy tin dung P dugc quyén yéu cau phat
mai tai san thé chap: Dién tich dit 6.756m”’, tai thtra 23, to ban do 37, x3 Bao
Thuan, Gidy chimg nhan quyén st dung quyén str dung dat s6 Al 555184 dtng
tén vo chong 6ng K’B va ba Ka D dugc Uy ban nhan dan huyén D cép ngay 16
thang 4 nam 2007; Dién tich dat 1.443m° tai thira 32, t& ban do 37, x3 Bao
Thuan, Giay ching nhén quyén sir dung quyén sir dung dat s6 AM 863045 dung
tén ong K’ Broi dugc Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 27 thang 5 nam 2008;
Dién tich dat 3.693m?, tai thtra 191, to ban d6 33, x4 B, Glay chtrmg nhan quyén
str dung quyén st dung dat s6 BL 933564 dung tén vo chong éng K’B va ba Ka
D dugc Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 03 thang 10 nim 2012d¢ thu héi no.
Budc vo chong 6ng K’B va ba Ka D tra lai cho Quy tin dung nhan dan D s tién
xem xét tham dinh tai 1.000.000 dong.

Vo chong 6ng K’B va ba Ka D chiu tién an phi dan su so tham, tra lai tién
tam ung an phi cho Quy tin dung nhan dan b theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Tai phién toa, 6ng K’B, ba Ka D vang mit, mic du di duoc Toa an triéu
tap hop 18 dén 1an tht hai nhung van vang mat 1a da tu minh tir bo quyén duogc
trinh bay y kién va dua ra tai liéu ching cir dé chitng minh bao vé cho quyén va
loi ich hop phép cua minh. Hoi dong xét xir can cit khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Piéu 228 cua Bo ludt t6 tung dan su, tién hanh xét xir vu an 1a dung quy dinh
cua phéap luat.

[1.1] V& quan hé phép luat tranh chip va thAm quyén:

Nguyén don Quy tin dung nhan dan B khoi kién yéu cau bi don 1a vo
chdng 6ng K’B va ba Ka D phai tra toan bd sb tién con no tinh dén ngay 18-11-
2019 1a 232.340.000 ddng gdém tién gbc 1a 180.000.000 dong va tién lai 1a
52.340.000 dong (trong d6 tién 14i trong han 1a 14.847.000 dong, tién 14i qua han
la 37.493.000 ddng) phat sinh tir Hop dong tin dung s6 865/2017/HDTD ngay
13-9-2017. Nguyén don va bi don c6 dia chi tai huyén D, tinh Lam Déng. Can
ctr khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 40; Bo luat T6 tung
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dan su, day 1a vu an dén sy vé Tranh chap hop dong vay tai san, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Lam Pdng.

[1.2] V& tu cich cia dwong su: Tai Hop ddng tin dung sd
865/2017/HDTD ngay 13-9-2017 thé hién bén vay vdn 1a v chong éng K’B va
ba Ka D. Theo don khai kién cua Quy tin dung nhan dan P khoi kién 6ng K’B
v6i tu cach 1a bi don, ba Ka D voi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan. Can ct khoan 4 Piéu 68 Bo luat TH tung dén sy, thi nguyén don 1a Quy tin
dung nhan dan D, bi don 1a éng K’B, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Ka D la dang quy dinh.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Xét gia tri hop dong tin dung sO 865/2017/HDTD ngay 13-9-2017 va hop
d6ng thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién dat giira Quy tin dung nhén
dan B va vo chong ong K’B, ba Ka D thé hién ndi dung hop dong thé hién day
du sd tién vay, lai suét vay, thoi han vay, nghia vu thanh todn cua bén vay va
bién phap bao dam thuc hién nghia vu d6i voi khoan vay 180.000.000 dong. Tai
san bao dam 1a; Dién tich dit 6.756m?, tai thira 23, t& ban d6 37, xd Bao Thuén,
Giéy chtmg nhéan quyén st dung quyén str dung dat sd Al 555184 dung tén vo
chong 6ng K’B va ba Ka D du’oc Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 16 thang 4
nam 2007; Dién tich dat 1 443m , tai thira 32, to ban d6 37, xa Bao Thuan, Giy
chtmg nhan quyén st dung quyén st dung dat s6 AM 863045 dung tén 6ng K’
Bréi dugc Uy ban nhan dan huyén Di Linh cip ngay 27 thang 5 nam 2008; Dién
tich dat 3.693m’, tai thua 191, tO ban d6 33, xa Bao Thuan, Glay chimg nhéan
quyén str dung quyen st dung dat s6 BL 933564 dung tén vo chdng 6ng K’B va
ba Ka D duoc Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 03 thang 10 nam 2012. Xét
thdy, thoa thuan cua cac duong su trong hop ddng vay va hop dong thé chap tai
san 13 ty nguyén, khong vi pham diéu cdm, khong trai dao dirc x4 hoi va phu
hop quy dinh phap luat nén co gia tri phap 1y. Vo chong 6ng K’B, ba Ka D ky
hop ddng vay trong thoi ky hon nhan nén khoan vay 1a ng chung ctia ong K’B,
ba Ka D la dting quy dinh.

[3] Vé nghia vu trd ng: Nguyén don Quy tin dung nhin dan P xac dinh:
Qua trinh thyc hién hop déng vo chéng 6ng K’B, ba Ka D chi thanh toan cho
nguyén don Quy tin dung nhan dan P s6 tién 13i 6.321.000 dong. Do vo chong
ong K’B, ba Ka D khong thuc hién nghia vu tra ng dung thoa thuan trong hop
dong nén tir thang 9-2018 Quy tin dung nhan dan P da chuyén khoan no ctia vo
chong 6ng K’B, ba Ka D sang no qua han va ap dung tinh 13i qua han déi voi sd
tién vay 180.000.000 dong. Nhu vay, vo chong ong K’B, ba Ka D da vi pham
nghia vu trd ng theo Hop dong cho vay va hop dong thé chip. Quy tin dung
nhan dan b khoi kién yéu cau vo chdng 6ng K’B, ba Ka D thanh toan tong sb
tién con no tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 18-11-2019) la 232.340.000
dong. Tt ngay 19-11-2019, vo chdng 6ng K’B, ba Ka D con phai tiép tuc tra 13
trén sb tién no chua thanh toan theo thoa thuén trong hop dong tin dung da ky
két dén khi thyuc hién xong nghia vy tra no.

‘Do dd, yéu cau khoi kién cta nguyén don Quy tin dung nhan dan b budc
vo chong 0ng K’B, ba Ka D thyc hién nghia vu thanh toan ng theo hgp dong la
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cO can cu chép nbém, phu hop quy dinh 17:ai cac Diéu 463, 466 Bo luat Dan su
nam 2015; cac Diéu 91, 94, 95 Luat Céc to chuc tin dung nam 2010.

[4] D6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap: Dé bao dam cho khoan vay, vo
chﬁ)ng 6ng K’B, ba Ka D thé chip tai san Dién tich dat 6. 756m , tai thura 23, to
ban d6 37, xa Bao Thuan, Glay ching nhan quyen su dung quyen str dung dat s6
Al 555184 dimng tén vo chong 6ng K’B va ba Ka D duoc Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cap ngay 16 thang 4 nam 2007; Dién tich dat 1. 443m , tai thira
32, to ban d6 37, x4 Bao Thuan, Gidy ching nhén quyén st dung quyen si dung
dat s& AM 863045 dung tén ong K’ Brdi duoc Uy ban nhan dan huyén Di Linh
cap ngdy 27 thang 5 nim 2008; Dién tich dat 3.693m® tai thira 191, t& ban d6
33, x4 Bao Thuan, Gidy ching nhan quyén sir dung quyén su dung dét s6 BL
933564 dung tén vo chong ong K’B va ba Ka D duoc Uy ban nhin dan huyén
Di Linh cip ngay 03 thang 10 nam 2012.

Xét thdy, tai san thé chap da thuc hién dung theo quy dinh phap luat. Do
d6, yéu cau cua Quy tin dung nhan dan P vé viéc phat mii tai san thé chap dé
thu hoéi ng trong truong hop vo chong ong K’B va ba Ka D khong thuc hién
nghia vu tra ng 14 ¢6 so s chp nhan, phi hop véi quy dinh phap luét.

[5] Quy tin dung nhan dan P c6 trach nhiém giao tra cho vg chong 6ng
K’B va ba Ka D ban gdc Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 Al 555184
dung tén vo chong ong K’B va ba Ka D duoc Uy ban nhan dan huyén Di Linh
cap ngay 16 thang 4 nam 2007; Giéy chting nhan quyén sir dung dat s AM
863045 dimg tén 6ng K’ Broi dugc Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 27 thang
5 nam 2008; Glay chirng nhéan quyen st dung quyen str dung dét s6 BL 933564
dung tén vo chong 6ng K’B va ba Ka D dugc Uy ban nhan dan huyén D cép
ngay 03 thang 10 nam 2012 khi vo chong ong K’B, ba Ka D thyc hién xong
nghia vu tra ng.

[6] Vé chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000
ddng di duoc Quy tin dung nhan dan P thanh toan xong. Do yéu cau ciua Quy
tin dung nhan dan B dugc chip nhan nén vo chong 6ng K’B ba Ka D phai chiu
chi phi t6 tung. Can budc v chong 6ng K’B ba Ka D phai tra lai cho Quy tin
dung nhan dan P s6 tién xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong 13 phu hop.

[7] V& an phi dan sy so tham: Can ct khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an, vg chdng ong K’B, ba Ka D
phai chiu toan bg an phi dan sy so tham trén sb tién nguyén don yéu cau duoc
Hoi dong xét xtr chap nhan. Tra lai tién tam Gng an phi cho Quy tin dung nhan
dan b theo quy dinh.

[8] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa vé t6 tung va quan
diém gidi quyét vu an la c6 co so.

[9] V& quyén khang cdo: Cac dwong su c6 quyén khang cdo theo quy
dinh tai Diéu 271 va 273 B0 luat To6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, céc Diéu 147, 179, 227, 228, 235, 254, 266, 267, 271 va 273 clia BY luét T6
tung dan su;

- Ap dung cac Dléu 429, 463, 466 Bo luat Dan sy nam 2015; Céc Dléu
91, 94, 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2010; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

’ 1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Quy tin dung nhan dan
do1 voi bi don 6ng K’B, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ka D vé viée
“Tranh chap hgp dong vay tai san”:

1.1 Budc vo chong 6ng K’B va ba Ka D phai tra toan bd sb tién con no
tinh dén ngay 18-11-2019 14 232.340.000 d (hai trim ba muoi hai triéu ba trim
bén muoi nghin dong) gom tién gbc la 180.000.000 dong va tién 1ai 1a
52.340.000 dong (trong do tién 14i trong han 1a 14.847.000 dong, tién 14i qua han
la 37.493.000 dong).

Ké tir ngay 19-11-2019 vo chong 6ng K’B va ba Ka D con phai tiép tuc
chiu tién 14i phat sinh trén sb tién con phai thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
theo mirc 1di suat cac bén di théa thuin trong hop dong tin dung so
865/2017/HPTD ngay 13-9-2017.

1.2 Quy tin dung nhén dan D co6 trach nhiém giao tra cho vo chdng ong
K’B va ba Ka D ban goc Glay chiig nhan quyen st dung quyen st dung dat sb
Al 555184 dimng tén vo chéng ong K’B va ba Ka D duoc Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cap ngay 16 thang 4 nam 2007; Gidy ching nhan quyén sir dung
quyén su dung dat s6 AM 863045 dimg tén ong K’ Broi duogc Uy ban nhan déan
huyén D céap ngay 27 thang 5 nim 2008; Gidy ching nhan quyén st dung quyén
str dung dat s6 BL 933564 dung tén vo chéng ong K’B va ba Ka D dugc Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 03 thang 10 nam 2012 khi v chong ong K’B, ba
Ka D thuc hién xong nghia vu tra ng.

Truong hop vo chong 6ng K’B va ba Ka D khong thanh toan ng thi
nguyén don Quy tin dung nhén dan D cO quyén yéu cau phat maéi tai san thé
chap la: Dién tich dat 6.756m’, tai thira 23, to ban d6 37, xd Bao Thuan, Glay
chtng nhén quyén str dung quyen st dung dét sb Al 555184 dung tén vg chdng
6ng K’B va ba Ka D duogc Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 16 thang 4 nim
2007; Dién tich dat 1.443m?, tai thura 32, t0 ban d6 37, xd Bao Thuén, Gidy
ching nhan quyén st dung quyen st dung dat s6 AM 863045 dimg tén 6ng K
Broi dugc Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 27 thang 5 nam 2008; Dién tich
dat 3.693m?, tai thira 191, to ban d6 33, x3 Bao Thuan, Gidy ching nhan quyén
sir dung quyén str dung déit s BL 933564 dtng tén vo chong ong K’B va ba Ka
D duoc Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 03 thang 10 nim 2012 dé thu hoi
no.

6



2. Chi phi tb tung: Bp(f)c VO chéng qéng K’B ba K(il D phai tra laj cho Quy
tin dung nhan dan D s6 tién xem xét tham dinh tai ch6 1.000.000 dong ( mot
tri¢u dong).

3. An phi dan su so tham: Vo chong 6ng K’B va ba Ka D phai chiu sé tién
1a 11.617.000d (mudi mot sdu sau trim mudi bay nghin dong). Tra lai cho Quy
tin dung nhan dan D s6 tién 5.378.000 & (ndm triéu ba trim bay muoi tim nghin
ddng) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2016/0014257 ngay
24-5-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su D1 Linh.

4. Nguyén don, c6 mit tai phién tdoa dugc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don 6ng K’B, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Ka D vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy
dinh phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhgn TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; 2 £ - in o
_VKSND huyén Di Linh: Tham phéan - Chu tea phién toa

- Chi cuc THADS huyén Di Linh;
- Luu ho so.

L& Ngoc Toan



