TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 54/2018/DS-PT
Ngay: 20-4-2018
V/v: “Tranh chip quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quyén

Cdc Tham phdn: Ong Pham Hoang Diing
Ba Lé Thi Minh Trang
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh phé Can Tho.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhin dan thanh phé Can Tho: Ba Nguyén
Xuan Lan— Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 20 thang 4 nam 2018 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phé Céan
Tho xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 05/2018/TLPT-DS ngay 02
thang 01 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.
Do ban an dan sy so thim sb 65/2017/DS-ST ngay 15/9/2017 caa Toa an
nhan dan quan Cai Rang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 90/2018/QDPT-DS
ngay 13 thang 3 nam 2018, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuéan V, sinh nam 1947; chét 29/12/2017.
Nguroi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:
1.1. Ba Hoang Thi Nh, sinh nam 1950 (Vang mit)
1.2.  Chi Nguyén Thi Xuan M, sinh nim 1978 (Ving mit)
1.3.  Chi Nguyén Thi Xuan H, sinh nam 1977 (Vang mit)
1.4.  Anh Nguyén Xuan D, sinh ndm 1982 (Ving mit)
Cung dia chi: khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phd Can Tho.
2. Bj don: Ba Nguyén Thi X, sinh ndm 1955. (C6 mit)
Dia chi: khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phd Céan Tho.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Hoang Thi Nh, sinh ndm 1950 (Xin xét xir ving mdt)



bia chi: khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phé Céan Tho.
3.2. Chi Pham Thi Minh T, sinh nam: 1982.
3.3. Chi Pham Thi Minh Tr, sinh nam: 1996.
Cung dia chi: khu vuc Y, phudng L, quan C, thanh phd Can Tho.
3.4. Chi Pham Thi Minh Ch, sinh nam: 1987.
Dia chi: quan N, thanh phé Céan Tho.
Dai dién theo uy quyén cua chi Pham Thi Minh , chi Pham Thi Minh Tr
va Pham Thi Minh Ch: Ong Tran Quang V (Vian ban Gy quyén ngay 21/4/2016).
(Co mat)
Dia chi: quan N, thanh phé Can Tho.
3.5. Ngan hang X.
Dia chi: quan H, thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo 1y quyén: Ong V3 Khoi Ng (Van ban uy quyén sb:
227/UQ-CTH-HCNS ngay 31/5/2017).
3.6. Uy ban nhan dan quan C, thanh phé Can Tho. (Xin ving mat).
Dia chi: quan C, thanh phé Céan Tho.
* Nguoi khang cao: Ong Nguyén Xuan V.
NOI DUNG VU AN:
* Nouyén don éng Neuyén Xudn V trinh bay va yéu cau: Vao nim 1993,

ong c6 cho 6ng Pham Minh Th va ba Nguyén Thi X thué mudn mot phan dat dé
1am ao nudi ca bd me co dién tich khoang 850m’, véi gia 1a 24.000.000d (Hai
muoi bdn triéu dong) va dén khi nao 6ng Th, ba X khong nudi ca bd me nira thi
tra phan dat nay lai cho 6ng. Hai bén chi thoa thuan bang miéng, khong c6 1ap
thanh van ban. Pén nam 2012, gia dinh ba X tién hanh san lap phan ao nay, khi
ong phat hién thi ong khong dong y; tiép dén khoang nam 2013, 2014 ba X tiép
tuc san lap phan ao phia sau nha 6ng, nén 6ng khong dong y va phat sinh tranh
chap. Nay ong khoi kién yéu cau phia bi don ba X va cac con 1a Pham Thi Minh
T, Pham Thi Minh Tr, Pham Thi Minh Ch, tra lai cho 6ng phﬁn dién tich dét ao
c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 841.9m”.

* Bi don ba Nguyén Thi X trinh bay: Nam 1993 6ng V cung vo 1a ba
Hoang Thi Nh ¢6 ban cho ba va chdng 1a 6ng Pham Minh Th (chét nim 2014)
phan dat co6 dién tich 850m’” (ngang 17m va dai 50m) véi gia 10.000.000d (Muoi

triéu déng); viéc mua ban c6 lam gidy td va thu tuc ding quy dinh cta phap luat;

phan dat nay do 6ng Thanh dung tén va da duoc Uy ban nhan dan huyén C (cii)
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 000550 ngay 29/6/2001. Sau khi éng
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V chuyén nhuong xong phan dat trén thi hai bén c6 tién hanh cam tru bé tong va
1am hang rao bang day chi gai dé phan ranh. Trudc yéu cau khoi kién cta 6ng V
doi lai phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 841.9m’, ba khong dong ¥, do
phan dat nay ong V di chuyén nhuong cho gia dinh ba vao nim 1993.

* Nowoi cé quyén loi, nehia vu lién quan trinh bay:

- Ong Tran Quang V (dai dién theo uy quyén cua chi Pham Thi Minh T,
chi Pham Thi Minh Tr va chi Pham Thi Minh Ch 14 cac con cua 6ng Th va ba X)
trinh bay: Ong théng nhat véi véi ¥ kién ciia ba X.

- Ba Hoang Thi Nh trinh bay: Ba khong ro viéc gitta 6ng Th va 6ng V

trudc ddy c6 mua ban vé phan dién tich dat ao dang tranh chap hién nay hay
khong, do moi viée trong gia dinh 13 do 6ng V quyét dinh. Ddi véi chit ky trong
hop ddéng chuyén nhuong, ban két qua lao dong va dau tu dé ngay 28/9/1993 la
chir ky cta ba.

- Ngan hang X trinh bay: Ngan hang c6 ky véi 6ng Pham Minh Th va ba
Nguyén Thi X hop déng tin dung sé: 189/NHTMCPNT ngay 20/12/2013, theo
d6 Ngan hang cho ba X, éng Th vay tién. Dé dam bao khoan vay thi 6ng Th, ba

X c6 thé chap cho Ngan hang quyén str dung dét thudc thira dat s6 704 va 705,
t& ban dd s6 03 cua gidy ching nhan QSD dat s 000550. Trong qua trinh thyc
hién hop déng thi phia bén vay ba X, 6ng Th da trd n¢g dung han, hi¢én du ng dén
ngay 28/4/2018 1a 89.000.000d, nén phia Ngan hang khong c6 y kién gi vé tranh
chap dét gitta 6ng V va ba X.

Vu viéc dwoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xw. Tai ban an
dan s so tham sé 65/2017/DS-ST ngay 15/9/2017 ciia Toa dn nhén ddan qudn
Cdi Ring da quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Xuan
V vé viée doi ba Nguyén Thi X va cac con la chi Pham Thi Minh T, chi Pham
Thi Minh Tr va chi Pham Thi Minh Ch tra lai phan dién tich dat 1a 850m” (do
dac thuc té 13 841.9m?).

- V& an phi dan sy so tham: Nguyén don ong Nguyén Xuan V phai chiu
an phi c6 gia ngach sé tién 1a 37.257.000d, duoc khau trir vao s tién tam (mg an
phi da nop 1a 200.000d theo bién lai thu tién sé 008866 ngay 17/3/2016 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang, thanh phd Can Tho; 6ng V phai ndp sb
tién an phi con lai 1a 37.057.0004.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia; chi phi gidm dinh
va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh cta phép lut.
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Sau khi xét xir so' tham, ngay 22/9/2017, nguyén don 6ng Nguyén Xudn V
nép don khang cdo,dén ngay 02/10/2017 b6 sung khding cdo theo hidng dan ciia
Toa dan qudn Cdi Rang, khang cdo toan bg ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr, thu ky va cac duong sy da
chap hanh ding quy dinh cia Bo luat td tung dan sy. Nguyén don ndp don
khang c4o va ndp tam Gmg an phi trong thdi gian luat dinh nén xem xét hop 18 vé
mat hinh thirec.

Vé noi dung khang cédo: D& nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cua
nguyén don vé viéc doi lai quyén sir dung dét, sira an phi so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, chung ctr da duoc xem xét, tham tra tai phién toa;
cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s xem xét day du, toan dién
cac chung cu, y kién cta dai di€n Vién kiém sat, ctia bi don va nguoi tham gia to
tung khac, Ho1i dong xét xu xet thay: N

[1] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don 6ng Nguyeén Xuan V khoi kién
yéu cau bi don ba Nguyén Thi X tra lai phan dién tich dat c6 dién tich do dac
thuc té 12 841.9m”. Pay 1a mot trong nhiing tranh chap thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nén Toa an nhan dan quan Cai Ring thu 1y giai quyét theo
quan hé tranh chap quyén str dung dat 1a dung theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35 caa Bo luat T6 tung dan su ndm 2015,

[2] V& thua tyc t6 tung: Nguyén don khang cao trong thoi han luat dinh
nén duoc xem xét va giai quyét theo trinh tu phiic thim. Pén ngay 29/12/2017,
nguyén don 6ng Nguyén Xuan V chét nén ba Hoang Thi Nh (vo cua dng V), chi
Nguyén Thi Xuin M (con dng V), chi Nguyén Thi Xuan Hg (con 6ng V), anh
Nguyén Xuan D (con 6ng V) duoc Toa an triéu tap tham gia t6 tung voi tu cach
1a nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung ciia nguyén don 1 dung theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 74 Bo luat td tung dan su nam 2015. Tai phién toa phuc tham,
ba Nh, chi H, chi M, anh D di duoc toa triéu tap nhiéu lan nhung ving mit, ba
Nh ¢6 don xin xét xir ving mit & cac cAp Toa an va ba Nh cho rang y kién cua
anh D, chi H, chi M khong tham gia phién toa, Toa an xur sao thi xt. Can ctr vao
Diéu 228 B6 luit tb tung dan su, Toa c6 can cur xét xur Véng mat ba Nh.

[3]. Xét khang cdo cua nguyén don thy rang: Theo két qua xem xét
thim dinh tai chd ngay 11 thang 10 ndm 2016, manh trich do dia chinh s6 351-
2016 ngay 05/01/2017 do Chi nhanh Vin phong ding ky quyén st dung dit
quan C cung cip, su thira nhan cta cac duong sy thi phan dét tranh chip co dién
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tich 841,9m” thudc mot phan thira 93, t& ban d6 s6 34 (trude day thudc thira 703,
t& ban d6 s6 03) do 6ng Pham Minh Th dai dién ho ding tén gidy chimg nhén
quyén str dung dat s6 000550 ngay 29/6/2001 do co quan c6 thdm quyén cép.
Nguyén don 6ng Nguyén Xuin V cho rang vao nim 1993, 6ng cho ong Th, ba X
thué mudn phan dat dang tranh chip dé nuéi ca, véi diéu kién khi nao khong
nudi nita thi tra lai, nhung 6ng khong cung cap dugc cin ctr chimg minh. Nguoc
lai, ba X chirng minh dugc viéc ba dugc nhan chuyén nhuong dét cua ong V va
ba Nh bang hop dong chuyén nhugng, ban két qua lao dong va dau tu dé ngay
28/9/1993 c6 nodi dung 1a: Bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Xuin V, ba Hoang
Thi Nh chuyén nhugng cho 6ng Pham Minh Th, ba Nguyén Thi X mot phan dat
c6 dién tich 50.0m X 17.0m = 850m’, véi s6 tién 1a 10.000.000d (Mudi triéu
dong). Pbi voi hop dong nay, ba Hoang Thi Nh (vo cta ong V) di thira nhan
chir ky trong hop dong 1a ctia ba Nh, con ong Nguyén Xuan V thi cho rang chir
ky trong hop dong khong phai 1a ciia ong. Tuy nhién, theo Két luan giam dinh
s6: 68/KLGD-PC54 ngay 20/4/2017 thi Phong K§ thuét hinh sy - Cong an thanh
phé Can Tho da két luan “Chiz ky mang tén Nguyén Xudn V trén tai liéu can
gidm dinh ky hiéu A so véi chit ky ciia Nguyén Xudn V trén tai liéu mau ky hiéu
tir M1 dén M12 do cing mét nguoi ky ra” (BL 188). Ngoai ra, trong hd so con
thé hién viéc ong V, ba Nh chuyén nhuong phan dién tich dat 850m” cho ong
Th, ba X qua céc tai lidu, ching ct: Pon xin chuyén nhuong, ban két qua lao
dong va dau tu cua 6ng Nguyén Xuin Vuc, ba Hoang Thi Nhu ngay 28/9/1993
(BL: 117); Bién ban thim tra xac minh ngay 01/11/2000 ctia Phong Dia chinh
huyén C (cii) (BL: 127); Bién ban hop dan ngay 01/11/2000 (BL: 128)... Va
theo Cong vin sd 959/UBND ngay 05/6/2017 ctia Uy ban nhan dan quén C thi:
Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Pham Minh Th 1 dung
trinh tu, tha tuc luat dinh (BL 193). Nhu vay, ba X c6 cin cir xac 1ap quyén sir
dung dat, ong V khong ¢ cin cir xac 1ap quyén str dung dat nén viéc khang co
clia nguyén don vé viéc doi lai dat 1a khong co cin cir chap nhan. Tur do, Hoi
déng xét xur phuc tham chép nhén theo dé nghi cua dai di¢én Vién kiém sat, bac
khang céo cua nguyén don vé viéc doi lai quyén sir dung dat.

[4] V& an phi:

Vé 4n phi dan su so tham: Do vu an thu Iy so tham ngay 17/3/2016,
truéc ngay Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc Hoi1 khoa 14 ¢6 hi¢u luc phép ludt. Nén can ctr diém a khoan 2
Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/06/2012 cua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao Huéng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phéap luat
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vé an phi, 1& phi Toa an quy dinh:Truong hop tranh chip vé quyén sé hiru tdi
san ma Toa dn khong xem xét gid tri, chi xem xét quyén s& hitu tai san cia ai thi
dwong sw phdi chiu an phi dan sw so' tham nhie doi véi truong hop vu dn khéng
6 gid ngach. Nguyén don khoi kién doi lai quyén st dung dit qua do dac thuc
té 1a 841,9m’ khong duoc chip nhan nén nguyén don phai chiu an phi khong c6
gia ngach theo quy dinh, cip so thim budc nguyén don chiu 4n phi co gia ngach
v6i sb tién 37.257.0004 1a khong dung quy dinh. Ap dung Phap 1énh vé 4n phi 16
phi Toa an sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu
qudc hoi; nguyén don phai chiu 200.000d an phi dan sy so thim. Do d6, can sira
noi dung ban an so tham vé phan an phi.

Vé 4n phi dan sy phic tham: Ap dung Nghi quyét: 326/2016/NQ-
UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y st dung an phi va I¢ phi Toa 4n. Nhitng ngudi
thira ké quyén, nghia vu t6 tung cta nguyén don khéng phai chiu nén duoc nhan
lai 300.0004 tién tam ung an phi dan sy phtc tham d3 ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Cai Rang, thanh phd Céan Tho.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 166;
Diéu 221 B¢ lugt Dan sy ndm 2015;

Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Xuan V (chét
ngay 29/12/2017), c¢6 nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung 1a ba Hoang Thi
Nh, chi Nguyén Thi Xuan M, Nguyén Thi Xuan H va anh Nguyén Xuan D vé
viéc doi lai quyén sir dung dat.

Stra ban 4n so tham s6 65/2017/DS-ST ngay 15/9/2017 ctia Toa an nhan
dan quan Cai Ring, thanh phd Can Tho vé phan an phi.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén
Xuan V (c6 nguoi thura ké quyén, nghia vy tb tung 1a ba Hoang Thi Nh, chi
Nguyén Thi Xuan M, chi Nguyén Thi Xuan H va anh Nguyén Xuan D) vé viéc
doi ba Nguyén Thi X va cac con la chi Pham Thi Minh T, chi Pham Thi Minh Tr
va chi Pham Thi Minh Ch tra lai phan dién tich dét 1a 850m” (do dac thuc té la



841.9m”) thuéc mot phan thira 93, t& ban d6 s6 34 (trude day thudc thira 705, to
ban dd s6 03), khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho.

(Can cir manh trich do dia chinh sé 351-2016 ngay 05/01/201 do Chi
nhdnh vin phong dang ky quyén sir dung ddt qudn C cung cap dé xdc dinh vi tri,
kich thudc, dién tich phan dat tranh chdp trén)

2. Vé chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia tai san: Nguyén don phai chiu
2.263.000d, cong nhan da thuc hién xong.

3. V& chi phi giam dinh chit ky: Nguyén don phai chiu 4.000.000d, cong
da thuc hién xong.

4. V& an phi:

- V& 4n phi dan su so thim: Nguyén don phai chiu 200.000d6ng, duoc
khau trir vao s tién tam Gng an phi da ndp 1a 200.000d theo bién lai thu tién sb
008866 ngay 17/3/2016 cia Chi cuc Thi hanh d4n dan sy quan Cai Rang, thanh
phé Can Tho. Cong nhan d ndp xong.

- V& 4n phi dan su phiic thim: Nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu tb
tung cua nguyén don 1a ba Hoang Thi Nh, chi Nguyén Thi Xuan M, Nguyén Thi
Xuan H va anh Nguyén Xuan D khong phai chiu nén dugc nhan lai 300.000d
tam ng an phi phuc thidm d3 ndp theo bién lai thu sé 006008 ngay 09/10/2017
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cai Rang, thanh phd Can Tho.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh én dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én,
tw nguyén thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh én theo Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dan sw dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND-TPCT THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q.Cai Rang

- Cac duong sy

- Chi Cyc THADS Q.Cai Rang

- Luu hd so vu an.

Nguyén Quyén
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